4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Gewerbegebiet Pier”
Anderung der textlichen Festsetzungen unter laufenden Punkt 2

2. MaR der baulichen Nutzung
Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

2.1. Die H6henlage der baulichen Anlagen wird tber die Festsetzungen der First- und der Traufhéhen
bestimmt:

Die Hohendifferenz zwischen der festgesetzten Gelandehdhe und der Oberkante First darf nicht
mebhr als 20 m betragen.

Die Hohendifferenz zwischen der festgesetzten Geldndehdhe und der Oberkante Traufe darf nicht
mehr als 15 m betragen. Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenfldche der AuBenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

2.2. Als festgesetzte Geldandehdhe gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache,
gemessen an der mittleren Stelle auf der StraBenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiickes.
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Erste Anderung des Babau';.:r;g'splanes Pier Nr. 13 "Gewerbegebiet

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. GE Gebiet Zone 1

Im GE Gebiet Zone 1 sind Betriebe der Abstandkiassen |-V und smissionséhnliche
Betriebe gem&R dem AbstanderlalR des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW vom 21.03.1990 ausgeschiossen.

Betriebe der Abstandsklasse V kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Unbedenklichkeit im Emissionsverhalten gegentber der Orislage Krauthausen
nachgewiesen und auf Nachtarbeit verzichtet wird.

1.2. GE Gebiet Zone 2

Im GE Gebiet Zone 2 sind Betriebe der Abstandsklassen -V und emissionséhnliche
Betriebe gem&R dem AbstandserlaR des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW vom 21.03.1990 ausgeschlossen.

1.3. Geman § 8 Abs. 3.1. BauNVQ kénnen ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen werden.

Es ist der Nachweis zu flhren, daR beim Aufireten von AuRenger&uschen durch
entsprechend bauliche und technische MaRnahmen sichergestellt wird, daR in den
Schiafréumen ein Innenraumpegel von 35 dB (A) nachts eingehaiten wird. Kurzzeitige
Geréuschspitzen darfen den genannten Wert nicht mehr als 10 dB (A) ubersteigen. Als
Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittiung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von 50 dB (A) nachts
"AuBen” auszugehen.

1.4. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht zuléssig. Ausnahmsweise
kénnen sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflaichen fur den Verkauf an den
Endverbraucher zugelassen werden, wenn das Sortiment aus eigener Herstellung
stammt oder diese erganzt. Die Verkaufsfldchen missen in Baumasse und Grundfiache
den Fléchen des restlichen Betriebes untergeordnet sein.



2. Von Bebauung freizuhaitende Fléichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.1. Im Bereich der 220 KV Hochspannungsieitung ist eine 32 m breiter Streifen von
jeglicher Bebauung freizuhaiten. - \ P s 4 “ s 1
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3. Kennzeichnung von Flidchen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB) / Hinweise

3.1. Das Pilangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natarliche
Grundwasserspiegel nahe der Gel&ndeoberfl&che ansteht und der Boden demzufolige
humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im aligemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungggemars wechsein die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dal selbst bei einer gleichmé&Bigen Belastung diese
Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Das gesamte Plangebiet ist
daher wegen der Baugrundverhaitnisse gemaR § 9 Abs. § Nr. 1 Baugesetzbuch als
Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erfordlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 "Zuiéssige Belastungen des Baugrundes’ und der DIN 18195
“‘Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

3.2. MaRnahmen, die zu Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen und schéadlichen
Veranderungen des Grundwassers fihren, sind zu unterlassen.
4. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den dafir vorgesehenen Flachen,
sowie generell in den Baufidchen zuléssig.



g. Fga;:en fir das Anpflanzen von Biumen und Strduchem (§ ® Abs. 1 Nr. 25 a
au

5.1. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fléchen fur das Anpfianzen von Baumen
und Stréuchem sind mehrreihig im Stil einer natirlichen Feldhecke zu bepflanzen. Die
Geholze sind 1 x verpflanzt anzulegen. Der Abstand zwischen den Geholzen muR
mindestens 1 m betragen. Folgende Gehdizarten sind zuléssig:

Carpinus betulus avercus petraea
Cornus sanguinea Rosa canina
Corylus aveilana Tilia cordata
Crataegus monogyna

Prunus spinosa

5.2. Die StraRenb&ume sind durch geeignete Mafnahmen wie z.B. Hochborde,
Rammschutz, Aufstelien von Holzpollern vor mechanischen Schéden zu schitzen.

5.3. Die Baumscheiben dirfen 4 gm nicht unterschreiten. Sie sind in unversiegeiter
Bauweise anzulegen.





