G EMEINDE TITZ Bebauungsplan Titz 29 - 1. Anderung - - Entwurf -

Ortslage Titz, gelegen im Bereich Landstralde, ehem. Bahnlinie und Ophertener Stralde

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

*
*
%

A Planungsrechtliche Festsetzungen (geméR § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung 4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
11 Mischgetiot g §9.(1)Nr. 1 BaucB sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
an;aTFZEK’ISQﬁ:hSuanauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungsarten . . fur Bepflanzungen Und fur dle Erhaltung von
Nr. 8 Vergniigungsstatten nicht zulassig sind. WA Allgemeines Wohngebiet Baumen, Strauchern und SonStigen

1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA) o
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten Bepﬂanzu ngen sowie von Gewassern
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Gartenbaubetriebe

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Nr. 3 Tankstellen 2. Mal} der baulichen NUtZUﬂg
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO - .. .
1.3 Nebenanlagen $9 (N 1 BauGE, § 16 Bau POOCOOV] Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Zulassige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO missen von 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und Griinflachen einen Abstand 04 Grundflachenzahl OO 00009 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
von 2.00 m einhalten. ’

11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

2. MaR der baulichen Nutzung
o 4 Hohe-batticherAnt

5. Sonstige Planzeichen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastene
2.1 Héhe baulicher Anlagen §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvVO Flachen §9 (1) Nr. 21 BauGB
Fir alle Baugebiete wird die maximale Firsthdhe bei eingeschossiger Bauweise mit maximal 7,50 m sowie bei zweigeschossiger

Bauweise mit maximal 9,00 m Uber der mittleren Hohe der Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

3. Wohneinheiten pro Gebaude A
| N N | N N
| N N | NN WS

g % Flache fir besondere bauliche Vorkehrungen

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig §9 (5) Nr. 1 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist im WA auf maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus und maximal 2 Wohneinheiten pro

Doppelhaushalfte begrenzt. bestehende Baugrenze A Altlastenverdachtsflache Nr. Ti 2087

4. Stellplatze, Giberdachte Stellpldtze und Garagen
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb der ausgewiesenen Flachen fiir Stellplatze und
Garagen zulassig. Zur Vermeidung ungewollter Harten sind Garagen und liberdachte Stellplatze auch ausnahmsweise aulerhalb der = e e glte Baugrenze m

neue Baugrenze H humose Bbéden

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Uiberbaubaren Flachen zulassig. Je Wohneinheit sind grundsétzlich zwei Stellplatze fur Personenkraftwagen (Pkw) auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen. In besonderen Harteféllen kann ausnahmsweise die Erstellung von nur einem Stellplatz ausreichend
sein.

Die Anordnung des zweiten Stellplatzes ist ggf. vor der Garage / Carport anzuordnen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Grundstiicksflachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des AI Ie du rCh die 1. Anderu ng betrOffenen textl iChen
Stromversorgungsunternehmens zu belasten. Die Flache ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. " . . .
Festsetzungen bzw. Erganzungen sind in lila dargestellt.

6. AusgleichsmaBnahmen des naturschutzrechtlichen Eingriffs
Die erforderlichen AusgleichsmaRnamen sind insgesamt gemafR dem als Bestandteil diesem Bebauungsplan beigefligten
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu erbringen.

6.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Spielplatz A A

Innerhalb der Flache fir den 6ffentlichen Spielplatz ist die Anlage von Kinderspielgeraten, Banken und Tischen zuldssig. Im Ubrigen ist U nve rblnd I IChe Legende Ve rmeSSG rangaben / BemaSSU ng
die Flache durch Raseneinsaat einzugriinen. Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten, sofern nicht Griinde der
Verkehrssicherungspflicht entgegenstehen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist zur Einfriedung des Spielplatzes die Anlage eines Zaunes bis zu einer Héhe von 2.00 m tber Flurkarte
Flur zuléssig. Gebaude
6.2 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Stau- u. Verdunstungsbecken Flurstiicksarenze
Die Flache des Stau- u. Verdunstungsbeckens ist mit einer Zaunanlage bis zu einer Hohe von 2.00 m Uber Flur dauerhaft einzufrieden. Durchfahrt, Arkade 9
Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (Flache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) ist .
eine mind. 3.00 m breite Hecke aus heimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste anzupflanzen. Flachdach Flursticksnummer
6.3 Offentliche Griinfliche, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft vorh. Héhen

Der vorhandene geschiitzte Landschaftsbestandteil ist in seiner Art und Struktur zu erhalten, langfristig zu schiitzen und zu entwickeln. Anzahl der Vollgeschosse

Vorhandene Versiegelung durch Asphalt ist entsprechend dem Landschaftspflegerischen Begleitplan aufzunehmen, die Flachen der
Sukzession zu Uberlassen. Die vorhandenen Baumreihen sind nach MaRgabe des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu

erganzen. .

6.4 Offentliche Griinfliche, StraBenbidume '=-10.00~" Langenmass
Im StrafRenraum sind mindestens 40 Hochstdmme - Stammumfang 14-16 cm - geman Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

anzupflanzen. —#5.00~" Parallelmass
6.5 Private Griinflache, Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen )

Innerhalb des Bereichs der privaten Griinflachen sind ausschlieBlich Anpflanzungen mit heimischen Arten gemaR Pflanzliste 90 Winkelmass

vorzunehmen. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Je Baugrundstiick ist pro angefangene 350 gm Grundstiicksflache jeweils ein Hochstamm - Stammumfang 14-16 cm - oder Solitar -
300-350 cm - anzupflanzen. Innerhalb der riickwartigen Garten sind mind. 30% der Flache mit heimischen Gehdlzen aufzupflanzen.
Hecken sind als freiwachsende Hecken anzulegen. Arten sind der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste zu entnehmen. Entwurf Plangrundlage
Die innerhalb des "WA" - Bereichs gelegene Flache zum Anpflanzen von Baumen + Stréduchern ist mit einer 5 m breiten Hecke mit
heimischen Arten geman Pflanzliste - Baume 2. Ordnung und Straucher- anzupflanzen.

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen

Der Reihenabstand betragt 1.20 m; der Pflanzabstand 1.50 m. Die Pflanzen sind in der Qualitit 3 x v aufzupflanzen, Die Héhe der Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom Méarz 2013
Pflanzen ergibt sich individuell aus ihrer Art zwischen 30-50 / 60-100 / 100-150, sowie 150-200 und 200-250. erstellt.

6.6 Bodenbefestigungen

Bodenversiegelungen der Vorgartenflache sind auf die Fldchen zu beschranken, die fiir die Bebauung und Wegebefestigung bendtigt

werden. Z.B. nicht Gberdachte Terrassen, Hauszugénge, Garagenzufahrten sowie private Stellplatze sind mit teildurchlassigen VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Materialen oder mit offenen Fugen oder mit Rasengittersteinen zu befestigen.

Die Vorgarten durfen fiir Zufahrten und Zuwege bis maximal 50 % versiegelt werden. Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz

6.7 Dachbegriinung Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

Als Flachdacher ausgebildete Dacher von iberdachten Stellplatzen und Garagen sind extensiv zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

6.8 Externer Ausgleich

Der nicht im Plangebiet selbst zu erbringende Ausgleich wird nach MaRgabe des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages extern in der 1. Aufstellung 2. Bekanntmachung der Aufstellung
Gemarkung Miintz, Flur 11, Flurstiick 203 erbracht und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Plangebiet zugeordnet.

Der Rat der Gemeinde Titz hatam ..................... gemaR § 2 Abs. 1 Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde im
3.00 7. Oberflichenwasserbeseitigung (§ 51 a LWG) BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich Amtsblatt der Gemeinde Titzam ..................... ortsiiblich bekannt
Die Regelung der Oberflachenwasserbeseitigung ist der wasserrechtlichen Erlaubnis zu entnehmen, die dem Bebauungsplan beigefiigt dieses Planes beschlossen. gemacht.
ist..
8. Larmschutz
Wohngebaude, die entlang der innerértlichen LandstralRe (L241), entlang der Gemeindestrale Ophertener Stralle oder in einer
Entfernung von weniger als 110 m zum landwirtschaftlichen Betrieb Moll errichtet werden, sind mit Larmschutzeinrichtungen derart zu
versehen, dass in den Raumen, die von Menschen dauerhaft zum Schlafen genutzt werden kdnnen, des nachts ein Larmpegel von 45 I )
dB(A) Innenpegel nicht {iberschritten wird. Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blrgermeister
B Gestalterische Festsetzungen (geméaR § 9 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung 4. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung
Der Vorentwurf dieses Planes hat zur vorgezogenen GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdérden und sonstigen Trager
1.Dachformen und Dachneigungen Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
Zuldssig sind fiir die Hauptgebaude geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 48°. Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Titzam ..................... in werde_n kdnnen, mit Schreiben VOM o von dieser Planung
der Zeitvom .................... bis zum ..................... 6ffentlich ausgelegen. unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum .....................
2. Doppelhausbebauung hierzu zu auflern.

Die Sockel-, Trauf- und Firsthéhen der Doppelhaushélften sind einheitlich auszubilden. Material und Farbe der Fassade sowie der
Dacheindeckung sind einheitlich zu wahlen.

3. Einfriedungen
Vorgérten durfen nur mit Holz-, Drahtzdunen, Hecken oder Mauern aus dem Material der Baukdrper, in einer Héhe bis 0.80 m Uber Flur Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister
eingefriedet werden. Drahtzéune diirfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden.

Die Uibrigen Grundstiicksgrenzen duirfen nur mit Holz-, Drahtzaunen mit einer Hohe von max. 1.50 m und/oder Hecken mit einer Hohe 5. Auslegungsbeschluss 6. Offentliche Auslegung
bis max. 2.00 m entlang der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

. Der Rat der Gemeinde Titz hatam ..................... beschlossen, den Dieser Plan hat mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB nach
H Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaR®  § 3 Abs. 2 BauGB ortstiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Titz am
AnderunngerelCh 1 Hinweise: oSffentlich auszulegen. reeeiireriieeee s VOM L DiS ZUM L Offentlich
1. Das Plangebiet liegt gemaR FNP im Auen-Bereich, bei dessen Bebauung besondere bauliche Malnahmen insbesondere im ausgelegen.
Griindungsbereich erforderlich sein kénnen. Innerhalb des Plangebietes verlauft von Westen nach Siiden die Abgrenzung des
"Schutzgebietes fiir Grund- und Quellwassergewinnung"; somit liegt der siidwestliche Teil des Gebietes innerhalb der
Wasserschutzzone Il GW.
2. Archéologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde der Gemeinde Titz Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister
umgehend mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind drei Werktage unverandert zu erhalten.
3. Vor Beginn jeglicher Bautatigkeit ist das jeweilige Baugrundstiick durch die zustédndige Behdrde auf Kampfmittelreste hin Gberpriifen 7. Beteiligung der Behdrden 8. Satzungsbeschluss
zu lassen. GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager Der Rat der Gemeinde Titz hat den Bebauungsplan am .....................
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt gemal § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung beschlossen.
4. Bergbau: Das Plangebiet befindet sich auf dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Titz 4“. Ebenfalls wird das Plangebiet werden kdnnen, mit Schreiben vom ..................... aufgefordert, bis zum
von dem auf Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken) Uberdeckt. Eigentlimerin des | .....ccociiiines zu diesem Plan mit Begriindung Stellung zu nehmen.
Bergwerkfeldes ,Titz 4" ist die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 KalIn. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland" ist die Wintershall
Holding GmbH.
Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes
Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.
Datum / Unterschrift Blrgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister
5. Grundwasserverhaltnisse: Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkungen, des 9. Ausfertigung 10. Bekanntmachung

Sammelbescheides - Az. 61.42.63 -2000 - 1) von durch SimpfungsmalBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen Gemalk § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan als Satzung am

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tiber einen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen <eveereeeeee. IM Amtsblatt der Gemeinde Titz gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums ortsliblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Gbereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Kraft.
SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.

Datum / Unterschrift Blrgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister
6. Grundwassermessstelle: Es ist zu beachten, dass sich im Bereich des Plangebietes die abgeworfene Grundwassermessstelle 82107

der RWE Power AG befindet.

Abgeworfene Grundwassermessstellen werden in der Regel 1,5 m unter Flur abgeschnitten, verfiillt und mit einem Tonstopfen UberSICht M 1 o 5 000

abgedichtet.

Gaul-Kriiger Koordinaten
Messstellen R-Wert H-Wert ) [ ~
82107 2530392,3 56 53006,4

Die Zugéanglichkeit und der Bestand der Grundwassermessstelle sind dauerhaft zu wahren. . — 0 > .

7. Humose Bdéden: Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgeman I 1
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafRigen Belastung b ) 7
diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. i \ e !

In den Bereichen der humosen Bdden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulédssige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18 [ X ; \ & \ o "_, =
196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes 5 £ g
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

8. Altlastenverdachtsflache: Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der weiteren Erfassung von Altlastenverdachtsflachen im Kreis
Diren innerhalb des B-Plan-Gebietes eine Flache erfasst worden ist, die in einem behordeninternen Verzeichnis unter der Nummer Ti
2087 gefihrt wird.

Die Lage und Abgrenzung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. GemaR der Interpretation des Luftbildauswerters kann es sich dabei
um eine zerstorte Feuerstellung aus der Zeit des 2. Weltkriegs handeln.

Konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Altlastenverdachtsflachen oder Verdachtsflachen fiir schadliche Bodenveranderungen
liegen fur die Flache nicht vor. Eine Aufnahme in ein Altlastenverdachtsflachenkataster nach § 8 des Landesbodenschutzgesetzes von
Nordrhein-Westfalen ist daher bislang nicht erfolgt.

4 GEMEINDE TITZ

Pflanzliste als Auswahlliste:
Baume 1. u. 2. Ordnung: Straucher und Geholze: heimische Obstbaumsorten:
Traubeneiche Quercus petraea Haselnuss Corylus avellana Biesterfelder Renette
Stieleiche Quercus robur Heidelbeere Vaccinium oxycoccus Bohnapfel
it o — ]
Esche Fraxinus excelsior 1
Hainbuche Carpinus betulus Hiilse Tlex aquifolium Roter Bellefleur Be ba uun gs p | an T|tz 29 - 1 . An d erun g -
Bergahorn Acer pseudoplatanus Eiur_\dsrose Eosa car|1|!na \5,\7h0 nersus Boskop . . .
ssigrose osa gallica interrabur

Cogdrache  prunus aum Feldiose Rosa anvensi Gte Graue Ortslage Titz, gelegen im Bereich Landstral}e,
Winterlinde Tilia cordata Holunder Sambucus.nigra Westf. Glockenbirne ect. . .
Sormerinde  Tila platyphyllos Brombeere  Rubus fiuticosus ehem. Bahnlinie und Ophertener Stral3e
Bergulme Ulmus glabra Hartrlzgel gor?us sanguinea

; Weissdorn rataegus monogyna
Elt;iﬁ)sezhrz gg:gﬂz :::uparla P_faffenhi]tchen E_uonymus europaea - E n tWU rf -
Speierling Sorbus domestica Liguster Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

- . . , - Schleh
Anderungsbereich 1 Mispel Mespis gemanica  SHERE L oren

Rechtsgrundlage
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Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
0 10 20 30 40 50 Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW.S.496),
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