' G E M E I N D E TITZ vorhabenbezogener Bebauungsplan Titz "Landmaschinen und Landtechnik” Ortslage Ameln

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1, Art der baulichen Netzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB}

In dem gemaB § 8 Abs. 1 BauNVvO festgesetzten Gewerbegebhiet (GE) sind die folgenden geméB § 8 Abs. 2 und 3 BauNvO
zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

— Andere gewerbliche Nutzungen einschlieBlich Fremdwerbung sowie sonstiger Einzelhandel (mit Ausnahme des
Landmaschinenbetriebes mit Handel der landwirtschaftlichen Maschinen, Anbaugerdten, Zubehér und Ersatzteilen sowie
deren Reparatur)

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften

— Tankstellen

— Anlagen fUr sportliche Zwecke

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

— Vergnugungsstitten

2, Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGEB}

2.1 Es wird eine maximale Firsthohe von 10,00 m und eine Traufhshe von 7,00 m festgesetzt.

2.2 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist der hdchste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am jeweiligen Baugrundstiick.

2.3 Die zuldssige Grundflache innerhalb des Gewerbegehietes darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze sowie ihre
Zufahrten bis zu einer von GRZ 0,9 Uberschritten werden.

3 Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 und § 21 a BauNva}

Im Gewerbegebiet sind Stellplatze und Garagen i.5.d. § 12 BauNVO sowie Nebenfldchen i.S.d. § 14 BauNvO auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4, Abstandsklassen

GemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVvO in Verbindung mit der Abstandsliste des Abstandserlasses (Absténde
zwischen Industrie- hzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz  bedeutsame Abstinde Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007) wird festgesetzt, dass Betriebe der Abstandsklassen I bis VI unzuldssig sind.
Urzuldssig sind zudem Betriebe, die in der Abstandsliste nicht aufgefihrt sind, die aber hinsichtich ihres Emissionsverhaltens
einer Abstandsklasse zugeordnet werden kénnen, deren Betriebe als nicht zuldssig festgesetzt sind. Zuldssig sind dagegen
Betriebe, die in der Abstandsliste nicht genannt sind, die aber nach ihrem Emissionsverhalten einer Abstandsklasse zugeordnet
werden konnen, die nach den Festsetzungen nicht als unzuldssig festgesetzt ist Weiterhin sind im Eirzelfall Betriebe, die nach
ihrem Typ einer bestimmten Abstandsklasse zuzuordnen sind, in Bereichen der ndchst niedrigeren Abstandsklasse zuldssig,
wenn fUr diese Betriebe durch Gutachten nachgewiesen ist, dass sie hinsichich ihres Emissionsverhaltens den Betrieben dieser
ndchst niedrigeren Abstandsklasse ({geringeres Abstandserfordernis) vergleichbar sind. Nicht zuldssig sind Betriebsbereiche im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG mit Betrieben und Anlagen, in denen sicherheitstechnisch bedeutsame Mengen geféhrlicher
Stoffe der Abstandsklassen I his IV des Anhangs 1 des Leitfadens KAS 18 der Kommission fur Anlagensicherheit vom November
2010 vorhanden sind sowie Betriebshereiche mit Anlagen und Betrieben mit geféhrlichen Stoffen, die &hnliche
Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen.

5. Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Stratuchern und sonstigen
Beapflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE}

5.1 Auf der Flache FB 2 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum/Strauchhecke aus Stréuchern und/oder
Baumen L. Ordnung mit einer Regelbreite von 3,0 m aus einheimischen Gehdlzen geman Pflanzliste A, B und C
arzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand von 1,5 m versetzt, Mindestqualitét 60/ 100
und die Bdume [. und IIL. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 16/18
{B&ume L. Ordnung) bzw. STU 12/14 (Bdume II. Ordnung) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen zwischen
den Strauch- und Gehblzpflanzungen sind mit einer Raseneinsaat mit einer standortgerechten Wildkrautermischung (z.B.
RSM 7.1.2) als Krduterwiese herzustellen.

5.2 Inden nachrichtlichen eingetragenen Sichtdreiecken sind nur bis zu 80 ¢cm hohe Strauchbepflanzungen zuldssig.

5.3 Die Flache FB 3 ist als krduterreiche Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Saatgut RSM 2.4
Gebrauchsrasen-Kriuterrasen.

6. Erhaltung ven Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB

Die innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Pflanzfliche FB 1 vorhandenen Gehdlzbestinde, Ohstwiese
und die Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie vor schadlichen Einflissen zu schitzen. Bei Abgang
einzelner Baume und Gehdlze ist innerhalb der jeweils hierfir festgesetzten Fliche eine gleichartige Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

7. MaBnahmen zum Schutz der Natur { § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB}

Die Errichtung der Betriehserweiterung ist nur in einem Bauzeitenfenster von 1. September bis 31. Januar auBerhalb der
Brutzeiten der betroffenen planungsrelevanter Arten zuldssig.

8 Crtliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 2 und 3 BatQ NRW}

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht, mit retroreflektierender hzw. fluoreszierender Wirkung
sowie Booster- und Laserwerbungen sind unzuléssig.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1BauGB

A

Gewerbegebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNvO

04 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH Hochstmal der Traufhthe

FH Hochstmaf der Firsthohe

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem

§9 (1) Nr. 20, 25 und (8) BauGB

- O0O00O0-

o o Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
0-00 o009 und sonstigen Bepflanzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§22,23 BauNva

e e Bau grenze

Festsetzung der abweichenden Bauweise im Sinne
a von § 22 Abs. 4 BauNVQ bezliglich der offenen

Bauweise

22

5. Sonstige Planzeichen

e

Grenze des rAumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes

§9 (7) BauGE

Sichtdreieck nachrichtlich

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen, Sugnaturen und Linien
haben nur eddutemden Charakter und sind keine rechtsverbindlichen

Festsetzungen.

Legende Vermesserangaben / Bemal3ung

PFLANZLISTEN

Pflanzliste B
Laubbdume II. Ordnung

Pflanzliste A Pflanzliste C (Stréucher)

Laubb&ume I. Ordnu
" Faulbaum {(Rhamnus frangula)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum}
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Karnelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum wulgare)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschreeball {Viburnum opulus)

Esskastanie (Castanea sativa)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Feldahaorn (Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Walnuss (Juglans reg ia)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel {(Malus communis})
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus exelsior)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn [Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
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_—— Flurkarte T Mauer
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1625 Flurstlcksnummer &) Baum
65,38 vorh. Hohen ®B Kanaldeckel
Zaun w Strasseneinlauf
7777777777 topographische Linie ﬁ Beschildenung
[P] Parkplatz Q Hydrant
—2 500 Langenmal
AL #5000 Paralelma
NaR Winkelmat
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WeiBdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha C‘ s

Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Titz hatam ... ...
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans firden
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Varentwurf dieses Planes hat zur
vargezogenen Offentlichkeitsbeteiligung gemalt

§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortstblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Tiz
AM ... ......coceeeeee inder Zeitvom DS
zum ... ....c.......... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Ratder GemeindeTiz hatam ...... ...
beschlossen, den Bebauungs planentwurf samt
Begrindung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Bargermeister

7. Beteiligung der Behorden

Gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt
werden kénnen, mit Schreibenvam ...
aufgefardert, bis zum ... ... .............zudiesemPlan
mit Begrindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhaltdieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farke,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
BeschlUssen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums uUbereinstimmen und dass die fur die
Rechtswirksamkeit matgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Rechtsgrundlage

Plangrundiage

Dieser Plan wurde auf Grund|age des amtlichen
Katasters des Kreises DUrenmitStandvom ..........
erstellt

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Gber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Titz am ... ... ............... ortsGblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Burgermeister

4. Vaorgezogene Behordenbeteiligung

Gemalt § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berGhrt
werden kénnen, mit Schreibenvam ... ..
van dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbis zum ... herzuzu
aultern.

Datum / Unterschrift Burgermeister

§. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begrindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach artstblicher

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Tiz

BM ... VOM L DIS ZUM
ceeeeennen. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Titz hatden
Bebauungsplanam ..................gemal}
§ 10 BauGB mit Begrundung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

10. Bekanntmachung

Gemalt § 10 Abs. 3 BauGB istdieser
Bebauungsplan als Satzungam ... ........im
Amtsblatt der Gemeinde Titz gemal

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplanin Kraft

Datum / Unterschrift Burgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Antikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466),

Flanzeichenverordnung (FlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509),

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung vom 14.07.1994, zuletzt getindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13.12.2011{GV. NRW. §.685,

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauC
NRW), in der Fassung vom 1.03.2000, zuletzt gednden durch Gesetz vom
22.12.2011 {GV. NRW. §.729).

Hinweise

Baugrundverhiltnisse
Im gesamten Plangebiet sind ggf. besondere Grundungsmafnahmen wegen ehemaliger Bergbaue erforderlich. Bei der

Errichtung von Gebduden (Grindung und Statik des Bauwerkes) sind die Bemessungsbeiwerte der Erdbebenzone 3 und der
Baugrundklasse S zugrunde zu legen Die DIN 4149 ist zu beachten.

Die DIN 4149 kann mit den Planunterlagen zu den Geschéftszeiten im Rathaus der Gemeinde Titz, Landstraie 4, 52445 Tiz
eingesehen werden.

Grundwasserverhélnisse

Das Baugebiet liegt im EinfluBbereich der Stimpfungsmarfnahmen der benachbarten Braunkohlentagebaue. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserahsenkung als auch bei
einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.

Bergbau
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergrechtichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Winterschall Holding GmbH. Diese
Erlaubnis gewéhrt das befristete Aufsuchen des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoff™ innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.

Bodendenkmale.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fUr Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel: 02425 /
9038-0, Fax: 02425 / 9038-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten.
Eine etwaige Weisung der Denkmalbehdrden flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten .

AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche Ausgleich (CEF-MaRnahme) fur den Artenschutz erfolgt mit einer Habitatverbesserung auf insgesamt ca. 0,49
ha Flache und findet auf den Flurstiicken28, 29, 303, 443 TIfl., Flur 26, Gemarkung Titz Gemeinde Titz statt. Die Flachen 22/3
TIfl., 304 und 302 bleiben als Weide/Streuobstwiese erhalten.

Der erforderliche Ausgleich fir die Versiegelung (Okopunktedefizit von ca. 21.172) erfolgt auf den festgesetzten Grinflachen
im Plangebiet sowie auf den vorgesehenen Ausgleichsflachen fur den Artenschutz (Flurstiicken 28, 29, 303, 443 TIfl., Flur 26,
Gemarkung Titz Gemeinde Titz), die multifunktional auch als Ausgleichsflachen flr den geplanten Eingriff in die Schutzgiter
Boden, Wasser, Flora etc. fungieren.
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GEMEINDE TITZ

vorhabenbezogener Bebauungsplan Ortslage Ameln
- Landmaschinen und Landtechnik -

Der Ausgleich ist durch vertragliche Regelungen i.5.d. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB i.V.m § 11 BauGB gesichert und wird im

Durchfuhrungsvertrag fixiert. Z'NR.: PM_B_ 1 1_60_BP_0 1_02 MASSSTAB. 1 : 500 STAND 1 1 . 09. 2013
Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, eine Begrindung und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan sind . i . i
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