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1. Ausgangssituation — Planungsziel

Die Gemeinde Titz ist eine Flachengemeinde mit einer Vielzahl einzelner Ortsteile, die zu groBen Teilen
landlich und urspriinglich strukturiert sind und sich jeweils ihren eigenen Charakter bewahren.

Aufgrund dieser attraktiven Siedlungsstruktur, der giinstigen Lage und der guten Versorgungssituation
hat sich in den letzten Jahren bereits ein stetiger Siedlungsdruck ergeben. In den kleineren Ortsteilen
wurde jedoch mit entsprechenden Flachenausweisungen nur die Eigenentwicklung gesichert, um die ge-
wachsenen Strukturen weitestgehend zu wahren,

1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005
Bevblkerung 7.236 7.336 7.485 7.705 8.269 8.373 8.541

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Titz

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen, Internet: www.lds.nrw.de, Zugang
28. Juli 2007

Der Ortsteil Titz besitzt innerhalb der Gesamtgemeinde Titz als ausgewiesener Siedlungsschwerpunkt so-
wie auch als verkehrlich und verwaltungstechnisch zentraler Gemeindeteil eine besondere Siedlungsdy-
namik. Dies bezieht sich nicht nur auf die Aufnahme des wesentlichen Teils der Bevélkerungsentwicklung,
sondern auch auf die damit zusammenh&ngende Versorgungsfunktion sowie die Bereitstellung von Ar-
beitsplétzen und Standorten fiir gewerbliche Nutzungen. Hier soll die Weiterentwicklung auch unter Auf-
nahme von Zuziigen erfolgen. Dafiir wurden in den letzten Jahren entsprechend Wohngebiete ausgewie-
sen, mit denen jedoch die bestehenden Fléchenreserven, wie sie im Fldchennutzungsplan als langfristiges
Entwicklungsinstrument der Gemeinde ausgewiesen sind, weitgehend ausgeschopft.

Da jedoch die beschriebene Siedlungsdynamik nach den ermittelten Trends weiter bestehen bleiben wird,
entsteht fiir die langfristige Weiterentwicklung der Gemeinde zusétzlicher Flachenbedarf, nicht nur, um
Wohnraum zu schaffen, sondern auch, wie oben beschrieben, fiir Versorgungsflichen und Gebiete mit
gewerblicher Nutzung. Die ausgewiesenen Flachen dienen als langfristiges Ziel und werden in der ver-
bindlichen Bauleitplanung schrittweise umgesetzt.

Insofern besteht hier gemaB § 1 Abs. 3 BauGB die Erforderlichkeit, durch Bauleitplanung die stadtebauli-
che Ordnung zu entwickeln und zu sichern.

Mit der vorliegenden Planung wird der bereits von Seiten der Raumordnung festgestellte Entwicklungsbe-
darf aufgegriffen und die im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln im Ortsteil Titz ausgewiesenen
Siedlungsfidchen nunmehr im Flachennutzungsplan umgesetzt.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Die Flachennutzungsplanénderung umfasst einen groBen Bereich in dem die bisherige Ortslage erweitert
werden soll, sowie eine kleinrdumiger Bereich innerhalb der Ortslage.

Der groBere Bereich erstreckt sich nérdlich der bisheri-
gen Ortslage bis zur Bundesautobahn 44 auf bisherigen
landwirtschaftlichen Flachen und umfasst insgesamt ca.
61 ha ohne geplante Ausgleichsflachen. In diesem Be-
reich befindet sich ebenfalls eine vorgesehene Trasse fiir
die geplante Ortsumgehung fir Titz. Im Plangebiet be-
findet sich zudem das ,Rund Dittenhof®, ein landwirt-
schaftlicher Ackerbaubetrieb.

Abb. 1: Nérdlicher Bereich von Titz
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Zudem soll eine Innenentwickiung &stlich des Friedhofs in der Ortslage von ca. 0,4 ha entwickelt werden.
Eine kleinere Abrundung in einer GréBe von ca. 0,8 ha erfolgt im stidwestlichen Bereich von Titz. Beide
Plangebiete werden derzeit als Griinlandfiache (Weide) genutzt.

3. Rechtliche und planerische Vorgaben

Regionalplan
Im derzeit gliltigen Regionalplan sind die Plangebiete (iberwiegend als

LAllgemeiner Siedlungsbereich" dargestellt. In diesen Bereichen sollen
Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen,
zentralbrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie
(nicht erheblich storende) gewerbliche Arbeitsstatten angesiedelt
werden. Ein Teil der geplanten norddstlichen Wohnbauflache liegt im
Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Aufgrund der nur groben
Abgrenzungen des Regionalplans und der N&he zur Autobahn wurde
ein Teil des dargestellten Allgemeinen Freiraums nicht in Anspruch
genommen und dafiir ein Bereich des Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichs als Wohnbaufiache eingenommen.

Die Anordnung der Nutzungen soll entsprechend dem ortlichen Be-
darf erfolgen. Zusatzlich ist der Teil, der im fachrechtlich ausgewiese-
nen Trinkwasserschutzbereich liegt, mit der Flachendarstellung ,Be-
reich mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktion" versehen.

Abb.1: Regionalplan Kéin

Quelle: www.bezreg-koeln.nrw.de

Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz stellt im Bereich der Plangebiete Fla-
chen fir die Landwirtschaft dar.

Laut FNP befinden sich weite Teile der Gebiete in einem Schutzbereich der Stufe III fir Grund- und
Quellwassergewinnung. Es sind mehrere ortliche Hauptverkehrsflachen im Plangebiet dargestellt, insbe-
sondere die LandesstraBen 12 und 226 im nérdlichen Plangebiet. An der L 226 sowie norddstlich der
Ortslage in einem Randbereich des nérdlichen Plangebiets sind Baumreihen als Bestand dargestellt.

Die Ortslage Titz ist im aktuellen FNP als Siedlungsschwerpunkt dargestelit.

Fachrechtliche Schutzgebiete

GroBe Teile der Plangebiete liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone III fiir die Wassergewinnungsan-
lage Titz. Eine Uberplanung der Plangebiete kann daher nur im Rahmen der Schutzbestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung erfolgen. Eine Kennzeichnung der Plangebiete entsprechend § 5 Abs. 4
BauGB ist bereits im FNP enthalten und wird beibehalten.

Naturschutzfachlich geschiitzte Gebiete sind durch die Plandnderung nicht betroffen.

4. Begriindung der Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Geplant ist eine Ausweisung des nordlichen Plangebietes als Wohnbaufldche (W), gemischte Bauflache
(M) und gewerbliche Bauflache (G), um weitgehend der Zielvorstellung des Gebietsentwicklungsplans zu
folgen.

Es besteht die Absicht, im westlichen Bereich entlang der L 226 und unmittelbar an der Ausfahrt der A 44
eine gewerbliche Bauflache von ca. 30 ha auszuweisen. Es ist das Ziel, an dieser Stelle langfristig einen
Gewerbeschwerpunkt zu schaffen, um eine stadtebaulich gewiinschte Konzentration und verkehrsgiinsti-
ge Anordnung von nicht sehr erheblich stérenden Gewerbebetrieben zu erreichen.

Im ostlichen Teilbereich sind zwei voneinander getrennte Wohnbauflache in einer GroBe von insgesamt
ca. 26,0 ha vorgesehen, die in einem langeren Zeitraum der Siedlungsdynamik und der mit der gewerbli-
chen Baufiache entstehenden Arbeitsplatze und Wohnnachfrage entgegen kommt. Auf bisher unbebauten
Freiflachen im Gemeindegebiet sollen in Form einer Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung die Mdglich-
keit einer Innenverdichtung geschaffen werden.

Zwischen der Wohnbau- und gewerblichen Bauflache ist siidlich eine gemischte Baufléche von ca. 5,1 ha
vorgesehen, welche als Ubergang beider Bereiche dient und eine Erweiterung der siidlich gelegenen ge-
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mischten Baufldche darstelit. Zudem liegt hier auch der landwirtschaftliche Betrieb. Dort ist eine Ansied-
lung von Wohnbauflachen wie auch nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben vorgesehen.

Die Gebiete werden durch groBziigige Griinflachen zur freien Landschaft hin und untereinander abge-
grenzt und ragen in zwei Bereichen als Griinfinger in die Ortslage hinein. Die 0stliche Flache verbindet
bereits bestehende Griinflaichen miteinander.

Nutzungskonfiikte (z.B. durch Larmemissionen) mit der geplanten Wohnbauflache und der gewerblichen
Baufléche wird durch den hineinragenden Griinfinger vermieden. Hier wird gemaf des Abstandserlasses
ein Mindestabstand von 100 m gewahlt, um in dem Bereich auch die Ansiedlung immissionstrachtigerer
Betriebe zu ermdglichen. Larmbeeintrachtigungen sind ggf. auf Ebene der Bebauungsplanung zu priifen.

Innerhalb der iiberplanten Flachen liegt der Aussiedlerhof ,Rund-Diittenhof", welcher von einem Voller-
werbslandwirt betrieben wird. Konflikte mit der heranriickenden Wohnbebauung sind jedoch nicht zu er-
warten. Genehmigter Bestand der Hofstelle ist ein Ackerbaubetrieb, dessen geringe Immissionen keine
Abstandsflachen notwendig machen, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen waren. Der Abstandserlass enthélt keine Festiegung fiir Ackerbaubetriebe. Die von einem solchen Be-
trieb ausgehenden Emissionen sind regelméBig als gering zu bewerten. Insofern wéren am genehmigten
Bestand orientierte Abstandsflachen zu parzellenscharf, um in der vorbereitenden Bauleitplanung berlick-
sichtigt zu werden.

Auch das Bediirfnis nach einer kiinftigen Betriebserweiterung im Rahmen einer normalen Betriebsent-
wicklung flihrt nicht dazu, dass Konflikte fiir die Zukunft zu erwarten waren. Zu beriicksichtigen ist nur
eine konkret ins Auge gefasste und bei realistischer Betrachtung der Entwicklungsmdglichkeiten nahelie-
gende Betriebserweiterung (OVG Miinster, Beschluss vom 14.07.2010, Aktenzeichen 2 B 637/10.NE). Eine
solche ist nach der Offentlichkeitsbeteiligung nicht ersichtlich. Weder der Betreiber des Hofes noch die
Landwirtschaftskammer NRW haben eine solche Erweiterung vorgetragen. Der bloBe Wunsch, sich die
Option auf eine Erweiterung offen zu halten, ist in der Abwéagung nicht zu beriicksichtigen (OVG Miinster
5.0.).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist eine konkrete Untersuchung der Immissionskonflikte vor-
zunehmen. Die gewerbliche Bauflache grenzt bis auf den 6stlichen Bereich an landwirtschaftliche Flachen.
Die gemischte Baufldche und die Wohnbaufidche grenzen im Siiden an Wohnbauflachen und gemischte
Baufiachen. Im noérdlichen und 6stlichen Bereich werden die Wohnbauflachen durch die geplanten Griin-
flachen von den landwirtschaftlichen Flachen mit der angrenzenden A 44 getrennt.

Hinweis

Beziiglich der Geb&udehdhe wird bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass
die Zulassigkeit von Geb&uden, Gebéudeteilen, sonstige baulichen Anlagen, untergeordneten Gebaudetei-
len oder Aufbauten in einer Hohe ab 20 m iber Grund zuvor mit der Wehrbereichsverwaltung West abzu-

stimmen sind.

4.2 Infrastruktur (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BauGB)

Die Plangebiete werden {iber die bestehenden &ffentlichen VerkehrsstraBen angeschlossen. Die gewerbli-
che Bauflache befindet sich entlang der L 226. Die gemischten Baufldchen und Wohnbaufldchen konnen
durch bestehende Wirtschaftswege und Anschliisse der vorhandenen Bebauung im Siiden erschlossen
werden. Zudem verlauft durch die geplante Wohnbaufléche die L 12,

Durch das vorhandene StraBennetz sind verschiedene ErschlieBungsansétze mdglich, die jedoch Bestand-
teil der konkreten Bebauungsplanung sind und keine néhere Erlauterung auf der Flachennutzungsplan-
ebene erfordern.

Eine Uberlastung der unmittelbar und mittelbar betroffenen StraBen der durch die Planungen beeinfluss-
ten Verkehrsstrome ist ggf. auf Bebauungsplanebene zu priifen. Unzumutbare Beeintréchtigungen durch
entstehende Verkehrsstrome miissen jedoch nicht erwartet werden, da die ErschlieBungen unmittelbar an
leistungsfahige LandstraBen angebunden sind (L 226, L12) und durch die Lage am Ortsrand keine Beein-
trachtigung der Ortslage Titz zu erwarten ist.

Die Anbindung an Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt ebenfalls ber die vorhandene ErschlieBung. Be-
zliglich der Schmutzwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde derzeit eine Umstrukturierung. In Zukunft
soll ein Anschluss an die Kléranlage Jilich-Mitte erfolgen. Es wird angestrebt, diesen Anschluss bis zur
Durchfiihrung eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu ermdglichen.
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Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist die Regelung des § 51a LWG NW maBgeblich zu berlicksichti-
gen. Genauere Regelungen und Berechnungen erfolgen unter Berlicksichtigung der detaillierteren Pla-
nung auf der Ebene der Bebauungsplanung.

4.3 Natur- und Landschaftsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Eine Uberplanung der Flichen als gewerbliche-, Misch- und Wohnbaufidchen fiihrt zwangsléufig zu Ein-
griffen in Natur und Landschaft gemaB § 18 BNatSchG, die soweit wie mdglich vermieden, vermindert
oder ausgeglichen werden sollen. Im Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung wurde ei-
ne {iberschlédgige Ermittlung der Schwere des Eingriffs vorgenommen. Hierfiir wurde flir die gewerblichen
Bauflachen eine GRZ von 0,8 fiir die gemischten Bauflachen eine GRZ von 0,6 und fiir die Wohnbaufla-
chen eine GRZ von 0,4 angenommen. Dir vorgesehenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden in die Bewertung mit einbezogen. Demnach be-
steht ein Defizit von ca. 93.494 Wertpunkten. Das Defizit wird z.T. dem Okokonto der Gemeinde Titz ent-
zogen, welches momentan insgesamt ca. 45.279 Punkte aufweist. Das restliche Defizit von 48.215 Punk-
ten wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung planintern und extern im Kreis Diiren ausgeglichen,
so dass der erforderliche Kompensationsbedarf beglichen werden kann.

Die Betrachtung im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung bezieht sich darauf festzustellen, ob durch
die Planung unausgleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft drohen, die der Durchfiihrung der Planung
grundsatzlich widersprechen wiirden. Dazu wird eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fiihrt, die im Folgenden abgehandelt wird.

5. Umwelthericht
5.1 Einleitung

5.1.1  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des FNPs

Die Gemeinde Titz ist eine Flachengemeinde mit einer Vielzah! einzelner Ortsteile, die zu groBen Teilen
landlich und urspriinglich strukturiert sind und sich jeweils ihren eigenen Charakter bewahren.
Aufgrund dieser attraktiven Siedlungsstruktur, der gilinstigen Lage und der guten Versorgungssituation
hat sich in den letzten Jahren bereits ein stetiger Siedlungsdruck ergeben. In den kleineren Ortsteilen
wurde jedoch mit entsprechenden Flachenausweisungen nur die Eigenentwicklung gesichert, um die ge-
wachsenen Strukturen weitestgehend zu wahren.
Der Ortsteil Titz besitzt innerhalb der Gesamtgemeinde Titz als ausgewiesener Siedlungsschwerpunkt so-
- wie auch als verkehrlich und verwaltungstechnisch zentraler Gemeindeteil eine besondere Siedlungsdy-
namik. Dies bezieht sich nicht nur auf die Aufnahme des wesentlichen Teils der Bevolkerungsentwicklung,
sondern auch auf die damit zusammenhangende Versorgungsfunktion sowie die Bereitstellung von Ar-
beitsplatzen und Standorten fiir gewerbliche Nutzungen. Hier soll die Weiterentwicklung auch unter Auf-
nahme von Zuziigen erfolgen. Dafiir wurden in den letzten Jahren entsprechend Wohngebiete ausgewie-
sen, mit denen jedoch die bestehenden Flachenreserven, wie sie im Flachennutzungsplan als langfristiges
Entwicklungsinstrument der Gemeinde ausgewiesen sind, weitgehend ausgeschdpft.
Da jedoch die beschriebene Siedlungsdynamik nach den ermittelten Trends weiter bestehen bleiben wird,
entsteht fir die langfristige Weiterentwicklung der Gemeinde zusétzlicher Flachenbedarf, nicht nur, um
Wohnraum zu schaffen, sondern auch, wie oben beschrieben, fiir Versorgungsflachen und Gebiete mit
gewerblicher Nutzung.

Mit der vorliegenden Planung wird der bereits von Seiten der Raumordnung festgestelite Entwickiungsbe-
darf aufgegriffen und die im Regionalplan des Regierungsbezirks Koéln im Ortsteil Titz ausgewiesenen
Siedlungsflachen nunmehr im Flachennutzungsplan umgesetzt.

Die Flachennufzungsplananderung umfasst einen groBen Bereich in dem die bisherige Ortslage erweitert
werden soil, sowie eine kleinrdumiger Bereich innerhalb der Ortslage.

Der gréBere Bereich erstreckt sich nordlich und nordwestlich der bisherigen Ortslage bis zur Bundesauto-
bahn 44 auf bisherigen landwirtschaftlichen Flachen und umfasst insgesamt ca. 62,2 ha. In diesem Be-
reich befindet sich ebenfalls eine vorgesehene Trasse filir die geplante Ortsumgehung flir Titz. Zudem
zahlen hierzu auch kleinere Abrundungen in der bestehenden Ortslage.
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5.1.2 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Relevant im Rahmen der Bauleitplanung ist vor allem die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 21 BNatSchG. Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe, die durch den vorliegenden FNP verur-
sacht werden, sowie Manahmenvorschldge zum Ausgleich werden im Rahmen eines Landschaftspflege-
rischen Begleitplans zu den einzelnen Bebauungsplénen dargestellt und finden Beriicksichtigung in der
planerischen Abwégung der Festsetzungen. Dies erfolgt aufgrund der geringen Detailschérfe nicht auf
Ebene der Flachennutzungsplanung, sondern ist Bestandteil der Bebauungsplane.

Regionalplan
: Im derzeit giiltigen Regionalplan sind die Plangebiete iberwiegend

als ,Allgemeiner Siedlungsbereich" dargestellt. In diesen Bereichen
sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freifla-
chen, zentraldrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen
sowie (nicht erheblich stérende) gewerbliche Arbeitsstatten angesie-
deit werden. Ein Teil der geplanten nord@stlichen Wohnbaufliche
liegt im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Aufgrund der nur
groben Abgrenzungen des Regionalplans und der Ndhe zur Autobahn
wurde ein Teil des dargestellten Allgemeinen Freiraums nicht in An-
Abb.1: Regionalplan Kéin spruch genommen und dafiir ein Bereich des Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereichs als Wohnbauflache eingenommen.
Quelle: www.bezreg-koeln.nmw.de  pja Angrdnung der Nutzungen soll entsprechend dem ortlichen Be-
darf erfolgen. Zusatzlich ist der Teil, der im fachrechtlich ausgewie-
senen Trinkwasserschutzbereich liegt, mit der Flachendarstellung ,Bereich mit Grundwasser- und Gewis-
serschutzfunktion™ versehen.

Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz stellt im Bereich der Plangebiete Fl3-
chen fiir die Landwirtschaft dar.

Laut FNP befinden sich weite Teile der Gebiete in einem Schutzbereich der Stufe III fiir Grund- und
Quellwassergewinnung. Es sind mehrere ortliche Hauptverkehrsflachen im Plangebiet dargestellt, insbe-
sondere die LandesstraBen 12 und 226 im nordlichen Plangebiet. An der L 226 sowie nordéstlich der
Ortslage in einem Randbereich des nérdlichen Plangebiets sind Baumreihen als Bestand dargestellt.

Die Ortslage Titz ist im aktuellen FNP als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

Fachrechtliche Schutzgebiete

GroBe Teile der Plangebiete liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone III fiir die Wassergewinnungsan-
lage Titz. Eine Uberplanung der Plangebiete kann daher nur im Rahmen der Schutzbestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung erfolgen. Eine Kennzeichnung der Plangebiete entsprechend § 5 Abs. 4
BauGB ist bereits im FNP enthalten und wird beibehalten.

Naturschutzfachlich geschiitzte Gebiete sind durch die Plandnderung nicht betroffen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1  Bestandsaufnahme und —bewertung des Umweltzustandes
5.2.1.1 Schutzgut Mensch

a) Funktion

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer Daseinsvorsorge die Le-
bensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fiir zukiinftige Generationen, zu bewahren und zu
entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der (brigen Schutzgiiter sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den
Menschen gesichert werden.



Gemeinde Titz - Erlduterung zur 8. Flachennutzungsplananderung Titz Seite 8 von 13

b) Bestandsbeschreibung

Die Flachen des ndrdlichen Plangebietes werden derzeit fast véllig als intensiv ackerbauliche Fléchen ge-
nutzt. Im Siiden befinden sich Hofstellen. Nordlich grenzt die A 44 an das Plangebiet. Im Osten und Wes-
ten befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen. Im Siiden wird das Plangebiet durch Siedlungen

begrenzt.

Die in der Ortslage gelegen Flachen, die zur Abrundung der Siedlung als Bauflachen ausgewiesen wer-
den, sind groBtenteils Griinfiachen. Diese Flachen sind meist von Wohnbebauung umgeben und grenzen
an weitere Griinflachen (Friedhof und Schutzgebiete).

¢) Vorbelastung
Eine wesentliche Vorbelastung des Plangebietes im nérdlichen Bereich ist die Nahe zur A 44.

d) Empfindlichkeit

Die Plangebietsflachen in ihrer bisherigen Form haben ihren Wert lediglich aufgrund der begrenzten in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Die in der Ortslage gelegenen Plangebietsflachen sind Griinfiachen
mit z.T. Gehdlzbewuchs.

Eine Empfindlichkeit fiir ansdssige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentielle zusatzliche Immissi-
onsbelastungen durch die Vorhaben. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die angren-
zenden Wohngebiete. Eine Beeintrachtigung durch die bestehende Hofstelle bzw. eine wesentliche Ein-
schrankung der Hofstelle durch heranriickende Bebauung ist aufgrund des reinen Ackerbaus nicht zu er-
warten.

Zusétzlich wird durch eine Bebauung der bisherigen Freiflachen eine optische Verdnderung des Ortsrand-
bereiches herbeigefithrt (s.h. Schutzgut Landschaftsbild).

5.2.1.2 Tiere und Pflanzen

a) Funktion
Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natiirlichen Stoff-

kreislaufe, als préagende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der genetischen Vielfalt und als wich-
tiger Einflussfaktor fir andere Schutzgiiter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion fiir Luft, Wasser und Bo-
den, klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen
in ihrer natiirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schiitzen.

b) Bestandsbeschreibung

Die bestehende Vegetation in dem nordlichen Plangebiet ist durch die intensive ackerbauliche Nutzung
gepragt. Die in der Ortslage gelegen Flachen sind meist Griinflachen und weisen z.T. Gehdlzbewuchs auf.
Eine spezifische Kartierung der Fauna wurde nicht vorgenommen. Durch die strukturarme Biotopauspra-
gung ist die Funktion der Freiflachen im nordlichen und siidlichen Plangebiet als Lebens- und Nahrungs-
raum stark eingeschrankt. Zudem grenzt die A 44 an das nordliche Plangebiet. Es bieten sich kaum Riick-
zugsmdglichkeiten fiir Tiere. Es ist insgesamt von einem begrenzten Bestand an Kleinsaugern, Végeln
und Insekten auszugehen. Die in der Ortslage gelegen Flachen und die umgebenden Flachen, insbeson-
dere die geschiitzten Fiachen, weisen einen hoheren Strukturreichtum auf, Die damit verbundenen Le-
bensraumbedingungen schlieBen nicht aus, dass die Plangebiete als Nahrungsraum fiir geschiitzte Arten,
insbesondere Vogel dienen. Angesichts der beschriebenen Biotopausprégung und der Nutzung als Griin-
flachen ist die Bedeutung jedoch nur als gering einzuschatzen.

c¢) Vorbelastung
Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch die intensive anthropogene Nutzung und die Nahe der A
44 im nérdlichen Plangebiet vorbelastet. Eine Strukturanreicherung der vorhandenen Lebensrdume wird

durch die Offenhaltung und Pflege verhindert.

d) Empfindlichkeit

Arten und Biotope sind empfindlich gegeniiber Flacheninanspruchnahme und der damit verbundenen
Zerstorung von lLebens- und Nahrungsrdumen bzw. allgemein gegeniiber Beeintrdachtigungen durch
menschliche Nutzung, die auch in Form von Larm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidung oder sons-
tigen Verénderungen von Lebensraumen und Biotopen erfolgen kann.
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5.2.1.3 Schutzgut Boden

a) Funktion

Die Funktion des Bodens fiir den Naturhaushalt ist auf vielfltige Weise mit den lbrigen Schutzgtitern
verkniipft. Er dient u.a. als Lebensraum fiir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum fiir Pflanzen,
Standort fiir menschliche Nutzungen (Geb&ude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft), Wasserspeicher

und Schadstofffilter.

b) Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Titz befindet sich in zwei naturrdumlichen Einheiten, die jedoch nicht linienhaft festlegbare
Grenzen darstellen. Es ist jedoch anzunehmen, dass das nérdliche Plangebiet sowie die in der Ortslage
gelegen Flachen im Bereich der naturrdumlichen Untereinheit der Jackerather LoBschwelle liegen. Hier
befinden sich gréBere LoBmachtigkeiten, die sich liber eine Ost-West-verlaufende Haupterrassenscholle
abgelagert haben. Die Topographie erfahrt das Gebiet durch Trockentéler und abflusslose Wannen, auf
die sich die alten agrar-b&uerlichen Siedlungen konzentrieren. In dem Gebiet herrschen Parabraunerden
vor, die teilweise schwach vergleyt sind.

Ein GroBteil der Bdden in den Plangebieten unterliegt dem Einfluss der bestehenden Nutzung. Genauere
Erkenntnisse (iber die Bodenstruktur liegen bisher nicht vor.

c¢) Vorbelastung

Aufgrund der menschlichen Nutzung des (iberwiegenden Teils als landwirtschaftliche Flache und der Um-
formung des Bodens besteht keine bekannte Vorbelastung. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch
Stoffeintrage aufgrund der ackerbaulichen Bewirtschaftung Biozideintrége in den Boden erfolgt sind.

d) Empfindlichkeit

Generell ist Boden empfindlich gegeniiber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge und anderen
mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von BaumaBnahmen wird die
Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiittungen negativ veran-
dert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die erstens die Bodenfunktionen
negativ beeinflussen konnen und zweitens auch andere Schutzgiiter belasten konnen, insbesondere
durch Auswaschung in das Grundwasser.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser

a) Funktion

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist die Vege-
tation und, direkt oder indirekt, auch die Fauna in einem Gebiet abhdngig. Ebenso wird das Kleinklima
durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natiirliche Wasserhaushalt v.a.
als Trinkwasserreservoir zu schiitzen, Dariiber hinaus ist als Abwehr vor der zerstérerischen Kraft des
Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

b) Bestandsbeschreibung

In den Plangebieten sind vorwiegend keine Oberflachengewésser vorhanden. Im Gstlichen Bereich flieBt
der Bach ,Im Kénigstal* in Form eines Grabens vorbei. Dieser diente als Vorfluter zur Klaranlage, ist je-
doch nicht mehr permanent bespannt.

GroBe Teile der Plangebiete liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone III fiir die Wassergewinnungsan-
lage Titz. Eine Uberplanung der Plangebiete kann daher nur im Rahmen der Schutzbestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung erfolgen. Eine Kennzeichnung der Plangebiete entsprechend § 5 Abs, 4
BauGB ist bereits im FNP enthalten und wird beibehalten. Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet ist
nicht bekannt.

) Vorbelastung
Eine Vorbelastung innerhalb des Plangebietes besteht durch Eintrdge in das Grundwasser durch Biozide in
Folge der landwirtschaftlichen Nutzung eines GroBteils der Flachen. Weitere Belastungen sind nicht be-

kannt.
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d) Empfindlichkeit

Die Grundwasserschutzfunktion steht in engem Zusammenhang mit der Filter- und Pufferfunktion der
Boden. Insofern wirken SchutzmaBnahmen fiir die Béden der Plangebiete auch auf das Grundwasser.
Schadigungen des Grundwassers kénnen insbesondere von Eingriffen in den natiirlichen Wasserhaushalt
(Flachenversiegelung und Ableitung von Niederschlagswasser) und Schadstoffeintragen ausgehen.

5.2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft

a) Funktion

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetationsentwicklung. Dariiber hinaus
ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den Wasserhaushalt und die Grundwas-
serneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist lebensnotwendig zum Atmen fiir Mensch und Tier. Zu-
dem Ubernimmt die Atmosphdre Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir Stofffliisse. Ein
ausgewogenes Klima und eine regelméfige Frischluftzufuhr sind Grundlage fiir gesunde Wohn- und Ar-

beitsverhéltnisse.

b) Bestandsbeschreibung

Im Bereich der Niederrheinischen Bucht herrscht ein geméBigtes humides, atlantisch geprégtes Klima,
welches durch milde Winter und gem&Bigte Sommer definiert wird, vor. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr
betragt zwischen 9,5 und 10°C. Im Herbst und Winter kann es entlang der Flusstaler zu Talnebel kom-
men,

Im Bereich der Gemeinde Titz treten ca. 700-750 mm Niederschlag pro Jahr auf und die Sonnenschein-
dauer betragt bis zu 1500 h pro Jahr.

Als unbebaute Freiflache wirken die Plangebiete bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflache. Die vor-
handene Vegetation auf den in der Ortslage gelegen Fldchen wirkt in geringem MaBe als Schadstoff- und

Staubfilter.

¢) Vorbelastung
Eine kleinklimatische Vorbelastung des Plangebiets ist nicht anzunehmen.

d) Empfindlichkeit

Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit dem Vegetationsbe-
stand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend verloren. Eine
zusatzliche negative klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flichen, da versiegelte Fldchen sich
schneller erwérmen und eine ungiinstigere Strahlungsbilanz besitzen.

Durch die Errichtung von Baukérpern kénnen auBerdem die Windstrémungen im Plangebiet verdndert

werden.

5.2.1.6  Schutzgut Landschaftsbild

a) Funktion
Das Landschaftsbild hat in erster Linie &sthetische und Identititsbewahrende Funktion. Die Komposition

verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Neben der Be-
wahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fiir den Erholungswert
der Landschaft eine groBe Rolle.

b) Bestandsheschreibung

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Plangebiets ist gepragt durch die strukturarme Kulturlandschaft und
die Ortsrandiage. Die Gebiete wirken als Freifléche im Kontrast zum Ortsrand, der jedoch keine durchge-
hende gestalterische Qualitét aufweist. Es fehlt weitgehend eine Gliederung der Landschaft, z.B. durch
Gehdlze, so dass der Raumeindruck an Wirksamkeit verliert und die raumstrukturelle Ankniipfung an die
weitere freie Landschaft fehlt.

Die einzelnen Plangebiete innerhalb der Ortslage von Titz lockern die Bebauung auf, jedoch grenzen die-
se uberwiegend an weitere Freiflachen (Friedhdfe, Schutzgebiete) an.
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) Vorbelastung
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit in gewisser Weise durch die Strukturarmut der ausgeraum-
ten Feldflur und die fehlende Ortsrandgestaltung (verschiedene Vegetations- und Einfriedungsformen)

belastet.

d) Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegeniiber einer Verdnderung
der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nutzungen. Dadurch wird
auch die Erholungsnutzung fiir den Menschen, die durch den Eindruck der ,freien Landschaft® entsteht,
beeintréchtigt. Neben dem Hinzufilgen von stérenden Elementen kann das Landschaftsbild auch durch
das Entfernen von typischen und pragenden Elementen beeintrachtigt werden,

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

a) Funktion
Kultur- und Sachgiiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotentials sowie

ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung.

b) Bestandsbeschreibung

Es liegt keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler in der Region vor. Aus diesen Griinden kon-
nen derzeit keine eindeutigen Aussagen zu mdglichen Auswirkungen der Planung auf archaologisches
Kulturgut getroffen werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zur Sicherung evtl. auftre-
tender Bodenfunde eine néhere Priifung vorzunehmen.

5.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen ailen Schutzgiitern bestehen vielféltige Wechselbeziehungen als Wirkungszusammenhénge oder
—-abhéngigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere
Schutzguter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen, verdndert die Beseitigung von Vegetation das Klein-
klima und vernichtet Lebensraum fiir Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fiir
den Wasserhaushalt, ein verdnderter Wasserhaushalt wirkt sich u.U. auf die Vegetationszusammenset-
zung aus usw.. Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Na-
turhaushalt wichtig, sondern miissen auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen beachtet wer-
den.

Von den allgemeinen dkosystemaren Zusammenhéngen abgesehen, bestehen keine besonderen Wech-
selbeziehungen im Plangebiet.

5.2.2  Entwicklungsprognosen
5.2.2.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (erhebliche Umweltauswirkungen der Planung)

Die Durchfiihrung der vorgesehenen Planung wird voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen
fur die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden fiihren.

a) Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Die Durchfiihrung der geplanten BaumaBnahmen wird bei den in der Ortslage gelegenen Fléchen zur Be-
seitigung der vorhandenen Vegetation und damit auch der Lebensréume fiir Tiere fliihren. Im Falle der
geplanten Verkehrsflachen und lberbauten Flachen geschieht dies ersatzlos. In den Privatgérien oder auf
privaten Griinfldchen z.B. in Gewerbegebieten auf den nicht Giberbaubaren Flachen wird grundsétzlich ei-
ne Ersatzvegetation geschaffen. Es kann jedoch nicht ohne weiteres davon ausgegangen werden, dass
diese als Ersatzlebensraum dienen kénnen, da auf solchen Griinflachen oder in Privatgarten haufig nicht
standortgerechte Zierpflanzen genutzt werden. Einschrénkend muss jedoch angefiihrt werden, dass die
dann beseitigte Vegetation durch die Arten- und Strukturarmut und die Bewirtschaftung einen ver-
gleichsweise geringen Wert aufweist. Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen ergibt
sich daher fast ausschlieBlich aus dem Umfang der Auswirkungen, nicht aus deren Qualitdt und bezieht
sich {iberwiegend auf die Tierwelt, weniger auf die Vegetation.

In den Randbereichen der nérdlichen Plangebiete werden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, um einen Ausgleich fiir die verloren ge-
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henden Flachen zu schaffen. Hier werden neue Biotope fiir verschiedenen Tier- und Pflanzenarten ge-
schaffen.

b) Erhebliche Auswirkungen auf den Boden

Auch der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht ist vermutlich von Umformungen und Eingriffen be-
troffen. Dies betrifft natiirlich wieder in erster Linie die Bauflichen und Verkehrsflichen. Auf diesen Fla-
chen geht die dkologische Funktionsfahigkeit der Béden nahezu vollstindig verloren. Aber auch die nicht
uberbaubaren Flachen kénnen im Zuge der BaumaBnahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in
Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein. Die Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des
Funktionsverlustes.

¢) Weitere Auswirkungen

Die tbrigen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind nicht als erheblich anzusehen.

Die Auswirkungen auf den Mensch sind unerheblich. Es geht zwar landwirtschaftliche Fliche verloren,
diese wird aber teilweise durch eine strukturreichere Bepflanzung der einzelnen Gebiete sogar aufgewer-
tet. Auch der mit dem Freifldchenverlust verbundene Verlust der in der Ortslage befindlichen Flachen ist
aufgrund des geringen Ausgangswertes unerheblich, soweit die GréBenausdehnung der Baukorper orts-
vertraglich begrenzt wird. Eine erhebliche Immissionsbelastung durch die geplante Bebauung oder den
erzeugten Verkehr ist auf Ebene der Bebauungsplanung zu priifen, Sonstige L&rm- oder Geruchsimmissi-
onen sind ebenfalls auf Bebauungsplanebene zu priifen, insbesondere im Bereich der geplanten gewerbli-
chen Bauflache.

Auf den liberbauten und versiegelten Flachen wird zunéchst zwar die Versickerung von Niederschldgen
und damit die Grundwasserneubildung verhindert, jedoch wird durch entsprechende Wasserentsorgung
das versickerungsféhige Niederschlagswasser iiberwiegend in den lokalen Wasserhaushalt zurlickgefiihrt.
Mit der Beseitigung oder Umformung der Vegetation im Plangebiet werden die klimatisch wirksamen Fla-
chen verringert und durch Bebauung und Versiegelung die Belastung durch zusatzliches Erwérmungspo-
tential erhoht. Dies geschieht jedoch in einem Umfang, der weder fiir die Plangebiete noch fiir die beste-
hende Ortslage erheblich ist.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund des geringen Ausgangswertes ebenfalls uner-
heblich. Zwar wird der Ortsrand weiter in die Landschaft vorgeschoben, jedoch kann durch die Festset-
zung der Eingriinung im nérdlichen Bereich eine einheitlichere, landschaftsbildgerechte Gestaltung des
Ortsrandes erreicht werden.

5.2.2.2  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Plangebiete vermutlich weiter in der bisherigen Form ge-
nutzt werden. Der begrenzte wirtschaftliche Nutzen der Fliche wiirde erhalten bleiben. Die Okologische
Funktion von Boden sowie Pflanzen und Tiere wiirde nicht zusatzlich beeintrachtigt. Die Entwickiung der
Ortslage wiirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Fldchen ausdehnen bzw. auf die reine Bestands-
sicherung beschrankt bleiben, was voraussichtlich eine nachhaltige Verschlechterung der Ortsstruktur,
insbesondere der Sozialstruktur zur Folge hatte.

5.2.4  Geplante Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

a) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die beschriebenen erheblichen Umweltauswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind aufgrund des Zwecks
des FNPs, der Schaffung von gewerblichen und gemischten Fldchen, Sonderbau- sowie Wohnbauflachen,
unvermeidbar, da immer eine komplette Umformung des Bestandes erwartet werden muss. Insofern
handelt es sich bei den im Folgenden beschriebenen MaBnahmen ausschlieBlich um AusgleichsmaBnah-
men.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen bieten durch die Freihaltung von anderen Nutzungen be-
grenztes neues Lebensraumpotential fir Pflanzen und Tiere.

Auf der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im Norden der Gemeinde Titz soll eine extensiv genutzte, artenreiche Fliche mit gliedernden
Gehdlzpflanzungen (Feldgeholze, Einzelbdume und/oder Obstbdume) erstellt werden. Damit wird der Le-
bensraum hier qualitativ deutlich verbessert.

b) Schutzgut Boden
Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits genannten Griinden bei Ver-
folgen des Bebauungsplanzweckes unvermeidbar. Mindernd wirkt jedoch die Festsetzung einer GRZ mit
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der Beschrankung der dariiber hinaus geltenden Zuléssigkeit filr Nebenanlagen sowie die raumliche Ein-
grenzung der Auswirkungen auf die Baufenster.

Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch EntsiegelungsmaBnahmen an anderer Stelle erreicht
werden kénnte, dies allerdings mangels ungenutzter versiegelter Flachen nicht méglich ist, kann ein wei-
terer Ausgleich nur indirekt iiber eine Bodennutzung erfolgen, die fiir eine Férderung der Bodenfunktio-
nen sorgt. Dazu dienen teilweise die AusgleichsmaBnahmen, die bereits beim Schutzgut Tiere und Pflan-
zen erwahnt worden sind.

5.2.4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Durch die Vorpragung des Gebietes, die von den umgebenden Siedlungsflachen ausgeht und durch die
glinstige Lage zum Ortszentrum und zur A 44, sowie moglichen ErschlieBungsansatzen, sowie den land-
schaftsplanerisch relativ geringen Wert bieten sich die Plangebiete fiir eine Abrundung der Ortslage im
vorgesehenen AusmaB im Vergleich zu anderen potentiellen Erweiterungsfldchen an. Eine Erweiterung in
Richtung Osten ist aufgrund der bestehenden ehemaligen Bahntrasse, die als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil ausgewiesen ist, nicht méglich.

5.3 Zusdtzliche Angaben

5.3.1  Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Aufgrund des Planverfahrens auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine Fachuntersuchungen
vor Ort durchgefiihrt und bisher nur vorliegende Datenquellen ausgewertet. In den weiteren Verfahren
auf Ebene der Bebauungsplanung werden ndhere Angaben gemacht werden kénnen.

5.3.2  Angaben zu geplanten UberwachungsmaBnahmen

Die Mafnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Gemeinde im Rah-
men der Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder sonstigen Verfahren iiberwacht und durchgesetzt.

5.4 Zusammenfassung

Die drei Geltungsbereiche der Flachennutzungsplananderung werden derzeit landwirtschaftlich genutzt,
wobei die beiden Plangebiete als Griinland genutzt werden und die nordlichen Glachen als intensiv ge-
nutzte Ackerbauflichen. Wertvolle erhaltenswerte Griinstrukturen sind nicht vorhanden. Im groBen Plan-
gebiet werden gewerbliche und gemischte Bauflachen, sowie Wohnbauflache dargestellt. Zudem erfolgt
hier eine Ausweisung von Flachen fiir MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ovn Natur
und Landschaft. Im zweiten Plangebiet in der Ortslage wird Wohnbauflache dargestellt. Im dritten Plan-
gebiet ist gemischte Bauflache geplant.

Die Flachen weisen insgesamt, keine besonderen Potenziale fiir das Landschaftsbild und den Naturhaus-
halt auf.

Verkehrsimmissionen sind aufgrund der Ortsrandlage und der Nahe zur L 226 des ersten Plangebietes
nicht zu erwarten. Die Kleinrdumigkeit der beiden anderen Plangebiete fiihren voraussichtlich ebenfalls zu
keiner Beeintrachtigung durch Verkehrsimmissionen.

Durch die Gestaltung und Nutzung der Plangebiete bestehen geringe kologische Funktionen in Bezug
auf Klima und Landschaftsbild. Die Bedeutung fiir den Menschen ist ebenfalls eher gering. Eine mittlere
Bedeutung der Plangebiete besteht, wie bei jeder Freiflache, fiir das Schutzgut Wasser. Aufgrund der Be-
riicksichtigung des § 51a LWG wird der Eingriff jedoch auf ein vertrégliches MaB reduziert. Die Planung
verursacht auch Auswirkungen in Bezug auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und Boden. Relevant ist
dabei die fast komplette Beseitigung oder Umformung der Vegetation und der vorhandenen Lebensrau-
me, sowie die Abgrabung, Verdichtung und Versiegelung des Oberbodens.

Insgesamt reichen die innerhalb der Plangebiete getroffenen Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men nicht aus, um den mit dem Vorhaben verbundenen tkologischen Eingriff ausgleichen zu kénnen.
Daher wird ein externer Ausgleich notwendig, der z.T. dem Okokonto der Gemeinde Titz entzogen wird
und z.T. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung planintern und extern im Kreis Diiren ausgeglichen
wird. Unter Beriicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen verursacht die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. sind die ver-
ursacht die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. sind die verursachten erheblichen Um-
weltauswirkungen kompensierbar.



