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Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang”
Betelligung der Behéirden gemif § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrier Herr Rehers,

zum 0.9, Bauletplanverfahren wurden folgende Amter der Kreisverwaltung Diren beteiligt:

Jr Kammerea

» Kresantwicklung und —stralien
» Brandschutz

F Umweitamt

Kreisentwicklung

Aul den Termin am 03 06,2015 in der Kreisverwaltung wird verwiesen (das Protokoll wird
durch die Stadt Julich gefartigt). Es ist deutlich geworden, dass die Planung zum Bebau-
ungeplan Kirchbarg Nr. 14 "Orseingang” sehr komplex ist und einer dezidiertan stadta-
baulichen Betrachtung und Begrundung bedart

Im Focus hwerbei stehen die Belange
e Natur- und Artenschulz
Landschaftsbiid
Emissionssituation
Nachweis der Eforderichkeit der Flacheninanspruchnahme / Batrebskonzept
Altermativprifung
Verkehrasituation
Entwasserungskonzepl
Vermeidungsgebot / Minderung des Eingniffs
Innenentwicklung vor Aulbenentwickiung
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o Ausgleichilachen / Tauschilischen

s Einbezichen dar vorhandenen und weiterflhrenden Bauletplanung

L]
Es wurde vereinbart, dass im Rahmen ener zusammenfassenden Betrachlung die Eck-
punkte der Bauleitplanung edautert und zusammengestelll werden. sowie eine prinzipielie
Umsetzbarkeit der Planung abgeleitel wird

Krelsstrallen

Aus Sicht der Kreisstrafien werden keine Belange zur o.g. Bauledplanung der Stadt Juhch
vorgetragen

Brandschulz

1, Es ist eine Loschwasserversorqung von 3,200 |/min (192 m¥h) Gber ginen Zeitraum
von owel Stunden sicher zu stellen, Die v.,g Menge muss aus Hydranten im Um-
krels von 300 m um das jeweils betrachtete Objekt zur Verfiigung stehen, Von je-
dem Objekt muss ain Hydrant in maximal 80 m Entfermung erreichbar sein, Eine al-

ternative Loschwassemnversorgung ist abzustimmen.

2. Die StraBen sind als Zufahrt fur die Feuerwehr auszubauen. Beziglich der zuldssi-
gen Abmessungen (Kurvenradien/Breite/Neigung/Durchiahrishohe ete) wird auf
den § 5 Bau® NRW mit zugahariger Verwaltungsvorschrift verwiesen, Hier sind of-
fantiche Parkplatze, Begrinung (Baume) und sonstige Malnahmen (Verkehrsbe-
ruhigungf¥reisverkehn etc) besonders zu beachten. Die Tragfahigkeit der Stralien
muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewichl van 18 1 ausgelegt sein.
Solite das geplante Gebaude > 5,000 m* Flache aufweisen und / oder als Hochre-
gallager (Lagerguthidhe > 9 m) ausgebidet werden, st eine Umiahr fur die Feuer-
wehr erforderlich.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirischafticher Sicht sind folgende Belange zu beachlen:

MNiederschlagswasserbeseitigung
In der Begriindung wird unter Punkt 124 ausgefunrt, dass die anfallenden Nieder-

schlagswissar ins Lohner Fliess eingelettet werden sollen. Dies stelll einen eraubnis-
pfiichtigen Benutzungstatbestand gemalt §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushalisgesetz dar. Die
derzeilige wasserrechiliche Edaubnis fur die Einleitung der Niederschiagswiisser aus dem
Firmengelande der Fa, Eichhorn beinhaltet nicht die anfallenden Oberflachenwéisser aus

dem Plangebist.

Weitethin ist die Leistungsfatugket des Lohner Fliesses bis zur Einmundung In dig Rui
derzait nicht ausreichend. Hier missen entsprechende Magnahmen durchgefihrt warden.
In wie weit dias im Rahmen der Gewdsserunterhaltung méglich ist oder ein wasserrechtli-
ches Verdahren erdorderich wird, kann derzait nicht abgesachitzt werden, da bisher keine
entsprechenden Unterlagen der unteren Wasserbehorde vorliegen,

Im Plangebiet werden weite Bersiche als Gewerbeflichen ausgewiesen Somit sind die
anfallenden Oberflachenwsasser zumindest als schwach belaslet enzuslufen, Somit sl
aine Vorbahandiung erforderdich,



.

Bei der aktuelien Ermittiung des Uberschwemmungsgebietes dar Rur wuida deutlich, dass
der Unterlauf der Rur von weitliufigen Uberflutungen betroffen ist. Daher st fur die anfal-
lenden Wasser aus den versiegetten Flichen des Plangebietes eine Riickhaltung fur &in

100-jahrliches Regenaereignis varzusehen

Sofern flr bestimmte Flachen eine Versickerung angedacht wird, sind die o.q Aspekle der
Vorbehandiung und Rilckbaltung ebenso zu beachten. Daruber hinaus ist die Versicke-
rungsiahigkell des Unlergrundes nachzuweisen. Zu beachten st bei dar Planung auch der
teilweise flurnahe Grundwasserstand.

Die Machbarkeit des Entwisserungskonzeptes ist bis zur Offenlage nachzuwetsan

Uferrandsiraifon Lolmer Fliess

[Jas o.g. Plangebiet wird von dem Gewasser Lohner Fliess tangien Da die Leistungsfi-
higkelt des Lohner Fliesses aut welle Strecken nicht gegeben baw. ausreichend ist, wird
angeregl, den Wirschaflsweg und die geplanten Granflachen zu tauschen, so dass ein
Uferrandstreifen fur das Fliessgewdsser entstehl

Gewisser sind als wesentliche Bestandieile von Natur und Landschafl offen zu haften,
Gleichzeilia ist es zur Entwicklung und zur Verbesserung des okologischen Zustandes des
Gewdssers erfordarich, dass neben der Wasserflache auch die Ulerbereiche und das Um-
land bei den Ausweisungen im Bebauungsplan Berbcksichtigung finden,

Aus diesem Giunde ist gemai § 97 Abs 6 Landeswassergeselz beldseilig entlang des
v.g. Gewdassers ab OK-Boschung ein mind. 3,0 m breiter Streifen als Uterstraifen freizuhal-
ten, es sei denn, der Bebauungsplan wlrde desen Bereich als bebaubar ausweisen. In-
nerhall dieser Fliche sind Ober die Freihaliung der Bebauung hinaus 1 a. folgende Maf-
nahmen und Handlungen auszuschlieten

. Bebauungen einschl, Baunebangebaude
- Lagerdfiachen, Parkflachen flr Kiz

- Strafien und Wege

- landwirtschaflliche Intensivnutzung

- Dunger- und Herbizideinsatz

- Begrenzungsmauem und -zaune

DarGber hinaus sollte fur die 0.g. angestrebte Entwicklung und Verbesserung des gkologi-
schen Zustandes des Gewlssers sowie seines Umleldes ein Uferrandstreifen von mind. 5
m ab Béschungsoberkanta beidseilig entlang sines Gewassers freigehallen werden

In diesem Zusammenhang wird aul den Rd Ed, des MURL vom 24.00.1987; Az, IV B 5-
1.05.02 und auf & 8, Abs 20 BauGB verwiesen, wonach im Bebauungsplan Malinahmen
und Flachen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt werdan kGnnan

Grundwasserverhiilinisse
Nach den vorliegendan Unledagen kann der Grundwasserstand im 0.0 Planbereich tail-

weise flurnah, d.h, weniger als ca. 2 m unter Geliindeoberkante anslaigan

Folgender Hinweis ist in den o.g. Bebauungsplan aufzunehmen:
Bereits bei der Pianung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc ) sind bauliche
MaBnahmen (z B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwassersiancen vorzuneh-
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men. Es darl keine Grundwasserabsenkung baw. -ablaitung - auch kein zeiweiliges Ab-
pumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diiden keine schadli-
chen Varandarenoen der Beschaffenheil dee Grundwassars eintrelen.

Transportwegheziehung
Im Plangebiel ist ein Transportwag (iber den Altdorf-Kirchberg-Koslarer Muhlenteich ein-

getragen In der Begrindung wird untzr Punkt 1,1.2 ausgefuhrl, dass als technische Vari-
anten anlweder eine Querung oberhaib des Strafenkorpers mit Hilfe einer Transportbri-
cke cder eine unterirdischa Querung mit Hilfe eines Tunnelbauwerkes In Betracht. Bei der
Querung handelt es sieh um die Kreuzung eines Fliellgewassens, Hierfur 181 eln wasser-
rechtlicher Antrag gemid § 98 Landaswassergeselz erforderfich

Immissionsschutz

Im Hinolick aut den edorderdichen Umlang und den Getaillierungsgrad der Umweltprifung
nach §2 Abs. 4 BauGB sind die vom Planungsvorhaben ausgenenden und auf die be-
nachbare Wonnbebauung enwitkendan Larmemissionen zu eimilleln, Hierbet sind neben
den zu elwarienden Verkehrsgeravscnen im oifentichen Straldenraum auch de Verkehrs-
bewegungen, der Ladeverkehl und die Belriebsgerdusche aul dem Getriebsgrundstiick,
insbesonde® zur Nachizell, unter Beachlung der Vorbelastung eigener oder ggfls. frem-
der Betnepsgerausche 2u berucksichtigen

Bodunschuts
Aus bodenschutzrechticher Sicht sind keine Belange betroffen

Abgrabuiyei|
Aug abgreoungsrechdicher Sicht sind ebentalls keine Belange oetiollen

Natur und Lanaschait

Es wetcen grundsatzlich keine Bedenken erhoben.
Die in dor Begrindung benannlen Belange zu Nalurschulz und Landschaftspflege sind

himreicnend aehined

Auf den cemamsamen Termin am 03 06 2015 wird verwiesen

Mit freundlichen Griilen
I Ay
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Walter Weinbarger |





