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Offentlichkeitsbeteiligung geman§ 3 (1) Baugesetzbuch -BauGB-,

in den Verfahren

- Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”

- -Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbefléiche Ortseingang Kirchberg"

- Anderung des Flichennutzungsplanes im Stadtteil Kirchberg
" Umwandlung von Gewerbefliche in Griinfliche im Stden von Kirchberg "

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Stommel,
sehr geehrler Herr Rehers,
sehr geehrter Damen und Herren,

der Rheinische Verein far Denkmalpflege und Landschaftsschutz ( RVDL ) gibt zu
den o.q. Verfahren die beiliegende Stellungnahme ab.

Eine Eingangsbestitigung wird erbeten,

Mit freundlichen Griiien

Reinhard Lutum
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Stadtverwaltung Stadt Jilich
Planungsamt
Grolfie Rurstr. 17

52428 Jilich

7. Mai 2015

Otfentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB in den Verfahren:

- Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”
- Anderung des Flichennutzungsplans ,,Gewerbefléche Ortseingang Kirchberg”

- Anderung des Flichennutzungsplanes im Stadtteil Kirchberg
" Umwandlung von Gewerbefliche in Griinfliche im Siden von Kirchberg "

Stellungnahme des Rheinischen Vereins fiir Denkmalpflege und Landschaftsschutz
- RVDL -/ LNU

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die weiteren Planungen werden die folgenden Anregungen und Hinweise gegeben:

Nach derzeitigem Planungsstand werden die Grundsétze der Bauleitplanung gem. §§ 1
Abs. 5 und 1a BauGB nicht ausreichend beachtet bzw. einsellig fir den Planbegunstigten
ausgelegt. In der Planbegrindung wird besonders vermisst, wie die stiadlebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickelt werden. Ob die
stadiebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen
kann, bzw. welche lokalen Polentiale dazu ausgeschdpll werden kdnnen, ist aus den
Planinhalten und den Begrindungen nicht ersichtlich.

Géinzlich vermisst werden Aussagen zu den Auswirkungen der Bauleitplanung (§ 2a Nr.1
BauGB). Bisherige Aussagen zu noch zu erstellenden Gutachten oder Erforschungen von
Sachverhalten sind bei der Gréfe und Lage des Planvorhabens nicht zielfihrend bzw.
inakzeptabel. Besonders fehlen Aussagen, wie der Ausgleich bzw. Minimierung
vorauszusehender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafisbildes geschehen

sollen.
Die geplante Babauung mit Logistikzentrum und Produktion ist nicht vertraglich mit dem

Orts- und Landschaftsbild. Die Baumasse und die geplanten Gebaudehdhen sind in Bezug
auf das Ortsbild und die die Rurlandschaft prigenden Elemente als grob stérende und
Missbehagen erzeugende Fremdkarper zu werten, die mil den bisherigen
Plandarstellungen bzw. Planungsschritten nicht kompensierbar sind.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes zur " Umwandlung von Gewerbeflache in
Grinfidiche im Stiden von Kirchberg , mag zwar auf einer Anregung der Bezirksregierung
Koln beruhen, ein qualitatives Aquivalent wird bezweifell, auch weil damit die Verbindungs-
bzw. Korridorsituation zwischen den LSG 2.3-17 und 2.3-18 ;sowie eine Pufferfunktion zu

dem FFH-Gebiet vernichtel warden,



Zu dem in Teilbereichen des Plangebietes befindlichen Landschaftsschulzgebiet und der
unmittelbaren Néihe zu dem Naturschutzgebiet 2.1-10 Pellini-Weiher”, dem FFH-Gebiet
DE-5104-301 ndemundung®, sind die Grundséatze der Bauleitplanung gem. § 1 Abs.6 Nr.7
BauGB nicht ausreichend berlicksichtigh bzw. nach derzeitigem Planungsstand nichl zu

bewaltigen.

Das bisherige Planverfahren hat keine Alternativen i.S. des § 3 Abs.1 BauGB aufgezeigt.
Dazu hitlen unterschiedliche Losungsméalichkeiten aufbereitet werden konnen, die bei
Uberplanung von gewerblichen Brachflichen desselben Betriebes fir einen sparsamen
Urmgang mit Grund und Boden in Betracht kommen. Solche Alternativen sind Varianten mit
voneinander abweichenden Grundzlgen z.B. auch der Lage der Baufelder und der
Abstande zum FFH-Gebiot. Die unterlassene Prifung von Alternativen kann zur Nichtigkeit
des B-Planes fihren, ganz besonders, wenn offensichilich wird, dass die Alternativen zu
sinem objekliv besseren, weil ausgewogeneren Planungsergebnis gefilhrt hatten (OVG
Manster, Beschluss v. 29.08.2008 -7 B 915/08.NE-, BauH 2008, 2032). Die frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zum akiuellen Planungsstand macht Defizite deutlich, die fur
einen rechissicheren Bauleitplan signifikante Planénderungan und Ergénzungen
erforderlich machen. Die gem. § 1 Abs.5 BauGB erforderliche Gewahrleistung nachhaltiger
stadiebaulicher Entwicklung, auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen,

liegt nicht vor,

In der hier gewachsenen Kulturlandschaft, wozu auch die Papierindustrie zwischen Julich
und Diiren gehort, kbnnen grobmassstéabliche Umgestaltungen, wie hier die Lage und
Anordnung der Baumassen, und damil verbundene Veranderungen des Landschaftsbildes
nichl in den historischen Kontext eingeordnet werden.

Fiir die weitere Planung wird angeregt Varianten zu prufen, die besonders die Verwendung
vorhandener Industriebrachen, Vemingerung der optisch in Erscheinung tretenden
Gebidudehidhen und Verzicht der Straenlberbauung beinhalten. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung sind zwar die Ziele und Zwecke der Planung, aber nicht mogliche
Alternativen bekannt gemacht worden, so dass Anderungswinsche und Verbesserungen
noch in den Entwurf aufgenommen werden kénnen. Insoweit besteht akuter Bedarf der

Nachbesserung.
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