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1 Stadtebauliche Begrindung

1.1

1.2

1.3

1.4
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1.6

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Es liegt ein Antrag vor, auf dem Grundstlick Gemarkung Julich, Flur 15,
Parzelle 1235 den Bebauungsplan Nr. 87 " Weiler - Mariawald" im zu
andern.

Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist es, die Errichtung einer Halle oder
eines Carports und einer Garage zu ermdglichen sowie die
Unterbrechung einer Anpflanzungsflache entlang der Stetternicher
StraBe fir eine Ein- und Ausfahrt.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Bereich der Kernstadt
Julich und wird begrenzt durch:

im Sddosten durch eine landwirtschaftliche Nutzflache,

im Stdwesten durch Wohnbebauung mit dahinterliegender
landwirtschaftlicher Nebenerwerbsnutzflache,

im Nordwesten durch die StraBe " JungbluthstraBe " mit angrenzender
Wohnbebauung,

im Nordosten teils durch Wohnbebauung, teils durch die StraBe
Stetternicher StraBe ".

GroBe des Gebietes

Die GrdBe des Anderungsbereichesbereiches betragt ca. 0,42 ha.

Vorhandene Nutzung

Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzflache.

Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Jilich weist fiir diesen
Bereich " Wohnbauflache " aus. Daher bedarf es keiner Anderung des
Planes.

Planinhalt

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um eine
Baugrenzenanderung und eine Festsetzung, dass die Grundflachenzahl
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um maximal 50% Uberschritten werden darf, um keine gréBere
Versiegelung zu erméglichen

Abwasser

Das anfallende Abwasser ist in die vorhandene
Mischwasserkanalisation einzuleiten, wobei der Versiegelungsgrad des
Grundstlickes 45% nicht Uberschreiten darf.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffsfolgen kénnen innerhalb des Plangebietes nicht vollstéandig
ausgeglichen werden. Das Kompensationsdefizit wird Gber die externe
Kompensationsflache der Stadt Jalich Gber einen éffentlich rechtlichen
Vertrag abgesichert. Das Ergebnis zeigt, dass eine Flache von 897 gm
als Auenwald entwickelt wird.

Realisierung und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen
StraBen " JungbluthstraBe " und " Stetternicher StraB3e ".

Hinweis

Bodendenkmal

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Schutzbereiches des
Bodendenkmals DN 97 — jungsteinzeitliches Erdwerk. Der Antrag der
Eintragung als ortsfestes Bodendenkmal datiert von 1988. Unmittelbar
tangiert ist das Flurstiick 1235 (Teil des ehemaligen Flurstlicks 500;
siehe beigeflgte Karte). Dieses Flurstiick ist nach vorliegenden
Unterlagen nicht in die Denkmalliste eingetragen.

Durch luftbildarchaologische Befunde, naturwissenschaftliche
Gelandeuntersuchungen und Oberflachenbegehungen konnte das
Bodendenkmal eindeutig lokalisiert werden. Im betroffenen Grundstiick
verlauft im Nordwesten ein Abschnitt des Umfassungsgrabens, im
Inneren (Stidosten) liegen Siedlungsbefunde, wie Pfostengruben als
Relikte der Holzbauten, Lehmentnahme- und Abfallgruben usw.

Bei Eingriffen werden mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
bedeutende archdologische Relikte (Umfassungsgraben und
Siedlungsbefunde der Jiingeren Steinzeit) freigelegt und zerstort.

Daher sind vor Beginn der Erdarbeiten in Abstimmung mit dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege qualifizierte Untersuchungen
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durch eine Fachfirma vorzunehmen.

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) wird
verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Tel.
02425 /9039 — 0, Fax 02425 / 9039 — 199, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Umweltbericht

Auswirkung der Planung auf die Umwelt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltprifung vorzunehmen, in
der die mdglicherweise vorhandenen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden.

Nachfolgend werden die umweltbezogenen Auswirkungen flr die von der
Planung berihrten Schutzglter beschrieben und bewertet.

Schutzgut Mensch

Da es sich um ein erschlossenes und funktionierendes Gebiet handelt, ist eine
besondere Bedeutung fur den Erholungswert nicht abzuleiten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Bedingt durch die bisherige Nutzung (landwirtschaftliche
Nebenerwerbsnutzflache) kann das Plangebiet aus floristischer und
faunistischer Sicht als nicht hochwertig eingestuft werden. Natirliche oder
naturnahe Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Aufgrund der geplanten Vorhaben wird eine Neuversiegelung entstehen.
Hierdurch werden die lokalen Bodengeflige verandert; die betroffenen Flachen
verlieren die Bodenfunktionen dauerhaft.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser existieren im Plangebiet nicht. In Bezug auf das
Grundwasser sind die Grundwasserneubildungsrate und der Schutz des
Grundwassers vor Schadstoffeintragen oder Verunreinigungen relevant. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet.
Deshalb kann von keiner Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
ausgegangen werden.

Schutzgut Luft / Klima

Es liegen keine auBergewdhnlichen Immissionsbelastungen vor; die Werte
liegen derzeit unter den Grenzwerten der TA Luft. Starkere
Ozonkonzentrationen wurden bislang nicht festgestellt. Da durch die
geplanten Nutzungen selbst keine das Klima und die Luft belastenden
unzulassigen Emissionen entstehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen
zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiter

In der Region liegt das Bodendenkmal DN 97 — jungsteinzeitliches Erdwerk mit
seinem Schutzbereich. In der Begriindung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 87 " Weiler - Mariawald " wurde daher der Hinweis auf
archaologisches Kulturgut aufgenommen, womit auf die Bestimmungen
gemanB den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW verwiesen wird.
Sonstige Sachguter werden durch die Planung nicht berlhrt.

Zusammenfassende Bewertung

Art und Umfang der nachteiligen Auswirkungen lassen nicht erkennen, dass
gravierende Wechselwirkungen insbesondere bei Fauna/Flora, Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft auftreten.

Far die folgenden, natlrlichen Schutzglter liegen Beeintrachtigungen nicht
vor:

- Mensch

- Tiere/Pflanzen, Landschaft
- Grundwasser

- Luft und Klima.

Geringfligige Beeintrachtigungen durch Neuversiegelung liegt flr das
Schutzgut

- Boden

vor. Sie werden durch entsprechende Minderungs- und Vermeidungs-
maBnahmen gemildert.

Eine Beeintrachtigung durch BaumaBnahmen liegt fir das Schutzgut
- Kultur- und Sachgtiter
vor. In der Begriindung und im Bebauungsplan sind entsprechende Hinweise

aufgenommen worden.

Es ist festzustellen, dass der Bereich der natlrlichen Schutzglter nicht
beeintrachtigt wird. Griinde, die einer Verwirklichung der Planung sowie deren
Zielsetzung grundsatzlich entgegenstehen, sind nicht erkennbar.





