Stadt Julich

Der Birgermeister

15.

Auszug

Julich, 7. Dezember 2015

aus der Niederschrift iber die Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
am 23.11.2015 im GroRen Sitzungssaal des Neuen Rathauses, GrofRe RurstraRe 17, 52428 Julich

Anderung des Fliachennutzungsplanes " Gewerbeflache Ortseingang Kirchberg "

a) Beschluss iiber Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Baugesetzbuch (BauGB)
b) Beschluss Giber Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

(Vo

rlagen-Nr.435/2015)

Der Haupt- und Finanzausschuss schlief3t sich dem Beschluss des Planungs-, Umwelt-

und

Bes

Bauausschusses an (siehe TOP 17 6T)

chlussentwurf:

Uber den Beratungspunkt wird gemeinsam mit den TOPs 16 und 17 abgestimmit.

Zu a)
Zu den Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird wie folgt
beschlossen:

Nr

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung und
Beschlussvorlage

Schreiben vom 07.05.2015:

hiermit bitte ich, um die Klarung folgenden
Sachverhaltes:

Im Antrag der FNP-Anderung Ortseingang
Kirchberg v. 14.01.2015 wird die
betreffende Flache in der Legende als
,Gebiet ohne Festsetzung" angezeigt.

Lt. Klarstellungssatzung - Lageplan, der
Stadt Jilich rechtskraftig seit dem
12.08.2011, handelt es sich hier aber um
ein Landschaftsschutzgebiet!

Diese Aussagen scheinen sich zu
widersprechen. Kénnen Sie mir diesen
Sachverhalt bitte erlautern?

Die Aussage bezieht sich auf den Status der
Ausweisung im raumordnungs- und
planungsrechtlichen Sinne. Daneben kann die
Flache auch einen naturschutzrechtlichen Ste
wie den eines Schutzgebietes haben.

Der Flachennutzungsplan kann keine
naturschutzrechtlichen Flachen festsetzen,
lediglich nachrichtlich ibernehmen. Diese
Festsetzungen entstammen anderen
Planverfahren mit entsprechender gesetzliche
Grundlage, hier der Landschaftsplan Ruraue.
Durch Uberlagerung der Plane kann es mehre
Festsetzungen fur einen Bereich geben. Bei
Anderung des Flachennutzungsplanes, bleibt




andere Planung, hier der Landschaftsplan Ruraue
unberuhrt. Gleichwohl werden im
Plananderungsverfahren die anderen Plane
bertcksichtigt und in die Abwégung
aufgenommen.

Schreiben vom 16.04.205:

ich bin gegen die geplante Bebauung, weil
sie das Ortshild im Stadtteil Kirchberg
erheblich beeintrachtigt. Zudem sind solche
Dimensionen von Bebauung in einer
Ortschaft uniblich, weil in der Regel alle
Industriebebauung in der heutigen Zeit auf
einer ausgewiesenen Flache
(Gewerbegebiet) angesiedelt wird: in der
Stadtratssitzung vom 19.02.2015 wurde im
Eroffnungspladoyer des Burgermeisters
dargelegt, dass die Fa. Eichhorn eine
schon Uber 100jahrige Tradition vor Ort
hatte, und man misste deshalb diese
Bebauung zulassen. Friher war es
ortstiblich, dass eine gemischte Bebauung
zugelassen wurde. In der heutigen Zeit
werden Betriebe in solchen Dimensionen
ausgelagert, da bestimmte
Emissionsgrenzwerte eingehalten werden
mussen.

Ich beflirchte, dass generell der LKW-
Verkehr mit schweren Lastziigen die
Verbindungsstraf3e Kirchberg — Jilich
erheblich beschadigen wird. Durch die
ansassige Spedition und das Kies- &
Betonwerk ist jetzt schon erkennbar, dass
die Stralenschaden zunehmen. Weiterer
LKW-Verkehr wird zu noch mehr Schaden
fuhren.

Durch den Abriss der Fabrikruine wird
erkennbar, dass das Altgelande als
Erweiterungsflache ausreichen wirde.

Grundsatzlich wére es notwendig, dass
man Industrie, Bevélkerung und Umwelt in
Einklang bringt, und somit eine neue
Bebauung auf der Freiflache nicht zulasst.
Es wirde erheblich das Landschaftsbild
verandern und die Attraktivitat des Ortes
Kirchberg vermindern.

Vorschlag: Neben dem Altgelande wére es
auch madglich, eine Erweiterung des
Betriebsgelandes in westlicher Richtung auf
der jetzigen Ackerflache westlich des
Kastanienbuschs (die noch zu erwerben
ware) durchzufiihren. Ein Teil der jetzigen
Flache (Ackerland) ist ja auch erst kirzlich
erworben worden. Durch Abtragung des
Gelandes ware es mdglich, eine Bebauung

Die Auswirkungen auf das Ortshild werden durch
das Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei
werden auch Vorschlage fir
Ausgleichsmaflnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt. Aus diesem geht
hervor, dass das Firmengelande westlich der
Wymarstral3e fir die geplante
Betriebserweiterung nicht ausreichend ist.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden durch das Planungsbiro Fehr
begutachtet. Hierbei werden auch Vorschlage fur
AusgleichsmaBRnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachgewiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fiir den bestehenden
Betrieb errichtet.
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zu schaffen, die nicht so riesig erscheint.
Die jetzige Flache ist ja bekanntlich im
Herbst letzten Jahres von Baumwuchs
befreit worden, obwohl es eine Waldflache
am nahen Natur- und
Landschaftsschutzgebiet war.

Die Ausgleichsflache im Siiden von
Kirchberg, die in Griinland umgewandelt
werden soll, kénnte flir eine nutzbare
Bebauung fir die bauwilligen Blrger als
Baugebiet ausgewiesen werden anstelle als
Gewerbegebiet (vgl. Lindenallee/
Kdnigskamp). Nach einer Umwandlung in
Grinland wird diese VergréRerung
Kirchbergs schwieriger.

Falls ein entsprechender Bedarf zukunftig erkannt
wird, ist jederzeit eine neuerliche Anderung des
Flachennutzungsplans moglich.

Schreiben vom 16.04.2015:

ich méchte nicht téaglich den Eindruck
haben, in einen Industriepark zu fahren
anstatt nach Hause. Ich bin gegen eine
Industriebriicke Uber unserer Ortseinfahrt.
Es wurden ja bereits Vorschlage gemacht,
wie eine andere Losung erfolgen konnte,
z.B. unterirdisch oder durch die Bebauung
des Altgelandes oder irgendeines anderen
Gelandes (z.B. westlich des
Kastanienbusches).ich mdchte nicht taglich
den Eindruck haben, in einen Industriepark
zu fahren anstatt nach Hause.

Ich bin gegen eine Industriebriicke Uber
unserer Ortseinfahrt. Es wurden ja bereits
Vorschlage gemacht, wie eine andere
Ldsung erfolgen konnte, z.B. unterirdisch
oder durch die Bebauung des Altgelandes
oder irgendeines anderen Gelandes (z.B.
westlich des Kastanienbusches).

Die Auswirkungen auf das Ortsbild werden durch
das Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei
werden auch Vorschlage fur
AusgleichsmalRnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Art der Transportwegebeziehung ist nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwagung
und die Entscheidung flr eine Art der
Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®. Die Einwendung
wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®
behandelt.

Schreiben vom 16.04.2015:

da wir sehr viel mit der Familie (mit kleinen
Kindern) mit dem Fahrrad unterwegs sind,
sehe ich die Sicherheit an zwei Punkten als
stark gefahrdet an. Der erste Punkt ist der
LKW Vorplatz vor dem geplanten
Logistikzentrum durch rangierende LKWs
und der zweite Gefahrenpunkt liegt an der
Einmindung des Radweges Jilich-
Aldenhoven, wo der zunehmende LKW-
Verkehr bei Querung der L241 die
FuRgénger- und Radfahrer noch mehr als
bisher geféahrden wird.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Schreiben vom 16.04.2015:

wie hoch ist die Feinstaubbelastung zur Zeit
in Kirchberg aufgrund des Tagebaus Inden
und des StraRenverkehrs, und wie

Die Emissionen der Neuansiedlung, insbesondere
auch eine Feinstaubbelastung, werden im
Rahmen des Umweltberichts festgestellt und
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entwickelt sich diese in Zukunft bei bewertet. Der Umweltbericht wird im Rahmen der
erhéhtem Transportaufkommen durch eine | Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Betriebs- und Produktionserweiterung der
Wellpappenfabrik Eichhorn?

Ich befiirchte, dass die Grenzwerte fir
Feinstaub bereits jetzt Gberschritten
werden, und dass durch den zusatzlich zu
erwartenden Schwerlastverkehr die
Feinstaubbelastung das gesetzlich
zuléssige Malf in Kirchberg bei weitem
Uberschreiten wird.

6 Schreiben vom 23.04.2015:

in der Begrindung zum Vorentwurf des Die Art der Transportwegebeziehung ist nicht
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14 Gegenstand des Anderungsverfahrens zum
,Ortseingang" und in der Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwéagung
Flachennutzungsplanénderung und die Entscheidung fur eine Art der
~.Gewerbeflache Ortseingang Kirchberg" Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
werden unter 1.1.2 die Moglichkeiten der Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Querung der L241 oberhalb des Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®. Die Einwendung
StralRenkorpers mit Hilfe einer wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
Transportbriicke oder eine unterirdische Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang*®

Querung mit Hilfe eines Tunnelbauwerks in | behandelt.
Betracht gezogen.

Fur eine objektive Bewertung des
Bebauungsplans durch die Offentlichkeit ist
eine eindeutige Festlegung auf eine
Transportwegbeziehung unabdingbar. Eine
genaue Bewertung im Fall der aktuellen
Offenlegung ist nicht moglich und somit
juristisch fraglich.

7 Schreiben vom 27.04.2015:

im Rahmen der derzeitigen Offenlegungen
auern wir uns im nachfolgenden zu den
Vorhaben der Fa. Eichhorn wie folgt.

Aus unternehmerischer Sicht kénnen wir
das Anliegen der Fa. Eichhorn, welches im
letzten Jahr bei der Présentation in den
Raumen der Firma der Offentlichkeit
dargelegt wurde, vollumfanglich
nachvollziehen. Dennoch wird eine derartig
umfangreiche Erweiterung der jetzigen
Produktionsstétten als auch der Bau eins
Logistikcenters/Hochregallagers unserer
Auffassung nach erhebliche negative
Auswirkungen auf das Umfeld haben.

Die Argumentation der Fa. Eichhorn, dass
die in Kirchberg ansassige Fabrik bereits
von Beginn an das Kirchberger Dorfbild
bzw. den Ortseingang préagt, kann nach
unserem Dafurhalten nicht weiter als
Begrundung fir die derzeit geplanten
erheblichen baulichen Erweiterungen
herangezogen werden, da eine
Veranderung in einem derartig grof3en
Umfange weitreichendere Ausmale auf
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den Stadtteil Kirchberg haben wird, als es
seinerzeit der Bau der Papierfabrik hatte.
Dies ist unserer Meinung alleine schon dem
Wandel der Zeit geschuldet und kann nicht
als durchgehendes "Totschlagargument"
herangezogen werden.

Derzeit findet der Riickbau der alten und
nicht mehr genutzten Produktionsstatten
statt, so dass sich zumindest fur uns
erstmalig die tatsachliche GréRRe des
Gesamtgrundstiickes erschlief3t, auf
welchem nun die neuen Produktionsstatten
entstehen sollen.

Diese Tatsache in Verbindung mit den
Planungen einer Briicke Uber die
Wymarstral3e einschliel3lich dem Bau eines
Hochregallagers auf der
gegeniberliegenden Seite lasst bei uns die
folgenden erheblichen Bedenken
aufkommen.

Vorab stellt sich uns jedoch die Frage,
inwieweit wohl ein derartiger
Produktionsbetrieb nach dem geplanten
Ausbau und der geplanten Erweiterung mit
dem unmittelbar anschlieRenden
Landschaftsschutzgebiet in irgendeiner
Weise vereinbar sein kdnnte, da nach
unserer Auffassung von einem erhdhten
Aufkommen von Maschinen- und/oder
Auto-bzw. Lkw-Larm auszugehen ist.
Infolgedessen kdnnen nach unserer
personlichen Einschatzung die im
Landschaftsschutzgebiet ansassigen Tiere
nur nachhaltig in ihrem Lebensbereich-
gestdrt wenn nicht gar aus diesem
vertrieben werden. Dies auch im Hinblick
auf die nachstehenden Schilderungen.

Was die Larmbelastigungen angeht,
schildern wir jedoch zunéchst den
derzeitigen Ist-Zustand.

Als Anwohner der Wymarstral3e, deren
Wohnung ca. 30 Meter vom Gehsteig
zurlick im Grundsttick liegt, sind wir sowohl
tagsuber als auch nachts bereits heute
schon mit einem erheblichen Lkw-
Aufkommen und in Verbindung hiermit
durch stetige Larmbeléstigungen der am
anderen Ortseingang liegenden Firmen
Transportunternehmen Fleck & Schleipen
und Vitasheetgroup Metzeler bzw. vielmehr
durch deren Lkw als auch durch andere
Lkw's von Zulieferern etc. stark in
Mitleidenschaft gezogen, da die Lkw's mit
teilweise stark erhdhter Geschwindigkeit
durch den Ort fahren.

Hinzu kommt der "normale"
Durchgangsverkehr mit Pkw's und Bussen.

Der Landschaftsschutz wird im Rahmen eines
Fachgutachtens durch das Ingenieurbiro Fehr
behandelt, das im Zuge der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt werden wird.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen der Neuansiedlung,
einschliellich des Verkehrs und der Produktion,
werden durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm und
der 16. BImSchV begutachtet. Das Gutachten
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Die Fa. Eichhorn betreibt derzeit bei den wird im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
vorhandenen Produktionshalfen eine Art — | ausgelegt.

wir mochten sagen- "Schredder". Dieser
Schredder auf dem Betriebsgelande ist
oberhalb der Produktionshallen im
Dachbereich angebracht. Die Gerausche
dieses Schredders verteilen sich durch
diese exponierte und herausragende Lage
ungehindert in Richtung Ortslage bis hin zu
unserer Wohnung, die sich in ca. 200 m
Luftlinie entfernt befindet.

Die Gerdusche stellen Sie sich bitte in der
Art vor, als ob eine groRe Menge von
Steinen permanent in einem bzw. durch
einen grofRen Metallbehalter mit grol3er
Kraft geschleudert werden. Diese
Gerauschkulisse stellt sich uns Tag fiir Tag
bzw. vielmehr und was viel stérender ist,
Nacht fur Nacht wahrend der Produktion
durch die Firma Eichhorn.

Es ist daher bereits zum jetzigen Zeitpunkt
und ohne die geplante Erweiterung eine
permanente Stérung unserer Nachtruhe
durch diese durchgangigen
Larmemissionen gegeben, obwohl
schéatzungsweise wie bereits erwéhnt ein
Abstand von rd. 200 Metern Luftlinie
zwischen unserem spaltbreit getffneten
Fenster im Schlafbereich und dem
Schredder gegeben ist.

Nach unserem Dafiirhalten kann eine
Ausweitung der Produktion logischerweise
nur noch zu einer weiteren bzw. gréReren
Ausweitung der bereits jetzt gegebenen
zuvor geschilderten Larmemissionen
fuhren. Dies ware fur uns ein unhaltbarer
und nicht hinnehmbarer Zustand.

Unsere weiteren Bedenken im Falle der
Durchsetzung der Planungen durch die Fa.
Eich-horn gelten der kinftigen Aus- bzw.
vielmehr Uberlastung der L 241 von
Kirchberg in Richtung Julich.

Als regelmagige Pendler befahren wir die L
241 zu den ublichen Stol3zeiten und stellen
bereits jetzt ein erhebliches
Verkehrsaufkommen fest. Dieses setzt sich
aus - wie ein-gangs geschildert - den Lkw's
der bereits anséssigen Firmen als auch
Bussen und etlichen Pkw's von
Kirchbergern und Durchgangsverkehr
zusammen; hinzu kommen im Verlauf der L
241 die Lkw's der Siep Kieswerke als auch
deren Kunden.

Es bilden sich mit schéner Regelmafigkeit
Ruckstaus ab bzw. bis zur Ampel an der
Kreuzung L 241 — B 56 - Kirchberger Str.

Der Bau eines Logistikzentrums und
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Hochregallagers einhergehend mit einer
Erweiterung der Produktionsstatten —
infolgedessen logischerweise auch eine
Erh6éhung der Produktionsmengen, die es
auszuliefern gilt- kann unweigerlich nur zu
einem noch hoéheren Verkehrsaufkommen
durch den Lieferverkehr der Fa. Eichhorn
und in Folge zu noch groReren Rickstaus
und langeren Wartezeiten an der Ampel als
bisher fiihren. Dies auch im Hinblick auf die
durch die Fa. Eichhorn mitgeteilte bisher
ausgelagerte Bevorratung.

Zudem ist aus eigener Erfahrung
offenkundig, dass sehr viele Lkw's (trotz
Verengung der Fahrbahn im Bereich des
Ortseingangsschildes im Bereich
Kirchberger Str.) die Abkirzung Gber die
Kirchberger Str. nehmen, um nicht Uber die
B 56 und weiter der Aachener Landstr.
folgend nach Jilich zu fahren (gilt auch fir
den Ruckweg). Dies fuhrt spatestens —von
der Kirchberger Str. kommend- an der
Ampelanlage Kirchberger Str./Rurbriicke
(ehemals Haus Hesselmann) erneut zu
einem weiteren Ruckstau, da die Lkw's
beim Abbiegen nach rechts in Richtung
Stadtmitte tatsachlich aufgrund ihrer
AusmalRe und aufgrund der noch
bestehenden Griinphase des nach Jilich
hinausfiihrenden Verkehrs und der
Linksabbieger von Stadtmitte aus kommend
in Richtung Kirchberger Str. nicht abbiegen
kénnen.

Besonders hervorheben bei der AuRerung
unserer Bedenken mdéchten wir hiermit
ausdrucklich die bestehenden und kinftig
erwarteten verstarkt aufkommenden
Larmemissionen, welche fir uns einen
unertraglichen und nicht hinnehmbaren
Zustand darstellen wirden.

8 Schreiben vom 27.04.2015:

in der Begrindung zum Vorentwurf des Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14 der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
,Ortseingang" und in der deren Auswirkungen auf das
Flachennutzungsplanénderung BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
~.Gewerbeflache Ortseingang Kirchberg" werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
wird unter 1.1.2 die Behauptung aufgestellt, | Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
dass nach Aufgabe der derzeit noch drei Planentwurfs ausgelegt.

verschiedenen Lagerstandorte im
Stadtgebiet von Jilich und Konzentration
der Lagerflache am Standort Kirchberg die
Transportvorgédnge und somit die LKW-
Bewegungen entfallen.

Diese Aussage ist falsch und irrefiihrend.
Die Anzahl der LKW-Bewegungen in
Kirchberg reduziert sich dadurch nicht, da
die Ware in jedem Fall aus Kirchberg
abtransportiert werden muss. Ob die Ware
aus Kirchberg kommend in ein
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Zwischenlager oder direkt zum Kunden
transportiert wird &ndert nichts an der
Anzahl der Transporte.

Schreiben vom 29.04.2015:

als Kirchberger Burgerin lege ich hiermit
Einspruch ein gegen den Bebauungsplan
Kirchberg Nr.14 ,Ortseingang" sowie die
Anderung des Flachennutzungsplans
.Gewerbeflache Ortseingang Kirchberg".

Ich mdchte nicht, dass ein Hochregallager
in einer Dimension von 35 Metern auf dem
jetzt vorgeschlagenen Geléande gebaut
wird.

Die Erweiterung des Betriebes der Fa. Carl
Eichhorn KG kann auf dem
Altgelénde/Industrieruine erfolgen.

Auf dieser riesigen Flache konnte sich die
Kirchberger Bevolkerung eher mit einer
Neubebauung anfreunden.

Ich wehre mich ebenfalls dagegen, dass
weitere Flachen, die heute Brach- und
Ackerflache sind, neu versiegelt werden
sollen. Ich bin grundsétzlich dagegen, dass
auf der beantragten Flache irgendetwas
Neues gebaut wird. Die Flache soll
weiterhin als Ackerflache, unversiegelt,
genutzt werden kénnen.

Denken Sie an das angrenzende
Naturschutzgebiet, welches erhebliche
Beeintrachtigungen durch den Koloss
.Hochregallager" erhalt.

Weiterhin wird der Charakter einer
Dorfeinfahrt durch ein riesiges
Hochregallager komplett verloren gehen,
zumal auch noch eine Industriebriicke quer
Uber die OrtseingangsstrafRe entstehen soll.
Birgerinnen und Burger aus Nah und Fern
denken dann, in ein Industriegebiet
hereinzufahren. Dass kann doch niemand
wollen!

Man wuirde nie vermuten, dass hinter dieser
Industrieeinfahrt der Ortskern Kirchberg
beginnt. Durch diese Verschandelung wird
den Kirchberger Burgerinnen und Birgern
die Lebensgrundlage entzogen.

Bereits jetzt verlassen immer mehr
ansassige Birger den Ort Kirchberg, um
sich dieses Bild spéter zu ersparen, aber

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der

Wymarstralie ist far die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn

detailliert nachgewiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fir den bestehenden
Betrieb errichtet.

Den in 8la Abs. 2 BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden sowie den in 8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB
verankerten Vorrang der Innenentwicklung wird
die Stadt Jllich bei ihrer  Abwéagung
berticksichtigen. Es handelt sich insoweit um Ziele
und Grundsatze der Bauleitplanung, die im
Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berlcksichtigen sind. Die Belange des
Bodenschutzes konnen durch schwergewichtige
entgegenstehende Belange Uberwunden werden.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine Artenschutz-
Vorprifung erfolgt. Derzeit findet eine vertiefte
Prifung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck des FFH-Gebiets sowie
geschiitzte Arten statt. Die Gutachten werden im
Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Die Wahl der Art der Transportwegebeziehung —
Transportbriicke oder Tunnelbauwerk - steht
noch nicht fest. Die Art der
Transportwegebeziehung ist im Ubrigen nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwagung
und die Entscheidung fir eine Art der
Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens  zum  Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang“. Dort werden die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
werden durch das  Planungsbiro  Fehr
begutachtet. Hierbei werden auch Vorschlage fir
Ausgleichsmaflnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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auch weil in Kirchberg jungen Familien
keine Mdglichkeiten geschaffen wird, in
Kirchberg zu bleiben, da die aktuell
ausgewiesenen Baugrundstiicke iberteuert
sind. Noch ist Kirchberg der drittgréf3te
Stadtteil von Julich, aber dies wird dann
zukinftig nur noch lllusion sein. Daher
sollte nur eine maRvolle Erweiterung der
Fa. Carl Eichhorn KG zugestanden werden.

Zudem sehe ich es als unrealistisch an,
dass die Fa. Eichhorn das Lager nur mit
eigenen Waren bestucken wird und die
Vermutung liegt nahe, dass der Lagerplatz
zukinftig auch extern vermietet wird. Dies
wirde ein zusétzlicher Schwerlastverkehr
fiir Kirchberg bedeuten, der jetzt bereits
durch die ortsanséassigen Firmen besteht.
Sind die vorhandenen Strafl3en Uberhaupt
daflr ausgelegt, fur die zusatzliche
Belastung der Verkehrswege, die das
Projekt Eichhorn mit sich bringt?. Fur die
Bewohner bedeutet das weiterhin
zuséatzliche Beeintréachtigungen durch Larm,
Staub, Dreck usw.

Ich fordere eine Uberpriifung der
Umweltvertraglichkeit!

Ein Hochregallager dieser Dimension plus
Briicke gehort einfach nicht in so ein Dorf.
Dieser negative Wandel, den der Ort
Kirchberg durch diese Bebauung
ausgesetzt sein wird, muss gestoppt
werden, Uberdacht und fir alle vertraglich
entschieden werden. Die Kirchberger
Birger missen zudem mit einem
Wertverlust lhrer Eigenheime rechnen,
sollte dieses Projekt genehmigt werden.

Stoppen Sie dieses gigantische
Logistikzentrum und die Industriebriicke

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die durch den Bau, die Neuansiedlung sowie den
anfallenden Verkehr verursachten Emissionen
werden im Rahmen des Umweltberichts
festgestellt und bewertet. Der Umweltbericht wird
im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

GemalR 82 Abs.4 S.1 BauGB wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6

Nr.7 BauGB und §1la BauGB eine
Umweltprifung  durchgeftihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In dieser Umweltprifung, deren
Ergebnisse in dem bereits oben erwadhnten
Umweltbericht dargestellt und bewertet werden,
geht eine Umweltvertraglichkeitsprifung auf.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen des
Planentwurfs auf die Grundstiickswerte nicht in
ihre Abwéagung einstellen. Lediglich mittelbare
Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den
Verkehrswert eines Grundstlicks reichen fir eine

Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten

Nutzungsmoglichkeiten eines Grundstiicks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht bertcksichtigen
kénnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).
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Schreiben vom 03.05.2015:

ich habe folgende Einwande gegen den
0.g. Bebauungsplan und die 0.g. Anderung
der Flachennutzungsplane:

1) Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen

Der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan steht
nicht im Widerspruch zu dem in § 1a Abs. 2

Beschluss der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 23.11.2015

Seite 9




2)

3)

auf der Freiflache auf der — von Jiilich
aus kommend — linken Seite der
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die Erweiterung auf dieser
Freiflache. Dadurch, dass die Fa.
Eichhorn ihre Erweiterung zuerst auf
der neuen Flache durchfihren mochte,
ist nicht sichergestellt, dass mit der
Ressource Boden sparsam
umgegangen wird. Der derzeitige
Entwurf ist kein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Es ist daher nicht
davon auszugehen, dass die Altflache
und Neuflache fir die
Firmenerweiterung genutzt werden. Es
gibt keine belastbaren Plane und schon
gar keinen Zeitplan fur die Bebauung
des Altgelandes. Damit wird es
wahrscheinlich, dass Flache
unnotigerweise versiegelt wird.
AuRerdem wird durch das Umwidmen
von einer der letzten Gewerbeflachen
Jilichs in Grunflache die Entwicklung
der Wirtschaft Jilichs behindert ohne
das eine effiziente Nutzung der
gesamten Flache durch die Fa.
Eichhorn sichergestellt ist.

Die Freiflache befindet sich zu nah am
FFH-Naturschutzgebiet. Das Lager und
die Produktionsanlagen werden das
Naturschutzgebiet mit Larm und
Verschmutzung belasten. Die
Umwidmung eines zum Schutz des
Naturschutzgebietes vorhandenen
Landschaftsschutzgebietes in
Industrieflache ist ein grof3e Gefahr flr
die zahlreichen seltenen Tier und
Pflanzenarten des
Naturschutzgebietes. Die Belastung
wird insbesondere in der Bauzeit enorm
sein. Eine Vermeidung dieser
Belastung durch technische
MaRnahmen ist nicht moglich.
Deswegen kann die Freiflache nicht mit
Bauten dieser Grol3e bebaut werden.

Die Dimension des Hochregallagers ist
zu grof3. Ein Gebaude dieser
GrolRenordnung zerstort das
Landschaftsbild. Das hat negative
Auswirkungen auf die Lebensqualitat in
Kirchberg und wird sich negativ auf die

BauGB geforderten sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden sowie demin § 1
Abs. 5 S. 3 BauGB verankerten Vorrang der
Innenentwicklung. Bei diesen Vorgaben handelt
sich um Ziele und Grundséatze der Bauleitplanung,
die im Rahmen der Abwéagungsentscheidung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen sind.
Die Stadt Julich wird diese Belange bei ihrer
planerischen Abwagungsentscheidung
bericksichtigen. Relevant fir die Abwagung ist
insoweit auch, dass das Firmengelande westlich
der Wymarstral3e fur die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachgewiesen, nicht ausreicht. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fir den bestehenden
Betrieb errichtet.

Dem Einwand, es sei wahrscheinlich, dass die
Flache unndtigerweise versiegelt werde, ohne
dass die Nutzung der Flache durch die Firma
Eichhorn sichergestellt sei, kann nicht gefolgt
werden. Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, aus dem sich sowohl
der Bedarf als auch die zeitliche Planung der
Standorterweiterung ergibt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine Artenschutz-
Vorpriufung erfolgt. Derzeit findet eine vertiefte
Prifung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck des FFH-Gebiets sowie
geschiitzte Arten statt. Die Gutachten werden im
Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Der Landschaftsschutz wird im Rahmen eines
Fachgutachtens durch das Ingenieurbiro Fehr
behandelt, der im Zuge der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt werden wird.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, nach dem die
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4)

5)

6)

Bevdlkerungsentwicklung der
gesamten Stadt Jalich auswirken.
Langfristig wird dadurch die finanzielle
Situation von Jilich verscharft, was
eine Abwartsspirale fiir die gesamte
Stadt in Bewegung setzt wird. Eine
Notwendigkeit im ersten Schritt ein so
grof3es Lager zu bauen gibt es nicht.
Selbst die sehr optimistischen
Schéatzungen der Fa. Eichhorn tUber
zukiinftige Auftrage erlauben es nicht
das Lager im Laufe der nachsten zehn
Jahr mit eigenproduzierten Waren zu
fullen. Eine kleinere Losung ist deshalb
notwendig, um negative Folgen fiir die
Stadt vermeiden.

Die unter Punkt zwei genannten Folgen
werden durch eine Industriebriicke tber
die Ortseinfahrt noch um ein Vielfaches
verstarkt. Mit der Attraktivitat
Kirchbergs sinkt die Bevolkerung mit
allen Konsequenzen fir die finanzielle
Situation der gesamten Stadt. Die
Briicke kann in zumutbarer Weise
durch einen Tunnel vermieden werden.

In Falle der anvisierten
Produktionssteigerungen nimmt der
LKW Verkehr am Ortseingang drastisch
zu. Gerade der Ortseingang wird aber
von Rad- und FuRwegen gekreuzt. Der
Bebauungsplan muss diese Situation
entschérfen, um nicht einen
Unfallschwerpunkt an der Kreuzung der
L241 mit dem Julich-Aldenhovener
Radweg und an der Einfahrt auf die
Freiflache zu erzeugen. Diese Problem
wird im Vorentwurf in keiner Weise
angesprochen.

Es liegt nur die mindliche Aussage der
derzeitigen Geschéaftsleitung der Fa.
Eichhorn vor, dass das Lager fur die
vor Ort produzierte Wellpappe genutzt
wird. Das ist nicht ausreichend um
Naturschutz- und Stadtentwicklung
dauerhaft sicherzustellen. Der
Bebauungsplan schlief3t eine andere
Nutzung beispielsweise fur die
Lagerung von vor Ort zu verpackenden
Waren nicht aus. Das wirde den LKW
Verkehr im Dorf um GréRenordnungen
erhéhen und wirft die im
Bebauungsplan nicht angesprochene

Betriebserweiterung schrittweise kurz- und
mittelfristig erfolgen soll. Die im Vorentwurf zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang*®
vorgesehenen Dimensionen entsprechen denen
der letztlich angestrebten Produktionserweiterung
und Erweiterung der Lagerkapazitét der Firma
Eichhorn. Dass der Vorentwurf zum
Bebauungsplan und entsprechend der Vorentwurf
zur Anderung des Flachennutzungsplans nicht
lediglich die einzelnen Entwicklungsschritt der
Betriebserweiterung, sondern den endgliltig
angestrebten Stand der Entwicklung abbildet,
entspricht der Funktion von Bauleitplanen. Es ist
ureigene Aufgabe der Bauleitplane die
stadtebauliche Entwicklung langfristig abzubilden
und zu férdern.

Der in der Aufstellung befindliche
Flachennutzungsplan wird die Art der
Transportwegebeziehung nicht vorgeben. Zu
dieser Einwendung wird im Rahmen der
Stellungnahme zum Vorentwurf zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang*
Stellung genommen.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, aus dem hervorgeht,
dass die Betriebserweiterung in der im Vorentwurf
zum Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang“ abgebildeten Form erforderlich ist.
Vor dem Hintergrund dieser Betriebs- und
Standortbedingungen als auch dem Wesen des
Bebauungsplans wird die Sorge, dass auf
Grundlage des Vorentwurfs eine andere Nutzung
zulassig sei, durch die sich der LKW-Verkehr
erhdhe, nicht geteilt. Der Bebauungsplan definiert
die zulassige Nutzung und die Betriebszustande,
aus denen sich schlie3lich auch die
Larmkontingente ableiten.

Die mit dem Planentwurf einhergehenden
Larmauswirkungen des Verkehrs und der
Produktion werden durch das Planungsbiro
Accon unter Bertcksichtigung der Vorgaben der
TA Larm und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Emissionen der Neuansiedlung und des
Verkehrs werden im Rahmen des Umweltberichts
festgestellt und bewertet. Der Umweltbericht wird
im Zuge der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.
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Frage nach der Steuerung der
Verkehrsstrome auf. Das LKW
aufkommen wird dabei so drastisch
zunehmen, dass Larm- und
Verschmutzung die Wohngebiete im
Dorf belasten, selbst wenn die LKW
nicht durch das Dorf fahren.

7) Weiter bin ich auch gegen die
genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Prazedenzfall
fur weitere Industrieerweiterungen auch
in Julich wéren. Der Bau eines
Logistikzentrums mit Hochregallager
und Industriebriicke im dorflichen
Umfeld ist jetzt einzigartig in ganz
Deutschland. Aber andere
Unternehmen auf dem Stadtgebiet,
beispielsweise die
Wellpappenunternehmen Gissler &
Pass in Julich und Lorsbeck,
SmurfitKappa in Jilich, Brohl in
Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar,
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Jilich und
seinen Ortsteilen, werden aus
betriebswirtschaftlicher Sicht &hnliche
Erweiterungsplane umsetzen wollen.
Eine gerechte Losung erfordert, dass
man solche Bebauungspléne auf Basis
von langfristigen und nachvollziehbaren
Entwicklungsplénen der Stadt aufstellt.
Das ist hier nicht der Fall. Die Folge ist,
dass der Plan aus
Gerechtigkeitsgriinden vielfach auf dem
Stadtgebiet wiederholt werden muss.
Das ware das Ende der Stadt Jilich als
lebenswerter Ort.

Der Einwand, es kénne mit der Planung ein
.Prazedenzfall* geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Bauleitplanverfahrens sind individuell. Ein
Bauleitplan wird unter Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fir die Orientierung an den Belangen
und der Abwéagung in anderen Planvorhaben
besteht kein Raum.
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Schreiben vom 03.05.2015:

ich habe folgende Einwénde gegen den
0.g. Bebauungsplan und die 0.g. Anderung
der Flachennutzungsplane:

Die Fa. Eichhorn plant, eine Industriebriicke
Uber die Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen.
Ich bin gegen den Bau einer solchen
Briicke.

Diese Brlicke ist eine potentielle Gefahr fir
alle Verkehrsteilnehmer! Dies stellt eine
nicht hinnehmbare Verschlechterung der
Verkehrs- und Lebenssituation in Kirchberg
dar.

Verscharft wird die Gefahrenlage noch
durch die an dieser Stelle kurvenreichen
StralRe. Der kleinste Lenkfehler; die

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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geringste Unaufmerksamkeit; der
irritierende Schattenwurf der Briicke und
der plétzliche Lichteinfall nach dem
Durchfahren der Briicke kénnen sich als
lebensgefahrlich erweisen! Zum einen fir
den Fahrer und seine Mitfahrer selbst, zum
anderen aber auch fiur andere
Verkehrsteilnehmer, die sich in
unmittelbarer Néhe eines magliches Unfalls
aufhalten.

Diesem Schreiben fuige ich nur einige der in
der Presse zu findenden Beispiele bei, die
verheerende Unfalle mit Briickenpfeilern
beschreiben.

Warum sollten die Biirger Kirchbergs und
alle, die die L241 nutzen, sich der von einer
Briicke ausgehenden Gefahr aussetzen,
die vermeidbar ware, wenn die Fa.
Eichhorn ihr Altgelande vernunftig nutzen
wirde bzw. einen Tunnel bauen wirde?

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachgewiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fuir den bestehenden
Betrieb errichtet.

Die Art der Transportwegebeziehung ist nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwagung
und die Entscheidung fir eine Art der
Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®. Die Stadt
betrachtet in dem genannten Verfahren die
Transportbricke als auch das Tunnelbauwerk als
zwei alternative Lésungen fir die
Transportwegebeziehung der Firmengelande
Ostlich und westlich der WymarstralRe. Etwaige
mit einem Briickenbauwerk einhergehende
Gefahren werden in die Abwéagung aller
abwagungserheblichen Belange im Hinblick auf
die Wahl der Art der Transportwegebeziehung
eingestellt werden.
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Schreiben vom 07.05.2015:

ich habe folgende Einwénde gegen den
0.g. Bebauungsplan und die 0.g. Anderung
des Flachennutzungsplans:

1) Eine Industriebriicke im Ortseingang
verunstaltet das Orts- und Landschaftshild
und geféhrdet die Zukunft Kirchbergs. Auf
sie kann zum Vorteil Jilichs und ohne
Nachteile fir das Unternehmen verzichtet
werden.

Die Fa. Eichhorn plant, eine Industriebriicke
Uber die Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen.
Ich bin gegen den Bau einer solchen
Brucke. Sie wirde die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden und der
geplanten Industriebebauung beiderseits

Die Art der Transportwegebeziehung ist nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwégung
und die Entscheidung fir eine Art der
Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang“. Die Einwendung
wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
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der Ortseinfahrt entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen grofRen
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfihlen kann. Ein
»Industrietor" begrifte uns, wenn wir nach
Hause fahren wollen. Solch ein
Industriebauwerk wiirde die Wohn- und
Lebensqualitét in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukunftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit auslosen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft waren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann bekanntermaf3en
verzichtet werden, wenn die
Erweiterungsbauten der Fa. Eichhorn auf
der bestehenden Industrieruine oder
anderen Flachen erfolgen, oder eine
Tunnellésung gewahlt wird.

Etwaige Mehrkosten einer Tunnellésung
durfen meiner Ansicht nach kein Argument
dagegen sein. Sie sind vielmehr
aufzurechnen mit den Vergunstigungen, die
die Fa. Eichhorn von Seiten der Stadt
erhalten hat und weiter erhalten mochte. So
hat die Fa. Eichhorn von der Stadt Jilich
und auf Kosten Kirchbergs in der
Vergangenheit die Duldung erhalten, 20
Jahre eine Fabrikruine am Ortseingang
verfallen zu lassen, obwohl stadtische
MalRnahmen wie Abrissverfiigung oder
Modernisierungsgebot angebracht und
angemessen gewesen waren. Und ihr steht
durch das
Flachennutzungsplananderungsverfahren
in Aussicht, einen geldwerten Vorteil aus
der Umwandlung von Acker- in
Gewerbeland zu erhalten. Damit stellt ihr
die Stadt Julich in Aussicht, entgegen
landes- und bundesrechtlichen Vorgaben
(s.u.) einen Industriestandort an kritischer
Stelle in den AulRenbereich erweitern zu
kénnen, und nicht — wie andere

Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®
behandelt.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schliissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist im
Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts. Auf
dem Gelénde wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Andere Standortflichen kommen nicht in
Betracht. Als alternative Standorte missen
Flachen in Betracht gezogen werden, die als real
maogliche Alternative zur Erreichung des Planziels
ernsthaft zu erwéagen sind. Das Planziel ist die
Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuordnung und
Erweiterung der Firma Eichhorn. Diese ist als
zusammenhangender Produktions-, Lager- und
Logistikkomplex geplant. Flachen innerhalb des
Siedlungsraums Kirchberg, die sich nicht in
unmittelbarer Nahe des Firmensitzes befinden,
sind demnach nicht als real mdgliche Alternative
zur Erreichung des Planziels ernsthaft zu
erwagen.

Der Bebauungsplan wird das Ergebnis eines
rechtmagigen Planaufstellungsverfahrens mit
einer den Maf3stdben des § 1 Abs. 7 BauGB
entsprechenden Abwéagung sein. Eine Aufstellung
des Bebauungsplans entgegen einschlagiger
Gesetze und Bestimmungen steht nicht zu
befurchten.
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Unternehmen und Wettbewerber oder auch
landwirtschaftliche Betriebe, die sich
erweitern mochten — auf einen neuen
Standort ausweichen zu missen.

Ich fordere daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt werden
sollte, eine Tunnelldsung in diesem
zwingend vorzuschreiben.

2) Ein riesiges Hochregallager im
Ortseingang verunstaltet das Orts- und
Landschaftsbild und gefahrdet die Zukunft
Kirchbergs. Darauf kann leicht verzichtet
werden, zum Vorteil Julichs und ohne
Nachteile fur das Unternehmen kann und
soll die Hohenbegrenzung fiir dieses
Gebéaude auf maximal 15 m festgesetzt
werden.

Die Fa. Eichhorn plant, ein riesiges
Hochregallager von 35 m Hohe, 45 m
Breite und 100 m Lénge in die Ortseinfahrt
in Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den
Bau eines Lagers in solchen Dimensionen.
Es wiirde die Ortseinfahrt verschandeln. Es
wurde den Kirchberger Berg um ca. 15
Meter in der H6he Gberragen und wirde die
Silhouette Kirchbergs von allen Seiten
pragen und verschandelte damit das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Nicht mehr die
Kirche, die dem Dorf den Namen gab,
sondern das Hochregallager — und die
geplante Industriebriicke waren dann das
neue Wahrzeichen Kirchbergs. Zusammen
mit der bestehenden Industriebebauung
und der geplanten industriebriicke
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grof3en Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfuihlen kann. Solch ein
Industriebauwerk wirde die Wohn- und
Lebensqualitéat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukunftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit auslosen. Die Attraktivitét
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann bekanntermaf3en
verzichtet werden, da die Fa. Eichhorn tber
ausreichend Flache verfugt, um ein solches
Lager in ortsublicher Hohe bzw. einer Héhe
von maximal 15 m zu bauen.

Die Fa. Eichhorn hat die Héhe des Lagers
stets mit der angeblich fehlenden Flache fir
ein niedrigeres Lager begrundet (vgl.
explizit Folie 13 der Présentation Fa.
Eichhorn im PUB 06.11.2014). Die
Birgerinitiative hat in ihren
vorgeschlagenen Alternativen bereits

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat nicht ausreichend.
Die Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande
wird derzeit eine Lagerhalle fiir den bestehenden
Betrieb errichtet.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur AusgleichsmafRhahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und die
Erweiterung der Lagerkapazitaten nicht
ausreichend. Die innerbetriebliche Einbindung des
Hochregallagers (HRL) wurde fur verschiedene
Varianten auf dem Gelande westlich der Wymarer
StrafRe und auf dem Plangebiet Uberprift. Die
Alternativenprifung ergab, dass nur der
vorgesehene Standort flir einen reibungslosen
Ablauf zwischen Produktion und Lagerhaltung in
Betracht kommt. Hierfur ist ein innerbetrieblich
geschlossener Materialfluss als vollautomatischer
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nachgewiesen, dass das falsch ist. Nun
ergibt sich, dass bereits im Vorentwurf des
B-Plans die bebaubare Flache innerhalb
der Baugrenze mit ca. 21.000 m2 um ca.
5.000 m2 groR3er ist als das, was die Fa. laut
Antrag (vgl. Vorhabenbeschreibung
59/2015 Anlage 2c) fur den gesamten
Gebaudekomplex inkl. Hochregallager
bendtigt wirde. Die Grundflache des
Hochregallagers von derzeit ca. 4.500 mz
koénnte also mindestens verdoppelt werden,
die Hohe entsprechend vermindert, und
selbst dann bestehen noch weitere
Flachenpotenziale (ca. 31.000 m2
Gewerbeflache It. B-Planentwurf). Ich
fordere daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt werden
sollte, eine maximale Geb&udehdhe von 15
m im Bereich des Hochregallagers in
diesem zwingend vorzuschreiben.

3) Das Hochregallager soll zu Giber 95%
fertige Waren aufnehmen, die auf die
Auslieferung an Kunden warten. Solch ein
Fertigwarenlager kann zum Vorteil Julichs
und ohne Nachteile fiir das Unternehmen
an einem autobahnnahen Standort wie der
Merscher Hohe errichtet werden.

Ich bin wie beschrieben gegen den Bau
eines Lagers in solchen Dimensionen in
unserer Ortseinfahrt. Das geplante Lager
dient bekanntlich zu Giber 95% der
Lagerung von fertigen Waren, die auf die
Auslieferung an die Kunden warten. Es ist
fur die betrieblichen Ablaufe der Fa.
Eichhorn daher vdllig unnétig, die fertigen
Waren am Produktionsstandort selbst zu
lagern. Unternehmen der
Lebensmittelindustrie mit
Produktionsstandort mitten in Aachen
mieten fir ihre, fertigen Waren
beispielsweise Lagerflachen bei
Logistikunternehmen in Aldenhoven an.
Andere Wellpappenunternehmen wie die
Fa. Brohl mit ihrem Werk in Niederzier
verteilen sogar die betrieblichen Ablaufe
der Produktion der Wellpappe und der
Weiterverarbeitung zu fertigen Waren auf
verschiedene Standorte. Gegenwartig
lagert die Fa. Eichhorn ihre fertigen Waren

Prozess ohne Handeingriffe notwendig und eine
sinnvolle Einbindung des HRL muss unter
gréRtmaoglicher Energieeffizienz erfolgen. Deshalb
wird eine zusammenhangende Flache fir die
Lagerung von Papierrollen, Wellpappenerzeugung
und Lagerung/Versand/Logistik benétigt. Im
Hinblick auf die Energieeffizienz wird ein
geschlossener Prozess ohne ineffizienten LKW-
Verkehr Gber die Wymarer Straf3e oder zwischen
den Werksteilen bendtigt.

Unter Bertcksichtigung dieser
Rahmenbedingungen wurde die Errichtung eines
HRL auf der westlichen Seite der Wymarer Stral3e
aufgrund eines zu geringen Flachendargebotes
verworfen. Die Variante eines weniger hohen und
daflr von der Grundflache groferen HRL wurde
ebenfalls wegen eines zu geringen
Flachendargebotes verworfen. Die Variante eines
externen HRL wurde aufgrund des dann
notwendigen LKW-Verkehrs zum Transport der
Produkte zur externen Lagerflache wegen der
hieraus resultierenden Transportkosten und
Umweltbelastung verworfen. Die Variante eines
unmittelbar an die Wymarer Stral3e angrenzenden
HRL wurde aufgrund der ungiinstigen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
(,Schluchtenbildung®) verworfen. Weitere
Varianten fir unterschiedliche Anordnungen der
Betriebsgebaude westlich und 6stlich der
Wymarer Straf3en scheiterten aufgrund der
notwendigen Maschinenmalfie zukunftig
einzusetzender Anlagen.

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, welches gerade durch
die Errichtung eines zusammenhangenden
Produktions-, Lager- und Logistikkomplexes
gekennzeichnet ist. Wie bereits dargelegt kommt
die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstralie fur die Errichtung des
Hochregallagers nicht in Betracht. Als alternative
Standorte missen Flachen in Betracht gezogen
werden, die eine Verwirklichung des Planziels
ermoglichen. Das Planziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neuordnung und Erweiterung der Firma Eichhorn.
Diese ist, wie dargelegt, als zusammenhangender
Produktions-, Lager- und Logistikkomplex geplant.
Andere Standortflachen innerhalb des
Siedlungsraums Kirchberg, wie das entstehende
Gewerbegebiet Merscher Hohe, die sich nicht in
unmittelbarer Nahe des Firmensitzes befinden,
sind daher nicht als real mogliche Alternative zur
Erreichung des Planziels ernsthaft zu erwagen.
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bei Dienstleistern in Julich, und dies hindert
sie nicht daran, ein profitables Geschaft zu
machen, denn nach eigenen Aussagen
befindet sich das Werk in Kirchberg seit
Jahren an der absoluten Kapazitatsgrenze
(Stellungnahme auf die offenen Fragen der
Bl, PUB vom 06.11.2014).

Sofern die Fa. Eichhorn ein Lager in den
geplanten Dimensionen bauen méchte,
fordere ich daher, dass die Stadt Julich ihr
eine andere, geeignete Flache daftr
anbietet, z.B. im entstehenden
Gewerbegebiet Merscher Hohe.

Ich fordere daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt werden
sollte, eine maximale Geb&udehdhe von 15
m im Bereich des Hochregal-lagers in
diesem zwingend vorzuschreiben.

4) Nach ihren eigenen Darstellungen
braucht die Fa. Eichhorn ein Lager in den
geplanten Dimensionen in absehbarer und
planbarer Zeit nicht. Es kann zum Vorteil
Jilichs und ohne Nachteile fir das
Unternehmen kleiner — d.h. niedriger
dimensioniert werden.

Ich bin wie beschrieben gegen den Bau
eines Lagers in solchen Dimensionen in
unserer Ortseinfahrt. Bereits in der
Beantragung des Aufstellungsbeschlusses
von April 2014 (116/2014) steht
geschrieben, dass ein Lager solcher
Dimension gebaut werden solle, da es nicht
erweiterbar sei und daher auf den
"Endzustand” einer moglichen zweiten
Erweiterung der Produktion auf dem
jetzigen Ruinengelande auszulegen sei
(wAnspriche der nachsten 20 Jahre und
mehr"), der mit einer mehr als verdoppelten
Produktionskapazitéat einhergehe.

Das Lager — auch Hochregallager — nicht
erweitert werden konnen, ist falsch.
Hochregallager kénnen in der Lange und
Breite erweitert werden. Auch kénnte z.B.
ein zweites Lager gebaut werden. Ich sehe
daher nicht ein, warum zum jetzigen
Zeitpunkt ein riesiges Lager in unsere
Ortseinfahrt gesetzt werden soll, dessen
Kapazitat selbst nach den sicher eher
optimistischen Darstellungen des
Unternehmens in absehbarer und planbarer
Zeit nicht bendtigt wird. Wer kann die
Entwicklungen der nachsten 20 Jahre
vorhersehen? Auch Hellmuth Eichhorn
konnte auf mehrmalige und wiederholte
Nachfrage keinen Zeitpunkt nennen, fur
den er die weitere Produktionserweiterung
auf dem Ruinengelénde plant und mit einer
mehr als verdoppelten Produktion rechnet.

Die Firma Eichhorn hat ein schliissiges
Betriebskonzept vorgelegt, nach dem die
Betriebserweiterung schrittweise kurz- und
mittelfristig erfolgen soll. Die im Vorentwurf zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang*
vorgesehenen Dimensionen entsprechen denen
der letztlich angestrebten Produktionserweiterung
und Erweiterung der Lagerkapazitat der Firma
Eichhorn. Dass der Vorentwurf zum
Bebauungsplan und entsprechend der Vorentwurf
zur Anderung des Flachennutzungsplans nicht
lediglich die einzelnen Entwicklungsschritt der
Betriebserweiterung, sondern den endgultig
angestrebten Stand der Entwicklung abbildet,
entspricht der Funktion von Bauleitplanen. Es ist
ureigene Aufgabe der Bauleitpléane die
stadtebauliche Entwicklung langfristig abzubilden
und zu férdern.
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Voéllig zu Recht, wie auch?

Daher ist ein Lager in solchen Dimensionen
auf absehbare Zeit unnétig. Ich fordere
daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt werden
sollte, eine maximale Gebaudehdhe von 15
m im Bereich des Hochregallagers in
diesem zwingend vorzuschreiben.

5) Durch den B-Planentwurf und Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplans
wird der Vorrang der Innenentwicklung wird
nicht beachtet.

Die Fa. Eichhorn plant, ein Logistikzentrum
und Produktionshallen auf der Freiflache
auf der — von Julich aus kommend —
linken Seite der Ortseinfahrt in Kirchberg zu
bauen. Ich bin gegen die Erweiterung auf
dieser Freiflache. Die Firma verfugt tber
eine Industriebrache (alte Papierfabrik), auf
der genligend Platz ist, die geplante
Erweiterung der Firma in ortsublicher Héhe
durchzufiihren. Diese Flache ist bereits
versiegelt und wird es bleiben. Der Bau auf
der Freiflache wirde weiteres Land —
Ackerland, Brachland — versiegeln und
zusatzlich das Ortsbild verschandeln, da
dann an beiden Seiten der Ortseinfahrt
Industrie stiinde.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanénderung
nicht weiterverfolgt werden

Unter 1.1.2 der jetzigen Planbegriindung
wird behauptet, der B-Plan Nr. 12 von 2011
ware nicht abgeschlossen worden, ,weil die
Carl Eichhorn KG bereits vor Abschluss des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
absehen konnte, dass die fiir die
betriebliche Erweiterung des
Gebdaudebestandes um neue Produktions-
und Lagerhallen sowie ein Hochregallager
erforderlichen Betriebsflachen nicht allein in
dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
12 untergebracht werden konnten"

Das ist zunéchst eine Spekulation der Stadt
Jilich, tUber die sie im Zweifel keine
Kenntnis hat. Es ist einerseits sachlich
falsch. Uns gegeniiber hat der
Firmeninhaber als wesentliche Griinde
geaulert, dass ihm im Zeitraum der
Planaufstellung B-Plan Nr. 12 der Kauf
fehlender Teile der jetzigen Planflache
gelang, sowie durch Krankheit und Tod des
Betriebsleiters Zeitverzogerung zur
Umsetzung des B-Plans entstand. Durch
den Kauf der jetzigen Planflache
entstanden dann neue, aus Sicht der Fa.

Die Nutzung des Firmengeléndes westlich der
Wymarstral3e ist fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachgewiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fiir den bestehenden
Betrieb errichtet. Die Topographie des derzeitigen
Betriebsstandorts und seiner Erweiterungsflache
auf dem ehemaligen Betriebsgelénde der
Papierfabrik lasst keine Bebauung zu (Hanglage).

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur AusgleichsmafRhahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Wie bereits dargelegt, ist die Nutzung des
Firmengelandes westlich der WymarstralRe fur die
geplante Produktionserweiterung und Erweiterung
der Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fir den bestehenden
Betrieb errichtet.
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scheinbar bessere Mdglichkeiten der
Planung. (Es ist im Ubrigen sehr
unwahrscheinlich, dass sich im Zeitraum
des einen Jahres von Beantragung der B-
Planaufstellung im Mérz 2010 bis
Beschluss desselben im PUB im Mai 2011
das Marktumfeld im Wellpappenmarkt
radikal gedndert habe — die Zahlen des
Branchenverbandes Wellpappe sprechen
hier auch eine andere Sprache —, und
daher die Bebauung der Industriebrache
nicht mehr ausreichte.)

Andererseits ist es inhaltlich falsch, da der
Bebauungsplan Nr. 12 29.000 m2
Gewerbeflache umfasst, wahrend die Firma
in ihren bisherigen Prasentationen fir ihre
Erweiterung nur ca. 21.000 m2 (ca. 16.000
m2 Gebaudeflache + Verkehrsflache)
veranschlagt.

6) Durch den B-Planentwurf und Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplans
wird der rechtlich verankerte Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden nicht beachtet.

Die Fa. Eichhorn plant, ein Logistikzentrum
und Produktionshallen auf der Freiflache
auf der — von Julich aus kommend —
linken Seite der Ortseinfahrt in Kirchberg zu
bauen. Ich bin gegen die Erweiterung auf
dieser Freiflache. Die Firma verfugt tber
eine Industriebrache (alte Papierfabrik), auf
der genligend Platz ist, die geplante
Erweiterung der Firma in ortsublicher Hohe
durchzufiihren. Diese Flache ist bereits
versiegelt und wird es bleiben. Der Bau auf
der FreiflAiche wirde weiteres Land —
Ackerland, Brachland — versiegeln und
zusatzlich das Ortsbild verschandeln, da
dann an beiden Seiten der Ortseinfahrt
Industrie stiinde.

Unter 2.1.1 der jetzigen Planbegrindung
wird behauptet: ,Der Bau und die Bauhdhe
des zur Verlagerung der rdumlichen
Konzentration der bisher Giber das
Stadtgebiet der Stadt Jilich verteilten drei
Lagerflachen an den Produktionsstandort
vorgesehenen Hochregallagers dienen
insbesondere dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und
Boden."

Bekanntlich sind die benannten drei
Lagerflachen von der Fa. Eichhorn
angemietet. Es sind bestehende Lager von
Speditions- bzw. Logistikfirmen. Ist es
Gegenstand des Planverfahrens und im
Einflussbereich der Stadt, dass diese
Lagerflachen aufgegeben und entsiegelt
werden? Falls nein, erkenne ich die

Bei dem in 8 1a Abs. 2 BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden handelt es sich um einen Belang und
bei demin § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB verankerten
Vorrang der Innenentwicklung handelt es sich um
ein Ziel der Bauleitplanung. Beide sind im
Rahmen der Abwagungsentscheidung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Der so
formulierte Bodenschutz hat im Rahmen der
Abwagung keinen generellen Vorrang. Eine
Zuruckstellen bedarf jedoch einer Rechtfertigung,
die dem Gewicht diesem vom Gesetzgeber
herausgehobenen Ziel bzw. Belang Rechnung
tragt. Die Nutzung des Firmengelandes westlich
der Wymarstral3e ist, wie dargelegt, fur die
geplante Produktionserweiterung und Erweiterung
der Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fiir den bestehenden
Betrieb errichtet. Auch andere geeignete, in
Standortnéhe gelegene Flachen des Innenraums
bestehen nicht. Gleichzeitig handelt es sich bei
der Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat um eine stadteplanerisch gewollte
Entwicklung des Wirtschaftsstandorts der Stadt
Jilich. Wie ebenfalls bereits dargelegt, stellt die
Inanspruchnahme von Lagerflachen an anderen
Standorten keine ernsthaft in Erwagung zu
ziehende Alternative zur Erreichung der Ziele des
Bebauungsplans dar.

Das zukunftige Schicksal der Lagerflachen ist
nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens des
Flachennutzungsplans.
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Wirkung des sparsamen Umgangs mit
Boden durch bezeichneten B-Plan und
Flachennutzungsplananderung nicht.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

7) Durch den B-Planentwurf und Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplans
wird der rechtlich verankerte Schutz des
benachbarten FFH-Gebiets nicht beachtet.

Die Fa. Eichhorn plant, ein Logistikzentrum
und Produktionshallen auf der Freiflache
auf der — von Jiilich aus kommend —
linken Seite der Ortseinfahrt in Kirchberg zu
bauen. Ich bin gegen die Erweiterung auf
dieser Freiflache. Sie grenzt bekanntlich an
das FFH-Gebiet ,Indemiindung". Die
geplante Bebauung der Freiflache mit
Logistikzentrum und Produktion vertragt
sich nicht mit der Nachbarschaft des FFH-
Gebiets. Selbst fur Windkraftanlagen will
die Stadt ja einen Abstand von 300 m zu
FFH-Gebieten festlegen.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

8) Durch das geplante
Logistikzentrum und
Produktionserweiterung belastet eine
massive Zunahme des LKW-Verkehrs die
Ortschaft Kirchberg.

Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion um
ca. 45% zu erhdhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.

Heute transportiert die Fa. einen Teil der
fertigen Ware in Lager aufRerhalb der
Produktion, und dann von dort zum
Kunden. In der Planbegrindung unter 1.1.2
wird dies aufgegriffen und behauptet, durch
die Lagerung am Standort wiirden die
»heute noch fur die Transportvorgange von
und zu den Lagerstandorten erforderlichen
LKW-Bewegungen" entfallen.

Das ist zwar sachlich richtig: es wird kein
LKW zu diesen Lagern fahren. Inhaltlich
allerdings fiihrt dies nicht zu einer
Reduktion des LKW-Verkehrs. Denn bis
dato wird die Ware vom
Produktionsstandort zu den Lagern, und
von dort zum Kunden gefahren. Zukiinftig

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine Artenschutz-
Vorprufung erfolgt. Derzeit findet eine vertiefte
Prufung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck des FFH-Gebiets sowie
geschiitzte Arten statt. Die Gutachten werden im
Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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soll die Ware vom Lager am
Produktionsstandort zum Kunden gefahren
werden. Die Anzahl der LKW-Fuhren ab
und zum Werk Kirchberg bleibt damit bei
gleichem Produktionsvolumen zunachst
gleich. Durch die angestrebte Steigerung
des Produktionsvolumens um ca. 45%
werden so auch die LKW-Fuhren vom und
zum Standort Kirchberg um ca. 45% ggu.
Stand heute zunehmen!

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanénderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefihrt werden sollte, fordere
ich, Grenzen fir die Verkehrs- und
Emissionsbelastungen des
Logistikzentrums samt LKW-Verkehr uni
das Werk und im Ort vorzuschreiben und
MaRnahmen zur Reduktion der
Belastungen durchzufiihren.

9) Die wirkliche und auch spatere Nutzung
des Logistikzentrums mitsamt
Hochregallager bleibt offen, und damit droht
weitere massive Zunahme des LKW-
Verkehrs.

Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion um
ca. 45% zu erhéhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.
Desweiteren bleibt vollig offen, wie die Fa.
Eichhorn dieses Logistikzentrum mit Lager
nutzen will. Bekanntlich ware das geplante
Lager fur den Bedarf der Fa. bzw. eine
45%ige Produktionssteigerung noch
deutlich Uberdimensioniert (s.0.). Die
Nutzung durch Dritte zur Auslastung des
Lagers — und damit nochmals deutlich
mehr LKW-Verkehr — kann nicht
ausgeschlossen werden, und muss bei der
betriebswirtschaftlich optimierten Nutzung
der fur eigene Produktionszwecke
Uberdimensionierten Lagerflache sogar
angenommen werden. Auch fir den Fall,
dass sich zuklnftig etwas an den
Geschéftsinteressen, Mehrheits- oder
Eigentumsverhaltnissen der Fa. Eichhorn
andert, kdnnen Logistikzentrum und Lager
als eigenstandiges Geschaftsfeld betrieben
werden mit entsprechendem .LKW-
Aufkommen. Hier ist die ehemalige
Textilfabrik Schoeller in Huchem-Stammeln
ein mahnendes Beispiel.

Es ist Fakt, dass ein einmal gebautes

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, nach dem die
Betriebserweiterung schrittweise kurz- und
mittelfristig erfolgen soll. Die im Vorentwurf zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang*
vorgesehenen Dimensionen, die eine Anpassung
des Flachennutzungsplans in im Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan ausgewiesenem Umfang
erforderlich machen, entsprechen denen der
letztlich angestrebten Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat der Firma
Eichhorn.

Die Sorge des Einwenders, das auf Grundlage
des Planentwurfs zuldssige Hochregallager
konnte im Falle einer Drittnutzung zusétzlichen
LKW-Verkehr mit sich bringen, ist unberechtigt.
Der Bebauungsplan definiert den zulassigen
Umfang der Nutzung und die Betriebszustande,
aus denen sich die Larmkontingente ableiten.
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Logistikzentrum und Hochregallager eine
Lebensdauer von mehreren Jahrzehnten —
mindestens 50 Jahren — aufweist. Fur die
zukinftige Nutzung dieser Anlagen kénnen
auch die méglichen heutigen Inhaber keine
Auskunft und Garantie geben.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanénderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefuhrt werden sollte, fordere
ich, Grenzen fir die Verkehrs- und
Emissionsbelastungen des
Logistikzentrums samt LKW-Verkehr um
das Werk und im Ort vorzuschreiben und
MalRnahmen zur Reduktion der
Belastungen durchzufihren.

10) Die wirtschaftliche Optimierung der Fa.
Eichhorn geht in der geplanten Form zu
Lasten der Birgerinnen und Burger in
Kirchberg, deren personliches Vermogen
an Grundstick, Wohnung oder Haus
entwertet wird.

Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie unser personliches
Vermogen deutlich vermindern wirden,
dadurch dass der Wert unserer Immobilie
sinken wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grof3en Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlftihlen kann. Solche Industriebauwerke
wirden die Wohn- und Lebensqualitat in
Kirchberg erheblich verschlechtern, Viele
wirde es zuklnftig davon abhalten, sich
neu in Kirchberg niederzulassen, und auch
bei einigen jetzigen Bewohnern den
Wegang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren geféhrdet. Die Preise und
Werte der Immobilien in Kirchberg wiirden
in Folge der verlorenen Attraktivitat deutlich
sinken. Bezogen auf alle Hauser und
Grundstiicke in Kirchberg reden wir tiber
einen Wertverlust von mindestens 40-50
Mio. €. Das ist Vermodgen der Blirgerinnen
und Birger Kirchbergs, welches ihnen
vorsétzlich vernichtet wirde. Bezogen auf
unser Mehrgenerationenhaus rechne ich
mit einem Wertverlust von annéhernd
100.000 €.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen des
Planentwurfs auf die Grundstlickswerte nicht in
ihre Abwagung einstellen. Lediglich mittelbare
Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den
Verkehrswert eines Grundstiicks reichen fir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstlickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstticks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kénnen und missen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).
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Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefihrt werden sollte, fordere
ich, die Vorgaben der Bebauung dergestalt
vorzusehen, dass die negative
Beeintréchtigung des Dorfes minimiert wird, | Die Einschétzung, dass das Planungsvorhaben

d.h. Begrenzung der Gebaudehdhe des die Zukunft und die Existenz Kirchbergs
Hochregallagers auf 15 m, verpflichtende gefahrdet, wird nicht geteilt. Fir diese Annahme
Tunnellésung, ansprechende optische bestehen keinerlei Anhaltspunkte. Im Gegenteil:

Gestaltung der Gebaude, Verdeckung von Nach bisheriger Einschatzung der Stadt profitiert
Gebauden und Vorplatz durch Begriinung Kirchberg von der Planung als erfolgreicher
Wirtschafts- und Technologiestandort, ohne die
Sofern die Stadt Jlich die beschriebenen Wohn- und Lebensraumverhaltnisse zu
Vermdgensverluste in Kirchberg bezweifelt | beeintrachtigen.

oder negiert, fordere ich, dies in einem
unabhéngigen Gutachten klaren zu lassen.

11) Die geplanten monstrésen
Industriebauten der Fa. Eichhorn geféhrden
die Zukunft und Existenz des Dorfes
Kirchberg.

Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie die Zukunft Kirchbergs
geféhrden wirden, dadurch dass die
Attraktivitat Kirchbergs drastisch sinken
wiurde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grof3en Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfiihlen kann. Solche Industriebauwerke
wirden die Wohn- und Lebensqualitat in
Kirchberg erheblich verschlechtern. Viele
wirde es zuklnftig davon abhalten, sich
neu in Kirchberg niederzulassen, und auch
bei einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren geféhrdet. Ein Ruckgang der
Einwohnerzahlen fuhrte zu einem
Ruckgang der Kaufkraft im Dorf. Die
Wirtschaftlichkeit der noch verbliebenen
Geschafte ware gefahrdet. Ebenso waren
die dorflichen Sport- und Kulturvereine
(FuBball, Tennis, Karneval, Schitzen usw.),
Ortsgruppen und Einrichtungen
(Feuerwehr, Caritas, AWO,
Frauengemeinschaft, Kindergarten oder
Kirche) mittel- und langfristig in ihrer
Existenz bedroht. Es bestiinde die Gefahr
einer gefahrlichen Abwaértsspirale, an deren
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Ende im Dorf vor allem Alte und sozial
Schwache verblieben, denen ein Fortgang
nicht moglich ist.

Gegenteilige Darstellung der Fa. Eichhorn
(Folie 24 der Prasentation Fa. Eichhorn im
PUB 06.11.2014) sowie des BM Herrn
Stommel (Rede im Rat am 19.02.2015),
wonach Arbeitsplatze vor Ort zur
Attraktivitat Kirchbergs und zum Wachstum
seiner Bevolkerung beitragen wirden, halte
ich fir zynisch und finde sie beleidigend.
Das war vor 50 Jahren richtig, mittlerweile
arbeitet keine im Wortsinne Handvoll der
ca. 1.760 Kirchberger mehr ,ortsnah' bei
der Fa. Eichhorn.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefuhrt werden sollte, fordere
ich, die Vorgaben der Bebauung dergestalt
vorzusehen, dass die negative
Beeintrachtigung des Dorfes minimiert wird,
d.h. Begrenzung der Gebaudehéhe des
Hochregallagers auf 15 m, verpflichtende
Tunnellésung, ansprechende optische Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens
Gestaltung der Gebaude, Verdeckung von fur die Stadt Julich ein Minusgeschéft darstellt und
Gebauden und Vorplatz durch Begriinung. die Einwohnerzahlen sinken werden, wird nicht
Auch fordere ich fiir diesen Fall eine geteilt. Flr diese Annahme bestehen keinerlei
angemessene Kompensation fur Kirchberg | Anhaltspunkte. Im Gegenteil: Nach bisheriger

und MaRRnahmen der Stadt zur Steigerung Einschéatzung der Stadt férdert die Planung

der Attraktivitat Kirchbergs. Kirchberg als erfolgreichen Wirtschafts- und
Ich fordere desweiteren die Stadt Julich auf, | Technologiestandort, ohne die Wohn- und
ein unabhangiges Gutachten Uber die Lebensraumverhaltnisse zu beeintrachtigen.

Auswirkungen der geplanten
BaumalRnahmen (in verschiedenen
Varianten) auf die dorfliche Entwicklung in
Kirchberg und die Zukunft des Dorfes
erstellen zu lassen.

12) Die geplanten monstrosen
Industriebauten der Fa. Eichhorn sind ein
Minusgeschéft fur Julich.

Die Fa. Eichhorn plant, monstrése
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Minusgeschaft fur
Julich waren, dadurch dass die
Einwohnerzahlen Kirchbergs und der
Kommune sinken wirde. Sie wirden die
Ortseinfahrt verschandeln und — da weithin
sichtbar — das ganze Landschaftsbild
Kirchbergs. Zusammen mit der
bestehenden Industriebebauung in der
Ortseinfahrt entstiinde der beklemmende
Eindruck, in einen grof3en Industriepark zu
fahren, und nicht in ein Dorf, in dem man
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sich wonhlfiihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wiirde es zukiinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit auslosen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
geféhrdet. Ein Ruckgang der
Einwohnerzahlen in Kirchberg fuhrte zu
einem Rickgang der Kaufkraft in der Stadt
Jilich und damit zu Mindereinnahmen bei
Geschéften und Gewerbetreibenden und
einer Verscharfung der wirtschaftlichen
Lage der Geschéfte der Innenstadt.
Dariiber hinaus fuhrte der Riickgang der
Einwohnerzahlen zu einem Rickgang der
Einnahmen der Stadt durch wegfallende
Zuschlusselungen der Einkommensteuer
und wegfallende Abgaben. Geringe bis
keine Mehreinnahmen an Gewerbesteuer
oder an in der Stadt verbleibender
Wertschopfung durch die
Firmenerweiterung und die Hoffnung auf im
Saldo eine Handvoll zuséatzliche
Arbeitsplatze kdnnen das nicht aufwiegen.
Die negativen Effekte auf die Finanzen der
Stadt und die Kaufkraft und Attraktivitét
Julichs wirden Uberwiegen und die ohnehin
schon schwierige wirtschaftliche und
gesellschaftliche Situation der Stadt und
der Innenstadt weiter verscharfen.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanéanderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefuhrt werden sollte, fordere
ich, die Vorgaben der Bebauung dergestalt
vorzusehen, dass die negative
Beeintrachtigung des Dorfes minimiert wird,
d.h. Begrenzung der Gebaudehdhe des
Hochregallagers auf 15 m, verpflichtende
Tunnellésung, ansprechende optische
Gestaltung der Gebaude, Verdeckung von
Gebauden und Vorplatz durch Begriinung.
Auch fordere ich fiir diesen Fall eine
angemessene Kompensation fir Kirchberg
und MaRnahmen der Stadt zur Steigerung
der Attraktivitat Kirchbergs.

Ich fordere desweiteren die Stadt Jilich auf,
ein unabhéangiges sozio-6konomisches
Gutachten uber die Auswirkungen der
geplanten Baumaflnahmen (in
verschiedenen Varianten) auf die Stadt und
Kommune Jiilich erstellen zu lassen.

Die Einholung weiterer als der bisher im
Planungsverfahren vorgesehenen Fachgutachten
wird nicht als erforderlich erachtet. Insbesondere
wird derzeit auch ein stadtebauliches
Fachgutachten erstellt, in dem auf die derzeitige
Bedeutung des Plangebiets im gesamtdrtlichen
Kontext eingegangen wird.

Der Einwand, es kénne mit der Planung ein
.Prazedenzfall“ geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Bauleitplanverfahrens sind individuell. Ein
Bauleitplan wird unter Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fur die Orientierung an den Belangen
und der Abwégung in anderen Planvorhaben
besteht kein Raum.
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13) Die Baumalinahmen der Fa. Eichhorn
waren ein Prazedenzfall fur solche
monstrésen Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Jilich
und weit dartiber hinaus.

Die Fa. Eichhorn plant, monstrése
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Prazedenzfall fur
solche Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Julich
und ganz Deutschland waren. Sie wiirden
die Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Der Bau eines
Logistikzentrums mit Hochregallager und
Industriebriicke im doérflichen Umfeld wére
einzigartig in ganz Deutschland. Vor allem
wirde er die Tur offnen fur alle anderen
Industrieunternehmen in Jilich — man
denke etwa an die
Wellpappenunternehmen Gissler & Pass in
Jalich und Lorsbeck, Smurfitkappa in
Jilich, Brohl in Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar —
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Julich und seinen
Ortsteilen, mit Fug und Recht ebensolche
Bauten in den Ortseinfahrt von Jilich,
Koslar, Mersch, Welldorf oder anderen
Dorfern bauen zu wollen. Willkommen im
Hochregal- und Industriebriickenpara-dies
Jilich!

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefuhrt werden sollte, fordere
ich, die Vorgaben der Bebauung dergestalt
vorzusehen, dass keine monstrésen
Bauwerke entstehen und die negative

Beeintrachtigung des Dorfes minimiert wird.

d.h. Begrenzung der Gebaudehdhe des
Hochregallagers auf 15 m, verpflichtende
Tunnellésung, ansprechende optische
Gestaltung der Gebaude, Verdeckung von
Gebéauden und Vorplatz durch Begriinung.

14) Die Genehmigung von geplanten
Baumaflinahmen am FFH-Gebiet
widerspricht dem von der Stadt Julich
propagierten Gleichbehandlungsgrundsatz.

Die Fa. Eichhorn plant, ein Logistikzentrum
und Produktionshalfen auf der Freiflache
auf der — von Jiilich aus kommend —

Die Heranziehung des Gleichbehandlungssatzes
und der Hinweis auf die Ablehnung eines anderen
Vorhabens eines anderen Betriebes an einem
anderen Standort sind sachfremd. Anlass und
Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanverfahrens ist eine konkrete Planung,
hier eine Standorterweiterung. Die Bauleitplane
werden unter Anwendung einer gerechten
Abwagung der dffentlichen und privaten Belange
dieses Planverfahrens gegeneinander und
untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt werden.
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linken Seite der Ortseinfahrt in Kirchberg zu
bauen. Ich bin gegen die Erweiterung auf
dieser Freiflache. Sie grenzt bekanntlich an
das FFH-Gebiet ,Indemiindung". Meiner
Kenntnis nach wurde einer anderen
ortsansassigen Firma im Gewerbegebiet
stdlich von Kirchberg eine beantragte
Gebaudeerweiterung unter Hinweis auf das
nahe FFH-Gebiet untersagt. Wie nun
konnen die geplanten Baumalfinahmen der
Fa. Eichhorn, die viel ndher am UH-Gebiet
entstehen sollen, genehmigt werden? Das
wirde dem Grundsatz der
Gleichbehandlung aller, den BM Herr
Stommel in der Ratssitzung vom
19.02.2015 offentlich bekréaftigt hat,
widersprechen.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

13

Schreiben vom 07.05.2015:

ich habe folgende Einwande gegen den
0.g. Bebauungsplan und die 0.g. Anderung
des Flachennutzungsplans:

1) Die Fa. Eichhorn plant, eine
Industriebriicke Uber die Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den Bau
einer solchen Briicke. Sie wirde die
Ortseinfahrt verschandeln und — da weithin
sichtbar — das ganze Landschaftsbild
Kirchbergs. Zusammen mit der
bestehenden und der geplanten
Industriebebauung beiderseits der
Ortseinfahrt entstiinde der beklemmende
Eindruck, in einen groRen Industriepark zu
fahren, und nicht in ein Dorf, in dem man
sich wohlfiihlen kann. Ein ,Industrietor"
begrifdte uns, wenn wir nach Hause fahren
wollen. Solch ein Industriebauwerk wiirde
die Wohn- und Lebensqualitat in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wiirde es
zukinftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den Weggang
aus Kirchberg mit auslésen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft waren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann bekanntermaf3en
verzichtet werden, wenn die
Erweiterungsbauten der Fa. Eichhorn auf
der bestehenden Industrieruine oder
anderen Flachen erfolgen, oder eine
Tunnellésung gewahlt wird.

Die Art der Transportwegebeziehung ist nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwéagung
und die Entscheidung flr eine Art der
Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®. Die Einwendung
wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®
behandelt.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstraf3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat nicht ausreichend.
Die Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande
wird derzeit eine Lagerhalle fur den bestehenden
Betrieb errichtet.

Andere Standortflachen kommen nicht in
Betracht. Als alternative Standorte missen
Flachen in Betracht gezogen werden, die als real
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2) Die Fa. Eichhorn plant, ein riesiges
Hochregallager von 35 m Hohe, 45 m
Breite und 100 m Lange in die Ortseinfahrt
in Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den
Bau eines Lagers in solchen Dimensionen.
Es wiirde die Ortseinfahrt verschandeln. Es
wuirde den Kirchberger Berg um ca. 15
Meter in der Hohe Uberragen und wirde die
Silhouette Kirchbergs von allen Seiten
pragen und verschandelte damit das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Nicht mehr die
Kirche, die dem Dorf den Namen gab,
sondern das Hochregallager — und die
geplante Industriebriicke — waren dann
das neue Wahrzeichen Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung und der geplanten
Industriebriicke entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen grofRen
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfiihlen kann.
Solch ein Industriebauwerk wirde die
Wohn- und Lebensqualitét in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wiirde es
zukinftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den Weggang
aus Kirchberg mit auslosen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft waren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann bekanntermaf3en
verzichtet werden, da die Fa. Eichhorn Uber
ausreichend Flache verfugt, um ein solches
Lager in ortsublicher Hohe zu bauen, oder
sie auch ein Fertigwarenlager auf3erhalb
des Standorts Kirchberg nutzen oder
errichten kann (bekanntlich soll das
geplante Lager zu Uber 95% der Lagerung
von fertigen Waren dienen, die auf die
Auslieferung an die Kunden warten).

maogliche Alternative zur Erreichung des Planziels
ernsthaft zu erwagen sind. Das Planziel ist die
Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuordnung und
Erweiterung der Firma Eichhorn. Diese ist als
zusammenhangender Produktions-, Lager- und
Logistikkomplex geplant. Flachen innerhalb des
Siedlungsraums Kirchberg, die sich nicht in
unmittelbarer Néhe des Firmensitzes befinden,
sind demnach nicht als real mdgliche Alternative
zur Erreichung des Planziels ernsthaft zu
erwagen.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur Ausgleichsmafnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist, wie dargelegt, nach dem
vorgelegten und schlissigen Betriebskonzept der
Firma Eichhorn fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die Nutzung
dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fiir den bestehenden
Betrieb errichtet. Andere Standortflachen
innerhalb des Siedlungsraums Kirchberg, die sich
nicht in unmittelbarer Nahe des Firmensitzes
befinden, sind nicht als real mdgliche Alternative
zur Erreichung des Planziels ernsthaft zu
erwagen. Das Betriebskonzept ist gerade durch
die Errichtung eines zusammenhéangenden
Produktions-, Lager- und Logistikkomplexes
gekennzeichnet. Als alternative Standorte miissen
Flachen in Betracht gezogen werden, die eine
Verwirklichung des Planziels erméglichen. Das
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3) Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen auf
der Freiflache auf der von Jiilich aus
kommend — linken Seite der Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen die
Erweiterung auf dieser Freiflache. Die
Firma verfligt Uber eine Industriebrache
(alte Papierfabrik), auf der gentigend Platz
ist, die geplante Erweiterung der Firma in
ortsiiblicher H6he durchzufiihren. Diese
Flache ist bereits versiegelt und wird es
bleiben. Der Bau auf der Freiflache wirde
weiteres Land — Ackerland, Brachland —
versiegeln und zusatzlich das Ortsbild
verschandeln, da dann an beiden Seiten
der Ortseinfahrt Industrie stinde.

AuRerdem grenzt diese Flache bekanntlich
an das FFH-Gebiet ,Indemindung". Die
geplante Bebauung der Freiflache mit
Logistikzentrum und Produktion vertragt
sich, nicht mit der Nachbarschaft des FFH-
Gebiets. Selbst fur Windkraftanlagen will
die Stadt ja einen Abstand von 300 m zu
FFH-Gebieten festlegen.

4) Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion
um ca. 45% zu erhdhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.
Heute transportiert die Fa. einen Teil der
fertigen Ware in Lager au3erhalb der
Produktion, und dann von dort zum
Kunden. Anders als die Fa. Eichhorn
behauptet, kann ein Logistikzentrum mit
Lager am Produktionsstandort nicht den
LKW-Verkehr in Kirchberg reduzieren, da
mit oder ohne dieses Lager alle Ware vom
Standort Kirchberg abtransportiert wird.

Desweiteren bleibt véllig offen, wie die Fa.
Eichhorn dieses Logistikzentrum mit Lager
nutzen wird. Bekanntlich ist das geplante
Lager fur den Bedarf der Fa. bzw. eine
45%ige Produktionssteigerung noch
deutlich Uberdimensioniert. Die Nutzung
durch Dritte zur Auslastung des Lagers —
und damit nochmals deutlich mehr LKW-
Verkehr — kann nicht ausgeschlossen
werden. Auch fir den Fall, dass sich
zukiinftig etwas an den
Geschéftsinteressen, Mehrheits- oder
Eigentumsverhéltnissen der Fa. Eichhorn
andert, kdnnen Logistikzentrum und Lager

Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuordnung und
Erweiterung der Firma Eichhorn. Diese ist, wie
dargelegt, als zusammenhangender Produktions-,
Lager- und Logistikkomplex geplant.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e sowie anderer Flachen kommt, wie
dargelegt, nach dem vorgelegten und schliissigen
Betriebskonzept der Firma Eichhorn fur die
geplante Produktionserweiterung und Erweiterung
der Lagerkapazitét nicht in Betracht.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine Artenschutz-
Vorprifung erfolgt. Derzeit findet eine vertiefte
Prifung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck des FFH-Gebiets sowie
geschuitzte Arten statt. Die Gutachten werden im
Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Firma Eichhorn hat ein schlussiges
Betriebskonzept vorgelegt, nach dem die
Betriebserweiterung schrittweise kurz- und
mittelfristig erfolgen soll. Die im Vorentwurf zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang*
vorgesehenen Dimensionen, die die im
Vorentwurf zum Flachennutzungsplan
ausgewiesene Anderung erforderlich machen,
entsprechen denen der letztlich angestrebten
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat der Firma Eichhorn. Die Sorge des
Einwenders, das auf Grundlage des Planentwurfs
zuldssige Hochregallager kdnnte im Falle einer
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als eigenstandiges Geschéftsfeld betrieben
werden mit entsprechendem LKW-
Aufkommen. Hier ist die ehemalige
Textilfabrik Schoeller in Huchem-Stammeln
ein mahnendes Beispiel.

5) Die Fa. Eichhorn plant, monstrése
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie mein personliches
Vermoégen deutlich vermindern wirden,
dadurch dass der Wert meiner Immobilie
sinken wirde. Sie wiirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grof3en Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfiihlen kann. Solche Industriebauwerke
wirden die Wohn- und Lebensqualitat in
Kirchberg erheblich verschlechtern. Viele
wurde es zukiinftig davon abhalten, sich
neu in Kirchberg niederzulassen, und auch
bei einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit ausldsen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren geféhrdet. Die Preise und
Werte der Immobilien in Kirchberg wirden
in Folge der verlorenen Attraktivitét deutlich
sinken. Bezogen auf alle Hauser und
Grundstiicke in Kirchberg reden wir tiber
einen Wertverlust von mindestens 40-50
Mio. €. Das ist Vermdgen der Burgerinnen
und Burger Kirchbergs, welches ihnen
vorsétzlich vernichtet wirde.

6) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie die Zukunft Kirchbergs
geféhrden wirden, dadurch dass die
Attraktivitat Kirchbergs drastisch sinken
wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden’
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grof3en Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlftihlen kann. Solche Industriebauwerke
wirden die Wohn- und Lebensqualitat in
Kirchberg erheblich verschlechtern. Viele
wirde es zukinftig davon abhalten, sich
neu in Kirchberg niederzulassen, und auch
bei einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit ausldsen. Die

Drittnutzung zusétzlicher LKW-Verkehr mit sich
bringen, ist unberechtigt. Der Bebauungsplan
definiert die zulassige Nutzung und die
Betriebszustande, aus denen sich die
Larmkontingente ableiten.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen des
Planentwurfs auf die Grundstlickswerte nicht in
ihre Abwéagung einstellen. Lediglich mittelbare
Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den
Verkehrswert eines Grundstiicks reichen fir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstickswert ist nur ein Indikator fir die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmadoglichkeiten eines Grundstiicks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kdnnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens
die Zukunft Kirchbergs geféhrdet wird nicht geteilt.
Fur diese Annahme bestehen keinerlei
Anhaltspunkte. Im Gegenteil. Nach bisheriger
Einschéatzung der Stadt profitiert Kirchberg von
der Planung als erfolgreicher Wirtschafts- und
Technologiestandort, ohne die Wohn- und
Lebensraumverhaltnisse zu beeintrachtigen.
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Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren gefahrdet. Ein Rlickgang der
Einwohnerzahlen fuhrte zu einem
Ruckgang der Kaufkraft im Dorf. Die
Wirtschaftlichkeit der noch verbliebenen
Geschafte ware gefahrdet. Ebenso waren
die dorflichen Sport- und Kulturvereine
(FuBBball, Tennis, Karneval, Schiitzen usw.),
Ortsgruppen und Einrichtungen
(Feuerwehr, Caritas, AWO,
Frauengemeinschaft, Kindergarten oder
Kirche) mittel- und langfristig in ihrer
Existenz bedroht. Es bestiinde die Gefahr
einer gefahrlichen Abwartsspirale, an deren
Ende im Dorf vor allem Alte und sozial
Schwache verblieben, denen ein Fortgang
nicht moglich ist.

7) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens
Industriebauten — Logistikzentrum mit fur die Stadt Julich ein Minusgeschéft darstellt und
Hochregallager, Industriebriicke — im die Einwohnerzahlen sinken werden, wird nicht
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin | geteilt. Fir diese Annahme bestehen keinerlei
gegen die genannten Bauten in diesen Anhaltspunkte. Im Gegenteil. Nach bisheriger
Dimensionen, da sie ein Minusgeschaft fir | Einschatzung der Stadt fordert die Planung

Julich waren, dadurch dass die Kirchberg als erfolgreichen Wirtschafts- und
Einwohnerzahlen Kirchbergs und der Technologiestandort, ohne die Wohn- und
Kommune sinken wiirde. Sie wirden die Lebensraumverhéltnisse zu beeintrachtigen.

Ortseinfahrt verschandeln und — da weithin
sichtbar — das ganze Landschaftsbild
Kirchbergs. Zusammen mit der
bestehenden Industriebebauung in der
Ortseinfahrt entstiinde der beklemmende
Eindruck, in einen groRen Industriepark zu
fahren, und nicht in ein Dorf, in dem man
sich wohlfiihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wiirde es zukuinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit auslésen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft waren
geféhrdet. Ein Ruckgang der
Einwohnerzahlen in Kirchberg fihrte zu
einem Rickgang der Kaufkraft in der Stadt
Jilich und damit zu Mindereinnahmen bei
Geschéaften und Gewerbetreibenden und
einer Verschéarfung der wirtschaftlichen
Lage der Geschéfte der Innenstadt.
Dariiber hinaus fuhrte der Riickgang der
Einwohnerzahlen zu einem Rickgang der
Einnahmen der Stadt durch wegfallende
Zuschlisselungen der Einkommensteuer
und wegfallende Abgaben. Geringe bis
keine Mehreinnahmen an Gewerbesteuer
oder an in der Stadt verbleibender
Wertschopfung durch die
Firmenerweiterung und die Hoffnung auf im
Saldo eine Handvoll zuséatzliche
Arbeitsplatze kénnen das nicht aufwiegen.
Die negativen Effekte auf die Finanzen der
Stadt und die Kaufkraft und Attraktivitét
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Julichs wirden tberwiegen und die ohnehin
schon schwierige wirtschaftliche und
gesellschaftliche Situation der Stadt und
der Innenstadt weiter verschéarfen.

8) Die Fa. Eichhorn plant, monstrése
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Prazedenzfall fur
solche Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Jilich
und ganz Deutschland waren. Sie wiirden
die Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar das ganze Landschaftshild
Kirchbergs. Der Bau eines Logistikzentrums
mit Hochregallager und Industriebrticke im
dorflichen Umfeld ware einzigartig in ganz
Deutschland. Vor allem wirde er die Tur
offnen fir alle anderen
Industrieunternehmen in Jilich — man
denke etwa an die
Wellpappenunternehmen Gissler & Pass in
Jalich und Lorsbeck, Smurfitkappa in
Jilich, Brohl in Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar —
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Jilich und seinen
Ortsteilen, mit Fug und Recht ebensolche
Bauten in den Ortseinfahrt von Jilich,
Koslar, Mersch, Welldorf oder anderen
Dorfern bauen zu wollen. Willkommen im
Hochregal- und Industriebriickenparadies
Jilich!

Der Einwand, es kénne mit der Planung ein
.Prazedenzfall* geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Bauleitplanverfahrens sind individuell. Ein
Bauleitplan wird unter Abwéagung der &ffentlichen
und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fur die Orientierung an den Belangen
und der Abwégung in anderen Planvorhaben
besteht kein Raum.

14

Schreiben vom 07.05.2015:

ich habe folgende Einwande gegen den
0.9. Bebauungsplan und die 0.g. Anderung
des Flachennutzungsplans:

1) Die Fa. Eichhorn plant, eine
Industriebriicke Uber die Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den Bau
einer solchen Briicke. Sie wirde die
Ortseinfahrt verschandeln und — da weithin
sichtbar — das ganze Landschaftsbild
Kirchbergs. Zusammen mit der
bestehenden und der geplanten
Industriebebauung beiderseits der
Ortseinfahrt entstlinde der beklemmende
Eindruck, in einen groRen Industriepark zu
fahren, und nicht in ein Dorf, in dem man
sich wonhlfihlen kann. Ein ,,Industrietor"
begriRte uns, wenn wir nach Hause fahren
wollen. Solch ein Industriebauwerk wirde
die Wohn- und Lebensqualitat in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wirde es
zukiinftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den Weggang
aus Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitat

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das Planungsbiiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet

Auf dieses Bauwerk kann bekanntermaf3en
verzichtet werden, wenn die
Erweiterungsbauten der Fa. Eichhorn auf
der bestehenden Industrieruine oder
anderen Flachen erfolgen, oder eine
Tunnellésung gewahlt wird.

2) Die Fa. Eichhorn plant, ein riesiges
Hochregallager von 35 m Hohe, 45 m
Breite und 100 m Lange in die Ortseinfahrt
in Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den
Bau eines Lagers in solchen Dimensionen.
Es wirde die Ortseinfahrt verschandeln. Es
wirde den Kirchberger Berg um ca. 15
Meter in der Hohe tberragen und wirde die
Silhouette Kirchbergs von allen Seiten
pragen und verschandelte damit das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Nicht mehr die
Kirche, die dem Dorf den Namen gab,
sondern das Hochregallager und die
geplante Industriebriicke — waren dann
das neue Wahrzeichen Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung und der geplanten
Industriebriicke entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen grofR3en

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstraf3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist im
Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts und auf
dem Gelénde wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Andere Standortflichen kommen nicht in
Betracht. Als alternative Standorte missen
Flachen in Betracht gezogen werden, die eine
Verwirklichung des Planziels erméglichen. Das
Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuordnung und
Erweiterung der Firma Eichhorn. Diese ist als
zusammenhangender Produktions-, Lager- und
Logistikkomplex geplant. Flachen innerhalb des
Siedlungsraums Kirchberg, die sich nicht in
unmittelbarer Néhe des Firmensitzes befinden,
sind demnach nicht als real mdgliche Alternative
zur Erreichung des Planziels ernsthaft zu
erwagen.

Das Tunnelbauwerk stellt eine von der Stadt in
Betracht gezogene Mdoglichkeit der
Transportbeziehung der Firmengelande 6Ostlich
und westlich der Wymarstral3e dar. Fir das
Tunnelbauwerk spricht sicherlich, dass Belange
des Orts- und Landschaftsbildes durch dieses
nicht bertihrt werden. Die weiteren, von dem
Tunnelbauwerk und der Transportbriicke
betroffenen und in der Abwagung zu
berticksichtigenden Belange, hat die Stadt Jilich
bisher noch nicht abschlielend ermittelt. Der
Zusammenstellung dient u.a. auch diese
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Wenn alle
abwagungserheblichen Belange der beiden
Alternativen fiir die Transportwegebeziehung
zusammengestellt sind, wird die Stadt im Rahmen
einer gerechten Abwagung anhand der Mal3stdbe
des § 1 Abs. 7 BauGB eine der Alternativen fur
die Transportwegebeziehung in die Planung
aufnehmen.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur AusgleichsmafRhahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfthlen kann.
Solch ein Industriebauwerk wirde die
Wohn- und Lebensqualitat in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wiirde es
zukiinftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzufassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den Weggang
aus Kirchberg mit auslésen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann bekanntermaf3en
verzichtet werden, da die Fa. Eichhorn Gber
ausreichend Flache verfigt, um ein solches
Lager in ortsiblicher Héhe zu bauen, oder
sie auch ein Fertigwarenlager auRerhalb
des Standorts Kirchberg nutzen oder
errichten kann (bekanntlich soll das
geplante Lager zu Uber 95% der Lagerung
von fertigen Waren dienen, die auf die
Auslieferung an die Kunden warten).

3) Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen auf
der Freiflache auf der — von Jilich aus
kommend — linken Seite der Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen die
Erweiterung auf dieser Freiflache. Die
Firma verfigt Gber eine Industriebrache
(alte Papierfabrik), auf der gentigend Platz
ist, die geplante Erweiterung der Firma in
ortsiiblicher Héhe durchzufiihren. Diese
Flache ist bereits versiegelt und wird es
bleiben. Der Bau auf der Freiflache wirde
weiteres Land — Ackerland, Brachland —
versiegeln und zusatzlich das Ortsbild
verschandeln, da dann an beiden Seiten
der Ortseinfahrt Industrie stiinde.

AulRerdem grenzt diese Flache bekanntlich
an das FFH-Gebiet ,Indemindung". Die
geplante Bebauung der Freiflache mit
Logistikzentrum und Produktion vertragt
sich, nicht mit der Nachbarschaft des FFH-
Gebiets. Selbst fur Windkraftanlagen will
die Stadt ja einen Abstand von 300 m zu
FFH-Gebieten festlegen.

4) Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion
um ca. 45% zu erhéhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.
Heute transportiert die Fa. einen Teil der
fertigen Ware in Lager aul3erhalb der
Produktion, und dann von dort zum
Kunden. Anders als die Fa. Eichhorn
behauptet, kann ein Logistikzentrum mit
Lager am Produktionsstandort nicht den

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstrafl3e sowie anderer Flachen in Kirchberg
ist, wie dargelegt, nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat nicht ausreichend.
Die Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine Artenschutz-
Vorprifung erfolgt. Derzeit findet eine vertiefte
Prufung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck des FFH-Gebiets sowie
geschitzte Arten statt. Die Gutachten werden im
Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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LKW-Verkehr in Kirchberg reduzieren, da
mit oder ohne dieses Lager alle Ware vom
Standort Kirchberg abtransportiert wird.

Desweiteren bleibt véllig offen, wie die Fa.
Eichhorn dieses Logistikzentrum mit Lager
nutzen wird. Bekanntlich ist das geplante
Lager fur den Bedarf der Fa. bzw. eine
45%ige Produktionssteigerung noch
deutlich Uberdimensioniert. Die Nutzung
durch Dritte zur Auslastung des Lagers —
und damit nochmals deutlich mehr LKW-
Verkehr kann nicht ausgeschlossen
werden. Auch fir den Fall, dass sich
zukiinftig etwas an den
Geschéftsinteressen, Mehrheits- oder

Eigentumsverhéltnissen der Fa. Eichhorn
andert, konnen Logistikzentrum und Lager
als eigenstandiges Geschaftsfeld betrieben
werden mit entsprechendem LKW-
Aufkommen. Hier ist die ehemalige
Textilfabrik Schoeller in Huchem-Stammeln
ein mahnendes Beispiel.

5) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie mein personliches
Vermogen deutlich vermindern wirden,
dadurch dass der Wert meiner Immobilie
sinken wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grof3en Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wobhlftihlen kann. Solche Industriebauwerke
wirden die Wohn- und Lebensqualitat in
Kirchberg erheblich verschlechtern. Viele
wirde es zuklnftig davon abhalten, sich
neu in Kirchberg niederzulassen, und auch
bei einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren gefahrdet. Die Preise und
Werte der Immobilien in Kirchberg wiirden
in Folge der verlorenen Attraktivitat deutlich
sinken. Bezogen auf alle Hauser und
Grundstiicke in Kirchberg reden wir tiber
einen Wertverlust von mindestens 40-50
Mio. E. Das ist Vermdgen der Burgerinnen
und Birger Kirchbergs, welches ihnen
vorsétzlich vernichtet wirde.

6) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin

Die Firma Eichhorn hat ein schlussiges
Betriebskonzept vorgelegt, nach dem die
Betriebserweiterung schrittweise kurz- und
mittelfristig erfolgen soll. Die im Vorentwurf zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®
vorgesehenen Dimensionen, die eine Anpassung
des Flachennutzungsplans in im Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Umfang
erforderlich machen, entsprechen denen der
letztlich angestrebten Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat der Firma
Eichhorn. Die Sorge des Einwenders, das auf
Grundlage des Planentwurfs zulassige
Hochregallager kdnnte im Falle einer Drittnutzung
zusatzlichen LKW-Verkehr mit sich bringen, ist
unberechtigt. Der Bebauungsplan definiert die
zulassige Nutzung und die Betriebszustande, aus
denen sich die Larmkontingente ableiten.

Die Stadt Julich wird rein mittelbare Auswirkungen
des Planentwurfs auf die Grundstiickswerte nicht
in ihre Abwagung einstellen. Lediglich mittelbare
Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den
Verkehrswert eines Grundstiicks reichen fir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstlickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstuicks und
héngt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht beriicksichtigen
kénnen und muissen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

Die Einschéatzung, dass das Planungsvorhabens
die Zukunft und die Existenz Kirchbergs gefahrdet
wird nicht geteilt. Fir diese Annahme bestehen
keinerlei Anhaltspunkte. Im Gegenteil: Nach

Beschluss der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 23.11.2015

Seite 35




gegen die genannten Bauten in diesen bisheriger Einschatzung der Stadt profitiert
Dimensionen, da sie die Zukunft Kirchbergs | Kirchdorf von der Planung als erfolgreicher

gefahrden wiirden, dadurch dass die Wirtschafts- und Technologiestandort, ohne die
Attraktivitat Kirchbergs drastisch sinken Wohn- und Lebensraumverhaltnisse zu
wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt beeintrachtigen.

verschandeln und — da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grof3en Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfuihlen kann. Solche Industriebauwerke
wirden die Wohn- und Lebensqualitat in
Kirchberg erheblich verschlechtern. Viele
wirde es zuklinftig davon abhalten, sich
neu in Kirchberg niederzulassen, und auch
bei einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit ausldsen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren gefahrdet. Ein Rickgang der
Einwohnerzahlen fihrte zu einem
Ruckgang der Kaufkraft im Dorf. Die
Wirtschaftlichkeit der noch verbliebenen
Geschéfte ware gefahrdet. Ebenso waren
die dorflichen Sport- und Kulturvereine
(FuBball, Tennis, Karneval, Schitzen usw.),
Ortsgruppen und Einrichtungen
(Feuerwehr, Caritas, AWO,
Frauengemeinschaft, Kindergarten oder
Kirche) mittel- und langfristig in ihrer
Existenz bedroht. Es bestiinde die Gefahr
einer geféhrlichen Abwartsspirale, an deren
Ende im Dorf vor allem Alte und sozial
Schwache verblieben, denen ein Fortgang
nicht moglich ist.

Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens

7) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose fur die Stadt Julich ein Minusgeschéft darstellt und
Industriebauten — Logistikzentrum mit die Einwohnerzahlen sinken werden, wird nicht
Hochregallager, Industriebriicke — im geteilt. FUr diese Annahme bestehen keinerlei
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin | Anhaltspunkte. Im Gegenteil: Nach bisheriger
gegen die genannten Bauten in diesen Einschéatzung der Stadt férdert die Planung
Dimensionen, da sie ein Minusgeschaft fir | Kirchberg als erfolgreichen Wirtschafts- und
Jilich waren, dadurch dass die Technologiestandort, ohne die Wohn- und
Einwohnerzahlen Kirchbergs und der Lebensraumverhaltnisse zu beeintréchtigen.

Kommune sinken wirde. Sie wirden die
Ortseinfahrt verschandeln und — da weithin
sichtbar das ganze Landschaftsbild
Kirchbergs. Zusammen mit der
bestehenden Industriebebauung in der
Ortseinfahrt entstiinde der beklemmende
Eindruck, in einen grof3en Industriepark zu
fahren, und nicht in ein Dorf, in dem man
sich wohlfiihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitét in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit auslésen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet. Ein Riickgang der
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Einwohnerzahlen in Kirchberg fuhrte zu
einem Rickgang der Kaufkraft in der Stadt
Jilich und damit zu Mindereinnahmen bei
Geschéften und Gewerbetreibenden und
einer Verscharfung der wirtschaftlichen
Lage der Geschéfte der Innenstadt.
Dariiber hinaus fuhrte der Riickgang der
Einwohnerzahlen zu einem Rickgang der
Einnahmen der Stadt durch wegfallende
Zuschlusselungen der Einkommensteuer
und wegfallende Abgaben. Geringe bis
keine Mehreinnahmen an Gewerbesteuer
oder an in der Stadt verbleibender
Wertschépfung durch die
Firmenerweiterung und die Hoffnung auf im
Saldo eine Handvoll zusétzliche
Arbeitsplatze kénnen das nicht aufwiegen.
Die negativen Effekte auf die Finanzen der
Stadt und die Kaufkraft und Attraktivitét
Julichs wurden Uberwiegen und die ohnehin
schon schwierige wirtschaftliche und
gesellschaftliche Situation der Stadt und
der Innenstadt weiter verscharfen.

8) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Prazedenzfall fur
solche Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Jilich
und ganz Deutschland waren. Sie wiirden
die Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Der Bau eines
Logistikzentrums mit Hochregallager und
Industriebriicke im doérflichen Umfeld wére
einzigartig in ganz Deutschland. Vor allem
wirde er die Tur 6ffnen fur alle anderen
Industrieunternehmen in Jilich — man
denke etwa an die
Wellpappenunternehmen Gissler & Pass in
Julich und Lorsbeck, SmurfitKappa in
Jilich, Brohl in Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar —
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Jilich und seinen
Ortsteilen, mit Fug und Recht ebensolche
Bauten in den Ortseinfahrt von Jiilich,
Koslar, Mersch, Welldorf oder anderen
Dorfern bauen zu wollen. Willkommen im
Hochregal- und Industriebriickenparadies
Jilich!

Der Einwand, es kdnne mit der Planung ein
.Prazedenzfall* geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Bauleitplanverfahrens sind individuell. Ein
Bauleitplan wird unter Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fur die Orientierung an den Belangen
und der Abwagung in anderen Planvorhaben
besteht kein Raum.

15

Schreiben vom 07.05.2015:

die Nutzungsénderung in Gewerbeflache ist
grundsatzlich unzulssig, da
vorgeschriebene Mindestabstdnde zum
Naturschutz-/FFH-Gebiet nicht eingehalten
werden.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine Artenschutz-
Vorprufung erfolgt. Derzeit findet eine vertiefte
Prufung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck des FFH-Gebiets sowie
geschiitzte Arten statt (FFH- und Artenschutz-
Vertraglichkeitspriifung). Die Gutachten werden
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Die Nutzungsénderung in Gewerbeflache
entbehrt, entgegen der Begruindung, der
tatsachlichen betrieblichen Notwendigkeit.
Das Unternehmen hat mehrfach selber
ausgefuhrt, dass die vorgestellten
einzelnen Bauabschnitte Uber viele Jahre
realisiert werden sollen. Selbst in der
Begriindung zur FNP-Anderung (Kapitel 0.
— Vorbemerkungen) wird ausgefuhrt
Jlangfristige und effiziente
Firmenentwicklung". Tatsachlich soll zuerst
nur der Bau eines Hochregallagers
umgesetzt werden. Diese Lagerflachen
kdnnen aber problemlos auf dem
Altgelande der bisherigen Papierfabrik
untergebracht werden. Bei allen weiteren
Bauabschnitten ist die tatsachliche
Umsetzung fraglich. Damit wiederspricht
die FNP-Anderung dem geforderten
schonenden Umgang mit Grund und Boden
und den Zielen des
Landesentwicklungsplans NRW. Im
Gegenteil, die Industriebrache der alten
Papierfabrik wirde sehr wahrscheinlich
wieder auf Jahre hin brach liegen und
Potenzialflachen fir Gewerbeansiedlungen
unnotig auf viele Jahre nur fir die Firma
Eichhorn reserviert Das bis 2011 von der
Firma Eichhorn betriebene Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes
Kirchberg Nr. 12 " Kastanienbusch Il " zeigt,
dass auf dem Altgelande der Papierfabrik
grundsatzlich zuerst eine
Betriebserweiterung stattfinden kénnte. Die
Begriindung in Kapitel 1.1.2 (Anlass und
Erforderlichkeit), dass das nun nicht mehr
maoglich sei, ist aber aus mehreren Grinden
falsch. Ein Grund liegt z.B. tatséchlich
darin, dass die Firma auf dem neuen,
zusatzlichen Planungsgebiet Baurecht zum
jetzigen Zeitpunkt fir sich sicher méchten,
nachdem weitere Flache auf dem neuen
Planungsgebiet erworben werden konnten.
Grundsatzlich fordert aber das
Baugesetzbuch (81 Abs. 5) und der
Landesentwicklungsplan NRW vorrangig
die Innenentwicklung. Und in diesem ganz
konkreten Fall gehort die Industriebrache
dem Unternehmen selber. Es ist daher
unzuléssig, dass nicht zuerst und vorrangig
die problemlos mdgliche Innenentwicklung
seitens Unternehmen und Stadt Jilich
betrieben wird sondern zuerst im
AuRenbereich zusatzliche Flachen bebaut
und versiegelt werden sollen.

im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Die Fa. Eichhorn hat ein schliissiges
Betriebskonzept vorgelegt, nach dem die
Betriebserweiterung schrittweise kurz- und
mittelfristig erfolgen soll. Dass der Vorentwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplans nicht
lediglich die einzelnen Entwicklungsschritt der
Betriebserweiterung, sondern den letztlich
angestrebten Stand der Entwicklung abbildet,
entspricht der Funktion der Bauleitplane. Es ist
ureigene Aufgabe der Bauleitplane, die
stadtebauliche Entwicklung langfristig abzubilden
und zu férdern.

Ein VerstoR des Vorentwurfs zur Anderung des
Flachennutzungsplans gegen den derzeit noch
gultigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP) vom 11. Mai 1995 liegt nicht vor.
Der LEP weist das Gebiet des Vorentwurfs als
Freiraum aus. In Plansatz B.111.1.21 LEP findet
sich das Ziel, dass Freiraum zu erhalten und in
seinen Funktionen zu verbessern ist. Nach dem
ebenfalls als Ziel der Raumordnung
ausgestalteten Plansatz B.I11.1.23 darf Freiraum
jedoch in Anspruch genommen werden, wenn die
Inanspruchnahme erforderlich ist; dies ist der Fall,
wenn der Flachenbedarf fir siedlungsraumliche
Nutzungen nicht innerhalb des Siedlungsraumes
gedeckt werden kann. Die Nutzung des
Firmengelandes westlich der Wymarstral3e ist fur
die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitét, fur die ein
schlissiges Betriebskonzept vorgelegt wurde,
nicht ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes
ist im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts.
Auf dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fir
den bestehenden Betrieb errichtet. Andere
Standortflachen innerhalb des Siedlungsraums
Kirchberg, die sich nicht in unmittelbarer Nahe
des Firmensitzes befinden, sind nicht als real
mogliche Alternative ernsthaft zu erwagen. Die
Betriebserweiterung basiert gerade auf der
Errichtung eines zusammenhé&ngenden
Produktions-, Lager- und Logistikkomplexes.

Ferner ist nach Plansatz B.111.1.24 LEP eine
Freirauminanspruchnahme bei bestehendem
Bedarf auch dann zulassig, wenn eine
gleichwertige, bisher planerisch fur
Siedlungszwecke in Anspruch genommene
Flache dem Freiraum wieder zugefuhrt oder in
eine innerstadtische Grunflache umgewandelt
wird. Vorsorglich wird eine derzeit als
Gewerbeflache ausgewiesene Flache als
Ausgleichsflache wieder dem Freiraum zugefihrt.
Hierfur betreibt die Stadt Julich derzeit das
Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans ,Umwandlung
Gewerbeflache in Grunflache im Siiden von
Julich“. Im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens
hat die Stadt eine landesplanerische Anfrage
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nach § 34 LPIG an die Bezirksregierung Koln
gestellt. Das Verfahren dauert derzeit noch an.

Der Vorentwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplans steht auch nicht im
Widerspruch zu den Zielen des zurzeit in der
Aufstellung befindlichen neuen LEP NRW. Allein
die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung sind als sonstige Erfordernissen
der Raumordnung bei der Anderung von
Flachennutzungsplanen zu bericksichtigen (8 4
Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG). Die im
Vorentwurf formulierten Grundséatze der
Raumordnung sind bei der Anderung des
Flachennutzungsplans nicht zu beachten.
Plansatz 6.1-6 formuliert das Ziel, dass
Planungen der Innenentwicklung Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich
zukommen soll. Diesem Ziel tragt der Vorentwurf
Rechnung. Die betriebliche Erweiterung der Firma
Eichhorn, die durch die Anderung des
Flachennutzungsplans erméglicht werden soll,
lasst sich nicht auf den bereits ausgewiesenen
Gewerbegebietsflachen verwirklichen (siehe
vorstehend). Es steht kein Innenbereich zu
Verfligung, der vorrangig in Anspruch genommen
werden konnte.

Im Frihjahr 2016 soll die Landesregierung den
LEP NRW beschlieBen. Sollte dies tatséchlich der
Fall sein, wirde der gednderte
Flachennutzungsplan erst nach Inkrafttreten des
neuen LEP NRW verabschiedet werden, ware das
Ziel der Raumordnung dann zukunftig fir die
Bauleitplanung nach & 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG als
verbindliche Vorgabe zu beachten (§ 4 Abs. 1 S. 1
ROG). Die Grundsatze der Raumordnung,
einschlie3lich des Grundsatzes des
Freiraumschutzes, wéren in die
Abwagungsentscheidung als éffentlicher Belang
einzustellen und zu bewerten, kénnten in der
Abwagung jedoch auch Giberwunden werden (8 4
Abs. 1 S.1ROG).

Der Vorentwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplans steht ferner nicht im
Widerspruch zu § 1a Abs. 2 BauGB und § 1 Abs.
5 S. 3 BauGB. Bei dem in § 1a Abs. 2 BauGB
geforderten sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden handelt es sich um einen
Belang und bei dem in § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB
verankerten Vorrang der Innenentwicklung
handelt es sich um ein Ziel der Bauleitplanung.
Beide sind im Rahmen der
Abwéagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu bertcksichtigen. Der so formulierte
Bodenschutz hat im Rahmen der Abwéagung
keinen generellen Vorrang. Die Nutzung des
Firmengelandes westlich der Wymarstral3e ist fir
die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat, wie von der
Firma Eichhorn detailliert nachgewiesen, nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist im
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Die neuen Gebdude auf dem
Planungsgebiet dstlich der L241 sollen
durch eine , Transportwegbeziehung" mit
der bisherigen WP-Produktion westlich der
L2421 verbunden werden. Wiirde erst das
Altgelénde der Industriebrache flr weitere
Bauabschnitte Verwendung finden, dann
ware die Uberquerung der L241 auf viele
Jahre Uberflissig. Mit der Haufigkeit und
Dynamik wie sich die Planungen der Firma
in den letzten Jahren immer wieder
geéndert haben, kdnnte eine Querung L241
sogar ganz uberflissig werden. Eine
Logistikbriicke Uber die L241 zerstort das
Ortsbild von Kirchberg und verleiht ihr den
Charakter von Grof3- und Schwerindustrie.

Das in dem Planungsbereich vorgesehene
Hochregallager der Firma Eichhorn zerstort
mit seinen gigantischen Ausmal3en voéllig
das Landschaftsbild und den Dorfcharakter
von Kirchberg.

Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts. Auf
dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fiir den
bestehenden Betrieb errichtet. Auch andere
geeignete, in Standortnahe gelegene Flachen des
Innenraums bestehen nicht. Andere
Standortflachen innerhalb des Siedlungsraums
Kirchberg, die sich nicht in unmittelbarer Nahe
des Firmensitzes befinden, sind nicht als real
mogliche Alternative zur Erreichung des Planziels
ernsthaft zu erwdgen. Das Betriebskonzept ist
gerade durch die Errichtung eines
zusammenhangenden Produktions-, Lager- und
Logistikkomplexes gekennzeichnet. Als alternative
Standorte missen nur Flachen in Betracht
gezogen werden, die eine Verwirklichung des
Planziels ermdéglichen. Das Planziel ist die
Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuordnung und
Erweiterung der Firma Eichhorn. Diese ist, wie
dargelegt, als zusammenhangender Produktions-,
Lager- und Logistikkomplex geplant.

Die Art der Transportwegebeziehung ist nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwéagung
und die Entscheidung flr eine Art der
Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®.

16

Schreiben vom 05.05.2015:

Ich habe folgende Einwande gegen den o.
g. Bebauungsplan und die entsprechende
Anderung der Flachennutzungsplane:

Vor 4 Jahren entschied ich mich nach
Kirchberg zu ziehen, die Werksruinen der
Firma Eichhorn ignorierend, dafur den
Charme des weiteren Dorfes mit seinem
Naturschutzgebiet um den Pellini-Weiher
und der Indemiindung vom Wymarshof aus
genielRend.

Der Gedanke, dass ein Hochregallager -
ein Koloss, héher als der Kirchberger Berg
einen Teil dieses Naturschutzgebietes
belagern soll, ist fiir mich nicht hinnehmbar!
Und dieser Bau soll auch noch mit einer
mehr als 5 m hohen Industriebriicke mit
dem rechts der Dorfeinfahrt liegenden
Werksgelande verbunden werden!

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur Ausgleichsmafnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Damit ist Kirchberg nicht mehr Kirchberg!

17

Schreiben vom 05.05.2015:

Ich habe folgende Einwande gegen den o.
g. Bebauungsplan und die entsprechende
Anderung der Flachennutzungsplane:

Die Firma Eichhorn plant, ein riesiges
Hochregallager von 35 m Hohe, 45 m
Breite und 100 m Lange in die Ortseinfahrt
von Kirchberg zu bauen.

Ich bin gegen den Bau eines Lagers in
solchen Dimensionen!

Es wirde die Ortseinfahrt grotesk
verschandeln. Es wirde den Kirchberger
Berg um ca. 15 m in der H6he Uberragen
und wirde damit die Silhouette Kirchbergs
von allen Seiten pragen, dominieren und
das Landschaftsbild von Kirchberg
verschandeln.

Nicht mehr die Kirche, die dem Dorf den
Namen gab, sondern das Hochregallager
mit seiner geplanten Industriebriicke tUber
die Dorf-Eingangsstralie wéren das neue
Wabhrzeichen Kirchbergs.

Das Dorf erschlagen mit dem Eindruck
eines Industrie"parks"!

Auf dieses Bauwerk kann bekanntermafien
verzichtet werden, da die Firma Eichhorn
Uber ausreichend Flache verfugt, um ein
solches Lager in ortsiiblicher H6he zu
bauen, oder sie auch ein Fertigwarenlager
aullerhalb des Standorts Kirchberg nutzen
oder errichten kann (bekanntlich soll das
geplante Lager zu Uber 95 % der Lagerung
fertiger Waren dienen, die auf die
Auslieferung an Kunden warten).

Ich bin gegen den Bau eines Lagers in
solchen Dimensionen!

Ich bin gegen den Bau eines solchen
Lagers, dem wieder einmal ein Stiick
Naturschutz zum Opfer fallen wiirde!

Die Art der Transportwegebeziehung —
Transportbricke oder Tunnelbauwerk — steht
noch nicht fest. Im Ubrigen ist die Wahl der Art
der Transportwegebeziehung nicht Gegenstand
des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan. Die gebotene Abwéagung
und die Entscheidung fir eine Art der
Transportwegebeziehung sind Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang®. Die Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild werden durch
das Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei
werden auch Vorschlage fur
AusgleichsmalRnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitét nicht ausreichend.
Die Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande
wird derzeit eine Lagerhalle fur den bestehenden
Betrieb errichtet.

Die im Geltungsbereich des Entwurfes des
Bebauungsplans Nr. 12 festgesetzte
Gewerbegebietsflache betragt ca. 29.000 mz2.
Allerdings ist diese Gesamtflache in zwei
Baufenster von >3.000 m2 und <16.000 m?
aufgeteilt, so dass die erforderliche
Erweiterungsflache nicht zur Verfligung steht.
Andere Standortflachen, die sich nicht in
unmittelbarer Nahe des Firmensitzes befinden,
sind nicht als real mdgliche Alternative zur
Erreichung des Planziels ernsthaft zu erwagen.
Das Betriebskonzept ist gerade durch die
Errichtung eines zusammenhéngenden
Produktions-, Lager- und Logistikkomplexes
gekennzeichnet. Als alternative Standorte missen
Flachen in Betracht gezogen werden, die eine
Verwirklichung des Planziels ermdglichen. Das
Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuordnung und
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Erweiterung der Firma Eichhorn. Diese ist, wie
dargelegt, als zusammenhangender Produktions-,
Lager- und Logistikkomplex geplant.

18

Schreiben des Rheinischen Vereins fir
Denkmalpflege und Landschaftsschutz vom
07.05.2015:

fur die weiteren Planungen werden die
folgenden Anregungen und Hinweise
gegeben:

Nach derzeitigem Planungsstand werden
die Grundsatze der Bauleitplanung gern. 88
1 Abs. 5 und la BauGB nicht ausreichend
beachtet bzw. einseitig fur den
Planbegtinstigten ausgelegt. In der
Planbegrindung wird besonders vermisst,
wie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell
erhalten und entwickelt werden. Ob die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen
kann, bzw. welche lokalen Potentiale dazu
ausgeschopft werden konnen, ist aus den
Planinhalten und den Begriindungen nicht
ersichtlich.

Ganzlich vermisst werden Aussagen zu den
Auswirkungen der Bauleitplanung (8 2a
Nr.1 BauGB). Bisherige Aussagen zu noch
zu erstellenden Gutachten oder
Erforschungen von Sachverhalten sind bei
der GréRRe und Lage des Planvorhabens
nicht zielfhrend bzw. inakzeptabel.
Besonders fehlen Aussagen, wie der
Ausgleich bzw. Minimierung
vorauszusehender erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
geschehen sollen.

Die geplante Bebauung mit Logistikzentrum
und Produktion ist nicht vertraglich mit dem
Orts- und Landschaftsbild. Die Baumasse
und die geplanten Geb&audehdhen sind in
Bezug auf das Ortsbild und die die
Rurlandschaft pragenden Elemente als
grob stérende und Missbehagen
erzeugende Fremdkoérper zu werten, die mit
den bisherigen Plandarstellungen bzw.
Planungsschritten nicht kompensierbar
sind.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes
zur " Umwandlung von Gewerbeflache in
Grinflache im Siden von Kirchberg , mag
zwar auf einer Anregung der
Bezirksregierung Koéln beruhen, ein
qualitatives Aquivalent wird bezweifelt,
auch weil damit die Verbindungs-bzw.
Korridorsituation zwischen den LSG 2.3-17
und 2.3-18 ,sowie eine Pufferfunktion zu

Bei den Vorgaben der genannten Regelungen
handelt es sich um Ziele und Grundsétze der
Bauleitplanung. Die Stadt Jilich wird diese im
Rahmen ihrer planerischen Abwagung
berticksichtigen und darlegen.

Die fachgutachterliche Prifung der Auswirkungen
sind beauftragt und werden im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf
das FFH-Gebiet und die
Landschaftsschutzgebiete sowie etwaige
erforderliche und geeignete
Kompensationsmaf3nahmen werden derzeit
fachgutachterlich gepruft.
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dem FFH-Gebiet vernichtet werden.

Zu dem in Teilbereichen des Plangebietes
befindlichen Landschaftsschutzgebiet und
der unmittelbaren Néhe zu dem
Naturschutzgebiet 2.1-10 ,Pellini-Weiher",
dem FFH-Gebiet DE-5104-301
»Indemindung", sind die Grundsatze der
Bauleitplanung gern. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB nicht ausreichend beriicksichtigt
bzw. nach derzeitigem Planungsstand nicht
Zu bewaltigen.

Das bisherige Planverfahren hat keine
Alternativen i.S. des § 3 Abs.1 BauGB
aufgezeigt. Dazu hatten unterschiedliche
Lésungsmaglichkeiten aufbereitet werden
konnen, die bei Uberplanung von
gewerblichen Brachflachen desselben
Betriebes fur einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden in Betracht kommen.
Solche Alternativen sind Varianten mit
voneinander abweichenden Grundziigen
z.B. auch der Lage der Baufelder und der
Abstande zum FFH-Gebiet. Die
unterlassene Prifung von Alternativen kann
zur Nichtigkeit des B-Planes fiihren, ganz
besonders, wenn offensichtlich wird, dass
die Alternativen zu einem objektiv
besseren, weil ausgewogeneren
Planungsergebnis gefuhrt hatten (OVG
Munster, Beschluss v. 29.08.2008 -7 B
915/08.NE-, BauR 2008, 2032). Die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum
aktuellen Planungsstand macht Defizite
deutlich, die fiir einen rechtssicheren
Bauleitplan signifikante Plananderungen
und Erganzungen erforderlich machen. Die
gern. 8 1 Abs.5 BauGB erforderliche
Gewahrleistung nachhaltiger
stadtebaulicher Entwicklung, auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen, liegt nicht vor.

In der hier gewachsenen Kulturlandschatft,
wozu auch die Papierindustrie zwischen
Julich und Diren gehdrt, kdnnen
grobmal3stabliche Umgestaltungen, wie
hier die Lage und Anordnung der
Baumassen, und damit verbundene
Veranderungen des Landschaftsbildes nicht

Bei den Belangen des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, handelt es sich um
Planungsleitlinien, die die Stadt Jilich im Rahmen
der Ausiibung ihres Planungsermessens
beachten und zur Geltung gelangen lassen wird.

Die innerbetriebliche Einbindung des
Hochregallagers (HRL) wurde fur verschiedene
Varianten auf dem Gelénde westlich der Wymarer
Straf3e und auf dem Plangebiet Uberpriift. Die
Alternativenprifung ergab, dass nur der
vorgesehene Standort flir einen reibungslosen
Ablauf zwischen Produktion und Lagerhaltung in
Betracht kommt. Hierfur ist ein innerbetrieblich
geschlossener Materialfluss als vollautomatischer
Prozess ohne Handeingriffe notwendig und eine
sinnvolle Einbindung des HRL muss unter
groRtmaoglicher Energieeffizienz erfolgen. Deshalb
wird eine zusammenhangende Flache fir die
Lagerung von Papierrollen, Wellpappenerzeugung
und Lagerung/Versand/Logistik benétigt. Im
Hinblick auf die Energieeffizienz wird ein
geschlossener Prozess ohne ineffizienten LKW-
Verkehr tber die Wymarer Strafl3e oder zwischen
den Werksteilen bendtigt.

Unter Bertcksichtigung dieser
Rahmenbedingungen wurde die Errichtung eines
HRL auf der westlichen Seite der Wymarer Stral3e
aufgrund eines zu geringen Flachendargebotes
verworfen. Die Variante eines weniger hohen und
daflr von der Grundflache grofReren HRL wurde
ebenfalls wegen eines zu geringen
Flachendargebotes verworfen. Die Variante eines
externen HRL wurde aufgrund des dann
notwendigen LKW-Verkehrs zum Transport der
Produkte zur externen Lagerflache wegen der
hieraus resultierenden Transportkosten und
Umweltbelastung verworfen. Die Variante eines
unmittelbar an die Wymarer Strafl3e angrenzenden
HRL wurde aufgrund der ungtinstigen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
(,Schluchtenbildung®) verworfen. Weitere
Varianten fiir unterschiedliche Anordnungen der
Betriebsgebaude westlich und ostlich der
Wymarer Stral3en scheiterten aufgrund der
notwendigen MaschinenmalRe zukinftig
einzusetzender Anlagen.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das Planungsbiro
Fehr begutachtet. Hierbei werden auch
Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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in den historischen Kontext eingeordnet
werden.

Fur die weitere Planung wird angeregt
Varianten zu priifen, die besonders die
Verwendung vorhandener
Industriebrachen, Verringerung der optisch
in Erscheinung tretenden Gebaudehdhen
und Verzicht der StralRenliberbauung
beinhalten. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung sind zwar die Ziele und Zwecke
der Planung, aber nicht mégliche
Alternativen bekannt gemacht worden, so
dass Anderungswiinsche und
Verbesserungen noch in den Entwurf
aufgenommen werden kénnen. Insoweit
besteht akuter Bedarf der Nachbesserung.

Zu b)

Zu den Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wird wie folgt beschlossen:

Nr

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung
Beschlussvorlage

19

Schreiben des BUND und NABU vom
07.05.2015:

Die Naturschutzverbande lehnen die
geplante FNP-Anderung und den
Bebauungsplan Nr. 14 (Ortseingang) in der
vorgesehenen Form ab, da die geplante
bauliche Nutzung zu erheblichen Eingriffen
in den Freiraum fuhrt. Die Planung steht im
Widerspruch zu den Zielen des LP2
Ruraue, des FFH Gebietes Pelliniweiher
sowie des LEP.

In diesem Zusammenhang verweisen wir
auf die Daten vorn LANUV zu ,Entwicklung,
Biotopverbund, sowie geschutzte
Landschaftbestandteile”.

LR-1I-016
LR-11-013
LR-11-012
LR-11-001
VB-K-5003-003
NR-554

GB 5104-102
GB 5104-108
GB 5104-109
GB 5104-110

1.2.4 Verkehr
Das hier aufgefiihrte Fachgutachten liegt
uns nicht vor, so dass wir uns hierzu nicht

aufRern kénnen.

1.3.1 Regionalplanung/Ziele und

Eine Auseinandersetzung mit den planerische
Vorgaben aus Sicht des Landschafts- und
Naturschutzes erfolgt in den entsprechenden
Fachgutachten.
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Grundséatze der Raumordnung

Da hier auf den GEP aus dem Jahre 2003
verwiesen wird, méchten wir darauf
hinweisen, dass es eine aktuelle und
Uberarbeite Version vom Juni 2013 gibt.
Grundlage der Beurteilung sollten immer
die aktuellen Versionen sein.

Die Leitvorstellung und strategische
Ausrichtung des/LEP-Entwurfs

die nachhaltige Sicherung der
natirlichen Lebensgrundlagen,
die langfristige Sicherung der
Ressourcen,

die Verringerung der Freiraum-
inaspruchnahme,

die Sicherung der biologischen
Vielfalt,

die Entwicklung regionaler Vielfalt
und ldentitét,

Gebiete fur den Schutz der Natur
Grinziuge
Uberschwemmungsbereiche
Gebiete fur den Schutz des
Wassers

damit in Verbindung stehend der
Grundsatz zum Schutz des Frei-
raums durch Ubergreifende Frei-
raum-, Siedlungs- und weitere
Fachplanungen,

die Schaffung eines grof3raumig
Ubergreifenden o6kologisch wirk-
samen Freiraumverbundsystems,
die Vermeidung der weiteren
Freiraumzerschneidung und die
Begrenzung der Freirauminan-
spruchnahme (8 2 Abs. 2 Nr. 2
ROG),

die dauerhafte Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts

sowie der Regenerationsféahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter

die sparsame und schonende
Nutzung der sich nicht erneuernden
Naturguter,

der Erhalt unbebauter Bereiche
Aufgrund ihrer Bedeutung fur den
Naturhaushalt

sind bei der Planung zu beachten.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Die z. Zt. gultige FNP — Darstellung enthalt
erhebliche Mangel(Fehler), z. B. wird der

Pelliniweiher nicht als Wasserflache
dargestellt, die FFH-Festsetzung der

Der Gebietsentwicklungsplan Region Aachen
wurde 2003 genehmigt und bekannt gegeben.
Seitdem gab es verschiedene Erganzungen, die
jedoch nicht den Bereich Kirchberg betrafen. Der
raumordnungsrechtlichen Bewertung liegt der
GEP Region Aachen 2003 mit Ergéanzungen in
seiner aktuellen Fassung (Stand: November
2014) zugrunde.

Die Stadt Julich wird diese Belange im Rahmen
ihrer Planungsentscheidung in der Abwagung
bertcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan erlangte am 09.02.1977
seine Rechtsverbindlichkeit, die Bearbeitung des
LP2 Ruraue begann etwa 1978/1979 (s. Vorwort
LP2) und endete mit der Rechtsverbindlichkeit am
29.09.1984. Daher konnten keine Festsetzungen
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Flache fehlt ganz, gLBs sind nicht | des LP2 nachrichtlich tbernommen werden. Der
dargestellt, die Flachen ,ohne Festsetzung" | Landschaftsschutzstatus, der im LP2 dargestellt
(laut FNP) sind Flachen unter | ist, hat sich nicht gedndert und wird bei der
Landschaftsschutz gemaR LP 2. Hier gelten | weiteren Bearbeitung der FNP-Anderung

die entsprechenden Festsetzungen im | bertcksichtigt und in die Abwéagung
Landschaftsplan (LSG 2.3-18 und 2.3-19) | aufgenommen.

zum Landschaftsschutz. Zu diesen gehdéren
u.a. das Verbot von baulichen Anlagen und
der Veranderung der Bodengestalt.

Flachen im FNP ,ohne Festsetzung" (laut | Die Flache "ohne Festsetzung" bezieht sich nur
Legende) darzustellen, erweckt die falsche | auf den Flachennutzungsplan, andere Planungen
Vorstellung, dass diese Flachen | und Festsetzungen bleiben davon unberihrt.
freiverfugbar sind.

Der an das FFH-Gebiet Pelliniweiher
westlich angrenzende Streifen des LSG
2.3.18 dient zum einen als Puffer zum FFH
Gebiet und als verbindender Korridor zum
LSG 2.3-17. Das Gesetz schreibt aus
gutem Grund Regelabstande von 300 m
zwischen  FFH-Gebiet und  néachster
Bebauung vor. Es ist 6kologisch sinnvoll,
solche Pufferflachen an FFH-Gebiete
angrenzen zu lassen, damit die
Lebensraumzerschneidung nicht so grof3
wird, d.h. notwendige
,Verbindungskorridore in die Umgebung
z.B. durch Bebauung nicht blockiert
werden. Man geht davon aus, dass
durchschnittliche Belastungen durch
Abwasser, Streumittel, Beleuchtung etc. in
diesem Abstand nicht mehr auf ein FFH-
Gebiet einwirken,

Der fehlerhafte Flachennutzungsplan ist als
Grundlage der Planung abzulehnen.
Erforderliche  Nacharbeiten sind die
Voraussetzung fir eine richtige planerische
Beurteilung der vor-Ort-Situation.

Es ist zu begriBen, dass fir eine
verbrauchte Grinflache durch Grinland an
anderer Stelle zurickgewonnen werden
soll. Der Flachentausch muss fir den
Naturschutz ein effektiver Riickgewinn sein
und ist nur sinnvoll, wenn er langfristig
wirksam bleibt. Ein beliebiges Umwidmen
von Flachen je nach Bedarf (vgl. Vorentwurf
zur Umwandlung) ist fur ein Natursystem
nicht zielfihrend und muss abgelehnt
werden. Die vorgeschlagene Flache im
Siden ist heute deutlich vom Baugebiet
abgegrenztes Griunland und entspricht der
Darstellung im LP2 als
Landschaftsschutzgebiet. Die Darstellung
als ,gewerbliche Flache" ist nicht
nachvollziehbar.

Zur Bauleitplanung kénnen wir uns, wegen
der wenig konkreten Darstellungen der
Bebauung bezuglich der  wirklichen
Gebaudestandorte  und  -gréBe, der
technischen Lésung des
Abwasserproblems etc., nur in sofern
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auRern, dass ein Baufenster, das an
einigen Stellen lediglich einen Abstand von
5 m (1) zum FFH-Gebiet besitzt, nicht
akzeptabel ist.

Die vorgesehenen Anpflanzung von
8000m2 nach Unterlagen auf den
Restflachen um das Baufenster halten wir
zum Radweg nicht fur sinnvoll. Das
Uberragen auf den Radweg ist
vorprogrammiert. Gleiches gilt fur die Seite
zum Pelliniweiher hin.

19

Schreiben des BUND und des NABU vom
20.05.2015:

Mit Schreiben vom 07.05,2016 haben wir ja
bereits in unserer Stellungnahme auf die
Mangel (Fehler) hingewiesen.

Es ist uns in keinster Weise verstandlich,
wie bei einer Berechnung der
Flachenangabe des Anderungsbereiches
von 1700 m? auf 17.000 m? es zu solch
fehlerhaften Angaben kommen kann.

Die Naturschutzverbande lehnen die
geplante FNP-Anderung und den
Bebauungsplan Nr, 14 (Ortseingang) in der
vorgesehenen Form ab, da die geplante
bauliche Nutzung zu erheblichen Eingriffen
in den Freiraum fuhrt. Die Planung steht im
Widerspruch zu den Zielen des LP2
Ruraue, des FFH Gebietes Penh-Weiher
sowie des LER

In diesem Zusammenhang verweisen wir
auf die Daten vorn LANLIV zu ,Entwicklung,
Biotopverbund, sowie geschutzte
Landschaftbestandteile”.

LR-11-016

LR-11-013

LR-11-012

LR-11-001

VB-K-5003-003 NR-554

GB 5104-102 GB 5104-108 GB 5104-109
GB 5104-110

1.2.4 Verkehr
Das hier aufgefiihrte Fachgutachten liegt

uns nicht vor, so dass wir uns hierzu nicht
auRern kénnen.

Die fehlerhafte Angabe der von der Anderung
betroffenen FlachengréfZe mit 1.700 m2 wurde
durch eine erneute Bekanntmachung der
Flachengrol3e von 1.700 m2 geheilt
(https:/Iwww.juelich.de/lw_resource/datapool/_ite
ms/item_5831/umwandlung_gewerbeflchekirchber

g.pdf).

Der Vorrang der Innenentwicklung ist ein
allgemeiner Planungsleitsatz. Der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden ist ein
im Rahmen der Abwagungsentscheidung nach

§ 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigender Belang.
Die Stadt Julich wird die Grundséatze im Rahmen
der Ausiibung ihres Planungsermessens anhand
der vorgegebenen Mal3stébe bertcksichtigen.

Die ,Entwicklung, Biotopverbund, sowie
geschitzte Landschaftsbestandteile” werden im
Rahmen der Fachgutachten zum Natur- und
Landschaftsschutz des Buros Fehr und im
Umweltbericht bertcksichtigt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet. Das
Gutachten befindet sich noch in der Erstellung
und wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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1.3.1 Regionalplanung/Ziele und
Grundsétze der Raumordnung

De Planung verweist auf den GEP aus dem
Jahre 2003, obwohl es eine aktuelle und
Uberarbeitete Version vom Juni 2013 gibt.
Grundlage der Beurteilung sollten immer
die aktuellen Versionen sein.

Die Leitvorstellung und strategische
Ausrichtung des LEP-Entwurfs

die nachhaltige Sicherung der na-
tirlichen Lebensgrundlagen,

die langfristige Sicherung der Res-
sourcen,

die Verringerung der Freiraumin-
anspruchnahme,

die Sicherung der biologischen
Vielfalt,

die Entwicklung regionaler Vielfalt
und Identitét,

Gebiete fur den Schutz der Natur
Grinzige
Uberschwemmungsbereiche
Gebiete fur den Schutz des Was-
sers

damit in Verbindung stehend der
Grundsatz zum Schutz des Frei-
raums durch tbergreifende Frei
raum-, Siedlungs- und weitere
Fachplanungen,

die Schaffung eines grof3raumig
Ubergreifenden 6kologisch wirksa-
men Freiraumverbundsystems,
die Vermeidung der weiteren Frei-
raumzerschneidung und die
Begrenzung der Freirauminan-
spruchnahme (8 2 Abs. 2 Nr. 2
ROG),

die dauerhafte Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

sowie der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter

die sparsame und schonende Nut-
zung der sich nicht erneuernden
Naturguter,

der Erhalt unbebauter Bereiche
aufgrund ihrer Bedeutung fur den
Naturhaushalt

sind bei der Planung zu beachten.
1.3.3 Flachennutzungsplan
Die z. Zt. gultige FNP — Darstellung enthalt

erhebliche Mangel(Fehler), z. B. wird der
Pelliniweiher nicht als Wasserflache

Der Gebietsentwicklungsplan Region Aachen
wurde 2003 genehmigt und bekannt gegeben.
Seitdem gab es verschiedene Erganzungen, die
jedoch nicht den Bereich Kirchberg betrafen. Der
raumordnungsrechtlichen Bewertung liegt der
GEP Region Aachen 2003 mit Ergdnzungen in
seiner aktuellen Fassung (Stand: November
2014) zugrunde.

Die Stadt Julich wird diese Belange im Rahmen
ihrer Planungsentscheidung in der Abwagung
berlcksichtigen.

Der Flachennutzungsplan kann keine
naturschutzrechtlichen Flachen festsetzen,
lediglich nachrichtlich tbernehmen. Diese
Festsetzungen entstammen anderen gesetzlichen
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dargestellt, die FFH-Festsetzung der
Flache fehlt ganz, gLBs sind nicht
dargestellt, die Flachen ,ohne Festsetzung"
(laut FNP) sind Flachen unter
Landschaftsschutz gemaR LP 2. Hier gelten
die entsprechenden Festsetzungen im
Landschaftsplan (LSG 2.3-18 und 2.3-19)
zum Landschaftsschutz. Zu diesen gehoéren
u.a. das Verbot von baulichen Anlagen und
der Verénderung der Bodengestalt.

Flachen im FNP ,ohne Festsetzung" (laut
Legende) darzustellen, erweckt die falsche
Vorstellung, dass diese Flachen
freiverfigbar sind.

Der an das FFH-Gebiet Pelliniweiher
westlich angrenzende Streifen des LSG
2.3.18 dient zum einen als Puffer zum FFH
Gebiet und zum anderen als verbindender
Korridor zum LSG 2.3-17.

Das Gesetz schreibt aus gutem Grund
Regelabstande von 300 m zwischen FFH-
Gebiet und néchster Bebauung vor. Es ist
okologisch sinnvoll, solche Pufferflachen an
FFH-Gebiete angrenzen zu lassen, damit
die Lebensraumzerschneidung nicht so
grof3 wird, d.h. notwendige
,Verbindungskorridore in die Umgebung
z.B. durch Bebauung nicht blockiert
werden. Man geht davon aus, dass
durchschnittliche Belastungen durch
Abwasser, Streumittel, Beleuchtung etc. in
diesem Abstand nicht mehr auf ein FFH-
Gebiet einwirken,

Der fehlerhafte Flachennutzungsplan ist als
Grundlage der Planung abzulehnen.
Erforderliche Nacharbeiten sind die
Voraussetzung flr eine richtige planerische
Beurteilung der vor-Ort-Situation.

Es ist zu begrif3en, dass fir eine
verbrauchte Grunflache durch Grinland an
anderer Stelle zurickgewannen werden
soll. Der Flachentausch muss fir den
Naturschutz ein effektiver Rlickgewinn sein
und ist nur sinnvoll, wenn er langfristig
wirksam bleibt. Ein beliebiges Umwidmen
von Flachen je nach Bedarf (vgl. Vorentwurf
zur Umwandlung) ist fiir ein Natursystem
nicht zielfihrend und muss abgelehnt
werden. Die vorgeschlagene Flache im
Siden ist heute deutlich vom Baugebiet
abgegrenztes Grunland und entspricht der
Darstellung im LP2 als
Landschaftsschutzgebiet. Die Darstellung
als ,gewerbliche Flache" ist nicht
nachvollziehbar.

Grundlagen, wie z.B. Landschaftsgesetz,
Landschaftsschutzgesetz, Naturschutzgesetz,
Landschaftsplan, die bei einer
Flachennutzungsplananderung beriicksichtigt und
in die Abwagung aufgenommen werden. Der
Pelliniweiher ist zwar im Flachennutzungsplan
(Rechtsverbindlichkeit 09.02.1977) nicht als
Wasserflache dargestellt, - ebenso wenig im
Landschaftsplan Ruraue (Rechtsverbindlichkeit
29.09.1984) -, wird aber durch die beispielhaften
o0.a. gesetzlichen Grundlagen berticksichtigt.

Die Flache "ohne Festsetzung" bezieht sich nur
auf den Flachennutzungsplan, andere Planungen
und Festsetzungen bleiben davon unberihrt.

Die Einhaltung des Abstandes von 300 m
begriindet nach Ziff. 4.2.2 der
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-
Habitatschutz) (Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - Il 4 -
616.06.01.18 -) eine Regelvermutung gegen eine
erhebliche Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten durch in Flachennutzungspléanen
darzustellende Bauflachen und in
Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete.
Wird der Abstand nicht eingehalten, sind im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung die
Auswirkungen des Planentwurfs zu prifen. Eine
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wird derzeit
durchgefihrt. Es ist Gegenstand der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, die derzeit
durchgefihrt wird, inwiefern das Planvorhaben mit
den Zielen und Vorgaben des FFH-Schutzes
vereinbar ist.

Die Forderung nach einer Ausgleichsflache ist von
der Bezirksregierung Koln unter Bezugnahme auf
landesplanerische Forderungen erhoben worden
und wird befolgt.
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Zur Bauleitplanung kdnnen wir uns, wegen | Es ist eine FFH-Vorprifung und eine Artenschutz-

der wenig konkreten Darstellungen der Vorprufung erfolgt. Derzeit findet eine vertiefte
Bebauung bezglich der wirklichen Prufung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
Gebaudestandorte und -grof3e, der und den Schutzzweck des FFH-Gebiets sowie
technischen Lésung des geschiitzte Arten statt. Die Gutachten werden im
Abwasserproblems etc., nur in sofern Rahmen der Offenlage des Planentwurfs

aulern, dass ein Baufenster, das an ausgelegt.

einigen Stellen lediglich einen Abstand von
5 m (1) zum FFH-Gebiet besitzt, nicht
akzeptabel ist.

Die vorgesehenen Anpflanzung von
8000m2 nach Unterlagen auf den
Restflachen um das Baufenster halten wir
zum Radweg nicht fiir sinnvoll. Das
Uberragen auf den Radweg ist
vorprogrammiert.

Gleiches gilt fir die Seite zum Pelliniweiher
hin.

20 | Schreiben des Kreises Diren vom | Samtliche erteilten Hinweise werden im Verlauf
09.06.2015: des weiteren Planverfahrens berlcksichtigt.

zum o.g. Bauleitplanverfahren wurden
folgende Amter der Kreisverwaltung Diren

beteiligt:

> Kammerei

> Kreisentwicklung und -stral3en
> Brandschutz

> Umweltamt

Kreisentwicklung

Auf den Termin am 03.06.2015 in der
Kreisverwaltung wird verwiesen (das
Protokoll wird durch die Stadt Jilich
gefertigt). Es ist deutlich geworden, dass
die Planung zur o.g. Flachennutzungsplan-
Anderung sehr komplex ist und einer
dezidierten stadtebaulichen Betrachtung
und Begriindung bedarf.

Im Focus hierbei stehen die Belange

- Natur- und Artenschutz
Landschaftsbild
Emissionssituation
Nachweis der Erforderlichkeit der
Flacheninanspruchnahme/Betriebs-
konzept
Alternativprufung
Verkehrssituation
Entwésserungskonzept
Vermeidungsgebot / Minderung des
Eingriffs
Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung
Ausgleichflachen / Tauschflachen
Einbeziehen der vorhandenen und
weiterfuhrenden Bauleitplanung
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Es wurde vereinbart, dass im Rahmen einer
zusammenfassenden  Betrachtung die
Eckpunkte der Bauleitplanung erlautert und
zusammengestellt werden, sowie eine
prinzipielle Umsetzbarkeit der Planung
abgeleitet wird.

Kreisstraflen

Aus Sicht der Kreisstrallen werden keine
Belange zur o.g. Bauleitplanung der Stadt
Julich vorgetragen.

Brandschutz

Der o.g. Bauleitplanung stehen Belange
des vorbeugenden Brandschutzes nicht
entgegen.

Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange wie
z.B. Niederschlagswasserbeseitigung,
Uferrandstreifen Lohner Fliess, tlw. hoher
Grundwasserstand werden im Rahmen des
parallel  laufenden  Verfahrens  zum
Bebauungsplan Nr. 14 vorgetragen.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes werden keine
Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes  erhoben. Die

diesbeziiglichen immissionsschutz-
rechtlichen Belange werden im parallel
verlaufenden Bebauungsplanverfahren
Kirchberg Nr. 14, "Ortseingang"
vorgebracht
Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind
keine Belange betroffen.

Abgrabungen

Aus abgrabungsrechtlicher Sicht sind keine
Belange betroffen.

Natur und Landschaft

Es werden grundséatzlich keine Bedenken
erhoben.

Die in der Begriindung benannten Belange
zu Naturschutz und Landschaftspflege sind
hinreichend definiert.

Auf den gemeinsamen Termin am
03.06.2015 wird verwiesen.
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