Stadt Julich Jilich, 11. Dezember 2015
Der Birgermeister

Auszug

aus der Niederschrift Giber die Sitzung des Ausschusses flr Planung, Umwelt und Bau
am 23.11.2015 im GroRen Sitzungssaal des Neuen Rathauses, GroRe RurstralRe 17, 52428 Jilich

5. Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 " Ortseingang "

a) Beschluss uiber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

b) Beschluss tber die Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

(Vorlagen-Nr.450/2015)

Beschlussentwurf:
Einstimmig, Enthaltungen: 0

Zu a)
Zu den Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird wie folgt
beschlossen:

Nr. | Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und
Beschlussvorschlag

1 Schreiben vom 13.04.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des Es ist eine FFH-Vorprifung und eine

Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14 Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
,Ortseingang" wird unter den eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf ¢
Unterpunkten 1.2.1 und 1.2.3 der Pellini- Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FF
Weiher als Naturschutzgebiet Gebiets sowie geschitzte Arten der statt. Die
ausgewiesen. Dies ist zwar korrekt, Gutachten werden im Rahmen der Offenlage

jedoch ist dieses Gebiet Teil des Natura des Planentwurfs ausgelegt.
2000 FFH-Gebiets DE-5104-301
»iIndemundung". Ersichtlich ist dies auf der
hier abgebildeten und diesem Schreiben
als Anlage beigefiigten topografischen
Karte Landesvermessung NRW.

Daraus ergibt sich im Hinblick auf die
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz
(VV-Habitatschutz) eine ganz andere
Betrachtungsweise.

Dort ist unter anderem unter Unterpunkt
4.2.2 ,Abstande in der Bauleitplanung"
folgendes begriindet:




Von einer erheblichen Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten durch in
Flachennutzungsplanen darzustellende
Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/8 5 Abs. 2 BauGB und in
Bebauungsplanen auszuweisende
Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2
BauNVO/g 9 Abs. 1 BauGB kann bei
Einhaltung eines Mindestabstands von
300 m zu den Gebieten in der Regel nicht
ausgegangen werden.

Dies bedeutet aber auch, dass von einer
erheblichen Beeintrachtigung in einem
Abstand <300m ausgegangen werden
muss. Daher greift hier 8§ 33 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG. Danach sind alle
Veranderungen und Stérungen, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Natura 2000-Gebietes in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maf3geblichen Bestandteilen fiihren
kénnen, unzulassig. (Allgemeines
Verschlechterungsverbot)

Da der Peilini-Weiher, wie schon erwéahnt,
zum Natura 2000 FFH-Gebiet
»Indemindung" gehort, verringern sich die
Absténde zwischen Schutzgebiet und
dem angestrebten Bauvorhaben
erheblich.

2 Schreiben vom 16.04.2015:

ich bin gegen die geplante Bebauung, Die Auswirkungen auf das Ortsbild werden
weil sie das Ortsbild im Stadtteil Kirchberg | durch das Planungsbiiro Fehr begutachtet.
erheblich beeintrachtigt. Zudem sind Hierbei werden auch Vorschlage fir

solche Dimensionen von Bebauung in AusgleichsmalRnahmen unterbreitet. Das
einer Ortschaft untublich, weil in der Regel | Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
alle Industriebebauung in der heutigen Planentwurfs ausgelegt.

Zeit auf einer ausgewiesenen Flache
(Gewerbegebiet) angesiedelt wird: in der
Stadtratssitzung vom 19.02.2015 wurde
im Eréffnungspladoyer des
Birgermeisters dargelegt, dass die Fa.
Eichhorn eine schon Uiber 100jahrige
Tradition vor Ort hatte, und man musste
deshalb diese Bebauung zulassen. Friiher
war es ortstiblich, dass eine gemischte
Bebauung zugelassen wurde. In der
heutigen Zeit werden Betriebe in solchen
Dimensionen ausgelagert, da bestimmte
Emissionsgrenzwerte eingehalten werden

mussen.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
Ich befiirchte, dass generell der LKW- der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
Verkehr mit schweren Lastzligen die deren Auswirkungen auf das
Verbindungsstraf3e Kirchberg - Jilich BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
erheblich beschadigen wird. Durch die werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
ansassige Spedition und das Kies- & Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage

Betonwerk ist jetzt schon erkennbar, dass | des Planentwurfs ausgelegt.
die StraRenschaden zunehmen. Weiterer
LKW-Verkehr wird zu noch mehr Schaden
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fuhren.

Durch den Abriss der Fabrikruine wird
erkennbar, dass das Altgelande als
Erweiterungsflache ausreichen wiirde.

Grundsatzlich ware es notwendig, dass
man Industrie, Bevolkerung und Umwelt
in Einklang bringt, und somit eine neue
Bebauung auf der Freiflache nicht zulasst.
Es wirde erheblich das Landschaftsbild
verandern und die Attraktivitat des Ortes
Kirchberg vermindern.

Vorschlag: Neben dem Altgelande wére
es auch moglich, eine Erweiterung des
Betriebsgelandes in westlicher Richtung
auf der jetzigen Ackerflache westlich des
Kastanienbuschs (die noch zu erwerben
ware) durchzufuhren. Ein Teil der jetzigen
Flache (Ackerland) ist ja auch erst
kurzlich erworben worden. Durch
Abtragung des Geladndes ware es
maoglich, eine Bebauung zu schaffen, die
nicht so riesig erscheint.

Die jetzige Flache ist ja bekanntlich im
Herbst letzten Jahres von Baumwuchs
befreit worden, obwohl es eine
Waldflache am nahen Natur- und
Landschaftsschutzgebiet war.

Die Ausgleichsflache im Siiden von
Kirchberg, die in Griinland umgewandelt
werden soll, kdnnte fir eine nutzbare
Bebauung fur die bauwilligen Blrger als
Baugebiet ausgewiesen werden anstelle
als Gewerbegebiet (vgl. Lindenallee/
Kdnigskamp). Nach einer Umwandlung in
Grinland wird diese Vergrol3erung
Kirchbergs schwieriger.

Die Fa. Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt. Aus diesem geht
hervor, dass das Firmengelande westlich der
Wymarstral3e fir die geplante
Betriebserweiterung nicht ausreichend ist.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden durch das Planungsburo Fehr
begutachtet. Hierbei werden auch Vorschlage
fur AusgleichsmalRnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachgewiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Falls ein entsprechender Bedarf zukinftig
erkannt wird, ist jederzeit eine neuerliche
Anderung des Flachennutzungsplans mdglich.

Schreiben vom 16.04.2015:

ich mochte nicht taglich den Eindruck
haben, in einen Industriepark zu fahren
anstatt nach Hause. Ich bin gegen eine
Industriebriicke tber unserer Ortseinfahrt.
Es wurden ja bereits Vorschlage gemacht,
wie eine andere Lésung erfolgen kénnte,
z.B. unterirdisch oder durch die Bebauung
des Altgelandes oder irgendeines
anderen Geléandes {z.B. westlich des
Kastanienbusches).

Die Auswirkungen auf das Ortsbild werden
durch das Planungshiro Fehr begutachtet.
Hierbei werden auch Vorschlage fur
Ausgleichsmaflnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Schreiben vom 16.04.2015:

aus der Begrindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" geht hervor, dass durch

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
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den Bau des Logistikzentrums der LKW
Verkehr an der Ortseinfahrt erheblich
zunehmen wird. Da die derzeitigen
StraRenverhaltnisse das nicht zulassen,
werden andere Verkehrsteilnehmer
erheblich gefahrdet, insbesondere
FuRgéanger und Radfahrer. Die zuklnftige
LKW-Einfahrt wird den Fahrrad- und
FuRweg nach Kirchberg kreuzen.
AuRerdem kreuzt der Ful3- und Radweg
Julich-Aldenhoven die L241, auf der das
Verkehrsaufkommen ebenfalls stark
zunehmen wird.

Bestandsstral3ennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Schreiben vom 16.04.2015:

da wir sehr viel mit der Familie (mit
kleinen Kindern) mit dem Fahrrad
unterwegs sind, sehe ich die Sicherheit an
zwei Punkten als stark geféahrdet an. Der
erste Punkt ist der LKW Vorplatz vor dem
geplanten Logistikzentrum durch
rangierende LKWs und der zweite
Gefahrenpunkt liegt an der Einmindung
des Radweges Jilich-Aldenhoven, wo der
zunehmende LKW-Verkehr bei Querung
der L241 die FuRganger- und Radfahrer
noch mehr als bisher gefahrden wird.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Schreiben vom 16.04.2015:

die Ver- und Entsorgung der
Oberflachenwasser der versiegelten
Flachen beinhaltet auch die Park- und
Stellplatze von LKW und PKW. Aus
meiner Sicht ist es unvermeidlich, dass
aus diesem Bereich Olriickstande und
ahnliches ins Oberflachenwasser
gelangen. Dieses soll Uber das Lohner
FlieR in die Rur abgeleitet werden. Das
Lohner FlielR mindet nach Passage eines
140 m breiten Grinbereichs in die Rur.
Dieser Grunbereich von 140 m ist FFH-
Gebiet. Wie wird sichergestellt, dass das
FFH-Gebiet dort nicht mit Ol und
ahnlichem kontaminiert wird?

Im Rahme der Genehmigungsplanung wird ein
Entwasserungskonzept erstellt werden. Dieses
wird die einzelnen Gewasserbenutzungen des
Vorhabens und die dafur erforderlichen
wasserrechtlichen Zulassungen behandein
sowie die ggf. erforderlichen Malinahmen um
gewasserschadliche Einwirkungen zu
verhindern.

Schreiben vom 16.04.2015:

wie hoch ist die Feinstaubbelastung zur
Zeit in Kirchberg aufgrund des Tagebaus
Inden und des StraRenverkehrs, und wie
entwickelt sich diese in Zukunft bei
erhéhtem Transportaufkommen durch
eine Betriebs- und
Produktionserweiterung der
Wellpappenfabrik Eichhorn?

Ich beflirchte, dass die Grenzwerte flir
Feinstaub bereits jetzt Gberschritten
werden, und dass durch den zuséatzlich zu
erwartenden Schwerlastverkehr die
Feinstaubbelastung das gesetzlich

Die Emissionen der Neuansiedlung,
insbesondere auch eine Feinstaubbelastung,
werden im Rahmen des Umweltberichts
festgestellt und bewertet. Der Umweltbericht
wird im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.
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zulassige Mal in Kirchberg bei weitem
Uberschreiten wird.

Schreiben vom 17.04.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" wird unter 2.1.1 die
Behauptung aufgestellt, dass der Bau und
die Bauhohe des zur Verlagerung und zur
raumlichen Konzentration der bisher tiber
das Stadtgebiet der Stadt Julich verteilten
insgesamt drei Lagerflachen an den
Produktionsstandort vorgesehenen
Hochregallagers insbesondere dem
sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden dienen soll.

Diese Aussage steht in keinem Kontext,
daftur aber im krassen Widerspruch zu
den Zielen des Landesentwicklungsplans
und des BauGB.

Oder sollen die Flachen der oben
erwahnten drei Lagerstandorte als
Ausgleich entsiegelt und aufgeforstet
werden?

Ein Verstol3 des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan gegen den derzeit noch glltigen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP) vom 11. Mai 1995 liegt nicht vor. Der LEP
weist das Gebiet des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 als Freiraum
aus. In Plansatz B.1I.1.21 LEP findet sich das
Ziel, dass Freiraum zu erhalten und in seinen
Funktionen zu verbessern ist. Nach dem
ebenfalls als Ziel der Raumordnung
ausgestalteten Plansatz B.111.1.23 darf Freiraum
jedoch in Anspruch genommen werden, wenn
die Inanspruchnahme erforderlich ist; dies ist der
Fall, wenn der Flachenbedarf fur
siedlungsraumliche Nutzungen nicht innerhalb
des Siedlungsraumes gedeckt werden kann. Die
Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, fur die ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt wurde, nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts
und auf dem Gelénde wird derzeit eine
Lagerhalle fur den bestehenden Betrieb
errichtet. Andere Standortflachen innerhalb des
Siedlungsraums Kirchberg, die sich nicht in
unmittelbarer Néhe des Firmensitzes befinden,
sind nicht als real mogliche Alternative ernsthaft
zu erwagen. Die Betriebserweiterung basiert
gerade auf der Errichtung eines
zusammenhangenden Produktions-, Lager- und
Logistikkomplexes.

Ferner ist nach Plansatz B.111.1.24 LEP eine
Freirauminanspruchnahme bei bestehendem
Bedarf auch dann zulassig, wenn eine
gleichwertige, bisher planerisch fir
Siedlungszwecke in Anspruch genommene,
Flache dem Freiraum wieder zugefuhrt oder in
eine innerstadtische Grunflache umgewandelt
wird. Vorsorglich wird eine derzeit als
Gewerbeflache ausgewiesene Flache als
Ausgleichsflache wieder dem Freiraum
zugefihrt. Hierflr betreibt die Stadt Jiilich
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derzeit das Aufstellungsverfahren zur Anderung
des FNP ,Umwandlung Gewerbeflache in
Grinflache im Suden von Jilich“. Im Rahmen
dieses Aufstellungsverfahrens hat die Stadt
Jiilich eine landesplanerische Anfrage nach § 34
LPIG an die Bezirksregierung Kdln gestellt. Das
Verfahren dauert derzeit noch an

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan steht auch
nicht im Widerspruch zu den Zielen des zurzeit
in des Aufstellung befindlichen neuen LEP
NRW. Allein die in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung sind als sonstige
Erfordernissen der Raumordnung bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu
beriicksichtigen (8 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr.
4 ROG; ). Die im Vorentwurf formulierten
Grundsatze der Raumordnung sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu
beachten. Plansatz 6.1-6 formuliert das Ziel,
dass Planungen der Innenentwicklung Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im
AuRenbereich zukommen soll. Diesem Ziel tragt
der Vorentwurf Rechnung. Die betriebliche
Erweiterung der Firma Eichhorn, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplans erméglicht
werden soll, lasst sich nicht auf den bereits
ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen
verwirklichen (siehe vorstehend). Es steht kein
Innenbereich zu Verfligung, der vorrangig in
Anspruch genommen werden kénnte.

Im Frihjahr 2016 soll die Landesregierung den
LEP NRW beschlieBen. Sollte dies tatséchlich
der Fall sein, wirde der Bebauungsplan erst
nach Inkrafttreten des neuen LEP NRW
verabschiedet werden, ware das Ziel der
Raumordnung dann zukinftig fur die
Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG als
verbindliche Vorgabe zu beachten (§ 4 Abs. 1 S.
1 ROG). Die Grundséatze der Raumordnung,
einschlieRlich des Grundsatzes des
Freiraumschutzes, wéren in die
Abwagungsentscheidung als 6éffentlicher Belang
einzustellen und zu bewerten, kénnten in der
Abwagung jedoch auch Giberwunden werden (8
4 Abs. 1 S.1ROG).

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan zum
Bebauungsplan steht auch nicht im Widerspruch
zu dem in § 1a Abs. 2 BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden sowie dem in § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB
verankerten Vorrang der Innenentwicklung. Bei
diesen Vorgaben handelt sich um Ziele und
Grundséatze der Bauleitplanung, die im Rahmen
der Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berucksichtigen sind. Die Stadt Jilich
wird diese Belange bei ihrer planerischen
Abwagungsentscheidung bertcksichtigen.

Die Flachen der bisher von der Firma Eichhorn
genutzten Lagerstandorte sind nicht
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Gegenstand des Verfahrens.

Schreiben vom 20.04.2015:

die festgelegte Position der Abgrenzung
von Bereichen unterschiedlicher
Gebéaudehohen fiir den Bereich GH
118,50 m U.NN ist auf der Planzeichnung
zum Vorentwurf Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14, ,Ortseingang" vom Méarz
2015 nicht vollstandig bemafdt. Weder ist
der Abstand zur Wymarstrasse noch die
Lange dieses Bereiches, in dem das
Hochregallager errichtet werden soll
sowie der Abstand zum FFH-Gebiet,
erkennbar. Somit ist eine Bewertung fir
die Offentlichkeit nicht moglich.

Die Langenausdehnung des Bereiches GH
118,50 U.NN. ist mit der Bestimmung des
Abstandes der Baugrenzen in West-
Ostausrichtung von 170,00 m abziiglich des
BereichmalRes GH 96,50 m U.NN. von 65,00 m
entspre- chend 105,00 m definiert.

Da der Verlauf der Wymarstral3e stark
maandriert und ein Abstand zur westlichen
Baugrenze so nicht definierbar ist wurde der
maliliche Bezug auf dem abknickenden Verlauf
der Stral3e *Am Weiher bestimmt.

Hiermit ist eine Ubertragung in die Ortlichkeit
sicher gegeben.

10

Schreiben vom 20.04.2015:

in dem Schreiben Begriindung zum

Vorentwurf ,Bebauungsplan Kirchberg Nr.
14 ,Ortseingang" wird auf den Neubau der
Produktion der Fa. Eichhorn hingewiesen.

Da die derzeitige Larmbelastigung der
Produktion schon erheblich ist, wiirde es
mich interessieren wie Sie die derzeitige
und zukunftige zusétzliche Larmbelastung
durch den Neubau und Produktion sowie
dem zusatzlich anfallenden LKW Verkehr
regeln wollen. Eine weitere
Larmbelastigung empfinde ich als
unertraglich und nicht hinnehmbar.

Die Larmauswirkungen, inshesondere der
Produktion und des Verkehrs, werden durch das
Planungsbiiro Accon unter Bertcksichtigung der
Vorgaben der TA Larm und der 16. BImSchV
begutachtet. Das Gutachten wird im Rahmen
der Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

11

Schreiben vom 21.04.2015:

wer ermittelt den nicht zu
unterschatzenden Wertverlust der
Immobilien im Ortsteil Kirchberg durch die
geplante gigantische Industrieerweiterung
am Ortseingang und wie stellt sich die
Stadtverwaltung dieser Thematik?

Signifikant und nachhaltig fallende
Immobilienwerte durch sich @ndernde
Umsténde, die den Wohnwert
beeintrachtigen, z. B. durch ein dann hier
zerstortes Orts- und Landschaftsbild und
einen mit der Erweiterung
einhergehenden erhghten
Schwerlastverkehr mit allen damit
verbundenen Nachteilen wie Anstieg von
Larm- und Feinstaubemissionen,

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstiickswerte nicht in ihre Abwagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundstiicks reichen fur eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstlickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstiicks und
héangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berlicksichtigen
konnen und muissen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
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verstopfte Zufahrtsstralie,
StraBenschaden, usw. sind in meinen
Augen nachzuweisen und entsprechend
auszugleichen. So ist z. B. in im Internet
recherchierbaren Studien am Beispiel von
Windparks mit einem Wertverlust
betroffener Immobilien von 20% bis 40%
zu rechnen. Weiterhin ist bei einer
Verlangerung von Darlehenskrediten die
Frage, ob dieser Wertverlust mit zur
Bewertung durch den Kreditgeber
herangezogen wird und es dann zu
héheren Darlehenszinsen oder sogar zu
einer Kreditkiindigung kommen kann.

Ein Ausgleich wird dem Besitzer des
Grundstiicks stdlich von Kirchberg,
welches von Industriegebiet in Grinflache
umgewandelt und somit abgewertet wird,
sicherlich ja ebenfalls gewahrt. Im
Gegenzug steigt der Wert der im
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" beschriebene Flache der
Firma Eichhorn durch die Umwandlung
von Ackerland in Industriegebiet enorm.

Wenn man von allen Immobilien in
Kirchberg (bei 1.600 Einwohnern und im
Durchschnitt vier Personen pro Haushalt
— 400 Wohnhéauser) ausgeht, und selbst
wenn man hier nur einen geringeren
Wertverlust als oben beschrieben
zugrunde legt, kommt man auf einen
gigantischen Betrag. Dies nicht
gutachterlich zu ermitteln, zu
beriicksichtigen und in irgendeiner Form
auszugleichen kame einer
Zwangsenteignung gleich.

Bestandsstral3ennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen (Produktion und
Verkehrs) auf Mensch und Tiere werden durch
das Planungsbiro Accon unter Beruicksichtigung
der Vorgaben der TA Larm und der 16.
BImSchV begutachtet. Das Gutachten wird im
Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

12

Schreiben vom 21.04.2015:

wer ermittelt den nicht zu
unterschatzenden Wertverlust der
Immobilien im Ortsteil Kirchberg durch die
geplante gigantische Industrieerweiterung
am Ortseingang und wie stellt sich die
Stadtverwaltung dieser Thematik?

Signifikant und nachhaltig fallende
Immobilienwerte durch sich &ndernde
Umstande, die den Wohnwert
beeintrachtigen, z. B. durch ein dann hier
zerstortes Orts- und Landschaftsbild und
einen mit der Erweiterung
einhergehenden erhthten

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung
Flachennutzungsplans auf die
Grundstiickswerte nicht in ihre Abwéagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundsticks reichen fur eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstlickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmoglichkeiten eines Grundstticks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kénnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaf3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Schwerlastverkehr mit allen damit
verbundenen Nachteilen wie Anstieg von
Larm- und Feinstaubemissionen,
verstopfte Zufahrtsstralie,
StraBenschaden, usw. sind in meinen
Augen nachzuweisen und entsprechend
auszugleichen. So ist z. B. in im Internet
recherchierbaren Studien am Beispiel von
Windparks mit einem Wertverlust
betroffener Immobilien von 20% bis 40%
zu rechnen. Weiterhin ist bei einer
Verlangerung von Darlehenskrediten die
Frage, ob dieser Wertverlust mit zur
Bewertung durch den Kreditgeber
herangezogen wird und es dann zu
héheren Darlehenszinsen oder sogar zu
einer Kreditkiindigung kommen kann.

Ein Ausgleich wird dem Besitzer des
Grundstuicks stidlich von Kirchberg,
welches von Industriegebiet in Grinflache
umgewandelt und somit abgewertet wird,
sicherlich ja ebenfalls gewahrt. Im
Gegenzug steigt der Wert der im
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" beschriebene Flache der
Firma Eichhorn durch die Umwandlung
von Ackerland in Industriegebiet enorm.

Wenn man von allen Immobilien in
Kirchberg (bei 1.600 Einwohnern und im
Durchschnitt vier Personen pro Haushalt
= 400 Wohnh&user) ausgeht, und selbst
wenn man hier nur einen geringeren
Wertverlust als oben beschrieben
zugrunde legt, kommt man auf einen
gigantischen Betrag. Dies nicht
gutachterlich zu ermitteln, zu
bertcksichtigen und in irgendeiner Form
auszugleichen kame einer
Zwangsenteignung gleich.

13

Schreiben vom 21.04.2015:

in lhrem Abschnitt 1.2.4 ,Verkehr"
beschreiben Sie, dass die Fa. Eichhorn
KG mit ihren LKW's ausschlie3lich tber
die L241 aus nordlicher Richtung durch
den Schwerlastverkehr angefahren und
auch wieder verlassen wird.

Ist in Ihren oder in den Planungen von
,Landesbetrieb Stralen" (StraRen NRW)
eine zukinftige Anbindung der L 241 in
sudlicher Richtung an die A4 z.B.
Anschlussstelle Weisweiler geplant ?

Wenn ja: verliert dann lhre oben
aufgefiihrte Aussage an Giltigkeit?

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt. Planungen fur eine
zukunftige Anbindung der L241 sind nicht
bekannt, es erfolgt eine Uberprifung der
Einwendung durch Rucksprache mit dem
Landesbetrieb StraRen NRW.
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14

Schreiben vom 21.04.2015:

in Ihrem Abschnitt 1.2.4 ,Verkehr"
beschreiben Sie, dass die Auswirkungen
auf das derzeitige und zukunftige
Verkehrsaufkommen auf der L 241
aufgrund des Neubaus mit einem
Fachgutachten ermittelt werden soll.

Gibt es LKW-Vergleichszahlen tber
bestehende Logistikzentren gleicher
GroRe und Verwendung, die als
Vergleichswerte herangezogen werden
kdénnen?

Mit wie viel Verkehr ist dann tatsachlich
Zu rechnen?

Wer erstellt und beauftragt diese
Gutachten?

Sind das unabhangige und staatlich
anerkannte Institute die diese Gutachten
erstellen?

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das Gutachten wird durch ein mit den lokalen
Gegebenheiten vertrautes Fachinstitut erstellt.

Es wird sich bei dem noch zu beauftragenden
Gutachter um ein anerkanntes und
unabhéngiges Biro/Institut handeln.

15

Schreiben vom 22.04.2015:

in der Begrindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" wird unter 1.3.3 eine vom
Orteingang erst im Abstand ,nahezu 600
Metern" beginnenden ,Wohnbauflache"
beschrieben.

Dies ist erstens irrefihrend, da nicht der
Abstand der Wohnbebauung zum
Ortseingang, sondern der Abstand der
Wohnbebauung zur geplanten
Betriebserweiterung der Firma Eichhorn
als Bewertungsgrundlage fur die
Offentlichkeit in Betracht gezogen werden
muss. Diese unter 1.3.3 erwdhnten 600
Meter sind zweitens falsch, da eine
Wohnbebauung bereits ,Am Weiher" in
einem Abstand von <100 Meter vom
geplanten Hochregallager und somit ca.
250 Meter vom Ortseingang entfernt
beginnt. Weitere Wohnbebauungen in
unmittelbarer Néhe des Logistikzentrums
beginnen im Abstand von ca. 150 Meter
(Wymarstrasse 15) und somit in einem
Abstand von ca. 300 Meter vom
Ortseingang.

Es befindet sich vereinzelte Wohnbebauung
(zwei Wohngebéaude) in geringerem Abstand
zum Planbereich. Die Siedlungsgrenze liegt in
ca. 600 m Entfernung zum Ortseingang. Die
Belange der vereinzelten Wohnbebauung
werden berilcksichtigt.

16

Schreiben vom 22.04.2015:

ich bin gegen die Errichtung eines
Hochregallagers auf der Ackerflache
~VymarstraBe-Am Weiher", weil ich als
direkt betroffener Anwohner dieser Stral3e
eine starke Beeintrachtigung der Wohn-
und Lebensqualitét durch die unmittelbare

Dafur, dass die Wohn- und Lebensqualitat in
Kirchberg durch die Planung nicht beeintrachtigt
werden, werden alle Auswirkungen des
Vorhabens (wie etwa Larm, Verkehr,
Auswirkungen auf das Landschafts- und
Ortsbild) gutachterlich untersucht und etwaige
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Nahe zum Bauvorhaben in der
vorgesehenen Weise sehe.

erforderliche Malinahmen zur Vermeidung jeder
Beeintrachtigung identifiziert.

17

Schreiben vom 22.04.2015:

ich bin gegen die Errichtung eines
Hochregallagers auf der Ackerflache
~Vymarstrale-Am Weiher", weil ich
gegen die Versiegelung von Ackerflachen
bin. Deshalb sollte die Bebauung der
jetzigen Industriebrache Vorrang haben,
da dies der Innenentwicklung dient und
einen schonenden Umgang mit der
Ressource Boden It Baugesetz und
Landesentwicklungsplan.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachwiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan steht auch
nicht im Widerspruch zu dem in § 1a Abs. 2
BauGB geforderten sparsamen und schonende
Umgang mit Grund und Boden sowie demin § 1
Abs. 5 S. 3 BauGB verankerte Vorrang der
Innenentwicklung. Bei diesen Vorgaben handelt
sich um Ziele und Grundsatze der
Bauleitplanung, die im Rahmen der
Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bertcksichtigen sind. Die Stadt Jilich
wird diese Belange bei ihrer planerischen
Abwagungsentscheidung berticksichtigen.

18

Schreiben vom 22.04.2015:

ich bin gegen die Errichtung eines
Hochregallagers mit Industriebriicke auf
der Ackerflache ,Wymarstralle-Am
Weiher" mit einer geplanten Hohe von 35
m, einer Breite von 45 m und einer Lange
von 100 m, weil dadurch ein
Prazedenzfall geschaffen wirde, der
Nachahmer in anderen Ortsteilen wie
Koslar oder der Stadt Jilich selbst haben
kbnnte.

Der Einwand, es kénne mit der Planung ein
.Prazedenzfall* geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Planaufstellungsverfahrens sind individuell. Ein
Bebauungsplan wird unter Abwégung der
offentlichen und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fur die Orientierung an den
Belangen und der Abwagung in anderen
Planvorhaben besteht kein Raum.

19

Schreiben vom 22.04.2015:

ich bin gegen die Errichtung eines
Hochregallagers mit Industriebriicke auf
der Ackerflache ,Wymarstralle-Am
Weiher", weil dadurch der Grundbesitz
bzw. das Eigentum der Kirchberger
Birger an Wert und Wohnqualitét verliert.
Das hatte eine Verminderung der
Einwohnerzahl Jilichs zur Folge, wodurch
die Einnahmen und die Kaufkraft sinken.
AuRRerdem scheinen die positiven Effekte
aus der industriellen Entwicklung von den
Entscheidungstragern tberbewertet zu
werden.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstickswerte nicht in ihre Abwagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundsticks reichen fur eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstiickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstiicks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kénnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

Daflr, dass die Wohnqualitat in Kirchberg durch
die Planung nicht beeintrachtigt werden, werden
alle Auswirkungen der Planung (wie etwa Larm,
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Daraus ergibt sich fur mich die
Notwendigkeit und die Forderung nach
einem sozio-6konomischen Gutachten
Uber die Folgen fur die Stadt Julich und
deren Ortschaften.

Verkehr, Auswirkungen auf das Landschafts-
und Ortsbild) gutachterlich untersucht und
etwaige erforderliche MalRnahmen zur
Vermeidung jeder Beeintrachtigung identifiziert.

Die Einholung weiterer, als der bisher im
Planungsverfahren vorgesehenen
Fachgutachten wird nicht als erforderlich
erachtet. Insbesondere wird derzeit auch ein
stadtebauliches Fachgutachten erstellt, in dem
auf die derzeitige Bedeutung des Plangebiets im
gesamtortlichen Kontext eingegangen wird.

20

Schreiben vom 22.04.2015:

ich bin gegen die Errichtung eines
Logistikzentrums mit einer Industriebriicke
auf der Ackerflache ,Wymarstralte-Am
Weiher", weil hier offensichtlich der
Gleichbehandlungsgrundsatz verletzt
wird. Einer in Kirchberg anséassige
Spedition wurde eine Erhéhung der
Lagerhalle nach einem Brand um 3 m
untersagt mit dem Hinweis auf die Nahe
zum FFH-Gebiet. Die Planung der Firma
Eichhorn ist mit einer fast dreifachen
Ho6he viel ndher am FFH-Gebiet dran und
soll rechtens sein? Hier sollte nicht mit
zweierlei MalR gemessen werden!

Die Heranziehung des
Gleichbehandlungssatzes und der Hinweis auf
die Ablehnung eines anderen Vorhabens eines
anderen Betriebes an einem anderen Standort
sind sachfremd. Anlass und Gegenstand des
vorliegenden Planaufstellungsverfahrens ist eine
konkrete Planung, hier eine
Standorterweiterung. Der Bebauungsplan wird
unter Anwendung einer gerechten Abwagung
der offentlichen und privaten Belange dieses
Planverfahrens gegeneinander und
untereinander gemafi3 8 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt werden.

21

Schreiben vom 22.04.2015:

ich bin gegen die Errichtung eines
Logistikzentrums mit einer Industriebrticke
auf der Ackerflache ,Wymarstralte - Am
Weiher", weil ich als Anwohnerin der
Anliegerstrafie ,Am Weiher" durch die
Zunahme des LKW-Verkehrs eine
erhebliche Mehrbelastung fur meine
Familie und die Bewohner von Kirchberg
befiirchte.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

22

Schreiben vom 22.04.2015:

ich bin gegen die Errichtung eines
Logistikzentrums mit einer Industriebriicke
auf der Ackerflache ,Wymarstralle-Am
Weiher", weil ich als Anwohnerin der
Anliegerstralle ,Am Weiher" durch einen
solch gigantischen Bau direkt vor meiner
Haustur, der nicht mit Baumen ,bedeckt"
werden kann, eine starke
Beeintrachtigung in optischer und
akustischer Hinsicht befurchte.

Deshalb fordere ich die Erstellung eines
Gutachtens Uber die Auswirkungen auf
die dorfliche Entwicklung in Kirchberg

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmaflRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Einholung weiterer, als der bisher im
Planungsverfahren vorgesehenen
Fachgutachten wird nicht als erforderlich
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abhéangig von diversen Bauvarianten der
Firma Eichhorn.

erachtet. Insbesondere wird derzeit auch ein
stadtebauliches Fachgutachten erstellt, in dem
auf die derzeitige Bedeutung des Plangebiets im
gesamtortlichen Kontext eingegangen wird.

23

Schreiben vom 23.04.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" wird die Bebauung der
zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Freiflache ostliche der L241. angestrebt.
Im Bebauungsplan Kastanienbusch Nr. 12
wurde die geplante Bebauung des
Gelandes der ehemaligen Papierfabrik
beschrieben. Dieser Bebauungsplan
wurde mit der Begriindung verworfen,
dass die erforderliche Betriebsflache in
diesem Plangebiet nicht alleine
untergebracht werden konnte. Diese
Flache soll nun lediglich mit einem
Papierrollenlager bebaut werden. Eine
geplante Nutzung der restlichen
versiegelten riesigen Altflache ist konkret
und in absehbarer Zeit nicht ersichtlich.
Dies versto3t gegen die Ziele des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP).
Der LEP hat als landesplanerische
Aufgabe die Sicherung unverbauten und
unversiegelten Raumes als
Voraussetzung fur die Erhaltung und
Regeneration der natirlichen
Lebensgrundlage. Die Mobilisierung der
noch vorhandenen Baulandreserven zur
Einddmmung des Freiraumverbrauchs
wird hier ebenso gefordert wie die
Verbesserung der Funktion der
Agrargebiete und deren Lebensraum. Die
Freiraumsicherung soll grundsatzlich der
Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft
dienen.

Bei der Inanspruchnahme von
dargestellten Gewerbe- und
Industrieansiedlungen durch die

Ein Verstol3 des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan gegen den derzeit noch giiltigen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP) vom 11. Mai 1995 liegt nicht vor. Der LEP
weist das Gebiet des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 als Freiraum
aus. In Plansatz B.1I1.1.21 LEP findet sich das
Ziel, dass Freiraum zu erhalten und in seinen
Funktionen zu verbessern ist. Nach dem
ebenfalls als Ziel der Raumordnung
ausgestalteten Plansatz B.111.1.23 darf Freiraum
jedoch in Anspruch genommen werden, wenn
die Inanspruchnahme erforderlich ist; dies ist der
Fall, wenn der Flachenbedarf fur
siedlungsraumliche Nutzungen nicht innerhalb
des Siedlungsraumes gedeckt werden kann. Die
Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, fur die ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt wurde, nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Geléandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts
und auf dem Gelénde wird derzeit eine
Lagerhalle fur den bestehenden Betrieb
errichtet. Andere Standortflachen innerhalb des
Siedlungsraums Kirchberg, die sich nicht in
unmittelbarer Néhe des Firmensitzes befinden,
sind nicht als real mogliche Alternative ernsthaft
zu erwagen. Die Betriebserweiterung basiert
gerade auf der Errichtung eines
zusammenhangenden Produktions-, Lager- und
Logistikkomplexes.

Ferner ist nach Plansatz B.III.1.24 LEP eine
Freirauminanspruchnahme bei bestehendem
Bedarf auch dann zuléssig, wenn eine
gleichwertige, bisher planerisch fir
Siedlungszwecke in Anspruch genommene,
Flache dem Freiraum wieder zugefuhrt oder in
eine innerstadtische Grunflache umgewandelt
wird. Vorsorglich wird eine derzeit als
Gewerbeflache ausgewiesene Flache als
Ausgleichsflache wieder dem Freiraum
zugefuhrt. Hierflr betreibt die Stadt Julich
derzeit das Aufstellungsverfahren zur Anderung
des FNP ,Umwandlung Gewerbeflache in
Grinflache im Stden von Jilich®. Im Rahmen
dieses Aufstellungsverfahrens hat die Stadt eine
landesplanerische Anfrage nach § 34 LPIG an
die Bezirksregierung Kdéln bestellt. Das
Verfahren dauert derzeit noch an.

Der Vorentwurf steht auch nicht im Widerspruch
zu den Zielen des zurzeit in der Aufstellung
befindlichen neuen LEP NRW. Allein die in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
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kommunale Bauleitplanung soll vorrangig
folgenden Kriterien Rechnung getragen
werden:

- Mafnahmen der
Innenentwicklung, insbesondere
die Nutzung brachliegender und
ungenutzter Grundstticke, haben
Vorrang vor Inanspruchnahme im
Auf3enbereich.

- Die Moglichkeit der Arrondierung
vorhandener Gewerbe- und
Industriestandorte soll genutzt
werden, bevor andere Flachen in
Anspruch genommen werden.

Ein Nachweis, dass diese alte, bereits
versiegelte Betriebsflache fir die geplante
Erweiterung der Firma Eichhorn nicht
ausreichend ist, wurde nicht erbracht.

sind als sonstige Erfordernissen der
Raumordnung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu bertcksichtigen (8 4 Abs. 1
i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG). Die im Entwurf
formulierten Grundsétze der Raumordnung sind
bei der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
zu beachten. Plansatz 6.1-6 formuliert das Ziel,
dass Planungen der Innenentwicklung Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im
Auf3enbereich zukommen soll. Diesem Ziel tragt
der Vorentwurf Rechnung. Die betriebliche
Erweiterung der Firma Eichhorn, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ermdglicht
werden soll, Iasst sich nicht auf den bereits
ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen
verwirklichen (siehe vorstehend). Es steht kein
Innenbereich zu Verfligung, der vorrangig in
Anspruch genommen werden konnte.

Im Frihjahr 2016 soll die Landesregierung den
LEP NRW beschlieBen. Sollte dies tatséchlich
der Fall sein, wirde der Bebauungsplan erst
nach Inkrafttreten des neuen LEP NRW
verabschiedet werden, ware das Ziel der
Raumordnung dann zukinftig fur die
Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG als
verbindliche Vorgabe zu beachten (§ 4 Abs. 1 S.
1 ROG). Die Grundséatze der Raumordnung,
einschlie3lich des Grundsatzes des
Freiraumschutzes, waren in die
Abwagungsentscheidung als 6éffentlicher Belang
einzustellen und zu bewerten, kénnten in der
Abwagung jedoch auch Giberwunden werden (8
4 Abs. 1 S.1ROG).

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fur die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, fur die ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt wurde, nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts
und auf dem Gelande wird derzeit eine
Lagerhalle fur den bestehenden Betrieb
errichtet.

24

Schreiben vom 23.04.2015:

wie sind die Auswirkungen der
Baustruktur eines so grol3en Gebaudes
(Hochregallager 35 Meter H6he und 100
Meter Lange), welches in Sudwest-
Nordost-Ausrichtung realisiert werden
soll, auf die Strémungsverhéltnisse des
aus uberwiegend westlicher Richtung
kommenden Luftbewegungen (normale
Wetterlage, Sturm, Orkan) auf die
Umgebung im allgemeinen und auf das
Natura 2000 FFH-Gebiet Indemiindung
und die Wohnbebauung im Verlauf der
Windrichtung ,Am Weiher" im speziellen?

Die Bewertung der Auswirkungen der Planung
auf das Mikroklima werden im Umweltbericht
betrachtet, der im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt wird.
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Hier muss durch die Kanalwirkung mit
partiell erheblichen Erhéhungen der
Luftstrémungen und Verwirbelungen und
somit mit einem Anstieg der negativen
Auswirkungen auf die Umwelt
ausgegangen werden.

25

Schreiben vom 23.04.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" und in der
Flachennutzungsplananderung
.Gewerbeflache Ortseingang Kirchberg"
werden unter 1.1.2 die Méglichkeiten der
Querung der L241 oberhalb des
StraRenkdrpers mit Hilfe einer
Transportbriicke oder eine unterirdische
Querung mit Hilfe eines Tunnelbauwerks
in Betracht gezogen.

Fur eine objektive Bewertung des
Bebauungsplans durch die Offentlichkeit
ist eine eindeutige Festlegung auf eine
Transportwegbeziehung unabdingbar.
Eine genaue Bewertung im Fall der
aktuellen Offenlegung ist nicht maglich
und somit juristisch fraglich.

Soweit verschiedene, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, soll die Gemeinde diese
bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
aufzeigen. Die Transportwegebeziehung in
Form eines Tunnelbauwerks sowie in Form
einer Transportbriicke sind als real moégliche
Losungen ernsthaft zu erwagen und deshalb
Zum jetzigen Zeitpunkt des
Aufstellungsverfahrens beide zu betrachten.

26

Schreiben vom 25.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke tUber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora, -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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- das zukinftige Larm- und Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus

Verkehrsaufkommen der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
(Uberpriifung der Kapazitat und deren Auswirkungen auf das

Belastung der bestehenden BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
Verkehrswege) werden in einem Fachgutachten ausgewertet.

Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

27 Schreiben vom 25.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,,Ortseingang”. Hiermit
mdochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Gber | Die Auswirkungen auf das Orts- und
die L241 Wymarstral3e unserer Landschaftsbild werden durch das
Ortseinfahrt (Orts- und Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
Landschaftsbild gem&R § 1 Abs. 5 | auch Vorschlage fir AusgleichsmalZnahmen
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1 unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Nr. 5 BauGB) Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

- die Hbhe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der Es ist eine FFH-Vorprufung und eine
Bebauung zum Fauna - Flora - Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
Habitat / Naturschutzgebiet eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
»Pellini Weiher Indemindung" Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE- Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
5104-301) - Forderung einer Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
Umweltvertraglichkeitsprifung des Planentwurfs ausgelegt.

- das zukinftige Larm- und Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
Verkehrsaufkommen der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
(Uberpriifung der Kapazitat und deren Auswirkungen auf das
Belastung der bestehenden BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
Verkehrswege) werden in einem Fachgutachten ausgewertet.

Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

28 Schreiben vom 27.04.2015:
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im Rahmen der derzeitigen
Offenlegungen auf3ern wir uns im
nachfolgenden zu den Vorhaben der Fa.
Eichhorn wie folgt.

Aus unternehmerischer Sicht kénnen wir
das Anliegen der Fa. Eichhorn, welches
im letzten Jahr bei der Prasentation in den
Raumen der Firma der Offentlichkeit
dargelegt wurde, vollumfanglich
nachvollziehen. Dennoch wird eine
derartig umfangreiche Erweiterung der
jetzigen Produktionsstatten als auch der
Bau eins Logistikcenters/Hochregallagers
unserer Auffassung nach erhebliche
negative Auswirkungen auf das Umfeld
haben.

Die Argumentation der Fa. Eichhorn, dass
die in Kirchberg ansassige Fabrik bereits
von Beginn an das Kirchberger Dorfbild
bzw. den Ortseingang pragt, kann nach
unserem Dafirhalten nicht weiter als
Begriindung fiir die derzeit geplanten
erheblichen baulichen Erweiterungen
herangezogen werden, da eine
Veranderung in einem derartig grol3en
Umfange weitreichendere Ausmalie auf
den Stadtteil Kirchberg haben wird, als es
seinerzeit der Bau der Papierfabrik hatte.
Dies ist unserer Meinung alleine schon
dem Wandel der Zeit geschuldet und
kann nicht als durchgehendes
"Totschlagargument" herangezogen
werden.

Derzeit findet der Riickbau der alten und
nicht mehr genutzten Produktionsstétten
statt, so dass sich zumindest flir uns
erstmalig die tatsachliche GroRRe des
Gesamtgrundsttickes erschlief3t, auf
welchem nun die neuen
Produktionsstatten entstehen sollen.

Diese Tatsache in Verbindung mit den
Planungen einer Briicke Uber die
Wymarstraf3e einschlielich dem Bau
eines Hochregallagers auf der

gegenuberliegenden Seite lasst bei uns Der Landschaftsschutz wird im Rahmen eines
die folgenden erheblichen Bedenken Fachgutachtens durch das Ingenieurbiro Fehr
aufkommen. behandelt, der im Rahmen der Offenlage des

Planentwurfs ausgelegt werden wird.
Vorab stellt sich uns jedoch die Frage,
inwieweit wohl ein derartiger
Produktionsbetrieb nach dem geplanten
Ausbau und der geplanten Erweiterung
mit dem unmittelbar anschlieBenden
Landschaftsschutzgebiet in irgendeinster
Weise vereinbar sein kdnnte, da nach
unserer Auffassung von einem erhéhten
Aufkommen von Maschinen- und/oder
Auto-bzw. Lkw-Larm auszugehen ist.
Infolgedessen kbnnen nach unserer

Beschluss der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und Bau vom 23.11.2015 Seite 17



personlichen Einschatzung die im
Landschaftsschutzgebiet ansassigen
Tiere nur nachhaltig in ihrem
Lebensbereich gestért wenn nicht gar aus
diesem vertrieben werden. Dies auch im
Hinblick auf die nachstehenden
Schilderungen.

Was die Larmbel&stigungen angeht,
schildern wir jedoch zunachst den
derzeitigen Ist-Zustand.

Als Anwohner der Wymarstral3e, deren
Wohnung ca. 30 Meter vom Gehsteig
zuriick im Grundstuick liegt, sind wir
sowohl tagstiber als auch nachts bereits
heute schon mit einem erheblichen Lkw-
Aufkommen und in Verbindung hiermit
durch stetige Larmbelastigungen der am
anderen Ortseingang liegenden Firmen
Transportunternehmen Fleck & Schleipen
und Vitasheetgroup Metzeler bzw.
vielmehr durch deren Lkw als auch durch
andere Lkw's von Zulieferern etc. stark in
Mitleidenschaft gezogen, da die Lkw's mit
teilweise stark erhéhter Geschwindigkeit
durch den Ort fahren.

Hinzu kommt der "normale”
Durchgangsverkehr mit Pkw's und
Bussen.

Die Fa. Eichhorn betreibt derzeit bei den
vorhandenen Produktionshallen eine Art
— wir méchten sagen- "Schredder".
Dieser Schredder auf dem
Betriebsgelande ist oberhalb der
Produktionshallen im Dachbereich
angebracht. Die Gerausche dieses
Schredders verteilen sich durch diese
exponierte und herausragende Lage
ungehindert in Richtung Ortslage bis hin
zu unserer Wohnung, die sich in ca. 200
m Luftlinie entfernt befindet.

Die Gerausche stellen Sie sich bitte in der
Art vor, als ob eine grof3e Menge von
Steinen permanent in einem bzw. durch
einen groRen Metallbehélter mit grol3er
Kraft geschleudert werden. Diese
Gerauschkulisse stellt sich uns Tag fur
Tag bzw. vielmehr und was viel stérender
ist, Nacht fir Nacht wahrend der
Produktion durch die Firma Eichhorn.

Es ist daher bereits zum jetzigen
Zeitpunkt und ohne die geplante
Erweiterung eine permanente Stérung
unserer Nachtruhe durch diese
durchgéngigen Larmemissionen gegeben,
obwohl schatzungsweise wie bereits
erwahnt ein Abstand von rd. 200 Metern
Luftlinie zwischen unserem spaltbreit
geodffneten Fenster im Schlafbereich und

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen der Neuansiedlung,
einschlieRlich des Verkehrs und der Produktion,
werden durch das Planungsbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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dem Schredder gegeben ist.

Nach unserem Dafiirhalten kann eine
Ausweitung der Produktion
logischerweise nur noch zu einer weiteren
bzw. groReren Ausweitung der bereits
jetzt gegebenen zuvor geschilderten
Larmemissionen fihren. Dies ware fur
uns ein unhaltbarer und nicht
hinnehmbarer Zustand.

Unsere weiteren Bedenken im Falle der
Durchsetzung der Planungen durch die
Fa. Eichhorn gelten der kiinftigen Aus-
bzw. vielmehr Uberlastung der L 241 von
Kirchberg in Richtung Jiilich.

Als regelmaRige Pendler befahren wir die
L 241 zu den Ublichen Stol3zeiten und
stellen bereits jetzt ein erhebliches
Verkehrsaufkommen fest. Dieses setzt
sich aus - wie eingangs geschildert - den
Lkw's der bereits anséssigen Firmen als
auch Bussen und etlichen Pkw's von
Kirchbergern und Durchgangsverkehr
zusammen,; hinzu kommen im Verlauf der
L 241 die Lkw's der Siep Kieswerke als
auch deren Kunden.

Es bilden sich mit schoner
RegelmaRigkeit Ruckstaus ab bzw. bis
zur Ampel an der Kreuzung L 241 — B 56
- Kirchberger Str.

Der Bau eines Logistikzentrums und
Hochregallagers einhergehend mit einer
Erweiterung der Produktionsstatten —
infolgedessen logischerweise auch eine
Erhéhung der Produktionsmengen, die es
auszuliefern gilt- kann unweigerlich nur zu
einem noch hdheren Verkehrsaufkommen
durch den Lieferverkehr der Fa. Eichhorn
und in Folge zu noch gréReren Rickstaus
und langeren Wartezeiten an der Ampel
als bisher fuhren. Dies auch im Hinblick
auf die durch die Fa. Eichhorn mitgeteilte
bisher ausgelagerte Bevorratung.

Zudem ist aus eigener Erfahrung
offenkundig, dass sehr viele Lkw's (trotz
Verengung der Fahrbahn im Bereich des
Ortseingangsschildes im Bereich
Kirchberger Str.) die Abkirzung tber die
Kirchberger Str. nehmen, um nicht tber
die B 56 und weiter der Aachener Landstr.
folgend nach Julich zu fahren (gilt auch
fur den Rickweg). Dies fuhrt spatestens
—von der Kirchberger Str. kommend- an
der Ampelanlage Kirchberger
Str./Rurbriicke (ehemals Haus
Hesselmann) erneut zu einem weiteren
Ruckstau, da die Lkw's beim Abbiegen
nach rechts in Richtung Stadtmitte

Beschluss der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und Bau vom 23.11.2015 Seite 19



tatséchlich aufgrund ihrer Ausmalf3e und
aufgrund der noch bestehenden
Grinphase des nach Jiilich
hinausfuhrenden Verkehrs und der
Linksabbieger von Stadtmitte aus
kommend in Richtung Kirchberger Str.
nicht abbiegen kénnen.

Besonders hervorheben bei der AuRerung
unserer Bedenken moéchten wir hiermit
ausdricklich die bestehenden und kiinftig
erwarteten verstarkt aufkommenden
Larmemissionen, welche flr uns einen
unertraglichen und nicht hinnehmbaren
Zustand darstellen wirden.

29 Schreiben vom 27.04.2015:

in der Begrindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" und in der
Flachennutzungsplanéanderung
.Gewerbeflache Ortseingang Kirchberg"
wird unter 1.1.2 die Behauptung
aufgestellt, dass nach Aufgabe der derzeit
noch drei verschiedenen Lagerstandorte
im Stadtgebiet von Julich und
Konzentration der Lagerflache am
Standort Kirchberg die Transportvorgange
und somit die LKW-Bewegungen
entfallen.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
Diese Aussage ist falsch und irrefihrend. | der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie

Die Anzahl der LKW-Bewegungen in deren Auswirkungen auf das

Kirchberg reduziert sich dadurch nicht, da | BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
die Ware in jedem Fall aus Kirchberg werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
abtransportiert werden muss. Ob die Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
Ware aus Kirchberg kommend in ein des Planentwurfs ausgelegt.

Zwischenlager oder direkt zum Kunden
transportiert wird &ndert nichts an der
Anzahl der Transporte.

30 Schreiben vom 28.04.2015:

wie im bisherigen Verfahren bekannt,
beabsichtigt die Firma Carl Eichhorn KG
durch den Bebauungsplan Kirchberg Nr.
14 ,Ortseingang" neben der Errichtung
eines Hochregallagers und
Logistikzentrums ebenfalls die Errichtung
einer Wellpappenproduktion. In der siebte
Neufassung des Abstandserlasses 2007
des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen sind die
einzuhaltenden Absténde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fur den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde
geregelt. Unter der im Anhang 1 Ifd. Nr.
114 und 154 aufgefiihrten Betriebs-
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/Anlagenarten sind

~Anlagen zur Herstellung von Papier,
Karton oder Pappe, auch aus Altpapier,
auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig"/,Anlagen zur
Herstellung von Wellpappe"

in die Abstandsklasse V 300 eingruppiert.

Neben den Geruchsemissionen sind im
Wesentlichen Gerauschemissionen zu
erwarten. Diese sind durch Kapselung der
Maschinen entsprechend zu mindern,
jedoch verursacht auch der An- und
Abtransport von Einsatzstoffen und
Fertigprodukten erhebliche und nicht
reduzierbare Gerauschbelastungen.
Daher ist im oben beschriebenen Erlass
ein Schutzabstand zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung von 300 Meter festgesetzt.

Der Abstand zwischen der
Wohnbebauung bzw. des Wohngebietes
ist augenscheinlich viel geringer als der
Geforderte. Hier ist die Einhaltung der im
Erlass festgesetzten Werte
nachzuweisen. Eine
Wellpappenproduktion kann
wahrscheinlich nur aufgrund des
Bestandschutzes der Firma Carl Eichhorn
KG in der zurzeit genutzten Halle
gestattet werden.

Bei der Verarbeitung von Papierrohstoff zu
Wellpappen-Verpackungen entstehen keine
Geruchsemissionen. Etwaige andere
Emissionen der Neuansiedlung werden im
Rahmen des Umweltberichts festgestellt und
bewertet. Der Umweltbericht wird im Rahmen
der Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen der Neuansiedlung,
einschliellich des Verkehrs und der Produktion,
werden durch das Planungsbiiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet und die
Ergebnisse werden in die Abwagung unter
Berlcksichtigung der DIN 18005 — Schallschutz
im Stadtebau - eingestellt. Das Gutachten wird
im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Die Einhaltung zu beachtender Grenzwerte wird
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
sichergestellt werden.

31

Schreiben vom 28.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts-. und
Landschaftsbild gemaf 81 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz |
Nr. 5 BauGB)

- die Hbhe des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemanR 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

32

Schreiben vom 28.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zuklnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

33

Schreiben vom 28.04.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" wird die Bebauung der
zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Freiflache ostliche der L241 angestrebt.
Hier soll neben einem Gebaudekomplex
ein 35m hohes, 45m breites und ca. 100m
langes Hochregallager am
Hauptortseingang von Kirchberg errichtet
werden. Ein Gebaudekomplex in dieser
Dimension direkt an einem Dorfeingang
versto3t gegen die Grundséatze der 881
und la BauGB. Hier wird gefordert, die
stédtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten und zu
entwickeln. Unter anderem sind hier unter
81 Abs. 6 Nr. 5 insbesondere die Belange
der Baukultur, die erhaltenswerten
Ortsteile von stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Weiterhin sind im § 1a nachfolgende
Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden:

Mit Grund und Boden soll schonend
umgegangen werden. Dies insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafl3nahmen zur Innenentwicklung.
Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Dieses soll begriindet werden. Dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulticken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen
kénnen.

Dies wurde im bisherigen Verfahren nicht
behandelt oder konkret geklart. Vielmehr
ist eine Planung zur Nutzung der
gesamten bereits versiegelten Freiflache
des Gelandes der alten Papierfabrik nicht
ersichtlich.

Bei den Anforderungen der §8 1, 1a BauGB an
die Bauleitplanung handelt es sich um
allgemeine Ziele der Bauleitplanung in Form von
Planungsgrundsétzen sowie die diese
konkretisierenden Planungsleitlinien. Die
Planungsgrundsatze und Planungsleitlinie sind
in der planerische Abwéagung zu beachten. Die
Stadt Julich wir die nach diesen Grundséatze und
Leitlinien abwéagungserheblichen Belange in ihre
planerische Abwagung einstellen.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Bei dem in 8 1a Abs. 2 BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden sowie dem in § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB
verankerten Vorrang der Innenentwicklung
handelt es sich um Ziele und Grundséatze der
Bauleitplanung, die im Rahmen der
Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen sind. Die Stadt Julich
wird diese Belange bei ihrer planerischen
Abwagungsentscheidung bertcksichtigen.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachwiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.
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Schreiben vom 28.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
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Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild geméaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 29.04.2015:

als Kirchberger Burgerin lege ich hiermit
Einspruch ein gegen den Bebauungsplan
Kirchberg Nr.14 ,Ortseingang" sowie die
Anderung des Flachennutzungsplans
.Gewerbeflache Ortseingang Kirchberg".

Ich mdchte nicht, dass ein Hochregallager
in einer Dimension von 35 Metern auf
dem jetzt vorgeschlagenen Geléande
gebaut wird.

Die Erweiterung des Betriebes der Fa.
Carl Eichhorn KG kann auf dem
Altgeléande/Industrieruine erfolgen.

Auf dieser riesigen Flache konnte sich die
Kirchberger Bevolkerung eher mit einer
Neubebauung anfreunden.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die Nutzung
dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts und auf dem Gelande
wird derzeit eine Lagerhalle fiir den
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Ich wehre mich ebenfalls dagegen, dass
weitere Flachen, die heute Brach- und
Ackerflache sind, neu versiegelt werden
sollen. Ich bin grundsétzlich dagegen,
dass auf der beantragten Flache
irgendetwas Neues gebaut wird. Die
Flache soll weiterhin als Ackerflache,
unversiegelt, genutzt werden kénnen.

Denken Sie an das angrenzende
Naturschutzgebiet, welches erhebliche
Beeintrachtigungen durch den Koloss
.Hochregallager" erhalt.

Weiterhin wird der Charakter einer
Dorfeinfahrt durch ein riesiges
Hochregallager komplett verloren gehen,
zumal auch noch eine Industriebriicke
quer Uber die Ortseingangsstral3e
entstehen soll. Blrgerinnen und Blrger
aus Nah und Fern denken dann, in ein
Industriegebiet hereinzufahren. Dass
kann doch niemand wollen!

Man wirde nie vermuten, dass hinter
dieser Industrieeinfahrt der Ortskern
Kirchberg beginnt. Durch diese
Verschandelung wird den Kirchberger
Birgerinnen und Burgern die
Lebensgrundlage entzogen.

Bereits jetzt verlassen immer mehr
ansassige Burger den Ort Kirchberg, um
sich dieses Bild spater zu ersparen, aber
auch weil in Kirchberg jungen Familien
keine Mdglichkeiten geschaffen wird, in
Kirchberg zu bleiben, da die aktuell
ausgewiesenen Baugrundstiicke
Uberteuert sind. Noch ist Kirchberg der
drittgroRte Stadtteil von Julich, aber dies

wird dann zukinftig nur noch lllusion sein.

Daher sollte nur eine maRvolle
Erweiterung der Fa. Carl Eichhorn KG
zugestanden werden.

Zudem sehe ich es als unrealistisch an,
dass die Fa. Eichhorn das Lager nur mit
eigenen Waren bestiicken wird und die
Vermutung liegt nahe, dass der
Lagerplatz zuklinftig auch extern
vermietet wird. Dies wirde ein
zusatzlicher Schwerlastverkehr fur
Kirchberg bedeuten, der jetzt bereits
durch die ortsansassigen Firmen besteht.
Sind die vorhandenen Stral3en Uberhaupt
dafir ausgelegt, fir die zuséatzliche

bestehenden Betrieb errichtet.

Den in § 1a Abs. 2 BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden sowie denin § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB
verankerten Vorrang der Innenentwicklung wird
die Stadt Julich bei ihrer Abwagung
bertcksichtigen. Es handelt sich insoweit um
Ziele und Grundsatze der Bauleitplanung, die im
Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berucksichtigen sind. Die Belange des
Bodenschutzes kénnen durch schwergewichtige
entgegenstehende Belange uberwunden
werden.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die aus dem Bau, der Neuansiedlung sowie den
anfallenden Verkehr verursachten Emissionen
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Belastung der Verkehrswege, die das
Projekt Eichhorn mit sich bringt? Fir die
Bewohner bedeutet das weiterhin
zusatzliche Beeintrachtigungen durch
Larm, Staub, Dreck usw.

Ich fordere eine Uberpriifung der
Umweltvertraglichkeit !

Ein Hochregallager dieser Dimension plus
Briicke gehort einfach nicht in so ein Dorf.
Dieser negative Wandel, den der Ort
Kirchberg durch diese Bebauung
ausgesetzt sein wird, muss gestoppt
werden, Uberdacht und fir alle vertraglich
entschieden werden. Die Kirchberger
Blrger missen zudem mit einem
Wertverlust Ihrer Eigenheime rechnen,
sollte dieses Projekt genehmigt werden.

Stoppen Sie dieses gigantische
Logistikzentrum und die Industriebriicke.

werden im Rahmen des Umweltberichts
festgestellt und bewertet. Der Umweltbericht
wird im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

GemaR § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB wird fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In dieser Umweltpriifung, deren
Ergebnisse in dem Umweltbericht dargestellt
und bewertet werden, geht eine
Umweltvertraglichkeitsprifung auf.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstiickswerte nicht in ihre Abwéagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundstiicks reichen fir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstiickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstiicks und
héngt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht beriicksichtigen
konnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

36

Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
de L241 Wymarstralle unserer
Ortseinfahrt (Ortse und
Landschaftsbild gemafl § 1 Abs. 5
Satz 2BauG13 und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
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Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Ich beanstande die Beginstigung
von GroRunternehmen von der
Politik, so dass Gesetze und
Vorschriften passend gemacht
werden.

eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

37

Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat Naturschutzgebiet ,Pellini
Weiher Indemiindung"” (Natura
2000 FFH-Gebiet DE 5104-301) -
Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukinftige Larm- und

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
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Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

38

Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Hora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprufung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten der statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 30.04.2015:
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ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild geméaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna — Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Héhe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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und Landschaftsbild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung”
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt ' (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
Bestandsstral3ennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
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Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke tber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung”
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:
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die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild geméaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat Naturschutzgebiet ,Pellini
Weiher Indemiindung"” (Natura
2000 FFH-Gebiet DE-5104-301) -
Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaf3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
Bestandsstrallennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

a4

Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemafl § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
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Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukulnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
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Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

46

Schreiben vom 01.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blrger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L247 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 01.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
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Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 02.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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das zukilnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 02.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
maochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Giber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemuindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Das Ingenieurbiro Norbert Behler VDI erstellt
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- mogliche Belastung (Qualitat und
Kapazitat) von Mihlenteich,
Lohner Fliel? und Rur durch
Ableitung des
Oberflachenwassers aufgrund der
Versiegelung des Bodens bei
Gebéaude, Zufahrten und
Rangierbereichen

derzeit ein Entwasserungskonzept fir das
Plangebiet, in dem alle Aspekte der
Entwasserung beleuchtet werden. Im Rahme
der Genehmigungsplanung werden dann die
einzelnen Gewasserbenutzungen des
Vorhabens und die daftr erforderlichen
wasserrechtlichen Zulassungen behandelt sowie
die ggf. erforderlichen MalZnahmen, um
gewasserschadliche Einwirkungen zu
verhindern.
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Schreiben vom 03.05.2015:

ich habe folgende Einwénde gegen den
0.9. Bebauungsplan und die o.g.
Anderung der Flachennutzungsplane:

(1)

(@)

Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und
Produktionshallen auf der Freiflache
auf der — von Julich aus kommend —
linken Seite der Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen die
Erweiterung auf dieser Freiflache.
Dadurch, dass die Fa. Eichhorn ihre
Erweiterung zuerst auf der neuen
Flache durchfuhren méchte, ist nicht
sichergestellt, dass mit der Ressource
Boden sparsam umgegangen wird.
Der derzeitige Entwurf ist kein
Vorhaben- und ErschlielBungsplan. Es
ist daher nicht davon auszugehen,
dass die Altflache und Neuflache fir
die Firmenerweiterung genutzt
werden. Es gibt keine belastbaren
Plane und schon gar keinen Zeitplan
fur die Bebauung des Altgelandes.
Damit wird es wahrscheinlich, dass
Flache unnotigerweise versiegelt wird.
AuRRerdem wird durch das Umwidmen
von einer der letzten Gewerbeflachen
Julichs in Grunflache die Entwicklung
der Wirtschaft Julichs behindert ohne
das eine effiziente Nutzung der
gesamten Flache durch die Fa.
Eichhorn sichergestellt ist.

Die Freiflache befindet sich zu nah
am FFH-Naturschutzgebiet. Das
Lager und die Produktionsanlagen
werden das Naturschutzgebiet mit
Larm und Verschmutzung belasten.
Die Umwidmung eines zum Schutz
des Naturschutzgebietes
vorhandenen
Landschaftsschutzgebietes in
Industrieflache ist ein groRe Gefahr
fur die zahlreichen seltenen Tier und
Pflanzenarten des
Naturschutzgebietes. Die Belastung
wird insbesondere in der Bauzeit
enorm sein. Eine Vermeidung dieser
Belastung durch technische

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan steht nicht
im Widerspruch zu dem in § 1a Abs. 2 BauGB
geforderte sparsame und schonende Umgang
mit Grund und Boden sowie dem in § 1 Abs. 5
S. 3 BauGB verankerte Vorrang der
Innenentwicklung. Bei diesen Vorgaben handelt
sich um Ziele und Grundséatze der
Bauleitplanung, die im Rahmen der
Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen sind. Die Stadt Julich
wird diese Belange bei ihrer planerischen
Abwagungsentscheidung berticksichtigen.
Relevant fur die Abwagung ist insoweit auch,
dass die Nutzung des Firmengelandes westlich
der Wymarstral3e fur die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die Nutzung
dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts und auf dem Gelande
wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Dem Einwand, es sei wahrscheinlich, dass die
Flache unnétigerweise versiegelt werde ohne
dass die Nutzung der Flache durch die Firma
Eichhorn sichergestellt sei, kann nicht gefolgt
werden. Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, aus dem sich sowohl
der Bedarf als auch die zeitliche Planung der
Standorterweiterung ergibt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Der Landschaftsschutz wird im Rahmen eines
Fachgutachtens durch das Ingenieurbiro Fehr
behandelt, der im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt werden wird.
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3)

(4)

()

Mafnahmen ist nicht méglich.
Deswegen kann die Freiflache nicht
mit Bauten dieser Gro3e bebaut
werden.

Die Dimension des Hochregallagers
ist zu grof3. Ein Gebaude dieser
GroRenordnung zerstort das
Landschaftsbild. Das hat negative
Auswirkungen auf die Lebensqualitat
in Kirchberg und wird sich negativ auf
die Bevolkerungsentwicklung der
gesamten Stadt Julich auswirken.
Langfristig wird dadurch die finanzielle
Situation von Julich verschéarft, was
eine Abwartsspirale fiir die gesamte
Stadt in Bewegung setzt wird. Eine
Notwendigkeit im ersten Schritt ein so
grol3es Lager zu bauen gibt es nicht.
Selbst die sehr optimistischen
Schatzungen der Fa. Eichhorn tber
zukunftige Auftrége erlauben es nicht
das Lager im Laufe der nachsten
zehn Jahr mit eigenproduzierten
Waren zu fillen. Eine kleinere Lésung
ist deshalb notwendig, um negative
Folgen fur die Stadt vermeiden.

Die unter Punkt zwei genannten
Folgen werden durch eine
Industriebriicke Uber die Ortseinfahrt
noch um ein Vielfaches verstarkt. Mit
der Attraktivitat Kirchbergs sinkt die
Bevolkerung mit allen Konsequenzen
fur die finanzielle Situation der
gesamten Stadt. Die Briicke kann in
zumutbarer Weise durch einen Tunnel
vermieden werden.

In Falle der anvisierten
Produktionssteigerungen nimmt der
LKW Verkehr am Ortseingang
drastisch zu. Gerade der Ortseingang
wird aber von Rad- und Fulwegen
gekreuzt. Der Bebauungsplan muss
diese Situation entschéarfen, um nicht
einen Unfallschwerpunkt an der
Kreuzung der L241 mit dem Julich-
Aldenhovener Radweg und an der
Einfahrt auf die Freiflache zu
erzeugen. Diese Problem wird im
Vorentwurf in keiner Weise
angesprochen.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, nach dem die
Betriebserweiterung schrittweise kurz- und
mittelfristig erfolgen soll. Die im Vorentwurf zum
Bebauungsplan vorgesehenen Dimensionen
entsprechen denen der letztlich angestrebten
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat der Firma Eichhorn. Dass der
Vorentwurf zum Bebauungsplan nicht lediglich
die einzelnen Entwicklungsschritt der
Betriebserweiterung, sondern den letztlich
angestrebten Stand der Entwicklung abbildet,
entspricht der Funktion des Bebauungsplans. Es
ist ureigene Aufgabe des Bebauungsplans die
stadtebauliche Entwicklung langfristig
abzubilden und zu férdern.

Die Stadt betrachtet die Transportbriicke als
auch das Tunnelbauwerk als zwei alternative
Lésungen fur die Transportbeziehung der
Firmengelande 6stlich und westlich der
Wymarstral3e. Fur das Tunnelbauwerk spricht
sicherlich, dass Belange des Orts- und
Landschaftsbildes durch dieses nicht berthrt
werden. Die weiteren, von dem Tunnelbauwerk
und der Transportbriicke betroffenen und in der
Abwagung zu berlcksichtigenden Belange, hat
die Stadt Julich bisher noch nicht ermittelt. Der
Zusammenstellung dient u.a. auch diese
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Wenn alle
abwagungserheblichen Belange der beiden
Alternativen fir die Transportwegebeziehung
zusammengestellt sind, wird die Stadt im
Rahmen einer gerechten Abwéagung anhand der
Malstébe des § 1 Abs. 7 BauGB eine
Alternative in die Planung aufnehmen.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Firma Eichhorn hat ein schliissiges
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(6)

(7)

Es liegt nur die mindliche Aussage
der derzeitigen Geschaftsleitung der
Fa. Eichhorn vor, dass das Lager fur
die vor Ort produzierte Wellpappe
genutzt wird. Das ist nicht
ausreichend um Naturschutz- und
Stadtentwicklung dauerhaft
sicherzustellen. Der Bebauungsplan
schlief3t eine andere Nutzung
beispielsweise fur die Lagerung von
vor Ort zu verpackenden Waren nicht
aus. Das wirde den LKW Verkehr im
Dorf um GréRenordnungen erhéhen
und wirft die im Bebauungsplan nicht
angesprochene Frage nach der
Steuerung der Verkehrsstrome auf.
Das LKW aufkommen wird dabei so
drastisch zunehmen, dass Larm- und
Verschmutzung die Wohngebiete im
Dorf belasten, selbst wenn die LKW
nicht durch das Dorf fahren.

Weiter bin ich auch gegen die
genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein
Prézedenzfall fir weitere
Industrieerweiterungen auch in Jilich
waren. Der Bau eines
Logistikzentrums mit Hochregallager
und Industriebriicke im dorflichen
Umfeld ist jetzt einzigartig in ganz
Deutschland. Aber andere
Unternehmen auf dem Stadtgebiet,
beispielsweise die
Wellpappenunternehmen Gissler &
Pass in Jilich und Lorsbeck,
Smurfitkappa in Jilich, Brohl in
Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar,
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Julich und
seinen Ortsteilen, werden aus
betriebswirtschaftlicher Sicht &hnliche
Erweiterungspléane umsetzen wollen.
Eine gerechte Losung erfordert, dass
man solche Bebauungsplane auf
Basis von langfristigen und
nachvollziehbaren
Entwicklungsplanen der Stadt
aufstellt. Das ist hier nicht der Fall.

Betriebskonzept vorgelegt, aus dem hervorgeht,
dass die Betriebserweiterung in der im
Vorentwurf zum Bebauungsplan abgebildeten
Form erforderlich ist. Vor dem Hintergrund
dieser Betriebs- und Standortbedingungen als
auch dem Wesen des Bebauungsplans, wird die
Sorge, dass auf Grundlage des Vorentwurfs
zum Bebauungsplan eine andere Nutzung
zuléssig sei, durch die sich der LKW-Verkehr
erhdhe, nicht geteilt. Der Vorentwurf zum
Bebauungsplan definiert die zulassige Nutzung
und die Betriebszustande, aus denen sich
schlief3lich auch die Larmkoningente ableiten.

Die mit dem in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan einhergehenden
Larmauswirkungen des Verkehrs und der
Produktion werden durch das Planungsbiro
Accon unter Bertcksichtigung der Vorgaben der
TA Larm und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Emissionen der Neuansiedlung und des
Verkehrs, werden im Rahmen des
Umweltberichts festgestellt und bewertet. Der
Umweltbericht wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Der Einwand, es kénne mit der Planung ein
.Prazedenzfall“ geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Planaufstellungsverfahrens sind individuell. Ein
Bebauungsplan wird unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fur die Orientierung an den
Belangen und der Abwagung in anderen
Planvorhaben besteht kein Raum.
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Die Folge ist, dass der Plan aus
Gerechtigkeitsgriinden vielfach auf
dem Stadtgebiet wiederholt werden
muss. Das ware das Ende der Stadt
Jilich als lebenswerter Ort.

51

Schreiben vom 03.05.2015:

ich habe folgende Einwéande gegen den
0.g. Bebauungsplan und die o.g.
Anderung der Flachennutzungsplane:

Die Fa. Eichhorn plant, eine
Industriebriicke Uber die Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den
Bau einer solchen Briicke.

Diese Briicke ist eine potentielle Gefahr
fur alle Verkehrsteilnehmer! Dies stellt
eine nicht hinnehmbare Verschlechterung
der Verkehrs- und Lebenssituation in
Kirchberg dar.

Verscharft wird die Gefahrenlage noch
durch die an dieser Stelle kurvenreichen
StralRe. Der kleinste Lenkfehler; die
geringste Unaufmerksamkeit; der
irritierende Schattenwurf der Briicke und
der plétzliche Lichteinfall nach dem
Durchfahren der Briicke kénnen sich als
lebensgefahrlich erweisen! Zum einen fur
den Fahrer und seine Mitfahrer selbst,
zum anderen aber auch fir andere
Verkehrsteilnehmer, die sich in
unmittelbarer Nahe eines magliches
Unfalls aufhalten.

Diesem Schreiben flige ich nur einige der
in der Presse zu findenden Beispiele bei,
die verheerende Unfalle mit
Briickenpfeilern beschreiben.

Warum sollten die Birger Kirchbergs und
alle, die die L241 nutzen, sich der von
einer Bricke ausgehenden Gefahr
aussetzen, die vermeidbar ware, wenn die
Fa. Eichhorn ihr Altgelande verninftig
nutzen wirde bzw. einen Tunnel bauen
wirde?

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist fur die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachwiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Die Stadt betrachtet die Transportbriicke als
auch das Tunnelbauwerk als zwei alternative
Lésungen fur die Transportwegebeziehung der
Firmengelande 6stlich und westlich der
Wymarstralie. Etwaige mit einem
Brickenbauwerk einhergehende Gefahren
werden in die Abwagung aller
abwagungserheblichen Belange im Hinblick auf
die Wahl der Art der Transportwegebeziehung
eingestellt werden.

52

Schreiben vom 03.05.2015:
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ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke tber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna — Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

- zukunftige Belastung von
Abgasen, Feinstaub etc. durch
den vermehrten LKW-Verkehr (es
ware unrealistisch anzunehmen,
dass der LKW-Verkehr nicht
durch das gesamte Dorf fahrt!)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Emissionen der Neuansiedlung,
insbesondere auch eine Feinstaubbelastung,
werden im Rahmen des Umweltberichts
festgestellt und bewertet. Der Umweltbericht
wird im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

53

Schreiben vom 02.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
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Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild geméaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege).

auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

54 Schreiben vom 04.05.2015:

hiermit erhebe ich als Kirchberger Blirger
Einspruch gegen die nachstehend
aufgefuhrten Punkte:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstaf3e (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
nr. 5 BauGB)

die Lage des geplanten
Hochregallagers am Ortseingang
Kirchberg links von Jilich aus
gesehen (Anmerkung wie oben).
Dasselbe 141t sich problemlos
und ohne neue
Bodenversiegelung rechts auf
dem Geléande nach Abri3 der
alten Papierfabik (z. Zt. im
Gange) errichten; war eben da ja
auch schon geplant! Somit
entfiele die Notwendigkeit
unrentabler Transportwege:

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmaflZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachwiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.
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beantragtes Rollenlager auf dem
AbriBgelande rechtsseitig, neue
Wellpappenproduktionsanlage
linksseitig, Rucktransport der
Halbfertigerzeugnisse zur
Weiterverarbeitung auf die rechte
Seite in die bestehenden
Verarbeitungsgebdude, nach
dortiger Fertigstellung wieder
zuruick nach links in das geplante
Hochregallager...?

55

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

56

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
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folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung”
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

57

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke tiber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemafR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRhahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

58

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zuklnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

59

Schreiben vom 16.04.2015:

In den Entscheidungen von Rat und
Verwaltung der Stadt Julich spielt des
Ofteren auch die Frage eine Rolle, ob
durch diese Prazedenzfélle geschaffen
wirden. Beispiele jlingster Vergangenheit
sind die diskutierte Reaktivierung des
Spielplatzes Birkenweg in Kirchberg
sowie die notwendige Erweiterung der
Grundschule Welldorf.

Ich sehe und befilrchte in der Aufstellung
des 0.g. Bebauungsplanes ebenfalls die
Schaffung eines, Prazedenzfalles.

Laut Aussage der Firma Eichhorn sei in
der Wellpappenbranche zukiinftig nur
derjenige Uberlebensfahig, der die vom
Kunden verlangte Lagerkapazitat
vorhalten kdnne. Dies sei wirtschaftlich
nur in Form eines Hochregallagers
maoglich.

Nun ist Eichhorn nicht das Einzige in
Kirchberg ansassige Unternehmen des
wellpappenherstellenden Gewerbes. Die
Firma Gissler&Pass verfligt ebenfalls Giber
ein Betriebsgelande am anderen
Ortseingang, das ausreichend Flache
bietet fur die Errichtung eines HRLs.

Ist es also nur eine Frage der Zeit, bis
Kirchberg an beiden Ortseinfahrten von
vollig Uberdimensionierten, die doérfliche
Struktur erschlagenden Bauten gepragt
sein wird?

Was bedeutet dies fir vergleichbare
Ortsteile mit ansassiger Industrie (z.B.
Koslar, Welldorf)?

Ist dies nicht sogar die Schaffung eines
gewollten Prazedenzfalles um potentielle
Investoren von der industriefreundlichen
Haltung der Stadt Julich zu Giberzeugen?
SchlieRlich hat Herr Burgermeister
Stommel ja genau das vor der
Abstimmung zum Aufstellungsbeschlu3
am 19.02.2015 den Ratsmitgliedern zu
bedenken gegeben. Dies ist einerseits
nachvollziehbar.

Meiner Meinung nach gehoért es aber zu
den zumindest genauso wichtigen
Aufgaben einer Stadt, diese fir ihre
Birger lebenswert zu erhalten. Fir
Kirchberg wird mit Aufstellung des
Bebauungsplanes dieser Aspekt in fir die

Der Einwand, es kdnne mit der Planung ein
.Prazedenzfall* geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Planaufstellungsverfahrens sind individuell. Ein
Bebauungsplan wird unter Abwégung der
offentlichen und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fir die Orientierung an den
Belangen und der Abwagung in anderen
Planvorhaben besteht kein Raum.
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Bevolkerung unzumutbarer Weise
vernachlassigt.

60

Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hbhe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaf3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

61

Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

62

Schreiben vom 03.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

die geplante Industriebrticke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemiindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

63

Schreiben vom 04.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

werden Parkmoéglichkeiten fiir z.B.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprufung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Teil des genannten Fachgutachtens zur
Verkehrssituation ist auch die Verteilung und
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an Wochenenden wartende
LKWs und sanitare Einrichtungen
fur die Fahrer geschaffen?

Organisation des erforderlichen Pkw-
Stellplatzangebots sowie der ausreichend zu
bemessene Abstellraum fur wartende
Transportfahrzeuge.

64

Schreiben vom 04.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung”
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

65

Schreiben vom 04.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
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Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

werden Parkmaglichkeiten fir z.B.
an Wochenenden wartende
LKWs und sanitare Einrichtungen
fur die Fahrer geschaffen?

auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Teil des genannten Fachgutachtens zur
Verkehrssituation ist auch die Verteilung und
Organisation des erforderlichen Pkw-
Stellplatzangebots sowie der ausreichend zu
bemessene Abstellraum fir wartende
Transportfahrzeuge.

66 Schreiben vom 04.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber | Die Auswirkungen auf das Orts- und
die L241 Wymarstral3e unserer Landschaftsbild werden durch das

Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-

Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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und Landschaftsbild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

67

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung”
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
Bestandsstral3ennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
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Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

68

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blrger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke tber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

69

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:
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die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild geméaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung”
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

70

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemafl § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
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Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

71 Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukulnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
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die Minderung meines
personlichen Vermdégens. (Das
Haus ist meine
Rentengrundlage).

Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstiickswerte nicht in ihre Abwéagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundstiicks reichen fur eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstickswert ist nur ein Indikator fir die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmadglichkeiten eines Grundstiicks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kénnen und missen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

72

Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 WymarstralRe unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemiindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukulnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

zukinftige Larmbelastigung der
geplanten Produktionssteigerung

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs und der
Produktion durch die Neuansiedlung werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
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wegen (schon heute ist die
Larmbelastigung am Ortsrand
grenzwertig)

Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

73

Schreiben vom 01.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blrger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hbhe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmaRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

74

Schreiben vom 03.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemald § 1 Abs. 5

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fiir AusgleichsmalRnahmen
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Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

75 Schreiben vom 04.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmafinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
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Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

76

Schreiben vom 04.05.2015:

in der Begrindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" wird die Bebauung der
zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Freiflache ostliche der L241 angestrebt.
Im Bebauungsplan Kastanienbusch Nr. 12
wurde die geplante Bebauung des
Gelandes der ehemaligen Papierfabrik
beschrieben. Dieser Bebauungsplan
wurde mit der Begriindung verworfen,
dass die erforderliche Betriebsflache in
diesem Plangebiet nicht alleine
untergebracht werden konnte. Diese
Flache soll nun lediglich mit einem
Papierrollenlager bebaut werden. Eine
geplante Nutzung der restlichen
versiegelten riesigen Altflache ist konkret
und in absehbarer Zeit nicht ersichtlich.
Dies verstol3t gegen die Ziele des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP).
Der LEP hat als landesplanerische
Aufgabe die Sicherung unverbauten und
unversiegelten Raumes als
Voraussetzung fur die Erhaltung und
Regeneration der natirlichen
Lebensgrundlage. Die Mobilisierung der
noch vorhandenen Baulandreserven zur
Einddmmung des Freiraumverbrauchs
wird hier ebenso gefordert wie die
Verbesserung der Funktion der
Agrargebiete und deren Lebensraum. Die
Freiraumsicherung soll grundsatzlich der
Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft
dienen.

Ein Verstol3 des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan gegen den derzeit noch gultigen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP) vom 11. Mai 1995 liegt nicht vor. Der LEP
weist das Gebiet des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 als Freiraum
aus. In Plansatz B.1I.1.21 LEP findet sich das
Ziel, dass Freiraum zu erhalten und in seinen
Funktionen zu verbessern ist. Nach dem
ebenfalls als Ziel der Raumordnung
ausgestalteten Plansatz B.111.1.23 darf Freiraum
jedoch in Anspruch genommen werden, wenn
die Inanspruchnahme erforderlich ist; dies ist der
Fall, wenn der Flachenbedarf fur
siedlungsraumliche Nutzungen nicht innerhalb
des Siedlungsraumes gedeckt werden kann. Die
Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, fur die ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt wurde, nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts
und auf dem Gelénde wird derzeit eine
Lagerhalle fur den bestehenden Betrieb
errichtet. Andere Standortflachen innerhalb des
Siedlungsraums Kirchberg, die sich nicht in
unmittelbarer Néhe des Firmensitzes befinden,
sind nicht als real mdgliche Alternative ernsthaft
zu erwagen. Die Betriebserweiterung basiert
gerade auf der Errichtung eines
zusammenhangenden Produktions-, Lager- und
Logistikkomplexes.

Ferner ist nach Plansatz B.111.1.24 LEP eine
Freirauminanspruchnahme bei bestehendem
Bedarf auch dann zuldssig, wenn eine
gleichwertige, bisher planerisch fur
Siedlungszwecke in Anspruch genommene,
Flache dem Freiraum wieder zugefuhrt oder in
eine innerstadtische Grunflache umgewandelt
wird. Vorsorglich wird eine derzeit als
Gewerbeflache ausgewiesene Flache als
Ausgleichsflache wieder dem Freiraum
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Bei der Inanspruchnahme von
dargestellten Gewerbe- und
Industrieansiedlungen durch die
kommunale Bauleitplanung soll vorrangig
folgenden Kriterien Rechnung getragen
werden:

- Malnahmen der
Innenentwicklung, insbesondere
die Nutzung brachliegender und
ungenutzter Grundstticke, haben
Vorrang vor Inanspruchnahme im
AuR3enbereich.

- Die Moglichkeit der Arrondierung
vorhandener Gewerbe- und
Industriestandorte soll genutzt
werden, bevor andere Flachen in
Anspruch genommen werden.

Ein Nachweis, dass diese alte, bereits
versiegelte Betriebsflache fur die geplante
Erweiterung der Firma Eichhorn nicht
ausreichend ist, wurde nicht erbracht. Mit
der Bitte um Klarung verbleibe ich

zugefuhrt. Hierfur betreibt die Stadt Julich
derzeit das Aufstellungsverfahren zur Anderung
des FNP ,Umwandlung Gewerbeflache in
Griinflache im Siiden von Jilich“. Im Rahmen
dieses Aufstellungsverfahrens hat die Stadt eine
landesplanerische Anfrage nach § 34 LPIG an
die Bezirksregierung Kdoln bestellt. Das
Verfahren dauert derzeit noch an

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan steht auch
nicht im Widerspruch zu den Zielen des zurzeit
in der Aufstellung befindlichen neuen LEP NRW.
Allein die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung sind als sonstige Erfordernissen
der Raumordnung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu bertcksichtigen (8§ 4 Abs. 1
i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG). Die im Vorentwurf
formulierten Grundsétze der Raumordnung sind
bei der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
zu beachten. Plansatz 6.1-6 formuliert das Ziel,
dass Planungen der Innenentwicklung Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im
AuRenbereich zukommen soll. Diesem Ziel tragt
der Vorentwurf Rechnung. Die betriebliche
Erweiterung der Firma Eichhorn, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplans erméglicht
werden soll, lasst sich nicht auf den bereits
ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen
verwirklichen (siehe vorstehend). Es steht kein
Innenbereich zu Verfligung, der vorrangig in
Anspruch genommen werden kénnte.

Im Frihjahr 2016 soll die Landesregierung den
LEP NRW beschlieBen. Sollte dies tatséchlich
der Fall sein, wirde der Bebauungsplan erst
nach Inkrafttreten des neuen LEP NRW
verabschiedet werden, ware das Ziel der
Raumordnung dann zukinftig fur die
Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG als
verbindliche Vorgabe zu beachten (§ 4 Abs. 1 S.
1 ROG). Die Grundséatze der Raumordnung,
einschlieRlich des Grundsatzes des
Freiraumschutzes, wéren in die
Abwagungsentscheidung als 6ffentlicher Belang
einzustellen und zu bewerten, kénnten in der
Abwagung jedoch auch Giberwunden werden (8
4 Abs. 1 S.1ROG).

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist fir die geplante
Produktionserweiterung, und Erweiterung der
Lagerkapazitéat fur die ein schliissiges
Betriebskonzept vorgelegt wurde, nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts
und auf dem Gelande wird derzeit eine
Lagerhalle fur den bestehenden Betrieb
errichtet.
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Schreiben vom 04.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
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mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild geméaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

- Sollten Sie gegen den Willen
vieler Kirchberger das Vorhaben
genehmigen, sollten Sie
wenigstens darauf bestehen,
dass fur LKW, die Uber
Wochenenden nicht weiterfahren
durfen Parkplatze geschaffen
werden und fur die Fahrer eine
Toilette, so dass die LKW nicht an
den StralRen entlang parken
missen, die Vorgarten als
Toilette genutzt werden. Dieses
Drama erlebt die Heinsberger
Siemensstr. an jedem
Wochenende. Hinfahren und
ansehen und mit den Anwohnern
reden.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Teil des genannten Fachgutachtens zur
Verkehrssituation ist auch die Verteilung und
Organisation des erforderlichen Pkw-
Stellplatzangebots sowie der ausreichend zu
bemessene Abstellraum fir wartende
Transportfahrzeuge.
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Schreiben vom 05.05.2015:
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ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild geméaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke tiber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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und Landschaftsbild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
Bestandsstral3ennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
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Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 06.05.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" unter 1.1.1 ,Ziele und
Zwecke der Planung" wird lediglich noch
von der Neuordnung und Erweiterung der
Carl Eichhorn KG gesprochen. Welche
Ziele die Firma Eichhorn hier wirklich
verfolgt, wird nicht konkretisiert. Im bis
jetzt erfolgten Verfahren wurde dies auch
nicht nachvollziehbar und glaubhaft
dargelegt.

Meine Bedenken, die ich mit der Bitte um
Klarung hier nenne, sind:

Im Vergleich zu Konkurrenzbetrieben ist
meine Uberzeugung, gestiitzt durch viele
Recherchen, dass dieses Lager vollig
Uberdimensioniert ist. Selbst Produzenten
mit der 2,5 bis 3-fachen Jahresproduktion
bendtigen kein so groRes Lager. Hier
entsteht der Eindruck, dass, entweder fur
andere Produzenten und dabei egal
welcher Sparte, Lagerflache zur
Vermietung zur Verfligung gestellt werden
soll. Eine weitere Beflirchtung ist die
Nutzung der geplanten Baumalnahmen
am Standort Kirchberg als
Distributionszentrum zur Verpackung und
zum Versand von Waren, also auch zur
Lagerung und zur damit verbundenen
Logistik.

Bei beiden Varianten wirde der LKW-
Verkehr in und um Kirchberg auf ein mit
Sicherheit unertragliches Maf3 ansteigen.
AuRBerdem ware dies eine arglistige
Tauschung der Biurgerinnen und Burger
sowie der Politik.

Wie wird sichergestellt, dass die
Aussagen der Firma Eichhorn, diese
Lagerflache nur fur die eigene Produktion
von Wellpappe zu nutzen und auch keine
Dienstleistungen fur andere Firmen
aufzunehmen zu wollen, eingehalten
werden?

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, welches
nachvollziehbar das Ziel einer schrittweise
durchgefiihrten Erweiterung des
Produktionsstandortes darlegt. Dass die Firma
eigentlich ein anderes Ziel verfolgt, wird fir
spekulativ gehalten.

Aus dem Betriebskonzept geht hervor, dass die
im Vorentwurf zum Bebauungsplan
vorgesehenen Dimensionen fir die angestrebte
Produktions- und Lagerhallenerweiterung
erforderlich sind. Es wird vor diesem
Hintergrund fur spekulativ erachtet, dass die
Firma Eichhorn die geschaffene Lagerflache
eigentlich an Dritte vermieten will. Vor dem
Hintergrund der Betriebs- und
Standortbedingungen als auch dem Wesen des
Bebauungsplans, wird ferner die Sorge, dass
auf Grundlage des Vorentwurfs eine andere
Nutzung zulassig sei, durch die sich der LKW-
Verkehr erhdhe, nicht geteilt. Der Vorentwurf
zum Bebauungsplan definiert die zulassige
Nutzung und die Betriebszustande, aus denen
sich schlie3lich auch die Larmkoningente
ableiten. Eine andere als die im Bebauungsplan
vorgesehene Nutzung ware unzuléassig und
kénnte bauordnungsrechtlich unterbunden
werden.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 28.04.2015:
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ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild geméaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

- Das alte Gelande der Firma
Eichhorn rechts der Wymarstr.,
jetzt Abbruchgelande, ist riesig
und vollkommen ausreichend flr
einen Neubau.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachwiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fir den
bestehenden Betrieb errichtet.
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Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uiber

Die Auswirkungen auf das Orts- und
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die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild geméaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaf3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
Bestandsstrallennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftshild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
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,Pellini Weiher Indemindung"”
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukilnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 03.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

die geplante Industriebrticke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukulnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
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Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

86

Schreiben vom 04.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hbhe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemiindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

87

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

- die Versaumnisse der Stadt Jilich
(Abgang ALPLA, Absagen an
grofRe Unternehmen), sollten nicht
zu Lasten der Kirchberger
Bevolkerung gehen.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

88

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemafl § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

89 Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukulnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
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durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

90

Schreiben vom 06.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blrger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

91

Schreiben vom 06.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden

Beschluss der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und Bau vom 23.11.2015

Seite 71



Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild geméaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

92

Schreiben undatiert; Eingang bei Stadt
Jilich am 06.05.2015:

mein Name ist , ich wohne in Jilich-
Kirchberg und wurde kirzlich Uber das
neue Bauprojekt der Firma Eichhorn
informiert: Ein riesiges Lagerhaus direkt
am Ortseingang. Mit diesem Brief méchte
ich in aller Form meinen Widerspruch
ausdrlcken. Selbstverstandlich akzeptiere
ich die Tatsache, dass Gewerbegebiete
und Lagerflachen notwendig sind. In der
geplanten Form halte ich das Bauprojekt
jedoch fir unhaltbar. Besonders kritisch
empfinde ich:

- Die immense Gro6R3e, vor allem die
Hobhe

- Die Verkehrsbelastung

- L&rm- und Sichtverschmutzung

- Die geplante Bricke Uber die
Strale.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
Bestandsstral3ennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
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Ein Lagerhaus mit separater Zufahrt, mit
Sichtschutz durch Bdume und in
ausreichendem Abstand zum Dorfkern
ware akzeptabel. Diese Immobilie sprengt
jedoch jeden Rahmen. In Zukunft soll man
bei der Einfahrt in den Ort Kirchberg
durch ein Industriegebiet fahren? Unter
einer Brucke durch?

AuBerdem hétte ich gerne Klarheit tber
die Anfahrtsrouten der LKW. Ist
sichergestellt, dass die LKW, auch in
Zukunft, nicht durch den Ort fahren?

Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs und der
Produktion werden durch das Planungshbiro
Accon unter Berticksichtigung der Vorgaben der
TA Larm und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die im Plangebiet voraussichtlich entstehenden
Emissionen werden durch Fachgutachten
ermittelt und bewertet und im Rahmen des
Umweltberichts beriicksichtigt. Der
Umweltbericht wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Der Schwerlastverkehr wird den
Produktionsstandort ausschlief3lich tGiber die L
241 aus nordlicher Richtung anfahren und
wieder verlassen. Schwerlasttransporte durch
den Ort in stdlicher Richtung entstehen
zukunftig nicht. Dies ergibt sich aus dem von der
Firma Eichhorn im Vorfeld des
Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses
vorgestellten Logistik- und Verkehrskonzept.
Auch das zuvor angesprochene
Verkehrsgutachten wird diesen Aspekt
beleuchten.

93

Schreiben vom 06.05.2015:

ich mochte gegen den Bebauungsplan
Kirchberg Nr.: 14 ,Ortseingang" Bedenken
anmelden.

Das geplante Hochregallager (derzeitig
geplante Hohe: 35 m) grenzt an ein
Landschaftsschutzgebiet bzw. an ein FFH
Gebiet.

Durch die extreme H6he kommt es
meines Erachtens, aufgrund der
geanderten Lichtverhaltnisse
(Schattenwurf), in diesem Gebiet zu einer
Veranderung der bisherigen Bedingungen
der dort befindlichen Flora und Fauna.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Der Landschaftsschutz wird dartber hinaus im
Rahmen eines Fachgutachtens durch das
Ingenieurbiiro Fehr behandelt, der im Rahmen
der Offenlage des Planentwurfs ausgelegt
werden wird.

94

Schreiben vom 06.05.2015:

ein ortsansassiges Unternehmen plante
im Jahr 2000 aufgrund einer

Der Hinweis auf die Ablehnung eines anderen
Vorhabens eines anderen Betriebes an einem
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Firmenerweiterung ihr bestehendes Lager
um einige Meter aufzustocken (
Ortsausgang in Richtung Schophoven).
Dieses Unternehmen liegt auch in der
Néhe eines Naturschutzgebietes. Mit der
Begriindung der Stadt Jilich, in diesem
Gebiet ware ausschlieRlich eine
ortsubliche Bebauungshdhe von 12 m
vorgesehen, wurde diesem Unternehmen
die Erweiterung nicht gestattet.

Ich bitte um eine Stellungnahme, warum
der Firma Eichhorn die Mdglichkeit
gegeben wird ein Hochregallager von 35
m Hohe zu bauen?

Zudem liegt die zu bebauende Flache in
unmittelbarer Nahe eines FFH Gebietes.

anderen Standort hat fur das vorliegende
Verfahren keine Relevanz. Anlass und
Gegenstand des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens ist eine konkrete
Planung, hier eine Standorterweiterung. Der
Bebauungsplan wird unter einer gerechten
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
dieses Planverfahrens gegeneinander und
untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt werden.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

95

Schreiben vom 06.05.2015:

mein Einwand beziglich des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" bezieht sich auf den
Radweg, der im geplanten Gelande des
Be- und Entladebreiches der LKW's der
Firma Eichhorn entlangfiihrt.

Ich sehe hier eine Geféahrdung der
Radfahrer, insbesondere der Kinder, die
diesen Radweg als Hin- und Rickweg zur
Schule und ihrem Wohnort nutzen.
Durch das vermehrte Aufkommen des
Lkw Verkehrs, der in diesem Bereich zu
erwarten ist, sehe ich ein erhdhtes
Gefahrenpotential.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr
einschlief3lich der Verkehrsbewegungen im
Bereich der Ein- und Ausfahrten sowie deren
Auswirkungen auf das Bestandsstraf3ennetz und
die Verkehrssicherheit werden in einem
Fachgutachten ausgewertet. Das Gutachten
wird im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

96

Schreiben vom 29.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemafl § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

besonders durch die ,komische*
Stral3enfiihrung durch die sog.
.verkehrsinsel, an denen die
LKW schon jetzt Probleme
gemacht gekriegt haben!

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten der statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Verkehrsinsel und die StraRenfihrung
werden ebenfalls im Rahmen des genannten
Verkehrsgutachtens bericksichtigt werden.

97 Schreiben vom 07.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 07.05.2015:

als Kirchberger Blirgerin erhebe ich
hiermit Einspruch gegen den
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" in folgenden Punkten:

- gegen eine Bebauung in
unmittelbarer Néhe zum
Naturschutzgebiet ,Pellini Weiher"
und zum FFH Gebiet Natura 2000
.Indemindung". Ich fordere eine
Umweltvertraglichkeitsprifung.

- gegen die Hohe des geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gern. § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- gegen die geplante
Industriebriicke Uber die L 241
Wymarstrale am Ortseingang
(Orts- und Landschaftsbild gern.
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB und
Abs. 6 Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- gegen das zu erwartende hohe
Larm- und Verkehrsaufkommen.
Bitte um Uberpriifung der
Kapazitat und Belastung der
bestehenden Verkehrswege.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 07.05.2015:

welche Ziele verfolgt die Strukturpolitik

Es wurde das " Programm Jiilich 2020 "
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der Stadt Julich fur Kirchberg?

Wie soll zukinftig die weitere Gestaltung
der gesamten Gewerbegebiete in
Kirchberg aussehen? Gibt es hierfiir einen
»Zukunftsplan" seitens der
Stadtverwaltung in Abstimmung mit dem
FNP? Wenn nicht, mdchte ich dies hiermit
anregen. Welche Erweiterungen werden
und durfen zukinftig noch erfolgen, auch
im Hinblick auf das andere Kirchberger
Gewerbegebiet? Hat man hier ein
Konzept erarbeitet, nachdem man
vorgeht? Missen wir Kirchberger
zukinftig damit rechnen, dass auch das
Gebiet Richtung Schophoven zukiinftig
gewerbetechnisch bebaut werden
kénnte?

Wieso stellt man keinen Vorhaben und
Erschlieungsplan geméaR § 12 Bau BG
fur die Ortseinfahrt Kirchberg auf, das
gesamte Gewerbegebiet, mit allen seinen
3 B-Planen (Ortseingang betreffend),
sollte gesamtplanerisch mit endgultiger
Zielsetzung festgelegt werden, um ein
ausgeglichenes Landschaftsbild zwischen
Industrie und Dorf zu gewahrleisten.

erarbeitet, Bei der Arbeit an diesem Programm
ging es darum, einen Leitrahmen zu erarbeiten,
konkrete Ziele zu formulieren und Maflinahmen
fur die gesamte Stadt, so auch fiir Kirchberg,
aufzustellen. Mit den formulierten strategischen
Zielen der Stadtentwicklung erhalt die Stadt eine
Leitlinie fur stadtentwicklungspolitisches
Handeln sowie themen- und
ressortubergreifende Zielsetzungen fur die
zukunftige Stadtentwicklung.

Die Stadt Julich hat das Ziel, Julich und auch
den Ortsteil Kirchberg als attraktiven Wohn- und
Lebensraum und gleichzeitig als erfolgreichen
Wirtschafts- und Technologiestandort weiter zu
entwickeln. In diesem Sinne Ubt die Stadt Julich
ihr Planungsermessen entsprechend
bauplanungsrechtlicher und stadtebaulicher
Grundsatze aus. Dabei betrachtet die Stadt den
zu Uberplanenden Bereich und einen Bauleitplan
nicht isoliert. Die derzeit laufenden
Anderungsverfahren der Flachennutzungspléne
,Ortseingang Kirchberg“ sowie ,Umwandlung
Gewerbeflache in Grinflache im Stiden von
Kirchberg“ werden daher auch parallel zum
vorliegenden Bebauungsplanverfahren
betrieben. Alle Bauleitplanverfahren sollen eine
Erweiterung des Produktionsstandortes der
Firma Eichhorn planerisch ermdglichen. Der
Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
S. 1 BauGB), so dass der Flachennutzungsplan
,LOrtseingang Kirchberg® entsprechend
angepasst werden muss. Das
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans
,Umwandlung Gewerbeflache in Griinflache im
Siden von Kirchberg“ dient der Schaffung der
Ausgleichsflache fir die Inanspruchnahme des
nach dem LEP NRW fir den Bereich des
Vorentwurfs zum Bebauungsplan
ausgewiesenen Freiraums.

Der Gemeinde steht es grundsétzlich frei,
zwischen einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan i.S.d. § 12 BauGB oder der
vorliegenden projektorientierten
Angebotsplanung zu wéhlen. Es sind keine
Grunde ersichtlich, warum fur die vorliegende
Planung ein vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorzugswurdig gewesen ware.

Wie dargelegt werden die Anderungsverfahren
der Flachennutzungsplane und das vorliegende
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans
parallel und abgestimmt aufeinander
durchgefihrt. Ein gesamtplanerischer Ansatz ist
somit gewahrleistet.
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Schreiben vom 07.05.2015:

hiermit bitte ich, um die Klarung folgenden
Sachverhaltes:

Beschluss der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und Bau vom 23.11.2015

Seite 77



Im 0.g. genannten Absatz stellt sich der
Sachverhalt so dar, als wirde durch den
Bau des Hochregallagers Grund und
Boden gespart, da drei Julicher
Lagerflachen entfallen, weil sie auf einen
Hochregallagerstandort in Kirchberg
gezogen werden.

Werden denn die drei Julicher Flachen
entsiegelt und renaturiert, um mit der
endlichen Resource Grund und Boden
sparsam umzugehen?

Mich wundert ein wenig die Art der
Stellungnahme seitens der Verwaltung,-
wiurde nicht durch die vorrangige
Bebauung des Altgelandes schonender
mit Grund und Boden umgegangen
werden und so verhindert, dass weitere
Flache versiegelt werden wirde? Hier gilt
doch auch das Gebot der vorrangigen
Innenbebauung?

Schonend geht man doch mit Grund und
Boden nur um, wenn man Uberhaupt
Uberlegt ihn zu bebauen? Wieso trifft die
Verwaltung hier so eine Aussage? Warum
versucht man den Eindruck zu erwecken,
man wilrde Resourcen sparen, versiegelt
aber eigentlich zusatzliche Flachen!

Die Flachen der bisher von der Firma Eichhorn
genutzten Lagerstandorte sind nicht
Gegenstand des Verfahrens.

Bei dem in § 1a Abs. 2 BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden handelt es sich um einen Belang und
bei dem in 8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB verankerten
Vorrang der Innenentwicklung handelt es sich
um ein Ziel der Bauleitplanung. Beide sind im
Rahmen der Abwagungsentscheidung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Der so
formulierte Bodenschutz hat im Rahmen der
Abwégung keinen generellen Vorrang. Eine
Zuriuckstellen bedarf jedoch einer
Rechtfertigung, die dem Gewicht diesem vom
Gesetzgeber herausgehobenen Ziel bzw.
Belang Rechnung tragt. Die Nutzung des
Firmengelandes westlich der Wymarstral3e ist
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat, wie von der
Firma Eichhorn detailliert nachwiesen, nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts
und auf dem Gelénde wird derzeit eine
Lagerhalle fur den bestehenden Betrieb
errichtet. Auch andere, in Standortnahe
gelegene Flachen des Innenraums bestehen
nicht. Auch andere geeignete, in Standortnahe
gelegene Flachen des Innenraums bestehen
nicht. Gleichzeitig handelt es sich bei der
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat um eine stadteplanerisch
gewollte Entwicklung des Wirtschaftsstandorts
der Stadt Julich.
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Schreiben vom 07.05.2015:

hiermit bitte ich, um die Klarung folgenden
Sachverhaltes:

Wie soll generell der Schutz der Tiere und
der Fauna, die im angrenzenden FFH
Schutzgebiet leben, wahrend der
Bauphase gewahrleistet werden? Werden
Emissionen wie Larm, Licht, Staub,
Schall- und Vibrationstibertragungen etc.
Uberprift und eingehalten?

Diese Frage wird im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens in dem
naturschutzfachlichen Fachgutachten (inkl. FFH-
Schutz und Artenschutz) behandelt. Die
Genehmigung des Vorhabens wird
Nebenbestimmungen enthalten, die den Schutz
der Lebensraumtypen des an den
Planungsbereich angrenzenden FFH-Gebiets
sowie alle weiteren Schutzguter (wie Mensch
und Boden) gewahrleisten. Die Stadt wird die
Einhaltung der Nebenbestimmungen
kontrollieren und auch durchsetzen.
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Schreiben vom 07.05.2015:
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in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 3 beschreiben Sie,
das unter Beachtung und Abwagung der
offentlichen Belange, also die Belange der
Kirchberger Bevolkerung und auch des
Unternehmens, entsprechend dem § 1
Absatz 6 und 8§ 1 a des Baugesetzbuches
(BauGB) verfahren werden soll.

In § 1 Absatz 6 steht Zitat:....,sind zu Bei den zitierten Anforderungen der 8 1 Abs. 6
beachten: BauGB an die Bauleitplanung handelt es sich

um Planungsleitlinien. Diese konkretisieren die

1. die allgemeinen Anforderungen an weitern Planungsgrundsétze und -ziele des § 1
gesunde Wohn- und BauGB. Die Planungsleitlinien sind neben den

Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit | Grundsatzen und Zielen in der planerische
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beachten.

2. die Wohnbedirfnisse der Die Stadt Julich wird die nach diesen
Bevolkerung, die Schaffung und Grundsatzen und Leitlinien
Erhaltung sozial stabiler abwagungserheblichen Belange in ihre
Bewohnerstrukturen, die planerische Abwagung einstellen.

Eigentumsbildung weiter Kreise der

Bevolkerung und die Anforderungen
Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung,
insbesondere die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und
behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die
Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteil; sowie
die Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche®

5. die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Stral3en und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

6. die von den Kirchen und
Religionsgesellschaften des
offentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fur Gottesdienst und
Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische
Vielfalt,
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b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturguter und sonstige
Saalguter,

e) die Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdoglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der
Europaischen Union®2
festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d,

8. die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer

mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

c) der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und
Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser
einschlieBlich der
Versorgungssicherheit M),

f) der Sicherung von
Rohstoffvorkommen,

9. die Belange des Personen- und
Guterverkehrs und der Mobilitat der
Bevodlkerung, einschlieBlich des
offentlichen Personennahverkehrs
und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Bericksichtigung
einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von
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Militérliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der
Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer
von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung,

12. die Belange des
Hochwasserschutzes™.

(7)  ©Bei der Aufstellung der

Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und

privaten Belange® gegeneinander und

untereinander gerecht abzuwagen®.

(8) Elpje Vorschriften dieses

Gesetzbuchs lber die Aufstellung von

Bauleitplanen gelten auch fir ihre

Anderung, Erganzung und Aufhebung."

Bei der Durchsicht der von lhnen oben
aufgefihrten bzw. zugrunde gelegten
Paragraphen zur Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens stellt man
schnell fest, dass nahezu 80% des
Gesetzestextes direkt fir die Belange der
Bevolkerung bzw. Bertcksichtigung des
Wohnumfeldes und den Naturschutz
sprechen.

Auch die Punkte des Unternehmers, hier
Punkt Nr. 8, ,die Belange, Absatz c)"
werden beriicksichtigt.

¢) der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen,

Gegen die Firmenerweiterung, die
Sicherung oder Schaffung von
Arbeitsplatzen habe ich, und ich denke da
kann ich auch fir die Kirchberger
Bevolkerung sprechen, keine Einwéande.
Die nun von lhnen festgelegte Hohe des
Hochregallagers und die Transportbriicke
sind fur mich und den groften Teil der
Bevolkerung nicht akzeptabel!

Ich erhebe hiermit Einspruch gegen die
von |hnen aufgestellte Hohe im
Sonderplanbereich des Hochregallagers
sowie die Briicke Uber die StraRe unserer
Ortseinfahrt und bitte um Reduzierung
des HRL auf maximal 15 m tber OK
Gelénde sowie einer Tunnellésung anstatt
der Transportbricke.

Das ist aus meiner Sicht das Mindeste
und gleichzeitig das Maximale was man
der Kirchberger Bevdlkerung mit Bezug
auf die oben aufgefiihrten Gesetzestexte
zumuten kann.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt. Das
Tunnelbauwerk stellt eine von der Stadt in
Betracht gezogene Moglichkeit der
Transportbeziehung der Firmengeléande 6stlich
und westlich der Wymarstra3e dar. Fir das
Tunnelbauwerk spricht sicherlich, dass Belange
des Orts- und Landschaftsbildes durch dieses
nicht bertihrt werden. Die weiteren, von dem
Tunnelbauwerk und der Transportbriicke
betroffenen und in der Abwégung zu
bertucksichtigenden Belange, hat die Stadt Jilich
bisher noch nicht abschlieRend ermittelt. Der
Zusammenstellung dient u.a. auch diese
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Wenn alle
abwagungserheblichen Belange der beiden
Alternativen fUr die Transportwegebeziehung
zusammengestellt sind, wird die Stadt im
Rahmen einer gerechten Abwagung anhand der
Malstébe des § 1 Abs. 7 BauGB eine der
Alternativen fur die Transportwegebeziehung in
die Planung aufnehmen.
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Schreiben vom 07.05.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 12 beschreiben Sie
unter Abschnitt 2.1.1, letzter Abschnitt,
das die Auswirkungen durch die
geplanten Baukorper auf das Orts- und
Landschaftsbild in einem gesonderten
Gutachten untersucht und bewertet
werden.

Werden hierbei die Belange der
betroffenen Bevdlkerung generell z.B. in
Form der 1.100 Unterschriften
berlicksichtigt? Kennt der Gutachter die
Meinung der Kirchberger Bevolkerung
oder wird ein solches Gutachten alleine
aus stadtebaulicher Sicht betrachtet ?

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalBnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Bedenken der Kirchberger Bevélkerung wird
die Stadt Julich bei Ihrer Entscheidung tUber den
Planentwurf berlicksichtigen.
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Schreiben vom 07.05.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 9 beschreiben Sie
unter Absatz 1.3.3, Abschnitt 2 und 3 das
die Uberlagerte Flache des
Landschaftsschutzstreifens im Norden
von Kirchberg nun im Siden von
Kirchberg als Ersatzflache bzw. als
Flachenausgleich entsprechend der
Forderung der Bezirksplanungsbehoérde
Koln vorgesehen ist.

Dient die Ersatzflache im Suden nur fir
den Ausgleich des
Landschaftsschutzstreifens im Norden?

wenn ja: wo erfolgt der Ausgleich der
restlichen Ackerflache vom ndérdlichen
Teil?

Muss ein Landschaftsschutzstreifen nicht
mehr Griinflache als bewirtschaftete
Ackerflache erfordern? (héherwertig !?)

Sind die Flachen in der Gré3enordnung
vergleichbar? um welche Gréf3en handelt
es sich im einzelnen?

Wenn die Flache im Siiden von Kirchberg
in Grinflache als Ersatzflache fir den
Landschaftsschutzstreifen umgewandelt
worden ist und dann, zu einem spéteren

Zeitpunkt, entsprechend dem Schriftstiick:

Die Flache im Suden von Kirchberg ist der von
der Bezirksplanungsbehorde geforderte
Flachenausgleich. Sie besagt, dass fir eine im
Flachennutzungsplan neu ausgewiesene
Gewerbeflache eine Ricknahme einer
Bauflache an anderer Stelle erfolgen muss. Sie
dient nicht als Ausgleich fir den
Landschaftsschutzstreifen.

Der Ausgleich wird in einem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt
und erfolgt auf einer mit der Unteren
Landschaftsbehorde noch abzustimmenden
Flache innerhalb des Stadtgebietes.

Dies wird im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ermittelt.

Dies wird im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ermittelt.

Die Flache im Suden dient nicht als Ersatzflache
fir den Landschaftsschutzstreifen, sondern
bezieht sich auf die von der
Bezirksplanungsbehorde geforderte Ausweisung
im Flachennutzungsplan.

Eine Flachennutzungsplanausweisung kann mit
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Flachennutzungsplananderung
~Umwandlung Gewerbefldche in
Grunflache im Siden von Kirchberg" Seite
7 dann Zitat: ,...."Gewerbeflache"
ausgewiesene und als ,Griinfliche"
vorgesehene Teilflache besteht
schlief3lich die Mdglichkeit, diese wieder
in eine ,Gewerbeflache" umzuwidmen,
sobald eine entsprechende konkrete
Nachfrage erkennbar wird"

diese wieder bei Bedarf in Gewerbeflache
gewandelt wird, so hat das nichts mit der
Herstellung von Ersatzflachen als
Grinflachen zu tun. Ich bitte um Erklarung
bzw. Klarung der Rechtslage.

Zustimmung und eventuellen Auflagen durch die
Bezirksplanungsbehoérde im Benehmen mit dem
Kreis Diren geandert werden.
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Schreiben vom 07.05.2015:

in der Begrindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 12 beschreiben Sie
unter Abschnitt 1, das seitens der Fa.
Eichhorn im Vorfeld der Einleitung des
Aufstellungsverfahrens die oder der
Vorentwurf der Offentlichkeit vorgestellt
und anschliel3end daraufhin abgeandert
und zugrunde gelegt worden ist. Das liest
sich rechtlich so, als wenn mit der
Kirchberger Bevdlkerung hier eine
Vereinbarung getroffen worden wéare und
die Bevolkerung damit einverstanden
ware.

Diese Aussage ist dann so nicht ganz
richtig! Ich selber war bei den
Vorstellungen, sowohl bei den
Loffentlichen" in den Privatraumen von
Herrn Eichhorn, als auch bei allen
internen Gesprachen mit Herrn Eichhorn
selber anwesend.

Richtig ist, dass die Fa. Eichhorn eine
Anderung der Hohe des Hochregallagers
von 40 m auf 35 m veranlasst hat. Richtig
ist auch, dass die Fa. Eichhorn die
Transportbriicke in der Héhe von 8 m auf
5m (4 m im lichten zuzlglich
Konstruktionshéhe von ca. 1 m) gedndert
hat. Diese fragliche Reduzierung um fast
die Halfte ist aus meiner Sicht, bei einer
Verbreiterung der Transportbriicke um ca.
1,50 m, nicht nachvollziehbar und war
wahrscheinlich entsprechend einem
"ersten Vorentwurf" in der
Dimensionierung eh schon
Uberdimensioniert.

Die fur uns nicht akzeptablen
.Reduzierungen" der Dimensionen sowie
die Transportbriicke selbst resultieren zu
keinem Zeitpunkt aus den Vorstellungen
oder Absprachen mit der Kirchberger

Die Firma Eichhorn hat ein schliissiges
Betriebskonzept vorgelegt, aus dem sich die
Erforderlichkeit der Dimensionierung der Briicke
ergibt.
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Bevolkerung. Vielmehr wurden hier
anscheinend aus der Politik
Reduzierungsmalnahmen in
~-gewohnlicher Art und Weise"
durchgefihrt, die nun zur Zeit
suggerieren, dass womadglich ein
Kompromiss mit Kirchberg stattgefunden
hat.

Ich halte also fest, dass die ,reduzierten”
Vorentwurfe zu keinem Zeitpunkt mit der
Kirchberger Bevolkerung oder dessen
Vertreter abgestimmt waren oder sind. Ich
bitte um Berlicksichtigung dieser
Tatsache bevor Sie auf dieser Basis
weitere Verfahrensschritte einleiten.
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Schreiben vom 07.05.2015:

in der Begrindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 4 beschreiben Sie
unter Abschnitt 1, das die Fa. Eichhorn
KG vor Abschluss des
Bebauungsplanaufstellungsverfahren
Bebauungsplan Nr. 12 absehen konnte,
das diese betriebliche Erweiterung allein
nicht ausreichen wiirde.

Ich bitte um Uberpriifung dieser
Behauptung der Fa. Eichhorn, da dies
eine nicht nachvollziehbare und einseitige
Aussage seitens des Unternehmens im
Eigeninteresse ist (immerhin stitzt sich
die gesamte Planungsmaflnahme auf
dieser Aussage). Die Entwicklungen auf
dem Markt sind in keiner Branche
vorhersehbar und berechtigen nicht z.B.
die Versiegelung von wertvollen
Bodenflachen oder die Zerstérung
unseres Dorfes bzw. Orts—und
Landschaftsbildes vor Klarung bzw.
Uberpriifung der Frage.

Wurde dies durch einen Wirtschaftsprufer
/ Betriebswirt oder einer anderen
verlasslichen Stelle hinterfragt bevor man
Tatsachen schafft und Gesetze verletzt?

Die Firma Eichhorn hat ein schliissiges
Betriebskonzept vorgelegt, aus dem sich die
Erforderlichkeit der Flacheninanspruchnahme
des Planbereichs ergibt.

Der Bebauungsplan wird das Ergebnis eines
rechtmagigen Planaufstellungsverfahrens mit
einer den Maf3stdben des § 1 Abs. 7 BauGB
entsprechenden Abwéagung sein. Eine
Aufstellung des Bebauungsplans entgegen
einschlagiger Gesetze und Bestimmungen steht
nicht zu befurchten.
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Schreiben vom 07.05.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 9 beschreiben Sie
unter Abschnitt 1.3.1 das der
Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt
Region Aachen fiir das Gebiet
allgemeinen ,Freiraum und Agrarbereich"
ausweist bzw. dieser als Grundlage dient.

Nach einer kleinen Recherche bei

Das Plangebiet des Vorentwurfs des
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Wikipedia beschreibt dieser ,Freiraum
und Agrarbereich" folgendes:

Zitat: , Freiraum ist ein in den Gebiets-
und Bauplanungen
(Landschaftsplanungen,
Landschaftsarchitektur, Stadtebau,
Architektur) verwendeter Begriff. Er
beschreibt alle nicht durch Gebaude
bebauten Flachen und umfasst sowohl
Garten, Stral3en, Platze, Parkanlagen und
Friedhofe als auch Gewasser, Walder und
Felder. In diesem allgemeinen Sinn wird
der Begriff vielfach noch in der
Landespflege und im Naturschutz
gebraucht.”

Die planerische Ausgangssituation fur das
gesamte Projekt ist aus meiner
Sichtweise somit fraglich bzw. nicht
gegeben.

Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14 liegt im
Geltungsbereich des Regionalplans fir den
Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Aachen (GEP Region Aachen). Die
zeichnerische Darstellung des GEP Region
Aachen weist das Plangebiet als allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich aus. GemaR
Plansatz 2.1.1 Ziel 1 soll die landwirtschaftliche
Nutzungsféhigkeit der landwirtschaftlich
genutzten Flachen erhalten werden. Der
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 wird eine
Flache von 44.400m?2 in Anspruch nehmen.
Dadurch wird zwar die als Agrarflache um
Kirchberg nutzbare Flache reduziert, insgesamt
wird jedoch weder die Landwirtschaft noch die
Kultur- und Erholungslandschaft in ihrer
Existenz bedroht. Die Erhaltung der
Landwirtschaft als leistungsfahiger
Wirtschaftszweig in der Region wird weiterhin
gewabhrleistet sein.
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Schreiben vom 07.05.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 10 beschreiben Sie
unter Abschnitt 1.3.4 dass Sie eventuell
die Wiederaufnahme des
Bebauungsplans ,Nr. 12 Kastanienbusch
[I" in Betracht ziehen. Vielmehr werden
die Umsetzung beider Bebauungspléane
als ,Erfordernis" zur Umsetzung der
maximalen Ziele / Planungen der Fa.
Eichhorn dargelegt.

Das liest sich aus meiner Sicht rechtlich
so, dass beide Bebauungsplane als
Grundvoraussetzung durchgesetzt
werden sollen.

In dem Plangebiet ,,Nr. 12
Kastanienbusch II" ist zum damaligen
Zeitpunkt unter anderem ein 30 m hohes
Hochregallager mitten im Dorf beantragt
worden, welches mit einer mdglichen
Rechtskraft nun ,zusatzlich" der Fa.
Eichhorn samtlichen Freiraum fir die
Maximalbebauung in Kirchberg
einrdumen wirde.

Immerhin 1.100 Unterschriften direkt aus
Kirchberg wehren sich gegen die
Dimensionen der Planungen ,beider
Hochregallager" in den Ortsgrenzen und
auch gegen die geplante Transportbriicke
Uber die L 241. Wir fordern eine maximale
Bebauungshéhe von 12 m innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg.

Keiner der Beteiligten kennt die Plane der
Fa. Eichhorn. Ich bitte um Uberprifung
und Abklarung, wie nun die genauen

Nach dem von der Firma Eichhorn vorgelegten
Betriebskonzept ist auch die Firmenflache
westlich der Wymarstralie Teil der
Betriebserweiterung der Firma fir Lager- und
Produktionshallen.

Aus dem von der Firma Eichhorn vorgelegten
und schlussigen Betriebskonzept geht hervor,
dass die im Vorentwurf zum Bebauungsplan
vorgesehenen Dimensionen fir die angestrebte
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat erforderlich sind.
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Zukunftsvisionen der Fa. Eichhorn
insgesamt fur Kirchberg in punkto
Bebauung vor Genehmigung jeglicher
Bebauungsplane aussehen.

Ich bitte im Sinne aller Beteiligten um die
Uberpriifung eines ,Vorhaben-und
ErschlieRungsplanes" gemal Paragraph
12 BauBG

Der Gemeinde steht es grundsatzlich frei,
zwischen einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan i.S.d. § 12 BauGB oder einer
projektorientierten Angebotsplanung zu wahlen.
Es sind keine Griinde ersichtlich, warum sich die
Stadt Julich einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan hatte vorziehen missen.
Etwaige Griinde ergeben sich auch nicht aus
der Einwendung.
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Schreiben vom 07.05.2015:

in der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Kirchberg Nr. 14
,Ortseingang" Seite 13 beschreiben Sie
unter dem 2. und 3. Abschnitt, dass
StraBen NRW die Antragsunterlagen,
alleine fir die Transportbriicke vorliegen
bzw. vorgelegt werden sollen.

Mit dieser Aussage wird die Moglichkeit
zur Uberpriifung einer Tunnellésung
durch StraBen NRW direkt im Vorfeld aus
meiner Sicht auRen vor gelassen. Auf der
Seite 5 - 1. Abschnitt beschreiben Sie die
maogliche Querung mittels eines
Tunnelbauwerkes bzw. Transportbriicke,
also beide Mdglichkeiten.

Ich bitte um Berucksichtigung bzw.
Einreichung beider
Querungsmaglichkeiten zur Uberpriifung
durch Straflen NRW.

Eine Tunnellésung ist, auch unter
Beriicksichtigung der Beibehaltung des
Verlaufes des denkmalgeschitzten
,Muhlenteiches", aus unserer Sicht
durchfthrbar und bendtigt keine zeitlich
aufwendigen Plananderungsverfahren.

Fir beide in Betracht kommenden Varianten
werden die zustandigen Fachbehdérden
einbezogen.
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Schreiben vom 30.04.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemafl § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukilnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Ein Hochregallager von solch
einer Dimension, wirde Herr
Eichhorn nicht bauen, wenn er
selbst in Kirchberg wohnen
wiurde. Ich bin genau wie die
anderen Kirchberger damit nicht
einverstanden.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 03.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftshild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2017) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
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(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukilnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 03.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebrticke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukulnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
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Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild geméaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hbhe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten der statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshbiiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukilnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 06.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukinftige Larm- und

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
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Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

116

Schreiben vom 06.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zuklnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 05.05.2015:

Seit nunmehr Uber 8 Jahren lebe ich in
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Kirchberg. Wie die meisten Bewohner
Kirchbergs versuchte ich iber den, doch
sehr von einer langsam verfallenden
Fabrikruine gepragten, Ortseingang
hinwegzusehen. Daher miissen Sie
verstehen, dass ein weiterer Ausbau der
bereits unangenehm prasenten Industrie
in unserem Dorf mich, wie auch meine
Familie nicht gerade begeistert.
Insbesondere die Ausmalle des
angestrebten Projekts inclusive eines an
die 40 Meter hohen Turms sowie einer
Lastenbriicke etc. bedngstigen mich.

Doch ich schreibe diesen Brief nicht
ausschlieBlich in meinem Interesse.
Unzahlige Haus und Grundbesitzer in
Kirchberg haben in Anbetracht dieser
Veranderung mit einer erheblichen
Wertminderung ihrer Hauser etc. zu
rechnen.

Als jemand der angefangen hat Kirchberg
sehr zu mogen und der seine halbe
Kindheit hier verbrachte, bitte ich Sie
instandig, Uberlegen Sie sich was
derartige Umbauten fir die Bewohner
unseres Dorfes bedeutet.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstiickswerte nicht in ihre Abwagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundstuicks reichen fiir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstlckswert ist nur ein Indikator fir die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstticks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kénnen und missen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

118

Schreiben vom 08.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mochte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebriicke Uber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftshild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
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(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukilnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 06.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebrticke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukulnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
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Planentwurfs ausgelegt.

120

Schreiben vom 07.05.2015:

ich habe folgende Einwéande gegen den
0.g. Bebauungsplan und die o.g.
Anderung des Flachennutzungsplans:

1) Eine Industriebriicke im Ortseingang
verunstaltet das Orts- und Landschaftsbild
und geféhrdet die Zukunft Kirchbergs. Auf
sie kann zum Vorteil Julichs und ohne
Nachteile fur das Unternehmen verzichtet
werden.

Die Fa. Eichhorn plant, eine
Industriebriicke Uber die Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den
Bau einer solchen Briicke. Sie wirde die
Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Zusammen
mit der bestehenden und der geplanten
Industriebebauung beiderseits der
Ortseinfahrt entstiinde der beklemmende
Eindruck, in einen groRen Industriepark
zu fahren, und nicht in ein Dorf, in dem
man sich wohlfihlen kann. Ein
.Industrietor" begriifte uns, wenn wir
nach Hause fahren wollen. Solch ein
Industriebauwerk wirde die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukunftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann
bekanntermal3en verzichtet werden, wenn
die Erweiterungsbauten der Fa. Eichhorn
auf der bestehenden Industrieruine oder
anderen Flachen erfolgen, oder eine
Tunnellésung gewahlt wird.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schliissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts.
Auf dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle
fur den bestehenden Betrieb errichtet.

Andere Standortflachen kommen nicht in
Betracht. Als alternative Standorte missen
Flachen in Betracht gezogen werden, die als
real mogliche Alternative zur Erreichung des
Planziels ernsthaft zu erwagen sind. Das
Planziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Neuordnung und Erweiterung der Firma
Eichhorn. Diese ist als zusammenhangender
Produktions-, Lager- und Logistikkomplex
geplant. Flachen innerhalb des Siedlungsraums
Kirchberg, die sich nicht in unmittelbarer Nahe
des Firmensitzes befinden, sind demnach nicht
als real mogliche Alternative zur Erreichung des
Planziels ernsthaft zu erwagen.

Das Tunnelbauwerk stellt eine von der Stadt in
Betracht gezogene Méglichkeit der
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Etwaige Mehrkosten einer Tunnellésung
durfen meiner Ansicht nach kein
Argument dagegen sein. Sie sind
vielmehr aufzurechnen mit den
Vergunstigungen, die die Fa. Eichhorn
von Seiten der Stadt erhalten hat und
weiter erhalten mochte. So hat die Fa.
Eichhorn von der Stadt Julich und auf
Kosten Kirchbergs in der Vergangenheit
die Duldung erhalten, 20 Jahre eine
Fabrikruine am Ortseingang verfallen zu
lassen, obwohl stadtische Malihahmen
wie Abrissverfligung oder
Modernisierungsgebot angebracht und
angemessen gewesen waren. Und ihr
steht durch das
Flachennutzungsplananderungsverfahren
in Aussicht, einen geldwerten Vorteil aus
der Umwandlung von Acker- in
Gewerbeland zu erhalten. Damit stellt ihr
die Stadt Julich in Aussicht, entgegen
landes- und bundesrechtlichen Vorgaben
(s.u.) einen Industriestandort an kritischer
Stelle in den AuRenbereich erweitern zu
kénnen, und nicht — wie andere
Unternehmen und Wettbewerber oder
auch landwirtschaftliche Betriebe, die sich
erweitern méchten — auf einen neuen
Standort ausweichen zu mussen.

Ich fordere daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt
werden sollte, eine Tunnelldsung in
diesem zwingend vorzuschreiben

2) Ein riesiges Hochregallager im
Ortseingang verunstaltet das Orts- und
Landschaftsbild und gefahrdet die Zukunft
Kirchbergs. Darauf kann leicht verzichtet
werden, zum Vorteil Jilichs und ohne
Nachteile fur das Unternehmen kann und
soll die Hohenbegrenzung fir dieses
Gebéaude auf maximal 15 m festgesetzt
werden.

Transportwegebeziehung der Firmengelande
Ostlich und westlich der WymarstralRe dar. Die
von dem Tunnelbauwerk und der
Transportbriicke betroffenen und in der
Abwagung zu berlicksichtigenden Belange hat
die Stadt Jilich bisher noch nicht abschlieRend
ermittelt. Der Zusammenstellung dient u.a. auch
diese frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.
Wenn alle abwégungserheblichen Belange der
beiden Alternativen fir die
Transportwegebeziehung zusammengestellt
sind, wird die Stadt im Rahmen einer gerechten
Abwégung anhand der Mal3stabe des § 1 Abs. 7
BauGB eine der Alternativen fur die
Transportwegebeziehung in die Planung
aufnehmen.

Der Bebauungsplan wird das Ergebnis eines
rechtmagigen Planaufstellungsverfahrens mit
einer den Maf3stdben des § 1 Abs. 7 BauGB
entsprechenden Abwéagung sein. Eine
Aufstellung des Bebauungsplans entgegen
einschlagiger Gesetze und Bestimmungen steht
nicht zu beflrchten.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstrale ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitét nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts.
Auf dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle
fur den bestehenden Betrieb errichtet.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Die Fa. Eichhorn plant, ein riesiges
Hochregallager von 35 m Hbhe, 45 m
Breite und 100 m Lange in die
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen den Bau eines Lagers in solchen
Dimensionen. Es wirde die Ortseinfahrt
verschandeln. Es wirde den Kirchberger
Berg um ca. 15 Meter in der Héhe
Uberragen und wirde die Silhouette
Kirchbergs von allen Seiten pragen und
verschandelte damit das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Nicht mehr
die Kirche, die dem Dorf den Namen gab,
sondern das Hochregallager — und die
geplante Industriebriicke —waren dann
das neue Wahrzeichen Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung und der geplanten
Industriebriicke entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen grof3en
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfihlen kann.
Solch ein Industriebauwerk wirde die
Wohn- und Lebensqualitét in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wirde es
zuklnftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren geféahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann
bekanntermaflen verzichtet werden, da
die Fa. Eichhorn Giber ausreichend Flache
verfligt, um ein solches Lager in
ortstiblicher Ho6he bzw. einer H6he von
maximal 15 m zu bauen.

Die Fa. Eichhorn hat die H6he des Lagers
stets mit der angeblich fehlenden Flache
fur ein niedrigeres Lager begriindet (vgl.
explizit Folie 13 der Prasentation Fa.
Eichhorn im PUB 06,11.2014). Die
Birgerinitiative hat in ihren
vorgeschlagenen Alternativen bereits
nachgewiesen, dass das falsch ist. Nun
ergibt sich, dass bereits im Vorentwurf
des B-Plans die bebaubare Flache
innerhalb der Baugrenze mit ca. 21.000
m?® um ca. 5.000 m? groRer ist als das,
was die Fa. laut Antrag (vgl.
Vorhabenbeschreibung 59/2015 Anlage
2c) fur den gesamten Gebaudekomplex
inkl. Hochregallager benétigt wirde. Die
Grundflache des Hochregallagers von
derzeit ca. 4.500 m” konnte also
mindestens verdoppelt werden, die Hohe
entsprechend vermindert, und selbst dann
bestehen noch weitere Flachenpotenziale
(ca. 31.000 m2 Gewerbeflache It. B-
Planentwurf).

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und die
Erweiterung der Lagerkapazitaten nicht
ausreichend.

Die innerbetriebliche Einbindung des
Hochregallagers (HRL) wurde fur verschiedene
Varianten auf dem Gelénde westlich der
Wymarer Stra3e und auf dem Plangebiet
Uberprft. Die Alternativenprifung ergab, dass
nur der vorgesehene Standort fir einen
reibungslosen Ablauf zwischen Produktion und
Lagerhaltung in Betracht kommt. Hierfir ist ein
innerbetrieblich geschlossener Materialfluss als
vollautomatischer Prozess ohne Handeingriffe
notwendig und eine sinnvolle Einbindung des
HRL muss unter gré3tmaoglicher Energieeffizienz
erfolgen. Deshalb wird eine
zusammenhangende Flache fur die Lagerung
von Papierrollen, Wellpappenerzeugung und
Lagerung/Versand/Logistik bendtigt. Im Hinblick
auf die Energieeffizienz wird ein geschlossener
Prozess ohne ineffizienten LKW-Verkehr Uber
die Wymarer Straf3e oder zwischen den
Werksteilen benétigt.

Unter Berucksichtigung dieser
Rahmenbedingungen wurde die Errichtung
eines HRL auf der westlichen Seite der
Wymarer Stral3e aufgrund eines zu geringen
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Ich fordere daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt
werden sollte, eine maximale
Gebaudehdhe von 15 m im Bereich des
Hochregal-lagers in diesem zwingend
vorzuschreiben.

3) Das Hochregallager soll zu tiber 95%
fertige Waren aufnehmen, die auf die
Auslieferung an Kunden warten. Solch ein
Fertigwarenlager kann zum Vorteil Julichs
und ohne Nachteile fur das Unternehmen
an einem autobahnnahen Standort wie
der Merscher Hohe errichtet werden.

Ich bin wie beschrieben gegen den Bau
eines Lagers in solchen Dimensionen in
unserer Ortseinfahrt. Das geplante Lager
dient bekanntlich zu Gber 95% der
Lagerung von fertigen Waren, die auf die
Auslieferung an die Kunden warten. Es ist
fur die betrieblichen Ablaufe der Fa.
Eichhorn daher véllig unnétig, die fertigen
Waren am Produktionsstandort selbst zu
lagern. Unternehmen der
Lebensmittelindustrie mit
Produktionsstandort mitten in Aachen
mieten fir ihre, fertigen Waren
beispielsweise Lagerflachen bei
Logistikunternehmen in Aldenhoven an.
Andere Wellpappenunternehmen wie die
Fa. Brohl mit ihrem Werk in Niederzier
verteilen sogar die betrieblichen Ablaufe
der Produktion der Wellpappe und der
Weiterverarbeitung zu fertigen Waren auf
verschiedene Standorte. Gegenwartig
lagert die Fa. Eichhorn ihre fertigen
Waren bei Dienstleistern in Jilich, und
dies hindert sie nicht daran, ein profitables
Geschéft zu machen, denn nach eigenen
Aussagen befindet sich das Werk in
Kirchberg seit Jahren an der absoluten
Kapazitatsgrenze (Stellungnahme auf die
offenen Fragen der Bl. PUB vom
06.11.2014).

Flachendargebotes verworfen. Die Variante
eines weniger hohen und dafir von der
Grundflache gréReren HRL wurde ebenfalls
wegen eines zu geringen Flachendargebotes
verworfen. Die Variante eines externen HRL
wurde aufgrund des dann notwendigen LKW-
Verkehrs zum Transport der Produkte zur
externen Lagerflache wegen der hieraus
resultierenden Transportkosten und
Umweltbelastung verworfen. Die Variante eines
unmittelbar an die Wymarer Stral3e
angrenzenden HRL wurde aufgrund der
unginstigen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild (,Schluchtenbildung*)
verworfen. Weitere Varianten fur
unterschiedliche Anordnungen der
Betriebsgebaude westlich und 6stlich der
Wymarer Straf3en scheiterten aufgrund der
notwendigen Maschinenmalle zukiinftig
einzusetzender Anlagen.

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, welches gerade
durch die Errichtung eines
zusammenhangenden Produktions-, Lager- und
Logistikkomplexes gekennzeichnet ist. Wie
bereits dargelegt kommt die Nutzung des
Firmengelandes westlich der Wymarstral3e fir
die Errichtung des Hochregallagers nicht in
Betracht. Als alternative Standorte missen
Flachen in Betracht gezogen werden, die eine
Verwirklichung des Planziels ermdglichen. Das
Planziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Neuordnung und Erweiterung der Firma
Eichhorn. Diese ist, wie dargelegt, als
zusammenhangender Produktions-, Lager- und
Logistikkomplex geplant. Andere
Standortflachen innerhalb des Siedlungsraums
Kirchberg, wie das entstehende Gewerbegebiet
Merscher Hohe, die sich nicht in unmittelbarer
Nahe des Firmensitzes befinden, sind daher
nicht als real mogliche Alternative zur
Erreichung des Planziels ernsthaft zu erwégen.
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Sofern die Fa. Eichhorn ein Lager in den
geplanten Dimensionen bauen méchte,
fordere ich daher, dass die Stadt Jilich ihr
eine andere, geeignete Flache dafur
anbietet, z.B. im entstehenden
Gewerbegebiet Merscher Hohe.

Ich fordere daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt
werden sollte, eine maximale
Gebaudehdhe von 15 m im Bereich des
Hochregal-lagers in diesem zwingend
vorzuschreiben

4) Nach ihren eigenen Darstellungen
braucht die Fa. Eichhorn ein Lager in den
geplanten Dimensionen in absehbarer
und planbarer Zeit nicht. Es kann zum
Vorteil Julichs und ohne Nachteile fiir das
Unternehmen kleiner — d.h. niedriger —
dimensioniert werden.

Ich bin wie beschrieben gegen den Bau
eines Lagers in solchen Dimensionen in
unserer Ortseinfahrt. Bereits in der
Beantragung des
Aufstellungsbeschlusses von April 2014
(116/2014) steht geschrieben, dass ein
Lager solcher Dimension gebaut werden
solle, da es nicht erweiterbar sei und
daher auf den ,Endzustand” einer
moglichen zweiten Erweiterung der
Produktion auf dem jetzigen
Ruinengelédnde auszulegen sei
(,Anspruche der nachsten 20 Jahre und
mehr"), der mit einer mehr als
verdoppelten Produktionskapazitét
einhergehe.

Das Lager - auch Hochregallager - nicht
erweitert werden kdnnen, ist falsch.
Hochregallager kénnen in der Lange und
Breite erweitert werden. Auch kénnte z.B.
ein zweites Lager gebaut werden. Ich
sehe daher nicht ein, warum zum jetzigen
Zeitpunkt ein riesiges Lager in unsere
Ortseinfahrt gesetzt werden soll, dessen
Kapazitat selbst nach den sicher eher
optimistischen Darstellungen des
Unternehmens in absehbarer und
planbarer Zeit nicht benétigt wird. Wer
kann die Entwicklungen der nachsten 20
Jahre vorhersehen? Auch Hellmuth
Eichhorn konnte auf mehrmalige und
wiederholte Nachfrage keinen Zeitpunkt
nennen, fir den er die weitere
Produktionserweiterung auf dem
Ruinengelande plant und mit einer mehr
als verdoppelten Produktion rechnet.
Vollig zu Recht, wie auch?

Daher ist ein Lager in solchen

Die Firma Eichhorn hat ein schliissiges
Betriebskonzept vorgelegt. Aus diesem geht
hervor, dass die Betriebserweiterung
stufenweise kurz- und mittelfristig erfolgen soll.
Die im Vorentwurf zum Bebauungsplan
vorgesehenen Dimensionen entsprechen denen
der letztlich angestrebten
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat der Firma Eichhorn. Dass der
Vorentwurf zum Bebauungsplan nicht lediglich
die einzelnen Entwicklungsschritt der
Betriebserweiterung, sondern den endgultig
angestrebten Stand der Entwicklung abbildet,
entspricht der Funktion des Bebauungsplans. Es
ist ureigene Aufgabe des Bebauungsplans, die
stadtebauliche Entwicklung langfristig
abzubilden und zu férdern.
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Dimensionen auf absehbare Zeit unndtig.
Ich fordere daher, sofern der bezeichnete
Bebauungsplan dennoch fortgefiihrt
werden sollte, eine maximale
Gebaudehohe von 15 m im Bereich des
Hochregallagers in diesem zwingend
vorzuschreiben.

5) Durch den B-Planentwurf und Entwurf
der Anderung des Flachennutzungs-plans
wird der Vorrang der Innenentwicklung
wird nicht beachtet.

Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen
auf der Freiflache auf der von Jilich aus
kommend - linken Seite der Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen die
Erweiterung auf dieser Freiflache. Die
Firma verfugt Uber eine Industriebrache
(alte Papierfabrik), auf der gentigend
Platz ist, die geplante Erweiterung der
Firma in ortsiiblicher H6he durchzufuhren.
Diese Flache ist bereits versiegelt und
wird es bleiben. Der Bau auf der
Freiflache wirde weiteres Land -
Ackerland, Brachland - versiegeln und
zusatzlich das Ortsbild verschandeln, da
dann an beiden Seiten der Ortseinfahrt
Industrie stiinde.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanéanderung
nicht weiterverfolgt werden.

Unter 1,1.2 der jetzigen Planbegriindung
wird behauptet, der B-Plan Nr. 12 von
2011 ware nicht abgeschlossen worden,
»weil die Carl Eichhorn KG bereits vor
Abschluss des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
absehen konnte, dass die fur die
betriebliche Erweiterung des
Gebéaudebestandes um neue
Produktions-und Lagerhallen sowie ein
Hochregallager erforderlichen
Betriebsflachen nicht allein in dem
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12
untergebracht werden konnten".

Das ist zunéchst eine Spekulation der
Stadt Jilich, Gber die sie im Zweifel keine
Kenntnis hat. Es ist einerseits sachlich
falsch. Uns gegenuber hat der
Firmeninhaber als wesentliche Griinde
geaul3ert, dass ihm im Zeitraum der
Planaufstellung B-Plan Nr. 12 der Kauf
fehlender Teile der jetzigen Planflache
gelang, sowie durch Krankheit und Tod
des Betriebsleiters Zeitverzégerung zur
Umsetzung des B-Plans entstand. Durch
den Kauf der jetzigen Planflache
entstanden dann neue, aus Sicht der Fa.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachgewiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande
wird derzeit eine Lagerhalle fiir den
bestehenden Betrieb errichtet. Die Topographie
des derzeitigen Betriebsstandorts und seiner
Erweiterungsflache auf dem ehemaligen
Betriebsgelande der Papierfabrik lasst keine
Bebauung zu (Hanglage).

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Wie bereits dargelegt, ist die Nutzung des
Firmengelandes westlich der Wymarstral3e fir
die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts.
Auf dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle
fur den bestehenden Betrieb errichtet.
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scheinbar bessere Mdglichkeiten der
Planung. (Es ist im Ubrigen sehr
unwahrscheinlich, dass sich im Zeitraum
des einen Jahres von Beantragung der B-
Planaufstellung im Marz 2010 bis
Beschluss desselben im PUB im Mai
2011 das Marktumfeld im
Wellpappenmarkt radikal geéndert habe -
die Zahlen des Branchenverbandes
Wellpappe sprechen hier auch eine
andere Sprache -, und daher die
Bebauung der Industriebrache nicht mehr
ausreichte.)

Andererseits ist es inhaltlich falsch, da der
Bebauungsplan Nr. 12 29.000 m?
Gewerbeflache umfasst, wahrend die
Firma in ihren bisherigen Prasentationen
fur ihre Erweiterung nur ca. 21.000 m?
(ca. 16.000 m? Gebaudeflache +
Verkehrsflache) veranschlagt.

6) Durch den B-Planentwurf und Entwurf
der Anderung des Flachennutzungs-plans
wird der rechtlich verankerte Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit der
Ressource Boden nicht beachtet.

Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen
auf der Freiflache auf der - von Jilich aus
kommend - linken Seite der Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen die
Erweiterung auf dieser Freiflache. Die
Firma verfugt Uber eine Industriebrache
(alte Papierfabrik), auf der gentigend
Platz ist, die geplante Erweiterung der
Firma in ortstiblicher Hohe durchzufihren.
Diese Flache ist bereits versiegelt und
wird es bleiben. Der Bau auf der
Freiflache wirde weiteres Land -
Ackerland, Brachland - versiegeln und
zuséatzlich das Ortsbild verschandeln, da
dann an beiden Seiten der Ortseinfahrt
Industrie stiinde.

Unter 2.1.1 der jetzigen Planbegriindung
wird behauptet: ,Der Bau und die
Bauhohe des zur Verlagerung der
raumlichen Konzentration der bisher tiber
das Stadtgebiet der Stadt Julich verteilten
drei Lagerflachen an den
Produktionsstandort vorgesehenen
Hochregallagers dienen insbesondere
dem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden."

Bekanntlich sind die benannten drei

Malgeblich ist der jetzt vorgelegte Vorentwurf.
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 festgesetzte Gewerbegebietsflache
betragt ca. 29.000 m2. Allerdings ist diese
Gesamtflache in zwei Baufenster von ca. > 3000
m2 und < 16.000 m? aufgeteilt, so dass die
erforderliche Erweiterungsflache nicht zur
Verfligung steht.

Bei dem in § 1a Abs. 2 BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden handelt es sich um einen Belang und
bei demin § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB verankerten
Vorrang der Innenentwicklung handelt es sich
um ein Ziel der Bauleitplanung. Beide sind im
Rahmen der Abwagungsentscheidung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Der so
formulierte Bodenschutz hat im Rahmen der
Abwéagung keinen generellen Vorrang. Eine
Zuriuckstellen bedarf jedoch einer
Rechtfertigung, die dem Gewicht diesem vom
Gesetzgeber herausgehobenen Ziel bzw.
Belang Rechnung tragt. Die Nutzung des
Firmengelandes westlich der Wymarstral3e ist,
wie dargelegt, fur die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die Nutzung
dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fiir den bestehenden
Betrieb errichtet. Auch andere geeignete, in
Standortndhe gelegene Flachen des
Innenraums bestehen nicht. Gleichzeitig handelt
es sich bei der Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat um eine
stadteplanerisch gewollte Entwicklung des
Wirtschaftsstandorts der Stadt Julich. Wie
ebenfalls bereits dargelegt, stellt die
Inanspruchnahme von Lagerflachen an anderen
Standorten keine ernsthaft in Erwagung zu
ziehende Alternative zur Erreichung der Ziele
des Bebauungsplans dar.

Das zukunftige Schicksal der Lagerflachen ist
nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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Lagerflachen von der Fa. Eichhorn
angemietet. Es sind bestehende Lager
von Speditions- bzw. Logistikfirmen. Ist es
Gegenstand des Planverfahrens und im
Einflussbereich der Stadt, dass diese
Lagerflachen aufgegeben und entsiegelt
werden? Falls nein, erkenne ich die
Wirkung des sparsamen Umgangs mit
Boden durch bezeichneten B-Plan und
Flachennutzungsplananderung nicht.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden

7) Durch den B-Planentwurf und Entwurf
der Anderung des Flachennutzungs-plans
wird der rechtlich verankerte Schutz des
benachbarten FFH-Gebiets nicht
beachtet.

Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen
auf der Freiflache auf der — von Jiilich
aus kommend — linken Seite der
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die Erweiterung auf dieser
Freiflache. Sie grenzt bekanntlich an das
FFH-Gebiet ,Indemiindung”. Die geplante
Bebauung der Freiflache mit
Logistikzentrum und Produktion vertragt
sich nicht mit der Nachbarschaft des FFH-
Gebiets. Selbst fur Windkraftanlagen will
die Stadt ja einen Abstand von 300 m zu
FFH-Gebieten festlegen.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

8) Durch das geplante Logistikzentrum
und Produktionserweiterung belastet eine
massive Zunahme des LKW-Verkehrs die
Ortschaft Kirchberg.

Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion
um ca. 45% zu erhéhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.

Heute transportiert die Fa. einen Teil der
fertigen Ware in Lager aul3erhalb der
Produktion, und dann von dort zum
Kunden. In der Planbegriindung unter
1.1.2 wird dies aufgegriffen und
behauptet, durch die Lagerung am
Standort wirden die ,heute noch fir die
Transportvorgénge von und zu den
Lagerstandorten erforderlichen LKW-

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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Bewegungen" entfallen.

Das ist zwar sachlich richtig: es wird kein
LKW zu diesen Lagern fahren. Inhaltlich
allerdings fuhrt dies nicht zu einer
Reduktion des LKW-Verkehrs. Denn bis
dato wird die Ware vom
Produktionsstandort zu den Lagern, und
von dort zum Kunden gefahren. Zukuinftig
soll die Ware vom Lager am
Produktionsstandort zum Kunden
gefahren werden. Die Anzahl der LKW-
Fuhren ab und zum Werk Kirchberg bleibt
damit bei gleichem Produktionsvolumen
zunachst gleich. Durch die angestrebte
Steigerung des Produktionsvolumens um
ca. 45% werden so auch die LKW-Fuhren
vom und zum Standort Kirchberg um ca.
45% ggu. Stand heute zunehmen!

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefuhrt werden sollte, fordere
ich, Grenzen fur die Verkehrs- und
Emissionsbelastungen des
Logistikzentrums samt LKW-Verkehr um
das Werk und im Ort vorzuschreiben und
MafRnahmen zur Reduktion der
Belastungen durchzufihren.

9) Die wirkliche und auch spétere
Nutzung des Logistikzentrums mitsamt
Hochregallager bleibt offen, und damit
droht weitere massive Zunahme des
LKW-Verkehrs.

Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion
um ca. 45% zu erhéhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.
Desweiteren bleibt véllig offen, wie die Fa.
Eichhorn dieses Logistikzentrum mit
Lager nutzen will. Bekanntlich wére das
geplante Lager fir den Bedarf der Fa.
bzw. eine 45%ige Produktionssteigerung
noch deutlich tberdimensioniert (s.0.). Die
Nutzung durch Dritte zur Auslastung des
Lagers — und damit nochmals deutlich
mehr LKW-Verkehr — kann nicht
ausgeschlossen werden, und muss bei
der betriebswirtschaftlich optimierten
Nutzung der fir eigene
Produktionszwecke tiberdimensionierten
Lagerflache sogar angenommen werden.
Auch fur den Fall, dass sich zukiinftig
etwas an den Geschéaftsinteressen,

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt. Die im Vorentwurf
zum Bebauungsplan vorgesehenen
Dimensionen entsprechen denen der
angestrebten Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat.

Die Sorge des Einwenders, das auf Grundlage
des Vorentwurfs zum Bebauungsplan zulassige
Hochregallager kénnte im Falle einer
Drittnutzung zusétzlichen LKW-Verkehr mit sich
bringen, ist unberechtigt. Der Vorentwurf
definiert den zulassigen Umfang der Nutzung
und die Betriebszustande, aus denen sich die
Larmkontingente ableiten.
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Mehrheits- oder Eigentumsverhéltnissen
der Fa. Eichhorn andert, kbnnen
Logistikzentrum und Lager als
eigenstandiges Geschaftsfeld betrieben
werden mit entsprechendem .LKW-
Aufkommen. Hier ist die ehemalige
Textilfabrik Schoeller in Huchem-
Stammeln ein mahnendes Beispiel.

Es ist Fakt, dass ein einmal gebautes
Logistikzentrum und Hochregallager eine
Lebensdauer von mehreren Jahrzehnten
— mindestens 50 Jahren — aufweist. Fur
die zukinftige Nutzung dieser Anlagen
kénnen auch die mdglichen heutigen
Inhaber keine Auskunft und Garantie
geben.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanéanderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefihrt werden sollte, fordere
ich, Grenzen fur die Verkehrs- und
Emissionsbelastungen des
Logistikzentrums samt LKW-Verkehr um
das Werk und im Ort vorzuschreiben und
Mafnahmen zur Reduktion der
Belastungen durchzufihren.

10) Die wirtschaftliche Optimierung der
Fa. Eichhorn geht in der geplanten Form
zu Lasten der Birgerinnen und Burger in
Kirchberg, deren personliches Vermdgen
an Grundstick, Wohnung oder Haus
entwertet wird.

Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie unser persoénliches
Vermogen deutlich vermindern wirden,
dadurch dass der Wert unserer Immobilie
sinken wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar
— das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstinde der beklemmende Eindruck, in
einen grofRen Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfiihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitét in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit auslésen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft waren

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstiickswerte nicht in ihre Abwagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundstticks reichen fir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstlickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstuicks und
héngt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
konnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).
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gefahrdet. Die Preise und Werte der
Immobilien in Kirchberg wiirden in Folge
der verlorenen Attraktivitat deutlich
sinken. Bezogen auf alle Hauser und
Grundstiicke in Kirchberg reden wir tiber
einen Wertverlust von mindestens 40-50
Mio. €. Das ist Vermdgen der Biirgerinnen
und Burger Kirchbergs, welches ihnen
vorsatzlich vernichtet wiirde. Bezogen auf
unser Mehrgenerationenhaus rechne ich
mit einem Wertverlust von annéhernd
100.000 €.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefuhrt werden sollte, fordere
ich, die Vorgaben der Bebauung
dergestalt vorzusehen, dass die negative
Beeintrachtigung des Dorfes minimiert
wird, d.h. Begrenzung der Geb&udehothe
des Hochregallagers auf 15 m,
verpflichtende Tunnelldsung,
ansprechende optische Gestaltung der
Gebaude, Verdeckung von Gebauden
und Vorplatz durch Begrinung.

Sofern die Stadt Julich die beschriebenen
Vermdgensverluste in Kirchberg Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens
bezweifelt oder negiert, fordere ich, dies die Zukunft und die Existenz Kirchbergs

in einem unabhangigen Gutachten klaren | gefahrdet, wird nicht geteilt. Fir diese Annahme

zu lassen. bestehen keinerlei Anhaltspunkte. Im Gegenteil:
Nach bisheriger Einschatzung der Stadt profitiert

11) Die geplanten monstrosen Kirchdorf von der Planung als erfolgreicher

Industriebauten der Fa. Eichhorn Wirtschafts- und Technologiestandort, ohne die

gefahrden die Zukunft und Existenz des Wohn- und Lebensraumverhéltnisse zu

Dorfes Kirchberg. beeintrachtigen.

Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie die Zukunft
Kirchbergs gefahrden wirden, dadurch
dass die Attraktivitéat Kirchbergs drastisch
sinken wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar
— das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstinde der beklemmende Eindruck, in
einen grofRen Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfiihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitét in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldésen. Die Attraktivitat
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Kirchbergs und damit seine Zukunft waren
gefahrdet. Ein Riickgang der
Einwohnerzahlen fuhrte zu einem
Rickgang der Kaufkraft im Dorf. Die
Wirtschaftlichkeit der noch verbliebenen
Geschafte ware gefahrdet. Ebenso waren
die dorflichen Sport- und Kulturvereine
(FuBball, Tennis, Karneval, Schiitzen
usw.), Ortsgruppen und Einrichtungen
(Feuerwehr, Caritas, AWO,
Frauengemeinschaft, Kindergarten oder
Kirche) mittel- und langfristig in ihrer
Existenz bedroht. Es bestiinde die Gefahr
einer gefahrlichen Abwartsspirale, an
deren Ende im Dorf vor allem Alte und
sozial Schwache verblieben, denen ein
Fortgang nicht moglich ist.

Gegenteilige Darstellung der Fa. Eichhorn
(Folie 24 der Prasentation Fa. Eich-horn
im PUB 06.11.2014) sowie des BM Herrn
Stommel (Rede im Rat am 19.02.2015),
wonach Arbeitsplatze vor Ort zur
Attraktivitat Kirchbergs und zum
Wachstum seiner Bevolkerung beitragen
wiurden, halte ich fir zynisch und finde sie
beleidigend. Das war vor 50 Jahren
richtig, mittlerweile arbeitet keine im
Wortsinne Handvoll der ca. 1.760
Kirchberger mehr ,ortsnah™ bei der Fa.
Eichhorn.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanéanderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefuhrt werden sollte, fordere
ich, die Vorgaben der Bebauung
dergestalt vorzusehen, dass die negative
Beeintrachtigung des Dorfes minimiert
wird, d.h. Begrenzung der Geb&udehthe
des Hochregallagers auf 15 m,
verpflichtende Tunnellésung,
ansprechende optische Gestaltung der
Gebaude. Verdeckung von Gebauden
und Vorplatz durch Begriinung. Auch
fordere ich fur diesen Fall eine
angemessene Kompensation fur
Kirchberg und Mafnahmen der Stadt zur
Steigerung der Attraktivitéat Kirchbergs.

Ich fordere desweiteren die Stadt Julich Die Einschéatzung, dass das Planungsvorhabens
auf, ein unabhangiges Gutachten Uber die | fir die Stadt Jilich ein Minusgeschéft darstellt
Auswirkungen der geplanten und die Einwohnerzahlen sinken werden, wird
Baumafinahmen (in verschiedenen nicht geteilt. Fur diese Annahme bestehen
Varianten) auf die dorfliche Entwicklung in | keinerlei Anhaltspunkte. Im Gegenteil: Nach
Kirchberg und die Zukunft des Dorfes bisheriger Einschatzung der Stadt fordert die
erstellen zu lassen. Planung Kirchberg als erfolgreichen Wirtschafts-

und Technologiestandort, ohne die Wohn- und
12) Die geplanten monstrosen Lebensraumverhaltnisse zu beeintrachtigen.

Industriebauten der Fa. Eichhorn sind ein
Minusgeschaft fur Jilich.
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Die Fa. Eichhorn plant, monstrése
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Minusgeschaft
fur Julich wéaren, dadurch dass die
Einwohnerzahlen Kirchbergs und der
Kommune sinken wirde. Sie wirden die
Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Zusammen
mit der bestehenden Industriebebauung in
der Ortseinfahrt entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen grof3en
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfihlen kann.
Solche Industriebauwerke wirden die
Wohn- und Lebensqualitat in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wirde es
zukinftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren gefahrdet. Ein Riickgang
der Einwohnerzahlen in Kirchberg fuhrte
zu einem Ruckgang der Kaufkraft in der
Stadt Jilich und damit zu
Mindereinnahmen bei Geschaften und
Gewerbetreibenden und einer
Verscharfung der wirtschaftlichen Lage
der Geschéfte der Innenstadt. Dariiber
hinaus fuhrte der Riickgang der
Einwohnerzahlen zu einem Rickgang der
Einnahmen der Stadt durch wegfallende
Zuschlusselungen der Einkommensteuer
und wegfallende Abgaben. Geringe bis
keine Mehreinnahmen an Gewerbesteuer
oder an in der Stadt verbleibender
Wertschodpfung durch die
Firmenerweiterung und die Hoffnung auf
im Saldo eine Handvoll zusatzliche
Arbeitsplatze kdnnen das nicht aufwiegen.
Die negativen Effekte auf die Finanzen
der Stadt und die Kaufkraft und
Attraktivitat Julichs wirden Uberwiegen
und die ohnehin schon schwierige
wirtschaftliche und gesellschaftliche
Situation der Stadt und der Innenstadt
weiter verscharfen.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanéanderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefihrt werden sollte, fordere
ich, die Vorgaben der Bebauung
dergestalt vorzusehen, dass die negative
Beeintrachtigung des Dorfes minimiert Die Einholung weiterer als der bisher im
wird, d.h. Begrenzung der Gebaudehhe Planungsverfahren vorgesehenen
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des Hochregallagers auf 15 m,
verpflichtende Tunnellésung,
ansprechende optische Gestaltung der
Gebaude, Verdeckung von Gebauden
und Vorplatz durch Begriinung. Auch
fordere ich fur diesen Fall eine
angemessene Kompensation fir
Kirchberg und MalRnahmen der Stadt zur
Steigerung der Attraktivitat Kirchbergs.

Ich fordere desweiteren die Stadt Julich
auf, ein unabhéngiges sozio-
Okonomisches Gutachten tber die
Auswirkungen der geplanten
Baumafnahmen (in verschiedenen
Varianten) auf die Stadt und Kommune
Jilich erstellen zu lassen.

13) Die Baumalinahmen der Fa. Eichhorn
waren ein Prazedenzfall fir solche
monstroésen Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Jilich
und weit darliber hinaus.

Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Prazedenzfall fiir
solche Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Jilich
und ganz Deutschland wéaren. Sie wirden
die Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Der Bau
eines Logistikzentrums mit
Hochregallager und Industriebriicke im
dorflichen Umfeld wére einzigartig in ganz
Deutschland. Vor allem wurde er die Tar
offnen fir alle anderen
Industrieunternehmen in Jilich — man
denke etwa an die
Wellpappenunternehmen Gissler & Pass
in Julich und Lorsbeck, Smurfitkappa in
Jilich, Brohl in Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar —
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Jilich und seinen
Ortsteilen, mit Fug und Recht ebensolche
Bauten in den Ortseinfahrt von Jilich,
Koslar, Mersch, Welldorf oder anderen
Dérfern bauen zu wollen. Willkommen im
Hochregal- und Industriebriickenpara-dies
Jilich!

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplanéanderung
nicht weiterverfolgt werden.

Sofern der bezeichnete Bebauungsplan
dennoch fortgefiihrt werden sollte, fordere

Fachgutachten wird nicht als erforderlich
erachtet. Insbesondere wird derzeit auch ein
stadtebauliches Fachgutachten erstellt, in dem
auf die derzeitige Bedeutung des Plangebiets im
gesamtortlichen Kontext eingegangen wird.

Der Einwand, es kénne mit der Planung ein
.Prazedenzfall* geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Planaufstellungsverfahrens sind individuell. Ein
Bebauungsplan wird unter Abwégung der
offentlichen und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fir die Orientierung an den
Belangen und der Abwagung in anderen
Planvorhaben besteht kein Raum.

Die Heranziehung des

Gleichbehandlungssatzes und der Hinweis auf
die Ablehnung eines anderen Vorhabens eines
anderen Betriebes an einem anderen Standort
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ich, die Vorgaben der Bebauung sind sachfremd. Anlass und Gegenstand des

dergestalt vorzusehen, dass keine vorliegenden Planaufstellungsverfahrens ist eine
monstrésen Bauwerke entstehen und die | konkrete Planung, hier eine

negative Beeintrachtigung des Dorfes Standorterweiterung. Der Bebauungsplan wird
minimiert wird, d.h. Begrenzung der unter Anwendung einer gerechten Abwagung
Gebaudehohe des Hochregallagers auf der 6ffentlichen und privaten Belange dieses

15 m, verpflichtende Tunnellésung, Planverfahrens gegeneinander und
ansprechende optische Gestaltung der untereinander gemafi § 1 Abs. 7 BauGB
Gebéaude, Verdeckung von Geb&uden aufgestellt werden.

und Vorplatz durch Begriinung

14) Die Genehmigung von geplanten
Baumaflnahmen am FFH-Gebiet wider-
spricht dem von der Stadt Jilich
propagierten Gleichbehandlungsgrund-
satz.

Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen
auf der Freiflache auf der — von Jiilich
aus kommend — linken Seite der
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die Erweiterung auf dieser
Freiflache. Sie grenzt bekanntlich an das
FFH-Gebiet ,,Indemindung”. Meiner
Kenntnis nach wurde einer anderen
ortsansassigen Firma im Gewerbegebiet
sudlich von Kirchberg eine beantragte
Gebaudeerweiterung unter Hinweis auf
das nahe FFH-Gebiet untersagt. Wie nun
kénnen die geplanten Baumalnahmen
der Fa. Eichhorn, die viel ndher am FFH-
Gebiet entstehen sollen, genehmigt
werden? Das wirde dem Grundsatz der
Gleichbehandlung aller, den BM Herr
Stommel in der Ratssitzung vom
19.02.2015 offentlich bekraftigt hat,
widersprechen.

Ich fordere daher, dass bezeichneter B-
Plan und Flachennutzungsplananderung
nicht weiterverfolgt werden.

121 | Schreiben vom 07.05.2015:

ich habe folgende Einwande gegen den
0.g. Bebauungsplan und die o.g.
Anderung des Flachennutzungsplans:

1) Die Fa. Eichhorn plant, eine Die Auswirkungen auf das Orts- und
Industriebriicke Uber die Ortseinfahrt in Landschaftsbild werden durch das

Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
Bau einer solchen Briicke. Sie wirde die auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
Ortseinfahrt verschandeln und — da unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
weithin sichtbar — das ganze Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Landschaftsbild Kirchbergs. Zusammen
mit der bestehenden und der geplanten
Industriebebauung beiderseits der
Ortseinfahrt entstiinde der beklemmende
Eindruck, in einen groRen Industriepark
zu fahren, und nicht in ein Dorf, in dem
man sich wohlftihlen kann. Ein
,industrietor" begrifte uns, wenn wir
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nach Hause fahren wollen. Solch ein
Industriebauwerk wirde die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukiinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann
bekanntermaf3en verzichtet werden, wenn
die Erweiterungsbauten der Fa. Eichhorn
auf der bestehenden Industrieruine oder
anderen Flachen erfolgen, oder eine
Tunnelldsung gewahlt wird.

2) Die Fa. Eichhorn plant, ein riesiges
Hochregallager von 35 m Hbhe, 45 m
Breite und 100 m Lange in die
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen den Bau eines Lagers in solchen
Dimensionen. Es wirde die Ortseinfahrt

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts.
Auf dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle
fur den bestehenden Betrieb errichtet.

Andere Standortflichen kommen nicht in
Betracht. Als alternative Standorte miissen
Flachen in Betracht gezogen werden, die als
real mogliche Alternative zur Erreichung des
Planziels ernsthaft zu erwagen sind. Das
Planziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neuordnung und Erweiterung der Firma
Eichhorn. Diese ist als zusammenhangender
Produktions-, Lager- und Logistikkomplex
geplant. Flachen innerhalb des Siedlungsraums
Kirchberg, die sich nicht in unmittelbarer Nahe
des Firmensitzes befinden, sind demnach nicht
als real mogliche Alternative zur Erreichung des
Planziels ernsthaft zu erwagen.

Das Tunnelbauwerk stellt eine von der Stadt in
Betracht gezogene Moglichkeit der
Transportbeziehung der Firmengelande 6Ostlich
und westlich der Wymarstral3e dar. Die von dem
Tunnelbauwerk und der Transportbriicke
betroffenen und in der Abwégung zu
berticksichtigenden Belange hat die Stadt Julich
bisher noch nicht abschlieBend ermittelt. Der
Zusammenstellung dient u.a. auch diese
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Wenn alle
abwagungserheblichen Belange der beiden
Alternativen fir die Transportwegebeziehung
zusammengestellt sind, wird die Stadt im
Rahmen einer gerechten Abwagung anhand der
Malstébe des § 1 Abs. 7 BauGB eine der
Alternativen fur die Transportwegebeziehung in
die Planung aufnehmen. Die Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3hnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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verschandeln. Es wirde den Kirchberger
Berg um ca. 15 Meter in der Héhe
Uberragen und wiirde die Silhouette
Kirchbergs von allen Seiten pragen und
verschandelte damit das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Nicht mehr
die Kirche, die dem Dorf den Namen gab,
sondern das Hochregallager — und die
geplante Industriebriicke — wéaren dann
das neue Wahrzeichen Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung und der geplanten
Industriebriicke entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen groRen
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfuhlen kann.
Solch ein Industriebauwerk wirde die
Wohn- und Lebensqualitat in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wirde es
zukinftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren geféahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann
bekanntermal3en verzichtet werden, da
die Fa. Eichhorn tber ausreichend Flache
verfligt, um ein solches Lager in
ortsiiblicher H6he zu bauen, oder sie
auch ein Fertigwarenlager auf3erhalb des
Standorts Kirchberg nutzen oder errichten
kann (bekanntlich soll das geplante Lager
zu Uber 95% der Lagerung von fertigen
Waren dienen, die auf die Auslieferung an
die Kunden warten).

3) Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen
auf der Freiflache auf der — von Jilich
aus kommend — linken Seite der
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die Erweiterung auf dieser
Freiflache. Die Firma verfugt Giber eine
Industriebrache (alte Papierfabrik), auf der
geniugend Platz ist, die geplante

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist, wie dargelegt, nach dem
vorgelegten und schliissigen Betriebskonzept
der Firma Eichhorn fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die Nutzung
dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts. Auf dem Gelande wird
derzeit eine Lagerhalle fiir den bestehenden
Betrieb errichtet. Andere Standortflachen
innerhalb des Siedlungsraums Kirchberg, die
sich nicht in unmittelbarer Nahe des
Firmensitzes befinden, sind nicht als real
maogliche Alternative zur Erreichung des
Planziels ernsthaft zu erwagen. Das
Betriebskonzept ist gerade durch die Errichtung
eines zusammenhangenden Produktions-,
Lager- und Logistikkomplexes gekennzeichnet.
Als alternative Standorte mussen Flachen in
Betracht gezogen werden, die eine
Verwirklichung des Planziels ermdglichen. Das
Planziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Neuordnung und Erweiterung der Firma
Eichhorn. Diese ist, wie dargelegt, als
zusammenhangender Produktions-, Lager- und
Logistikkomplex geplant.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e sowie anderer Flachen kommt,
wie dargelegt, nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat nicht in
Betracht.
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Erweiterung der Firma in ortsublicher
Hohe durchzufiihren. Diese Flache ist
bereits versiegelt und wird es bleiben. Der
Bau auf der Freiflache wiirde weiteres
Land — Ackerland, Brachland —
versiegeln und zusatzlich das Ortsbild
verschandeln, da dann an beiden Seiten
der Ortseinfahrt Industrie stiinde.

AuRerdem grenzt diese Flache
bekanntlich an das FFH-Gebiet
.iIndemindung". Die geplante Bebauung
der Freiflache mit Logistikzentrum und
Produktion vertragt sich nicht mit der
Nachbarschaft des FFH-Gebiets. Selbst
fur Windkraftanlagen will die Stadt ja
einen Abstand von 300 m zu FFH-
Gebieten festlegen.

4) Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion
um ca. 45% zu erhéhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.
Heute transportiert die Fa. einen Teil der
fertigen Ware in Lager aul3erhalb der
Produktion, und dann von dort zum
Kunden. Anders als die Fa. Eichhorn
behauptet, kann ein Logistikzentrum mit
Lager am Produktionsstandort nicht den
LKW-Verkehr in Kirchberg reduzieren, da
mit oder ohne dieses Lager alle Ware
vom Standort Kirchberg abtransportiert
wird.

Desweiteren bleibt vollig offen, wie die Fa.
Eichhorn dieses Logistikzentrum mit
Lager nutzen wird. Bekanntlich ist das
geplante Lager fiir den Bedarf der Fa.
bzw. eine 45%ige Produktionssteigerung
noch deutlich Uberdimensioniert. Die
Nutzung durch Dritte zur Auslastung des
Lagers — und damit nochmals deutlich
mehr LKW-Verkehr — kann nicht
ausgeschlossen werden. Auch fir den
Fall, dass sich zukiinftig etwas an den
Geschaftsinteressen, Mehrheits- oder
Eigentumsverhaltnissen der Fa. Eichhorn
andert, kdnnen Logistikzentrum und Lager
als eigenstandiges Geschéaftsfeld
betrieben werden mit entsprechendem
LKW-Aufkommen. Hier ist die ehemalige
Textilfabrik Schoeller in Huchem-
Stammeln ein mahnendes Beispiel.

5) Die Fa. Eichhorn plant, monstrdse
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Fa. Eichhorn hat ein schliissiges
Betriebskonzept vorgelegt. Die im Vorentwurf
zum Bebauungsplan vorgesehenen
Dimensionen entsprechen denen der
angestrebten Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat der Firma
Eichhorn. Die Sorge des Einwenders, das auf
Grundlage des Vorentwurfs zulassige
Hochregallager kénnte im Falle einer
Drittnutzung zusatzlicher LKW-Verkehr mit sich
bringen, ist unberechtigt. Der Vorentwurf zum
Bebauungsplan definiert die zuldssige Nutzung
und die Betriebszustande, aus denen sich die
Larmkoningente ableiten.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstlickswerte nicht in ihre Abwagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
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Dimensionen, da sie mein persodnliches
Vermogen deutlich vermindern wirden,
dadurch dass der Wert meiner Immobilie
sinken wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar
— das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstinde der beklemmende Eindruck, in
einen grofRen Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukiinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
geféhrdet. Die Preise und Werte der
Immobilien in Kirchberg wiirden in Folge
der verlorenen Attraktivitat deutlich
sinken. Bezogen auf alle Hauser und
Grundstiicke in Kirchberg reden wir tber
einen Wertverlust von mindestens 40-50
Mio. €. Das ist Vermogen der Blirgerinnen
und Burger Kirchbergs, welches ihnen
vorsatzlich vernichtet wirde.

6) Die Fa. Eichhorn plant, monstrdse
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie die Zukunft
Kirchbergs gefahrden wirden, dadurch
dass die Attraktivitat Kirchbergs drastisch
sinken wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und — da weithin sichtbar
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grofRen Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfiihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukiinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
geféhrdet. Ein Ruckgang der
Einwohnerzahlen fuhrte zu einem
Ruckgang der Kaufkraft im Dorf. Die
Wirtschaftlichkeit der noch verbliebenen
Geschafte ware geféhrdet. Ebenso wéaren
die dorflichen Sport- und Kulturvereine
(FuBball, Tennis, Karneval, Schitzen
usw.), Ortsgruppen und Einrichtungen

Grundstiicks reichen fiir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstickswert ist nur ein Indikator fir die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmadglichkeiten eines Grundstiicks und
hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kénnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

Die Einschatzung, dass das Planungsvorhaben
die Zukunft Kirchbergs geféhrdet wird nicht
geteilt. Flr diese Annahme bestehen keinerlei
Anhaltspunkte. Im Gegenteil. Nach bisheriger
Einschéatzung der Stadt profitiert Kirchberg von
der Planung als erfolgreicher Wirtschafts- und
Technologiestandort, ohne die Wohn- und
Lebensraumverhaltnisse zu beeintrachtigen.
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(Feuerwehr, Caritas, AWO,
Frauengemeinschaft, Kindergarten oder
Kirche) mittel- und langfristig in ihrer
Existenz bedroht. Es bestiinde die Gefahr
einer gefahrlichen Abwartsspirale, an
deren Ende im Dorf vor allem Alte und
sozial Schwache verblieben, denen ein

Fortgang nicht mdglich ist. Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens
fur die Stadt Julich ein Minusgeschéft darstellt
7) Die Fa. Eichhorn plant, monstrdse und die Einwohnerzahlen sinken werden, wird
Industriebauten — Logistikzentrum mit nicht geteilt. Fur diese Annahme bestehen
Hochregallager, Industriebriicke — im keinerlei Anhaltspunkte. Im Gegenteil. Nach
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich bisheriger Einschatzung der Stadt fordert die
bin gegen die genannten Bauten in diesen | Planung Kirchberg als erfolgreichen Wirtschafts-
Dimensionen, da sie ein Minusgeschaft und Technologiestandort, ohne die Wohn- und
fur Julich wéren, dadurch dass die Lebensraumverhaltnisse zu beeintrachtigen.

Einwohnerzahlen Kirchbergs und der
Kommune sinken wiirde. Sie wirden die
Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Zusammen
mit der bestehenden Industriebebauung in
der Ortseinfahrt entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen grof3en
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfihren kann.
Solche Industriebauwerke wirden die
Wohn- und Lebensqualitét in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wirde es
zuklnftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren gefahrdet. Ein Rickgang
der Einwohnerzahlen in Kirchberg fuhrte
zu einem Ruckgang der Kaufkraft in der
Stadt Jilich und damit zu
Mindereinnahmen bei Geschéaften und
Gewerbetreibenden und einer
Verscharfung der wirtschaftlichen Lage
der Geschéfte der Innenstadt. Dariiber
hinaus fUhrte der Riickgang der
Einwohnerzahlen zu einem Riickgang der
Einnahmen der Stadt durch wegfallende
Zuschlisselungen der Einkommensteuer
und wegfallende Abgaben. Geringe bis
keine Mehreinnahmen an Gewerbesteuer
oder an in der Stadt verbleibender
Wertschopfung durch die
Firmenerweiterung und die Hoffnung auf
im Saldo eine Handvoll zusatzliche
Arbeitsplatze kénnen das nicht aufwiegen.
Die negativen Effekte auf die Finanzen
der Stadt und die Kaufkraft und
Attraktivitat Jilichs wirden tUberwiegen

und die ohnehin schon schwierige Der Einwand, es kénne mit der Planung ein

wirtschaftliche und gesellschaftliche ,Prazedenzfall“ geschaffen werden, ist nicht

Situation der Stadt und der Innenstadt durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes

weiter verscharfen. Planaufstellungsverfahrens sind individuell. Ein
Bebauungsplan wird unter Abwégung der

8) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose offentlichen und privaten Belange des jeweiligen

Industriebauten — Logistikzentrum mit Planverfahrens gemal § 1 Abs. 7 BauGB
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Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Prazedenzfall fiir
solche Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Jilich
und ganz Deutschland waren. Sie wirden
die Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Der Bau
eines Logistikzentrums mit
Hochregallager und Industriebriicke im
dorflichen Umfeld wére einzigartig in ganz
Deutschland. Vor allem wiirde er die Tur
offnen fur alle anderen
Industrieunternehmen in Jilich — man
denke etwa an die
Weilpappenunternehmen Gissler & Pass
in Jalich und Lorsbeck, Smurfitkappa in
Jilich, Brohl in Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar —
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Julich und seinen
Ortsteilen, mit Fug und Recht ebensolche
Bauten in den Ortseinfahrt von Julich,
Koslar, Mersch, Welldorf oder anderen
Dorfern bauen zu wollen. Willkommen im
Hochregal- und Industriebriickenparadies
Jilich!

aufgestellt. Fur die Orientierung an den
Belangen und der Abwagung in anderen
Planvorhaben besteht kein Raum.

122

Schreiben vom 07.05.2015:

Im Einzelnen habe ich folge Einwénde
gegen die Planungen der Firma Eichhorn.
Die Einwande sind nicht abschlie3end, da
die bisherigen Planungen noch sehr
unkonkret sind.

Die derzeitigen Produktions- und
Lagerstatten und das
Verwaltungsgebéaude der Firma Eichhorn
haben Dimensionierungen und
Gebaudegestaltungen die sich
angemessen eingliedern in den dorflichen
Charakter von Kirchberg. Insbesondere
die altern Geb&ude bzw. das
Verwaltungsgebaude sind entsprechend
eingegrunt. Diese Eingriinungen lassen
bei der jetzigen neueren Produktion
bereits zu wiinschen ubrig. Mit den neuen
Planen zum Bau eines Hochregallagers
und einer Logistikbriicke Uber die L241
wird ein massiver Weg der Verédnderung
des Landschaftsbildes beschritten. Die
Einbindung ins Landschaftsbild der
Produktionsstatten war aufgrund der
angemessenen Gebaudehdhen und
Eingrinung bisher gegeben. Mit den
geplanten Bauvorhaben wird die
Industriekulisse wie bei einer
Schwerindustrie geschaffen. Die
gigantischen Dimensionen lassen sich
nicht ansatzweise eingriinen oder

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das

Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der

Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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anderweitig kaschieren. Der Dorfcharakter
von Kirchberg geht verloren. Von Jiilich
aus kommend fahrt man dann zukinftig in
Richtung Industriegebiet Eichhorn und
nicht mehr Richtung Kirchberg. Das
Hochregallager Eichhorn ist dann die
markante Landmarke im Stadtgebiet
Julich Richtung zukiinftigem
Erholungsgebiet Indelandsee. Das
gesamte Bauvorhaben ist daher in seinen
Dimensionen mehrfach stadtebaulich
unangemessen und schadlich fur die
Dorfentwicklung von Kirchberg und die
touristische Entwicklung des
Indelandsees. Eine zukiinftige zusatzliche
Bebauung muss sich daher an den Héhen
der derzeitigen Produktions- und
Lagerhallen orientieren.

Laut der Darstellungen im
Bereichsgrenzenplan wird die L241 und
der Muhlenteich in einer Lange von ca.
200 Metern uberplant und grenzt westlich
direkt an die bestehenden Gebaude der
aktuellen Produktionsstatte der Firma
Eichhorn. Die von der Firma Eichhorn
gewdilnscht Logistikbriicke und auch evwtl.
weitere Querungen der L241 kénnen
damit im Endergebnis beliebig im Verlauf
der L241 errichtet werden.

Laut der Darstellung im
Bereichsgrenzenplan grenzt der
Planungsbereich dstlich unmittelbar an
das FFH Gebiet ,Pelliniweiher" in einer
Lange von ca. 150 Metern. Die gesamte
Planung ist unzulassig, da die bestehende
Produktion (westlich der L241) bereits nur
einen Abstand von ca. 250 Metern zum
FFH-Gebiet einhalt. Der Abstand zum
FFH-Gebiet reduziert sich auf wenige
Meter.

Bereits die jetzige Produktion verursacht
deutliche Larmbelastigungen. Zu
bestimmten Zeiten wird durch
verschiedene Anlagenteile ein Larmpegel
wie bei einer Autobahn erreicht. Dabei
fallt auch die besonders unangenehme
Art der verschiedenen Gerdusche ins
Gewicht (z.B. helle Klappergerausche,
dréhnendes Grundrauschen). Aus
Grinden des Immissionsschutzes sollte
die Wellpappen-Produktion daher genau
dort bleiben, wo sie derzeit ist. Damit hélt
sie den grof3tmoglichen Abstand zum
FFH-Gebiet und zu bestehenden
Wohnbebauungen ein.

Es werden keinerlei Aussagen getroffen
Uber die Auswirkungen des 35 Meter
hohen Hochregallagers auf die
zukinftigen Windstromungen. Bei einer

Der konkrete Verlauf einer Querung der L241
wird nicht beliebig sein, sondern unter
Bertcksichtigung baurechtlicher und
stral3enrechtlicher Vorschriften im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fur die Querung
bestimmt werden.

Es ist eine FFH-Vorpriufung erfolgt. Derzeit
findet eine vertiefte Prifung der Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
des FFH-Gebiets statt. Die Gutachten werden
im Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Die Larmauswirkungen der Produktion werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Die Bewertung der Auswirkungen der Planung
auf das Mikroklima werden im Umweltbericht
betrachtet, der im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt wird.
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westlichen Hauptwindrichtung ist mit einer
Kanalisierung, Konzentration und
Verwirbelung der Windstromungen
Richtung FFH-Gebiet ,Pelliniweiher" und
der Wohnbebauungen ,Am Weiher" zu
rechnen. Damit ist auch eine erhohte
Larm-, Schmutz- und Schadstoffbelastung
wabhrscheinlich, da diese Belastungen
durch die starkeren Winde bis zum FFH-
Gebiet und zur Wohnbebauung getragen
werden.

Das neue Planungsgebiet liegt nicht nur
Ostlich direkt neben dem FFH-Gebiet
.Pelliniweiher", es liegt auch
eingeschlossen von weiteren
ausgesprochen schitzenwerten
grof3flachigen Landschaftsbestandteilen.
Nordlich des Planungsgebietes gibt es
einen weiteren deutlich groReren
ehemaligen Baggersee, der dem
Naturschutzgebiet / FFH-Gebiet
~Pellinieweiher" in seiner Flora und Fauna
kaum nachsteht. Stdlich des
Planungsgebietes befindet sich direkt
anschlieflend an die Anliegerstralte ,Am
Weiher", das Landschaftsschutzgebiet
~Wymarshof" inkl. der beindruckenden
historischen ehemaligen Wasserburg
~Wymarshof". Hier befinden sich
Obststreuwiesen und Waldflachen wo u.a.
Nistplatze fur Steink&uze und vieles mehr
an Flora und Fauna vorhanden ist.
Lediglich das Plangebiet selber wird
groRtenteils als Ackerflache genutzt. Das
gesamte umliegende noérdliche, dstliche
und sudliche Umfeld ist ansonsten durch
Gebiete gepragt, die aus FFH-oder
Landschaftsschutzgebiete bestehen und
in seiner Gesamtheit schutzwirdig ist. Die
Bebauung der Ackerflache bis fast an den
Pelliniweiher wiirde den derzeitigen
Wildwechsel zwischen nérdlichen und
sudlichen Bereich quasi verriegeln und
damit unmdglich machen.

In der Begriindung zum Vorentwurf des
BP werden nicht Uberprifbare Aussagen
zum zukinftigen Verkehrsaufkommen
getroffen. Bei der tatséachlichen massiven
Ausdehnung der durch das Unternehmen
dargestellten Produktionsausdehnung und
Lagerkapazitaten muss es zwangslaufig
zu einem massiven hoheren LKW-
Verkehr in Kirchberg kommen.
Darstellungen von Teilaspekte der
Verkehrsverlagerung innerhalb von Julich
und Kirchberg in der Begriindung sind
unvollstandig und irrefiihrende.

Die Entwasserung Uber das ,Lohner
Fliel3" ist nicht moglich. Bei schon etwas
starkeren Niederschldgen staut sich das

Es ist eine Artenschutz-Vorprufung erfolgt.
Derzeit findet eine vertiefte Priifung der
Auswirkungen auf geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Der Landschaftsschutz wird im Rahmen eines
Fachgutachtens durch das Ingenieurbiro Fehr
behandelt, der im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt werden wird.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das Ingenieurbiiro Norbert Behler VDI erstellt
derzeit ein Entwasserungskonzept fir das
Plangebiet, in dem alle Aspekte der
Entwasserung beleuchtet werden. Im Rahme
der Genehmigungsplanung werden dann die
einzelnen Gewasserbenutzungen des
Vorhabens und die dafur erforderlichen
wasserrechtlichen Zulassungen behandeln
sowie die ggf. erforderlichen Malinahmen, um
gewasserschadliche Einwirkungen zu
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Wasser derzeit schon und tritt regelmatig
aus dem Bachbett. Es gibt jetzt bereits
mehrmals jahrlich leichte
Uberschwemmungen unseres
Grundstlickes verursacht durch das
Wasser des Lohner FlieRRes, die dann
zukinftig massiv in ihrem Ausmalf und
Auswirkungen zunehmen wirden.

Die Abstandsangaben
Orteingang/Ortseingangsschild zu
~Wohnbauflachen" sind falsch und
vermitteln ein vollig falsches Bild zum
tatséchlichen viel geringeren Abstand
zwischen vorhandener und geplanter
Bebauung der Firma Eichhorn zur
vorhandenen Wohnbebauung. Diese
befinden sich an mehreren
Bezugspunkten in direkter Nachbarschaft
zum neuen Plangebiet ,Ortseingang” und
zum Altgelande ,Kastanienbusch II".

Das Unternehme Eichhorn hat mehrmals
dargestellt, dass nur ein Teil der
Planungen relativ zeithah umgesetzt
werden soll und die ,weiteren"
Bauabschnitte durchaus erst in ,einigen”
Jahren erfolgen sollen. In der
Gesamtbewertung kommt man zu dem
Schluss, dass derzeit nur zusétzliche
Lagerflachen bendtigt werden. Alle
anderen Planungen héangen letztlich an
der zukinftigen Entwicklung vom
Unternehmen Eichhorn und Wirtschaft
allgemein. Diese tatséchlich benétigten
zuséatzlichen Lagerflachen kdnnen aber
problemlos auf dem ,Altgeldnde der alten
Papierfabrik" untergebracht werden. Auch
kann die Nutzung (Lager oder Produktion)
zuklnftig problemlos geandert werden.
Siehe hierzu die Ausfiihrungen im
aktuellen Bauantrag der Firma zur
Errichtung eines Papierrollenlagers im
Bereich des Entwurfes des
Bebauungsplanes Kirchberg Nr. 12
"Kastanienbusch Il. Bei der neuen
Planung / dem Bebauungsplan Kirchberg
Nr. 14 geht es letztlich nur darum sich
Baurecht auf dieser Flache fur die Zukunft
zum jetzigen Zeitpunkt zu sichern. Dem
Unternehmen werden damit
Gewerbeflache friihzeitig reserviert
obwohl diese zeitnah nicht benétigt'
werden. Das bedeutet beim einem
herkdmmlichen Bebauungsplan auch,
dass nicht zwingende die Firma Eichhorn
das Gelande spater bebaut und nutzt.
Das Gelande kdnnte durchaus verauRRert
und von einem anderen
Gewerbetreibenden genutzt werden.
Daher kann hier nur ein Vorhaben- und
ErschlieRungsplan das adaquate
Verfahren sein. Politisch will man nicht

verhindern.

Es befindet sich vereinzelte Wohnbebauung
(zwei Wohngebaude) in geringerem Abstand
zum Planbereich. Die Siedlungsgrenze liegt in
ca. 600 m Entfernung zum Ortseingang. Die
Belange der vereinzelten Wohnbebauung
werden beriicksichtigt.

Die Firma Eichhorn hat ein schlussiges
Betriebskonzept vorgelegt. Die im Vorentwurf
zum Bebauungsplan vorgesehenen
Dimensionen entsprechen denen der letztlich
angestrebten Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitéat der Firma
Eichhorn, die kurz- und mittelfristig umgesetzt
werden soll. Dass der Vorentwurf zum
Bebauungsplan nicht lediglich die einzelnen
Entwicklungsschritt der Betriebserweiterung,
sondern den letztlich angestrebten Stand der
Entwicklung abbildet, entspricht der Natur des
Bebauungsplans. Es ist ureigene Aufgabe des
Bebauungsplans die stadtebauliche Entwicklung
langfristig abzubilden und zu férdern.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstral3e ist fiir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat, wie von der Firma Eichhorn
detailliert nachwiesen, nicht ausreichend. Die
Nutzung dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil
des Gesamtbetriebskonzepts und auf dem
Gelande wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Der Gemeinde steht es grundséatzlich frei,
zwischen einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan i.S.d. 8 12 BauGB oder einer
projektorientierten Angebotsplanung zu wahlen.
Es sind keine Grunde ersichtlich, warum die
Stadt Julich einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan hétte vorziehen muissen.
Etwaige Griinde ergeben sich auch nicht aus
der Einwendung.

Die Sorge, die Firma Eichhorn kénne das
Gelande veraul3ern und dieses durch einen
anderen Gewerbebetreibenden genutzte
werden, wird nicht geteilt. Zum einen ist das
geschilderte Szenario aufgrund der
Standortbedingungen, die den Standort nach
Einschéatzung der Stadt alleine fur die Firma
Eichhorn attraktiv machen, héchst
unwahrscheinlich. Zum anderen definiert der
Vorentwurf zum Bebauungsplan die zuléssige
Nutzung und die Betriebszustéande, aus denen
sich die Larmkoningente ableiten.
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andere Firmenansiedlungen in diesem
Gebiet ermdglichen, sondern lediglich der
Firma Eichhorn
Entwicklungsmdglichkeiten an ihrem
Standort ermdéglichen. Hier wird
ansonsten die planungsrechtliche
Voraussetzung zur Vermarktung von
Gewerbeflachen geschaffen. Man fiihre
sich vor Augen, dass von den in der
Begriindung aufgefuhrten Gesamtflachen
(Seite 10, Ubersichtskarte zur Lage der
benachbarten B-Plane) lediglich auf dem
Gelande des 6-Planes 10
»Kastanienbusch" und damit nur auf ca.
einem 1/3 der vom Unternehmen
gewlnschten Gesamtflache derzeit
Produktion stattfindet. Und auf den
restlichen 2/3 der Gesamtflache
(,Kastanienbusch II" und ,Ortseingang")
wird vorerst nur ein geringer Bruchteil
bendtig. Mit einem, wie in diesem
Planungsverfahren betriebenen,
herkémmlichen Bebauungsplan und den
aufgefihrten Planfestsetzungen fir ein
allgemeines Gewerbegebiet wird die
Grundlage zur Vermarktung grof3flachiger
Gewerbeflachen geschaffen.

123

Schreiben vom 07.05.2015:

ich habe folgende Einwédnde gegen den
0.g. Bebauungsplan und die o.g.
Anderung des Flachennutzungsplans:

1) Die Fa. Eichhorn plant, eine
Industriebriicke Uber die Ortseinfahrt in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen den
Bau einer solchen Brucke. Sie wirde die
Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Zusammen
mit der bestehenden und der geplanten
Industriebebauung beiderseits der
Ortseinfahrt entstiinde der beklemmende
Eindruck, in einen groRen Industriepark
zu fahren, und nicht in ein Dorf, in dem
man sich wohlftihlen kann. Ein
»Industrietor" begrifte uns, wenn wir
nach Hause fahren wollen. Solch ein
Industriebauwerk wirde die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukunftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann
bekanntermaflen verzichtet werden, wenn
die Erweiterungsbauten der Fa. Eichhorn
auf der bestehenden Industrieruine oder

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengelandes westlich der
Wymarstraf3e ist nach dem vorgelegten und
schlissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelédndes ist
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anderen Flachen erfolgen, oder eine
Tunnelldsung gewahlt wird.

2) Die Fa. Eichhorn plant, ein riesiges
Hochregallager von 35 m Hohe, 45 m
Breite und 100 m Lange in die
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen den Bau eines Lagers in solchen
Dimensionen. Es wirde die Ortseinfahrt
verschandeln. Es wiirde den Kirchberger
Berg um ca. 15 Meter in der Hohe
Uberragen und wirde die Silhouette
Kirchbergs von allen Seiten pragen und
verschandelte damit das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Nicht mehr
die Kirche, die dem Dorf den Namen gab,
sondern das Hochregallager — und die
geplante Industriebriicke — wéaren dann
das neue Wahrzeichen Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung und der geplanten
Industriebriicke entstinde der
beklemmende Eindruck, in einen grof3en
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfihlen kann.
Solch ein Industriebauwerk wirde die
Wohn- und Lebensqualitat in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wirde es
zukiinftig davon abhalten, sich neu in

im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts
und auf dem Gelande wird derzeit eine
Lagerhalle fir den bestehenden Betrieb
errichtet.

Andere Standortflachen kommen nicht in
Betracht. Als alternative Standorte missen
Flachen in Betracht gezogen werden, die eine
Verwirklichung des Planziels ermdglichen. Das
Planziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Neuordnung und Erweiterung der Firma
Eichhorn. Diese ist als zusammenhéangender
Produktions-, Lager- und Logistikkomplex
geplant. Flachen innerhalb des Siedlungsraums
Kirchberg, die sich nicht in unmittelbarer Nahe
des Firmensitzes befinden, sind demnach nicht
als real mogliche Alternative zur Erreichung des
Planziels ernsthaft zu erwéagen.

Das Tunnelbauwerk stellt eine von der Stadt in
Betracht gezogene Moglichkeit der
Transportbeziehung der Firmengeléande 6stlich
und westlich der Wymarstral3e dar. Fir das
Tunnelbauwerk spricht sicherlich, dass Belange
des Orts- und Landschaftsbildes durch dieses
nicht bertihrt werden. Die weiteren, von dem
Tunnelbauwerk und der Transportbrticke
betroffenen und in der Abwégung zu
berticksichtigenden Belange, hat die Stadt Julich
bisher noch nicht abschlie3end ermittelt. Der
Zusammenstellung dient u.a. auch diese
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Wenn alle
abwagungserheblichen Belange der beiden
Alternativen fir die Transportwegebeziehung
zusammengestellt sind, wird die Stadt im
Rahmen einer gerechten Abwéagung anhand der
MalRstabe des § 1 Abs. 7 BauGB eine der
Alternativen fir die Transportwegebeziehung in
die Planung aufnehmen.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit auslésen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren gefahrdet.

Auf dieses Bauwerk kann
bekanntermaf3en verzichtet werden, da
die Fa. Eichhorn Uber ausreichend Flache
verflgt, um ein solches Lager in
ortsuiblicher H6he zu bauen, oder sie
auch ein Fertigwarenlager aul3erhalb des
Standorts Kirchberg nutzen oder errichten
kann (bekanntlich soll das geplante Lager
zu Uber 95% der Lagerung von fertigen
Waren dienen, die auf die Auslieferung an
die Kunden warten).

3) Die Fa. Eichhorn plant, ein
Logistikzentrum und Produktionshallen
auf der Freiflache auf der — von Jiilich
aus kommend — linken Seite der
Ortseinfahrt in Kirchberg zu bauen. Ich bin
gegen die Erweiterung auf dieser
Freiflache. Die Firma verflgt Gber eine
Industriebrache (alte Papierfabrik), auf der
genlgend Platz ist, die geplante
Erweiterung der Firma in ortsiiblicher
Hohe durchzufihren. Diese Flache ist
bereits versiegelt und wird es bleiben. Der
Bau auf der Freiflache wirde weiteres
Land — Ackerland, Brachland —
versiegeln und zusatzlich das Ortsbild
verschandeln, da dann an beiden Seiten
der Ortseinfahrt Industrie stiinde.

AuRerdem grenzt diese Flache
bekanntlich an das FFH-Gebiet
»iIndemundung". Die geplante Bebauung
der Freiflache mit Logistikzentrum und
Produktion vertragt sich nicht mit der
Nachbarschaft des FFH-Gebiets. Selbst
fur Windkraftanlagen will die Stadt ja
einen Abstand von 300 m zu FFH-
Gebieten festlegen.

4) Die Fa. Eichhorn plant, ihre Produktion
um ca. 45% zu erhéhen und ein neues
Logistikzentrum im Ortseingang in
Kirchberg zu bauen. Ich bin gegen dieses
Logistikzentrum, da in Verbindung mit der
Erweiterung der Produktion mit einer
massiven Zunahme des LKW-Verkehrs in,
nach und von Kirchberg zu rechnen ist.
Heute transportiert die Fa. einen Teil der
fertigen Ware in Lager aul3erhalb der
Produktion, und dann von dort zum
Kunden. Anders als die Fa. Eichhorn
behauptet, kann ein Logistikzentrum mit
Lager am Produktionsstandort nicht den
LKW-Verkehr in Kirchberg reduzieren, da
mit oder ohne dieses Lager alle Ware
vom Standort Kirchberg abtransportiert

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e sowie anderer Flachen in
Kirchberg ist, wie dargelegt, nach dem
vorgelegten und schlussigen Betriebskonzept
der Firma Eichhorn fur die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat nicht ausreichend. Die Nutzung
dieses Gelandes ist im Ubrigen Teil des
Gesamtbetriebskonzepts und auf dem Gelande
wird derzeit eine Lagerhalle fur den
bestehenden Betrieb errichtet.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.
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wird.

Desweiteren bleibt véllig offen, wie die Fa.
Eichhorn dieses Logistikzentrum mit
Lager nutzen wird. Bekanntlich ist das
geplante Lager fiir den Bedarf der Fa.
bzw. eine 45%ige Produktionssteigerung
noch deutlich tberdimensioniert. Die
Nutzung durch Dritte zur Auslastung des
Lagers — und damit nochmals deutlich
mehr LKW-Verkehr — kann nicht
ausgeschlossen werden. Auch fir den
Fall, dass sich zukinftig etwas an den
Geschéftsinteressen, Mehrheits- oder
Eigentumsverhaltnissen der Fa. Eichhorn
andert, kdnnen Logistikzentrum und Lager
als eigenstandiges Geschaftsfeld
betrieben werden mit entsprechendem
LKW-Aufkommen. Hier ist die ehemalige
Textilfabrik Schoeller in Huchem-
Stammeln ein mahnendes Beispiel.

5) Die Fa. Eichhorn plant, monstrdse
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie mein personliches
Vermdgen deutlich vermindern wurden,
dadurch dass der Wert meiner Immobilie
sinken wirde. Sie wirden die Ortseinfahrt
verschandeln und da weithin sichtbar —
das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstiinde der beklemmende Eindruck, in
einen grofRen Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlfuhlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wirde es zukinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitat
Kirchbergs und damit seine Zukunft wéren
gefahrdet. Die Preise und Werte der
Immobilien in Kirchberg wirden in Folge
der verlorenen Attraktivitat deutlich
sinken. Bezogen auf alle Hauser und
Grundstticke in Kirchberg reden wir tber
einen Wertverlust von mindestens 40-50
Mio. €. Das ist Vermdgen der Blrgerinnen
und Burger Kirchbergs, welches ihnen
vorsatzlich vernichtet wirde.

6) Die Fa. Eichhorn plant, monstrdse
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie die Zukunft

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt. Die im Vorentwurf
zum Bebauungsplan vorgesehenen
Dimensionen entsprechen denen der
angestrebten Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitét der Firma
Eichhorn. Die Sorge des Einwenders, das auf
Grundlage des Vorentwurfs zulassige
Hochregallager kénnte im Falle einer
Drittnutzung zusétzlichen LKW-Verkehr mit sich
bringen, ist unberechtigt. Der Vorentwurf zum
Bebauungsplan definiert die zulassige Nutzung
und die Betriebszustande, aus denen sich die
Larmkontingente ableiten.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen der
in der Aufstellung befindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans auf die
Grundstiickswerte nicht in ihre Abwagung
einstellen. Lediglich mittelbare Auswirkungen
eines Bauleitplans auf den Verkehrswert eines
Grundstuicks reichen fir eine
Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstiickswert ist nur ein Indikator fur die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstuicks und
héngt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht beriicksichtigen
konnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens
die Zukunft und die Existenz Kirchbergs
gefahrdet wird nicht geteilt. Fir diese Annahme
bestehen keinerlei Anhaltspunkte. Im Gegenteil:
Nach bisheriger Einschatzung der Stadt profitiert
Kirchdorf von der Planung als erfolgreicher
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Kirchbergs geféahrden wirden, dadurch Wirtschafts- und Technologiestandort, ohne die
dass die Attraktivitat Kirchbergs drastisch | Wohn- und Lebensraumverhaltnisse zu

sinken wirde. Sie wiirden die Ortseinfahrt | beeintrachtigen.

verschandeln und — da weithin sichtbar
— das ganze Landschaftsbild Kirchbergs.
Zusammen mit der bestehenden
Industriebebauung in der Ortseinfahrt
entstinde der beklemmende Eindruck, in
einen grofRen Industriepark zu fahren, und
nicht in ein Dorf, in dem man sich
wohlftihlen kann. Solche
Industriebauwerke wirden die Wohn- und
Lebensqualitéat in Kirchberg erheblich
verschlechtern. Viele wiirde es zukiinftig
davon abhalten, sich neu in Kirchberg
niederzulassen, und auch bei einigen
jetzigen Bewohnern den Weggang aus
Kirchberg mit ausldsen. Die Attraktivitét
Kirchbergs und damit seine Zukunft waren
geféhrdet. Ein Riickgang der
Einwohnerzahlen fuhrte zu einem
Ruckgang der Kaufkraft im Dorf. Die
Wirtschaftlichkeit der noch verbliebenen
Geschafte ware gefahrdet. Ebenso waren
die dorflichen Sport- und Kulturvereine
(FuRball, Tennis, Karneval, Schitzen
usw.), Ortsgruppen und Einrichtungen
(Feuerwehr, Caritas, AWO,
Frauengemeinschaft, Kindergarten oder
Kirche) mittel- und langfristig in ihrer
Existenz bedroht. Es bestiinde die Gefahr
einer gefahrlichen Abwartsspirale, an
deren Ende im Dorf vor allem Alte und
sozial Schwache verblieben, denen ein
Fortgang nicht moglich ist.

Die Einschatzung, dass das Planungsvorhabens

7) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose fur die Stadt Julich ein Minusgeschéft darstellt
Industriebauten — Logistikzentrum mit und die Einwohnerzahlen sinken werden, wird
Hochregallager, Industriebriicke — im nicht geteilt. Fir diese Annahme bestehen
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich keinerlei Anhaltspunkte. Im Gegenteil: Nach

bin gegen die genannten Bauten in diesen | bisheriger Einschatzung der Stadt fordert die
Dimensionen, da sie ein Minusgeschéaft Planung Kirchberg als erfolgreichen Wirtschafts-
fur Julich waren, dadurch dass die und Technologiestandort, ohne die Wohn- und
Einwohnerzahlen Kirchbergs und der Lebensraumverhaltnisse zu beeintréchtigen.

Kommune sinken wirde. Sie wirden die
Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Zusammen
mit der bestehenden Industriebebauung in
der Ortseinfahrt entstiinde der
beklemmende Eindruck, in einen grofR3en
Industriepark zu fahren, und nicht in ein
Dorf, in dem man sich wohlfihlen kann.
Solche Industriebauwerke wirden die
Wohn- und Lebensqualitat in Kirchberg
erheblich verschlechtern. Viele wirde es
zukinftig davon abhalten, sich neu in
Kirchberg niederzulassen, und auch bei
einigen jetzigen Bewohnern den
Weggang aus Kirchberg mit ausldsen. Die
Attraktivitat Kirchbergs und damit seine
Zukunft waren geféhrdet. Ein Ruckgang
der Einwohnerzahlen in Kirchberg flihrte
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zu einem Ruckgang der Kaufkraft in der
Stadt Julich und damit zu
Mindereinnahmen bei Geschéaften und
Gewerbetreibenden und einer
Verscharfung der wirtschaftlichen Lage
der Geschéfte der Innenstadt. Dartber
hinaus fihrte der Riickgang der
Einwohnerzahlen zu einem Rickgang der
Einnahmen der Stadt durch wegfallende
Zuschlisselungen der Einkommensteuer
und wegfallende Abgaben. Geringe bis
keine Mehreinnahmen an Gewerbesteuer
oder an in der Stadt verbleibender
Wertschodpfung durch die
Firmenerweiterung und die Hoffnung auf
im Saldo eine Handvoll zusatzliche
Arbeitsplatze kénnen das nicht aufwiegen.
Die negativen Effekte auf die Finanzen
der Stadt und die Kaufkraft und
Attraktivitat Julichs wirden Gberwiegen
und die ohnehin schon schwierige
wirtschaftliche und gesellschaftliche
Situation der Stadt und der Innenstadt
weiter verscharfen.

8) Die Fa. Eichhorn plant, monstrose
Industriebauten — Logistikzentrum mit
Hochregallager, Industriebriicke — im
Ortseingang in Kirchberg zu bauen. Ich
bin gegen die genannten Bauten in diesen
Dimensionen, da sie ein Prazedenzfall fiir
solche Bauten und die Vorfahrt von
Industrie vor Mensch und Natur in Jilich
und ganz Deutschland wéaren. Sie wirden
die Ortseinfahrt verschandeln und — da
weithin sichtbar — das ganze
Landschaftsbild Kirchbergs. Der Bau
eines Logistikzentrums mit
Hochregallager und Industriebriicke im
dorflichen Umfeld wére einzigartig in ganz
Deutschland. Vor allem wurde er die Tar
offnen fir alle anderen
Industrieunternehmen in Jilich — man
denke etwa an die
Wellpappenunternehmen Gissler & Pass
in Julich und Lorsbeck, Smurfitkappa in
Jilich, Brohl in Krauthausen oder das
Papierunternehmen Mondi in Koslar —
sowie die ganzen Transport- und
Logistikunternehmen in Jilich und seinen
Ortsteilen, mit Fug und Recht ebensolche
Bauten in den Ortseinfahrt von Jilich,
Koslar, Mersch, Welldorf oder anderen
Dérfern bauen zu wollen. Willkommen im
Hochregal- und Industriebriickenparadies
Jilich!

Der Einwand, es kdnne mit der Planung ein
.Prazedenzfall* geschaffen werden, ist nicht
durchgreifend. Anlass und Gegenstand jedes
Planaufstellungsverfahrens sind individuell. Ein
Bebauungsplan wird unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange des jeweiligen
Planverfahrens gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aufgestellt. Fur die Orientierung an den
Belangen und der Abwagung in anderen
Planvorhaben besteht kein Raum.

124

Schreiben vom 07.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang"”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blrger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
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gegen:

die geplante Industriebriicke tber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaRr § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung

das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmal3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

125

Schreiben vom 07.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,

gegen:

die geplante Industriebriicke tiber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemafR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
.Pellini Weiher Indemundung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Argument Fa. Eichhorn:
~Unterirdisch nicht mdglich, da bei
Herstellung des Tunnels zu viel
Vibration entsteht.“ Beim
momentanen Abriss des alten
Fabrikgeléandes entstehen durch
die gewaltigen Pressluftbagger
schon seit Wochen viel gré3ere
Vibrationen.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Priifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Das Tunnelbauwerk stellt eine von der Stadt in
Betracht gezogene Mdoglichkeit der
Transportwegebeziehung der Firmengelande
ostlich und westlich der Wymarstral3e dar. Fir
das Tunnelbauwerk spricht sicherlich, dass
Belange des Orts- und Landschaftshildes durch
dieses nicht beriihrt werden. Die weiteren, von
dem Tunnelbauwerk und der Transportbriicke
betroffenen und in der Abwagung zu
berticksichtigenden Belange, hat die Stadt Jilich
bisher noch nicht abschlieBend ermittelt. Der
Zusammenstellung dient u.a. auch diese
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Wenn alle
abwagungserheblichen Belange der beiden
Alternativen fiir die Transportwegebeziehung
zusammengestellt sind, wird die Stadt im
Rahmen einer gerechten Abwéagung anhand der
MalRstabe des § 1 Abs. 7 BauGB eine der
Alternativen flir die Transportwegebeziehung in
die Planung aufnehmen.

126 | Schreiben vom 08.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Birger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke Uber

die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die Hohe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafZnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Nahe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zukilnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

127 | Schreiben vom 01.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

die geplante Industriebriicke Gber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftsbild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

das zuklnftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriuifung der Kapazitét und

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
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Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Bestandsstral3ennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungshiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

128

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Biirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke tUber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hbhe des derzeit oder
urspringlich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
»Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschutzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

129

Schreiben vom 05.05.2015:

Ich habe folgende Einwande gegen den o.
g. Bebauungsplan und die entsprechende
Anderung der Flachennutzungsplane:
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Vor 4 Jahren entschied ich mich nach
Kirchberg zu ziehen, die Werksruinen der
Firma Eichhorn ignorierend, dafiir den
Charme des weiteren Dorfes mit seinem
Naturschutzgebiet um den Pellini-Weiher
und der Indemiindung vom Wymarshof
aus geniel3end.

Der Gedanke, dass ein Hochregallager -
ein Koloss, hoher als der Kirchberger
Berg einen Teil dieses
Naturschutzgebietes belagern soll, ist fur
mich nicht hinnehmbar! Und dieser Bau
soll auch noch mit einer mehr als 5 m
hohen Industriebriicke mit dem rechts der
Dorfeinfahrt liegenden Werksgelande
verbunden werden!

Damit ist Kirchberg nicht mehr Kirchberg!

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

130

Schreiben vom 05.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang". Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blirger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke tber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die Hohe des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemiindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukunftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaf3nahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Beriicksichtigung der Vorgaben der TA Larm
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und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

131

Schreiben vom 05.05.2015:

Ich habe folgende Einwande gegen den o.

g. Bebauungsplan und die entsprechende
Anderung der Flachennutzungsplane:

Die Firma Eichhorn plant, ein riesiges

Hochregallager von 35 m Hohe,
45 m Breite und 100 m Lénge

in die Ortseinfahrt von Kirchberg zu
bauen.

Ich bin gegen den Bau eines Lagers in
solchen Dimensionen!

Es wirde die Ortseinfahrt grotesk
verschandeln. Es wirde den Kirchberger
Berg um ca. 15 m in der Hohe Uberragen
und wirde damit die Silhouette
Kirchbergs von allen Seiten préagen,
dominieren und das Landschaftsbild von
Kirchberg verschandeln.

Nicht mehr die Kirche, die dem Dorf den
Namen gab, sondern das Hochregallager
mit seiner geplanten Industriebriicke Uber
die Dorf-Eingangsstral3e waren das neue
Wahrzeichen Kirchbergs.

Das Dorf — erschlagen mit dem Eindruck
eines Industrie"parks"!

Auf dieses Bauwerk kann
bekanntermal3en verzichtet werden, da
die Firma Eichhorn Uber ausreichend
Flache verfugt, um ein solches Lager in
ortsuiblicher Ho6he zu bauen, oder sie
auch ein Fertigwarenlager auf3erhalb des
Standorts Kirchberg nutzen oder errichten
kann (bekanntlich soll das geplante Lager
zu Uber 95 % der Lagerung fertiger Waren
dienen, die auf die Auslieferung an
Kunden warten).

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nutzung des Firmengeléandes westlich der
Wymarstral3e ist nach dem vorgelegten und
schliissigen Betriebskonzept der Firma Eichhorn
fur die geplante Produktionserweiterung und
Erweiterung der Lagerkapazitat nicht
ausreichend. Die Nutzung dieses Gelandes ist
im Ubrigen Teil des Gesamtbetriebskonzepts.
Auf dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle
fur den bestehenden Betrieb errichtet.

Andere Standortflachen, die sich nicht in
unmittelbarer Néhe des Firmensitzes befinden,
sind nicht als real mdgliche Alternative zur
Erreichung des Planziels ernsthaft zu erwagen.
Das Betriebskonzept ist gerade durch die
Errichtung eines zusammenhé&ngenden
Produktions-, Lager- und Logistikkomplexes
gekennzeichnet. Als alternative Standorte
mussen Flachen in Betracht gezogen werden,
die eine Verwirklichung des Planziels
ermdglichen. Das Planziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neuordnung und Erweiterung der Firma
Eichhorn. Diese ist, wie dargelegt, als
zusammenhangender Produktions-, Lager- und
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Ich bin gegen den Bau eines Lagers in
solchen Dimensionen!

Ich bin gegen den Bau eines solchen
Lagers, dem wieder einmal ein Stiick
Naturschutz zum Opfer fallen wirde!

Logistikkomplex geplant.

132

Schreiben vom 06.05.2015:

ich nehme Bezug auf den Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 ,Ortseingang”. Hiermit
mdchte ich als Kirchberger Blrger gegen
folgende Punkte Einspruch erheben,
gegen:

- die geplante Industriebrticke tUber
die L241 Wymarstral3e unserer
Ortseinfahrt (Orts- und
Landschaftsbild gemaR § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB und Abs. 6 Satz 1
Nr. 5 BauGB)

- die H6he des derzeit oder
ursprunglich (2011) geplanten
Hochregallagers innerhalb der
Ortsgrenzen von Kirchberg (Orts-
und Landschaftshild gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und Abs. 6
Satz 1 Nr. 5 BauGB)

- die unmittelbare Néhe der
Bebauung zum Fauna - Flora -
Habitat / Naturschutzgebiet
,Pellini Weiher Indemindung"
(Natura 2000 FFH-Gebiet DE-
5104-301) - Forderung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

- das zukinftige Larm- und
Verkehrsaufkommen
(Uberpriifung der Kapazitat und
Belastung der bestehenden
Verkehrswege)

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Hierbei werden auch Vorschlage fur
AusgleichsmalRnahmen unterbreitet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen des Verkehrs werden
durch das Planungsbiro Accon unter
Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm
und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

133

Schreiben vom 17.04.2015:

aus welchen Griinden bzw. mit welchen
Argumenten wurde einer Erweiterung
bzw. Erh6hung der Gebaude der
Spedition Fleck&Schleipen, deren
Betriebsgelande sich stidlich von
Kirchberg in einem Abstand zum ,Natura

Die Frage nach den Griinden und Erwagungen
die zur Ablehnung der Erweiterung eines
anderen Betriebes an einem anderen Standort
geflhrt haben, ist sachfremd. Anlass und
Gegenstand des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens ist ein konkretes
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2000 FFH-Gebiet Indemiindung" befindet,
in der Vergangenheit nicht zugestimmt?

Der hier offengelegte Bebauungsplan der
Firma Eichhorn zeigt im Vergleich zu den
oben beschriebenen Planungen einen
exorbitanten Anstieg der Gebaudehdhen
und einen Standort direkt am ,Natura
2000 FFH-Gebiet Indemindung" !

Vorhaben. Der Bebauungsplan wird unter einer
gerechten Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange dieses Planverfahrens
gegeneinander und untereinander gemaf § 1
Abs. 7 BauGB aufgestellt werden.

Es ist eine FFH-Vorpriifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

134

Schreiben vom 08.09.2014:

ich bin niedergelassene Arztin in Jilich
und wohne seit tber 10 Jahren mit meiner
Familie zur Miete auf dem Wymarhof in
Jilich-Kirchberg ( ). Schon bisher
habe ich mich durch die Fa. Eichhorn
gestort gefuhlt. Sowohl die
Larmbelastigung, die auch nach 17 Uhr
nicht aufhort, die fehlende Abpflanzung
des Firmengebaudes durch eine hohe
Hecke und vor allem die aul3erst
hasslichen Bauruinen mit zerbrochenen
Scheiben am Ortseingang von Kirchberg
empfinde ich als unzumutbar.

Nun wird ein Bauvorhaben fir eine
Erweiterung der Fa. Eichhorn diskutiert,
dessen Ausmale ich als der Fa. grotesk
empfinde (40 Meter Hohe). Dass sogar
Steuergelder verschwendet werden
sollen, um Gutachten in Auftrag zu geben,
die die ,Vertraglichkeit" eines solchen
gigantischen Bauvorhabens mit dem
Landschaftsbild etc. ausloten sollen,
erscheint mir aberwitzig.

Industrieansiedlungen in solchen
Groflenordnungen in direkter Nahe zu
bestehenden Wohngebieten anzudenken,
erscheint mir personlich in keiner Weise
zeitgemaR. Ich wiinsche mir Politiker und
Verwaltungen, die eine moderne
Stadtplanung im Auge haben und
»wohnende Birger" schitzen, und die ein
Ortsbild, wie es sich bereits jetzt in
Kirchberg bietet, nicht hinnehmen.

Meine Familie und ich werden —falls
diese monstrdse Planung realisiert wird —
wie schon viele meiner arztlichen
Kollegen nach Aachen abwandern. Wir
haben es in gewisser Weise leicht, denn
wir kénnen als Mieter einfach umziehen.
Andere Einwohner von Kirchberg missten
dagegen einen erheblichen Wertverlust
ihrer Immobilien hinnehmen. Meiner
Ansicht nach kann dies nicht Ziel einer

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmafRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Nahe zur bestehenden Wohnbebauung wird
in der Abwagung beriicksichtigt werden.

Die Stadt wird rein mittelbare Auswirkungen des
in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
auf die Grundstiickswerte nicht in ihre
Abwégung einstellen. Lediglich mittelbare
Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den
Verkehrswert eines Grundstucks reichen fur
eine Abwagungsrelevanz nicht aus. Der
Grundstickswert ist nur ein Indikator fir die
gegebenen und erwarteten
Nutzungsmadglichkeiten eines Grundstiicks und
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»Entwicklung" von Julich und Kirchberg
sein.

Ich bitte Sie sehr, Ihren Einfluss geltend
zu machen, um dieses Bauvorhaben zu
verhindern, und hierfur alle méglichen
verwaltungsrechtlichen Schritte zu nutzen.
Ich wiinsche mir eine Antwort auf dieses
Schreiben, in der Sie mir Ihre Vision fur
ein lebenswertes Kirchberg mitteilen.

hangt von vielen Umstanden ab, die Gemeinden
in ihrer Bauleitplanung nicht berticksichtigen
kénnen und mussen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, Az. 4 NB 17/ 94).

135

Schreiben Rheinischen Vereins flr
Denkmalpflege und Landschaftsschutz
vom 07.05.2015:

fur die weiteren Planungen werden die
folgenden Anregungen und Hinweise
gegeben:

Nach derzeitigem Planungsstand werden
die Grundsatze der Bauleitplanung gern.
88 1 Abs. 5 und 1a BauGB nicht
ausreichend beachtet bzw. einseitig fur
den Planbegtinstigten ausgelegt. In der
Planbegrindung wird besonders vermisst,
wie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell
erhalten und entwickelt werden. Ob die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen kann, bzw. welche lokalen
Potentiale dazu ausgeschopft werden
kénnen, ist aus den Planinhalten und den
Begriindungen nicht ersichtlich.

Ganzlich vermisst werden Aussagen zu
den Auswirkungen der Bauleitplanung (8
2a Nr.1 BauGB). Bisherige Aussagen zu
noch zu erstellenden Gutachten oder
Erforschungen von Sachverhalten sind
bei der Gro3e und Lage des
Planvorhabens nicht zielfihrend bzw.
inakzeptabel. Besonders fehlen
Aussagen, wie der Ausgleich bzw.
Minimierung vorauszusehender
erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes geschehen sollen.

Die geplante Bebauung mit
Logistikzentrum und Produktion ist nicht
vertraglich mit dem Orts- und
Landschaftsbild. Die Baumasse und die
geplanten Gebaudehohen sind in Bezug
auf das Ortsbild und die die Rurlandschaft
pragenden Elemente als grob stérende
und Missbehagen erzeugende
Fremdkdorper zu werten, die mit den
bisherigen Plandarstellungen bzw.
Planungsschritten nicht kompensierbar
sind.

Die Anderung des

Bei den Vorgaben der genannten Regelungen
handelt es sich um Ziele und Grundséatze der
Bauleitplanung. Die Stadt Julich wird diese im
Rahmen ihrer planerischen Abwagung
beriicksichtigen und darlegen.

Die fachgutachterliche Prifung der
Auswirkungen sind beauftragt und werden im
Rahmen der Offenlage des Planentwurfs
ausgelegt.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur AusgleichsmalRnahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf
das FFH-Gebiet sowie die
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Flachennutzungsplanes zur "
Umwandlung von Gewerbeflache in
Grinflache im Suiden von Kirchberg ,, mag
zwar auf einer Anregung der
Bezirksregierung Kéln beruhen, ein
qualitatives Aquivalent wird bezweifelt,
auch weil damit die Verbindungs-bzw.
Korridorsituation zwischen den LSG 2.3-
17 und 2.3-18 ,sowie eine Pufferfunktion
zu dem FFH-Gebiet vernichtet werden.

Zu dem in Teilbereichen des Plangebietes
befindlichen Landschaftsschutzgebiet und
der unmittelbaren Néhe zu dem
Naturschutzgebiet 2.1-10 ,Pellini-Weiher",
dem FFH-Gebiet DE-5104-301
.Indemiindung", sind die Grundsatze der
Bauleitplanung gern. § 1 Abs.6 Nr.7
BauGB nicht ausreichend beriicksichtigt
bzw. nach derzeitigem Planungsstand
nicht zu bewaltigen.

Das bisherige Planverfahren hat keine
Alternativen i.S. des § 3 Abs.1 BauGB
aufgezeigt. Dazu hatten unterschiedliche
Losungsmaoglichkeiten aufbereitet werden
konnen, die bei Uberplanung von
gewerblichen Brachflachen desselben
Betriebes fiir einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden in Betracht
kommen. Solche Alternativen sind
Varianten mit voneinander abweichenden
Grundziigen z.B. auch der Lage der
Baufelder und der Abstande zum FFH-
Gebiet. Die unterlassene Prifung von
Alternativen kann zur Nichtigkeit des B-
Planes fuhren, ganz besonders, wenn
offensichtlich wird, dass die Alternativen
Zu einem objektiv besseren, weil
ausgewogeneren Planungsergebnis
gefuhrt hatten (OVG Mdunster, Beschluss
v. 29.08.2008 -7 B 915/08.NE-, BauR
2008, 2032). Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zum aktuellen
Planungsstand macht Defizite deutlich,
die fur einen rechtssicheren Bauleitplan
signifikante Plananderungen und
Ergé&nzungen erforderlich machen. Die
gern. 8 1 Abs.5 BauGB erforderliche
Gewahrleistung nachhaltiger
stadtebaulicher Entwicklung, auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen, liegt nicht vor.

Landschaftsschutzgebiete sowie etwaige
erforderliche und geeignete
Kompensationsmaflinahmen werden derzeit
fachgutachterlich geprift.

Bei den Belangen des Umweltschutzes,
einschliefRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, handelt es sich um
Planungsleitlinien, die die Stadt Jilich im
Rahmen der Austbung ihres
Planungsermessens beachten und zur Geltung
gelangen lassen wird.

Die innerbetriebliche Einbindung des
Hochregallagers (HRL) wurde fur verschiedene
Varianten auf dem Gelande westlich der
Wymarer Straf3e und auf dem Plangebiet
Uberpruft. Die Alternativenprifung ergab, dass
nur der vorgesehene Standort flir einen
reibungslosen Ablauf zwischen Produktion und
Lagerhaltung in Betracht kommt. Hierfir ist ein
innerbetrieblich geschlossener Materialfluss als
vollautomatischer Prozess ohne Handeingriffe
notwendig und eine sinnvolle Einbindung des
HRL muss unter grolitmdglicher Energieeffizienz
erfolgen. Deshalb wird eine
zusammenhangende Flache fiur die Lagerung
von Papierrollen, Wellpappenerzeugung und
Lagerung/Versand/Logistik bendtigt. Im Hinblick
auf die Energieeffizienz wird ein geschlossener
Prozess ohne ineffizienten LKW-Verkehr tber
die Wymarer Stral3e oder zwischen den
Werksteilen bendétigt.

Unter Bertcksichtigung dieser
Rahmenbedingungen wurde die Errichtung
eines HRL auf der westlichen Seite der
Wymarer Stral3e aufgrund eines zu geringen
Flachendargebotes verworfen. Die Variante
eines weniger hohen und dafir von der
Grundflache gréReren HRL wurde ebenfalls
wegen eines zu geringen Flachendargebotes
verworfen. Die Variante eines externen HRL
wurde aufgrund des dann notwendigen LKW -
Verkehrs zum Transport der Produkte zur
externen Lagerflache wegen der hieraus
resultierenden Transportkosten und
Umweltbelastung verworfen. Die Variante eines
unmittelbar an die Wymarer Stral3e
angrenzenden HRL wurde aufgrund der
unginstigen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild (,Schluchtenbildung®)
verworfen. Weitere Varianten fur
unterschiedliche Anordnungen der
Betriebsgebaude westlich und dstlich der
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In der hier gewachsenen Kulturlandschatft,
wozu auch die Papierindustrie zwischen
Jilich und Diren gehort, kbnnen
grobmassstabliche Umgestaltungen, wie
hier die Lage und Anordnung der
Baumassen, und damit verbundene
Verénderungen des Landschaftsbildes
nicht in den historischen Kontext
eingeordnet werden.

Fur die weitere Planung wird angeregt
Varianten zu prifen, die besonders die
Verwendung vorhandener
Industriebrachen, Verringerung der
optisch in Erscheinung tretenden
Gebéaudehdhen und Verzicht der
Stral3eniberbauung beinhalten. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind
zwar die Ziele und Zwecke der Planung,
aber nicht mégliche Alternativen bekannt
gemacht worden, so dass
Anderungswiinsche und Verbesserungen
noch in den Entwurf aufgenommen
werden kdnnen. Insoweit besteht akuter
Bedarf der Nachbesserung.

Wymarer Stral3en scheiterten aufgrund der
notwendigen Maschinenmale zukinftig
einzusetzender Anlagen.

Im Vorfeld der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens wurden Alternativen
zum vorgesehenen Standort unter-sucht. Die
Vorstellung der hier gewonnenen Ergebnisse
wurden der Offentlichkeit sowie dem Planungs-
und Bauausschuss der Stadt Julich prasentiert,
was letztlich den Aufstellungsbeschluss
herbeifthrte. In der weiter- Ghrenden
Begrindung werden die Stationen der
planerischen Vorgeschichte mit den
wesentlichen Ergebnissen aufgefuhrt.

Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden durch das
Planungsbiro Fehr begutachtet. Hierbei werden
auch Vorschlage fur Ausgleichsmaflinahmen
unterbreitet. Das Gutachten wird im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs ausgelegt.
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Schreiben vom 30.04.2015:

Folgende Punkte missen bei der
Abwéagung Bericksichtigung finden:

Durch die Bebauung Kirchberg Nr.14 wird
weiter Flache versiegelt, die aus unserer
Sicht nicht notwendig ist. Auch eine
Bebauung auf der Altflache und somit
vorbelasteten Flache Kirchberg 12
(Planungsstand) ware moglich. Somit wird
der Aufstellungsbeschluss insgesamt
angefochten. Neue Fléachenversiegelung
muss vermieden werden, wenn eine
andere Bebauung moglich ist. Dieser
Grundsatz und Gesetzeslage wird nicht
entsprochen. Das
Bundesumweltministerium hat folgende
Passage hierzu formuliert: Bis zum Jahr
2020 will die Bundesregierung den
Flachenverbrauch auf maximal 30 Hektar
pro Tag verringern. Dieses sogenannte
30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002
festgelegt. Die nationale Strategie zur
biologischen Vielfalt von 2007
konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert
Visionen und benennt Aktionsfelder fir
Bund, Lander und Kommunen. Die
Europaische Kommission strebt gar das
Flachenverbrauchsziel Netto-Null an.

Die Stadt Julich wird die Vorgaben der
einschlagigen Raumordnungsplane geman § 1
Abs. 4 BauGB sowie die Vorgaben des BauGB
(dort insbesondere § 1 Abs. 5 S. 3 und § la
Abs. 2 BauGB) zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden und
dem Vorrang der Freiraumentwicklung bei ihrer
planerischen Abwagungsentscheidung
bertcksichtigen.
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Diese Punkte wurden in der bisherigen
Abklarung nicht weiter bertcksichtigt.
Deshalb wird der Aufstellungsbeschluss
angefochten und muss im politischen
Raum neu diskutiert werden. Die
angesprochen Punkte des
Bundesumweltministeriums missen
beriicksichtigt und abgewogen werden.
Sollte es dennoch zu einer weiteren
Umsetzung des Aufstellungsbeschlusses
kommen, werden auch die folgenden
Punkte abgewogen:

1. Versorgungsverbindung ohne
Bruickenbau.
2. Maximale Bauhdhe 24 Meter, dies

entspricht der doppelten Héhe einer
ortsuiblichen Bauhéhe und ist somit schon
eine sehr hohe Belastung des Ortsteils
Kirchberg.

3. Die Zufahrtsstra3e muss
entsprechend des aufkommenden
Schwerlastverkehrs ausgelegt werden.
Dies zu Lasten des Antragstellers. Hierzu
soll ein Gutachten (Kosten tbernimmt der
Antragsteller) erstellt werden, welches auf
Grund der Lagermdglichkeit und
Produktionsmenge (Endausbau), das
Aufkommen des zusatzlichen
Lastwagenverkehrs berechnet und
entsprechende Kosten und MaRnahmen
fur die StralRen darlegt.

4, Abstandsflache zum
Naturschutzgebiet mindestens 300 Meter.

5. Abstandsflache zum FFH Gebiet
mindestens 300 Meter. Hier muss eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgen.

Das Tunnelbauwerk stellt eine von der Stadt in
Betracht gezogene Mdoglichkeit der
Transportwegebeziehung der Firmengelande
Ostlich und westlich der WymarstralRe dar. Fur
das Tunnelbauwerk spricht sicherlich, dass
Belange des Orts- und Landschaftshildes durch
dieses nicht beriihrt werden. Die weiteren, von
dem Tunnelbauwerk und der Transportbriicke
betroffenen und in der Abwagung zu
bertcksichtigenden Belange, hat die Stadt Jilich
bisher noch nicht abschlielend ermittelt. Der
Zusammenstellung dient u.a. auch diese
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Wenn alle
abwagungserheblichen Belange der beiden
Alternativen fiir die Transportwegebeziehung
zusammengestellt sind, wird die Stadt im
Rahmen einer gerechten Abwégung anhand der
MalRstabe des § 1 Abs. 7 BauGB eine der
Alternativen fir die Transportwegebeziehung in
die Planung aufnehmen.

Die Firma Eichhorn hat ein schlissiges
Betriebskonzept vorgelegt, aus dem hervorgeht,
dass die im Vorentwurf zum Bebauungsplan
vorgesehenen Dimensionen fir die geplante
Produktionserweiterung und Erweiterung der
Lagerkapazitat erforderlich sind. Die nicht
unerhebliche Hohe des Hochregallagers wird im
Rahmen der Abwagung berlicksichtigt werden.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Es wird derzeit im Rahmen einer vertieften
Prifung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten der statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Larmauswirkungen der Produktion und des
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6. Larmgutachten muss erstellt
werden und dies auf der Grundlage der
Endausbaustufe.

7. Umuweltvertraglichkeitsprifung
muss erstellt werden.

8. BaumafRnahme muss sich in die
Natur einfiigen, hierzu zahlen gestaffelte
Bauweise, Bepflanzungen, MalRnahmen
am Baukorper (Farbe, Materialien, etc.)

9. Querungshilfen gerade im Bereich
des Ortseinganges, inshesondere der
Fahrradweg, missen gesondert gesichert
werden. Dies zu Lasten des
Antragstellers.

10. Die Flachenversiegelung wird auf
ein Minimum beschrankt. Als Beispiel,
werden die Zuwegungen auf dem eigenen
Gelande nicht versiegelt.

11. Sollte eine Ausweitung der
Produktion sowie der Lieferverkehr an
Samstagen bzw. Sonntagen und in der
Nacht stattfinden, ist hier ein gesonderter
Larmschutz zu berlcksichtigen. Es darf
keine hohere Larmbelastigung durch die
Produktion und den Lieferverkehr
stattfinden

12. Der vorgelegte
Aufstellungsbeschluss bezieht im Anhang
auch die Landstraf3e mit in die Planungen
ein. Diese wird nicht mit aufgenommen,
da fiir diese keine Uberplanung notwendig
ist.

13. Die Fauna, insbesondere die
Fledermaus, muss beim Bau des
Hochregallagers und beim spateren
Produktionsbetrieb besonders geschuitzt
werden.

Verkehrs werden durch das Planungsbtiro
Accon unter Berticksichtigung der Vorgaben der
TA Larm und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Gemal § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB wird fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In dieser Umweltpriifung, deren
Ergebnisse in dem bereits oben erwahnten
Umweltbericht dargestellt und bewertet werden,
geht eine Umweltvertraglichkeitspriifung auf.

Dies wird von der Stadt Julich im Rahmen der
Abwégung berucksichtigt.

Dies wird von der Stadt Julich im Rahmen der
Abwagung bertcksichtigt.

Dies wird von der Stadt Julich im Rahmen der
Abwégung berucksichtigt.

Dies wird von der Stadt Julich im Rahmen der
Abwéagung berucksichtigt.

Die Uberplanung der LandstraRRe ist aufgrund
der Verbindung zwischen dem im vorliegenden
Plangebiet gelegenen Standort des geplanten
Hochregallagers dstlich der Wymarstral3e sowie
dem bestehende Produktionsstandort dstlich der
Wymarstral3e erforderlich.

Die erforderlichen Schutzmalinahmen werden
im Rahmen der derzeit durchgefiihrten FFH-
und Artenschutzrechtlichen Prifung identifiziert
werden.

137

Schreiben vom 28.04.2015:

Hiermit méchte ich mich gegen die
Ausbauplane der Firma Eichhorn zur
Wehr setzen.
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Ich fiihle mich jetzt schon durch den Larm
der Firma Eichhorn belastigt und
befiirchte, dass der Larm weiter steigen
wird.

Jetzt schon ist die kleine StralRe nach
Kirchberg am Ortseingang durch den
Schwerlastverkehr belastet. Wie der
Verkehr mit noch zunehmendem
Schwerlastverkehr ohne weitere Stérung
verlaufen soll, ist mich unklar. Ich bitte
hier um eine genaue Prufung auch zum
Thema Larmschutz fir die Anwohner.

Wer tragt die Kosten, falls ein Umbau der
Stral3e erforderlich wird?

Ich méchte, dass ausschlieBlich einer
Bebauung in ortstiblicher Hohe
stattgegeben wird.

Eine Briicke Uber die Stral3e ist fur mich
personlich absolut untragbar.

Die Larmauswirkungen der Produktion und des
Verkehrs werden durch das Planungsbiiro
Accon unter Berticksichtigung der Vorgaben der
TA Larm und der 16. BImSchV begutachtet. Das
Gutachten wird im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfs ausgelegt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstraRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Die Kosten werden ausschlief3lich von der Firma
Eichhorn als Verursacher etwaiger
Umbaumafl3nahmen getragen.

Wahrend sich bei einer Baumaflinahme nach §
34 BauGB der Bau sich in seine Umgebung
einfligen muss, kénnen bei einem
Bebauungsplan andere als in der Umgebung
vorkommende stadtebaulich vertretbare
Festsetzungen getroffen werden.

Die Stadt betrachtete als Alternative zu einer
Transportbriicke auch ein Tunnelbauwerk als in
Betracht kommende Transportwegebeziehung.
Die weiteren von dem Tunnelbauwerk und der
Transportbriicke betroffenen und in der
Abwégung zu berucksichtigenden Belange, hat
die Stadt Julich bisher noch nicht abschlieRend
ermittelt. Der Zusammenstellung dient u.a. auch
diese friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.
Wenn alle abwagungserheblichen Belange der
beiden Alternativen fir die
Transportwegebeziehung zusammengestellt
sind, wird die Stadt im Rahmen einer gerechten
Abwégung anhand der MaRRstabe des § 1 Abs. 7
BauGB eine der Alternativen fur die
Transportwegebeziehung in die Planung
aufnehmen.

Zu b)

Zu den Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird wie folgt Stellung beschlossen:

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung und
Beschlussvorschlag
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Schreiben des BUND und NABU vom
07.05.2015:

Die Naturschutzverbande lehnen die
geplante FNP-Anderung und den
Bebauungsplan Nr. 14 (Ortseingang) in
der vorgesehenen Form ab, da die
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geplante bauliche Nutzung zu erheblichen
Eingriffen in den Freiraum fihrt. Die
Planung steht im Widerspruch zu den
Zielen des LP2 Ruraue, des FFH
Gebietes Pelliniweiher sowie des LEP.

In diesem Zusammenhang verweisen wir
auf die Daten vorn LANUV zu
»Entwicklung, Biotopverbund, sowie
geschutzte Landschaftbestandteile”.

LR-II-016
LR-11-013
LR-11-012
LR-11-001
VB-K-5003-003
NR-554

GB 5104-102
GB 5104-108
GB 5104-109
GB 5104-110

1.2.4 Verkehr

Das hier aufgefiihrte Fachgutachten liegt
uns nicht vor, so dass wir uns hierzu nicht
aufern kénnen.

1.3.1 Regionalplanung/Ziele und
Grundsatze der Raumordnung

Da hier auf den GEP aus dem Jahre 2003
verwiesen wird, moéchten wir darauf
hinweisen, dass es eine aktuelle und
Uberarbeite Version vom Juni 2013 gibt.
Grundlage der Beurteilung sollten immer
die aktuellen Versionen sein.

Die Leitvorstellung und strategische
Ausrichtung des/LEP-Entwurfs

die nachhaltige Sicherung der
naturlichen Lebensgrundlagen,
die langfristige Sicherung der
Ressourcen,

die Verringerung der Freiraum-
inaspruchnahme,

die Sicherung der biologischen
Vielfalt,

die Entwicklung regionaler Vielfalt
und Identitat,

Gebiete fir den Schutz der Natur
Grinzige
Uberschwemmungsbereiche
Gebiete fir den Schutz des
Wassers

damit in Verbindung stehend der
Grundsatz zum Schutz des Frei-
raums durch Ubergreifende Frei-
raum-, Siedlungs- und weitere
Fachplanungen,

Eine Auseinandersetzung mit den planerischen
Vorgaben aus Sicht des Landschafts- und
Naturschutzes erfolgt in den entsprechenden
Fachgutachten.

Der Gebietsentwicklungsplan Region Aachen
wurde 2003 genehmigt und bekannt gegeben.
Seitdem gab es verschiedene Ergénzungen, die
jedoch nicht den Bereich Kirchberg betrafen.
Der raumordnungsrechtlichen Bewertung liegt
der GEP Region Aachen 2003 mit Erganzungen
in seiner aktuellen Fassung (Stand: November
2014) zugrunde.

Die Stadt Julich wird diese Belange im Rahmen
ihrer Planungsentscheidung in der Abwagung
berticksichtigen.
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die Schaffung eines grol3raumig
Ubergreifenden 6kologisch wirk-
samen Freiraumverbundsystems,
die Vermeidung der weiteren
Freiraumzerschneidung und die
Begrenzung der Freirauminan-
spruchnahme (8 2 Abs. 2 Nr. 2
ROG),

die dauerhafte Sicherung der
Leistungs- und Funktionsféahigkeit
des Naturhaushalts

sowie der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgtter

die sparsame und schonende
Nutzung der sich nicht erneuern-
den Naturglter,

der Erhalt unbebauter Bereiche
Aufgrund ihrer Bedeutung fr den
Naturhaushalt

sind bei der Planung zu beachten.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Die z. Zt. gultige FNP — Darstellung Eventuelle Mangel des Flachennutzungsplans
enthalt erhebliche Mangel(Fehler), z. B. sind im Rahmen des Anderungsverfahrens des
wird der Pelliniweiher nicht als Flachennutzungsplans ,Gewerbeflache
Wasserflache dargestellt, die FFH- Ortseingang Kirchberg“ zu adressieren und

Festsetzung der Flache fehlt ganz, gLBs werden dort behandelt.
sind nicht dargestellt, die Flachen ,ohne
Festsetzung" (laut FNP) sind Flachen
unter Landschaftsschutz gemaf LP 2.
Hier gelten die entsprechenden
Festsetzungen im Landschaftsplan (LSG
2.3-18 und 2.3-19) zum
Landschaftsschutz. Zu diesen gehéren
u.a. das Verbot von baulichen Anlagen
und der Veranderung der Bodengestalt.
Flachen im FNP ,ohne Festsetzung" (laut
Legende) darzustellen, erweckt die
falsche Vorstellung, dass diese Flachen
freiverfigbar sind.

Der an das FFH-Gebiet Pelliniweiher
westlich angrenzende Streifen des LSG
2.3.18 dient zum einen als Puffer zum
FFH Gebiet und als verbindender Korridor
zum LSG 2.3-17. Das Gesetz schreibt aus
gutem Grund Regelabstande von 300 m
zwischen FFH-Gebiet und nachster
Bebauung vor. Es ist 6kologisch sinnvoll,
solche Pufferflachen an FFH-Gebiete
angrenzen zu lassen, damit die
Lebensraumzerschneidung nicht so grof3
wird, d.h. notwendige
,Verbindungskorridore in die Umgebung
z.B. durch Bebauung nicht blockiert
werden. Man geht davon aus, dass
durchschnittliche Belastungen durch
Abwasser, Streumittel, Beleuchtung etc.
in diesem Abstand nicht mehr auf ein
FFH-Gebiet einwirken,
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Der fehlerhafte Flachennutzungsplan ist
als Grundlage der Planung abzulehnen.
Erforderliche Nacharbeiten sind die
Voraussetzung fur eine richtige
planerische Beurteilung der vor-Ort-
Situation.

Es ist zu begrif3en, dass fir eine
verbrauchte Grunflache durch Grinland
an anderer Stelle zuriickgewonnen
werden soll. Der Flachentausch muss fir
den Naturschutz ein effektiver
Ruckgewinn sein und ist nur sinnvoll,
wenn er langfristig wirksam bleibt. Ein
beliebiges Umwidmen von Flachen je
nach Bedarf (vgl. Vorentwurf zur
Umwandlung) ist fir ein Natursystem
nicht zielfihrend und muss abgelehnt
werden. Die vorgeschlagene Flache im
Siden ist heute deutlich vom Baugebiet
abgegrenztes Grinland und entspricht der
Darstellung im LP2 als
Landschaftsschutzgebiet. Die Darstellung
als ,gewerbliche Flache" ist nicht
nachvollziehbar.

Zur Bauleitplanung kénnen wir uns,
wegen der wenig konkreten Darstellungen
der Bebauung beziglich der wirklichen
Gebaudestandorte und -grol3e, der
technischen Ldsung des
Abwasserproblems etc., nur in sofern
aulern, dass ein Baufenster, das an
einigen Stellen lediglich einen Abstand
von 5 m (1) zum FFH-Gebiet besitzt, nicht
akzeptabel ist.

Die vorgesehenen Anpflanzung von
8000m2 nach Unterlagen auf den
Restflachen um das Baufenster halten wir
zum Radweg nicht fur sinnvoll. Das
Uberragen auf den Radweg ist
vorprogrammiert. Gleiches gilt fur die
Seite zum Pelliniweiher hin.

138

Schreiben des BUND und des NABU vom
20.05.2015:

Mit Schreiben vom 07.05.2015 haben wir
ja bereits in unserer Stellungnahme auf
die Mangel (Fehler) hingewiesen.

Es ist uns in keinster Weise verstandlich,
wie bei einer Berechnung der
Flachenangabe des Anderungsbereiches
von 1700m” auf 17000m? es zu solch
fehlerhaften Angaben kommen kann.

Die fehlerhafte Angabe der von der Anderung
betroffenen FlachengréfZe mit 1.700 m2 wurde
durch eine erneute Bekanntmachung der
FlachengrofRe von 17.000 m2 geheilt
(https://www.juelich.de/lw_resource/datapool/ it
ems/item_5831/umwandlung_gewerbeflchekirch
berg.pdf).
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Die Naturschutzverbande lehnen die
geplante FNP Anderung und den
Bebauungsplan Nr. 14 (Ortseingang) in
der vorgesehenen Form ab, da die
geplante bauliche Nutzung zu erheblichen
Eingriffen in den Freiraum fuhrt. Die
Planung steht im Widerspruch zu den
Zielen des LP2 Ruraue, des FFH
Gebietes Pellini-Weiher sowie des LEP.

In diesem Zusammenhang verweisen wir
auf die Daten vom LANUV zu
»Entwicklung, Biotopverbund, sowie
geschutzte Landschaftbestandteile”,

LR-11-016

LR-11-013

LR-11-012

LR-11-001

VB-K-5003-003 NR-554

GB 5104-102 GB 5104-108 GB 5104-109
GB 5104-110

1.2.4 Verkehr

Das hier aufgefiihrte Fachgutachten liegt
uns nicht vor, so dass wir uns hierzu nicht
aufern kénnen.

1.3.1 Regionalplanung/Ziele und
Grundséatze der Raumordnung

Die Planung verweist auf den GEP aus
dem Jahre 2003, obwohl es eine aktuelle
und Uberarbeitete Version vom Juni 2013
gibt. Grundlage der Beurteilung sollten
immer die aktuellen Versionen sein.

Die Leitvorstellung und strategische
Ausrichtung des LEP-Entwurfs

die nachhaltige Sicherung der
naturlichen Lebensgrundlagen,

die langfristige Sicherung der
Ressourcen,

die Verringerung der
Freirauminanspruchnahme,

die Sicherung der biologischen
Vielfalt,

die Entwicklung regionaler Vielfalt
und Identitat,

Gebiete fur den Schutz der Natur
Grunzuge

Uberschwemmungsbereiche

Gebiete fur den Schutz des
Wassers

Der Vorrang der Innenentwicklung ist ein
allgemeiner Planungsleitsatz. Der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden ist
ein im Rahmen der Abwéagungsentscheidung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigender
Belang. Die Stadt Jilich wird die Grundsatze im
Rahmen der Ausitbung ihres
Planungsermessens anhand der vorgegebenen
Malstébe bertcksichtigen.

Die ,Entwicklung, Biotopverbund, sowie
geschitzte Landschaftsbestandteile" werden im
Rahmen der Fachgutachten zum Natur- und
Landschaftsschutz des Buros Fehr und im
Umweltbericht berticksichtigt.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten befindet sich noch in der
Erstellung und wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Der Gebietsentwicklungsplan Region Aachen
wurde 2003 genehmigt und bekannt gegeben.
Seitdem gab es verschiedene Ergénzungen, die
jedoch nicht den Bereich Kirchberg betrafen.
Der raumordnungsrechtlichen Bewertung liegt
der GEP Region Aachen 2003 mit Ergdnzungen
in seiner aktuellen Fassung (Stand: November
2014) zugrunde.

Die Stadt Julich wird diese Belange im Rahmen
ihrer Planungsentscheidung in der Abwagung
berucksichtigen.
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damit in Verbindung stehend der
Grundsatz zum Schutz des Freiraums
durch tbergreifende Freiraum-,
Siedlungs- und weitere Fachplanungen,

die Schaffung eines grof3raumig
Ubergreifenden 6kologisch

wirksamen
Freiraumverbundsystems,

die Vermeidung der weiteren
Freiraumzerschneidung und die

Begrenzung der
Freirauminanspruchnahme (8 2 Abs. 2 Nr,
2 ROG),

die dauerhafte Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts
sowie der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit

der Naturguter

die sparsame und schonende
Nutzung der sich nicht erneuernden
Naturguter,

der Erhalt unbebauter Bereiche
aufgrund ihrer Bedeutung fur  den
Naturhaushalt

sind bei der Planung zu beachten.

1.3.3 Flachennutzungsplan Eventuelle Mangel des Flachennutzungsplans
sind im Rahmen des Anderungsverfahrens des

Die z. Zt. glltige FNP — Darstellung Flachennutzungsplans ,Gewerbeflache

enthalt erhebliche Mangel(Fehler), z. B. Ortseingang Kirchberg“ zu adressieren und

wird der Pelliniweiher nicht als werden dort behandelt.

Wasserflache dargestellt, die FFH-
Festsetzung der Flache fehlt ganz, gLBs
sind nicht dargestellt, die Flachen "ohne
Festsetzung” (laut FNP) sind Flachen
unter Landschaftsschutz gemaf LP 2.
Hier gelten die entsprechenden
Festsetzungen im Landschaftsplan (LSG
2.3-18 und 2.3-19) zum
Landschaftsschutz. Zu diesen gehdren
u.a. das Verbot von baulichen Anlagen
und der Veranderung der Bodengestalt.
Flachen im FNP ,ohne Festsetzung" (laut
Legende) darzustellen, erweckt die
falsche Vorstellung, dass diese Flachen
freiverfugbar sind.

Der an das FFH-Gebiet Pelliniweiher
westlich angrenzende Streifen des LSG
2.3.18 dient zum einen als Puffer zum

FFH Gebiet und zum anderen als Die Einhaltung des Abstandes von 300 m

verbindender Korridor zum LSG 2.3-17. begriindet nach Ziff. 4.2.2 der
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der

Das Gesetz schreibt aus gutem Grund nationalen Vorschriften zur Umsetzung der

Regelabstéande von 300 m zwischen FFH- | Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
Gebiet und néchster Bebauung vor. Es ist | 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-
Okologisch sinnvoll, solche Pufferflachen Habitatschutz) (Rd.Erl. d. Ministeriums fur

an FFH-Gebiete angrenzen zu lassen, Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
damit die Lebensraumzerschneidung Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - 11l 4 -

nicht so grof3 wird, d.h. notwendige 616.06.01.18 -) eine Regelvermutung gegen
Verbindungskorridore in die Umgebung eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura
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z.B. durch Bebauung nicht blockiert
werden. Man geht davon aus, dass
durchschnittliche Belastungen durch
Abwasser, Streumittel, Beleuchtung etc.
in diesem Abstand nicht mehr auf ein
FFH-Gebiet einwirken.

Der fehlerhafte Flachennutzungsplan ist
als Grundlage der Planung abzulehnen.
Erforderliche Nacharbeiten sind die
Voraussetzung fir eine richtige
planerische Beurteilung der vor-Ort-
Situation.

Es ist zu begrif3en, dass fiir eine
verbrauchte Grunflache durch Grinland
an anderer Stelle zuriickgewonnen
werden soll. Der Flachentausch muss fur
den Naturschutz ein effektiver
Rickgewinn sein und ist nur sinnvoll,
wenn er langfristig wirksam bleibt. Ein
beliebiges Umwidmen von Flachen je
nach Bedarf (vgl. Vorentwurf zur
Umwandlung) ist fir ein Natursystem
nicht zielfhrend und muss abgelehnt
werden. Die vorgeschlagene Flache im
Siden ist heute deutlich vom Baugebiet
abgegrenztes Grinland und entspricht der
Darstellung im LP2 als
Landschaftsschutzgebiet. Die Darstellung
als ,gewerbliche Flache" ist nicht
nachvollziehbar.

Zur Bauleitplanung kdnnen wir uns,
wegen der wenig konkreten Darstellungen
der Bebauung beziglich der wirklichen
Gebaudestandorte und -grofe, der
technischen Ldsung des
Abwasserproblems etc., nur in sofern
aullern, dass ein Baufenster, das an
einigen Stellen lediglich einen Abstand
von 5 m (1) zum FFH-Gebiet besitzt, nicht
akzeptabel ist.

Die vorgesehene Anpflanzung von
8000m“ nach Unterlagen auf den
Restflachen um das Baufenster halten wir
zum Radweg nicht fur sinnvoll. Das
Uberragen auf den Radweg ist
vorprogrammiert.

Gleiches gilt fir die Seite zum
Pelliniweiher hin.

2000-Gebieten durch in Flachennutzungspléanen
darzustellende Bauflachen und in
Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete.
Wird der Abstand nicht eingehalten, sind im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung die
Auswirkungen eines in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans zu prufen. Eine
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wird derzeit
durchgefiihrt. Es ist Gegenstand der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, die derzeit
durchgefuhrt wird, inwiefern das Planvorhaben
mit den Zielen und Vorgaben des FFH-Schutzes
vereinbar ist.

Die Forderung nach einer Ausgleichsflache ist
von der Bezirksregierung Koln unter
Bezugnahme auf landesplanerische
Forderungen erhoben worden und wird befolgt.

Es ist eine FFH-Vorprifung und eine
Artenschutz-Vorprifung erfolgt. Derzeit findet
eine vertiefte Prufung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebiets sowie geschitzte Arten statt. Die
Gutachten werden im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Nach Erarbeitung der landschaftsplanerischen
Fachgutachten werden Grin- und Pflanzflachen
endgiltig zur Offenlage festgelegt.

139

Schreiben des Kreises Diiren vom
09.06.2015:
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Zum o.g. Bauleitplanverfahren wurden
folgende Amter der Kreisverwaltung
Duren beteiligt:

> Kammerei

» Kreisentwicklung und -stral3en
» Brandschutz

>  Umweltamt

Kreisentwicklung

Auf den Termin am 03.06.2015 in der
Kreisverwaltung wird verwiesen (das
Protokoll wird durch die Stadt Jilich
gefertigt). Es ist deutlich geworden, dass
die Planung zum Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang” sehr
komplex ist und einer dezidierten
stédtebaulichen Betrachtung und
Begriindung bedarf.

Im Focus hierbei stehen die Belange
e Natur- und Artenschutz
e Landschaftsbild
o Emissionssituation
o Nachweis der Erforderlichkeit der
Flacheninanspruchnahme /
Betriebskonzept
Alternativprifung
Verkehrssituation
Entwéasserungskonzept
Vermeidungsgebot / Minderung
des Eingriffs
e Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung
o Ausgleichflachen / Tauschflachen
e Einbeziehen der vorhandenen
und weiterfihrenden
Bauleitplanung

Es wurde vereinbart, dass im Rahmen
einer zusammenfassenden Betrachtung
die Eckpunkte der Bauleitplanung
erlautert und zusammengestellt werden,
sowie eine prinzipielle Umsetzbarkeit der
Planung abgeleitet wird.

KreisstraRen

Aus Sicht der Kreisstral3en werden keine
Belange zur o.g. Bauleitplanung der Stadt
Julich vorgetragen.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung (192 m3) wird Uber
die bestehende Trinkwasserversorgung
sichergestellt. Eine alternative
Léschwasserversorgung ist nicht geplant.

1. Esisteine
Ldschwasserversorgung von
3.200 I/min (192 m3/h) Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden sicher
zu stellen. Die v.g. Menge muss
aus Hydranten im Umkreis von
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300 m um das jeweils betrachtete
Objekt zur Verfligung stehen. Von
jedem Objekt muss ein Hydrant in
maximal 80 m Entfernung
erreichbar sein. Eine alternative
Ldschwasserversorgung ist
abzustimmen.

2. Die Stral3en sind als Zufahrt fur
die Feuerwehr auszubauen.
Bezuglich der zulassigen
Abmessungen
(Kurvenradien/Breite/Neigung/Dur
chfahrtshohe etc.) wird auf den §
5 BauO NRW mit zugehériger
Verwaltungsvorschrift verwiesen.
Hier sind 6ffentliche Parkplatze,
Begriinung (Baume) und sonstige
Mafnahmen
(Verkehrsberuhigung/Kreisverkeh
r etc.) besonders zu beachten.
Die Tragféhigkeit der StraRen
muss fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 18 t
ausgelegt sein. Sollte das
geplante Gebaude > 5.000 m?
Flache aufweisen und / oder als
Hochregallager (Lagerguthdhe >
9 m) ausgebildet werden, ist eine
Umfabhrt fur die Feuerwehr
erforderlich.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind
folgende Belange zu beachten:

Niederschlagswasserbeseitigung

In der Begriindung wird unter Punkt 1.2.4
ausgefuhrt, dass die anfallenden
Niederschlagswasser ins Lohner Fliess
eingeleitet werden sollen. Dies stellt einen
erlaubnispflichtigen
Benutzungstatbestand gemaR 88 8, 9 und
10 Wasserhaushaltsgesetz dar. Die
derzeitige wasserrechtliche Erlaubnis fr
die Einleitung der Niederschlagswasser
aus dem Firmengeldnde der Fa. Eichhorn
beinhaltet nicht die anfallenden
Oberflachenwéasser aus dem Plangebiet.

Weiterhin ist die Leistungsféahigkeit des
Lohner Fliesses bis zur Einmiindung in
die Rur derzeit nicht ausreichend. Hier
missen entsprechende MalRhahmen
durchgefiihrt werden. In wie weit dies im
Rahmen der Gewasserunterhaltung
moglich ist oder ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich wird, kann derzeit
nicht abgeschétzt werden, da bisher keine
entsprechenden Unterlagen der unteren
Wasserbehdrde vorliegen.

Die Vorschriften des Landesbauordnung sind als
offentlich rechtliche Vorschriften im
Genehmigungsverfahren zu beachten. Eine vom
Einwender vorgeschlagene Festsetzung ist
daher nicht erforderlich. Gleichwohl wird
folgender Hinweis aufgenommen:

Die StralRen sind als Zufahrt fir die Feuerwehr
auszubauen. Bezuglich der zulassigen
Abmessungen
(Kurvenradien/Breite/Neigung/Durchfahrtshéhe
etc.) wird auf den § 5 BauO NRW mit
zugehdriger Verwaltungsvorschrift verwiesen.
Hier sind 6ffentliche Parkplatze, Begriinung
(Baume) und sonstige MalRnahmen
(Verkehrsberuhigung/Kreisverkehr etc.)
besonders zu beachten. Die Tragféhigkeit der
Stral3en muss fir Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein.
Sollte das geplante Gebaude > 5.000 m” Flache
aufweisen und / oder als Hochregallager
(Lagerguthdhe > 9 m) ausgebildet werden, ist
eine Umfabhrt fiir die Feuerwehr erforderlich.

Der Vorhabentrager hat eine entsprechende
Erlaubnis im Rahmen der Planung und
Zulassung des konkreten Vorhabens zu
beantragen.

Das Ingenieurbiro Norbert Behler VDI erstellt
derzeit ein Entwasserungskonzept fir das
Plangebiet, in dem alle Aspekte der
Entwéasserung, einschlief3lich der vom
Einwender genannten beleuchtet werden.
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Im Plangebiet werden weite Bereiche als
Gewerbeflachen ausgewiesen. Somit sind
die anfallenden Oberflachenwéasser
zumindest als schwach belastet
einzustufen. Somit ist eine Vorbehandlung
erforderlich.

Bei der aktuellen Ermittlung des
Uberschwemmungsgebietes der Rur
wurde deutlich, dass der Unterlauf der
Rur von weitlaufigen Uberflutungen
betroffen ist. Daher ist fur die anfallenden
Wasser aus den versiegelten Flachen des
Plangebietes eine Riickhaltung fir ein
100-jahrliches Regenereignis vorzusehen.

Sofern fur bestimmte Flachen eine
Versickerung angedacht wird, sind die
0.g. Aspekte der Vorbehandlung und
Ruckhaltung ebenso zu beachten.
Darlber hinaus ist die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
nachzuweisen. Zu beachten ist bei der
Planung auch der teilweise flurnahe
Grundwasserstand.

Die Machbarkeit des
Entwasserungskonzeptes ist bis zur
Offenlage nachzuweisen.

Uferrandstreifen Lohner Fliess

Das o.g. Plangebiet wird von dem
Gewasser Lohner Fliess tangiert. Da die
Leistungsfahigkeit des Lohner Fliesses
auf weite Strecken nicht gegeben bzw.
ausreichend ist, wird angeregt, den
Wirtschaftsweg und die geplanten
Grunflachen zu tauschen, so dass ein
Uferrandstreifen fir das Fliessgewasser
entsteht.

Gewasser sind als wesentliche
Bestandteile von Natur und Landschaft
offen zu halten. Gleichzeitig ist es zur
Entwicklung und zur Verbesserung des
Okologischen Zustandes des Gewassers
erforderlich, dass neben der
Wasserflache auch die Uferbereiche und
das Umland bei den Ausweisungen im
Bebauungsplan Berlcksichtigung finden.

Aus diesem Grunde ist gemal § 97 Abs.
6 Landeswassergesetz beidseitig entlang
des v.g. Gewassers ab OK-Bdschung ein
mind. 3,0 m breiter Streifen als
Uferstreifen freizuhalten, es sei denn, der
Bebauungsplan wirde diesen Bereich als
bebaubar ausweisen. Innerhalb dieser
Flache sind Uber die Freihaltung der
Bebauung hinaus u.a. folgende
Mafnahmen und Handlungen
auszuschlie3en:

Ein machbares Entwasserungskonzept des
Ingenieurblros Norbert Behler VDI wird bis zur
Offenlage vorliegen.

Dieser Flachentausch wird im Rahmen des
Entwasserungskonzepts geprift werden. Die
vorhandene Gewassertrasse °Lohner Fliel3> wird
durch das Plangebiet nicht Uberlagert. Die
streckenweise parallel zum Gewasser
verlaufende StrafRe >Am Weiher> wird ebenfalls
nicht verandert, so dass auf den 6kologischen
Zustand des Gewassers keine Einwirkung
stattfindet.
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- Bebauungen einschl.
Baunebengebaude

- Lagerflachen, Parkflachen fir Kfz

- StralBen und Wege

- landwirtschaftliche
Intensivnutzung

- Dunger- und Herbizideinsatz

- Begrenzungsmauern und —zaune

Daruber hinaus sollte fir die 0.g.
angestrebte Entwicklung und
Verbesserung des 6kologischen
Zustandes des Gewassers sowie seines
Umfeldes ein Uferrandstreifen von mind. 5
m ab B&schungsoberkante beidseitig
entlang eines Gewassers freigehalten
werden.

In diesem Zusammenhang wird auf den
Rd.Erl. des MURL vom 24.09.1987; Az.:
IV B 5-1.05.02 und auf § 9, Abs. 20
BauGB verwiesen, wonach im
Bebauungsplan MaRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt werden kdnnen.

Grundwasserverhéltnisse

Nach den vorliegenden Unterlagen kann
der Grundwasserstand im 0.g.
Planbereich teilweise flurnah, d.h. weniger
als ca. 2 m unter Gelandeoberkante Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.
ansteigen.

Folgender Hinweis ist in den 0.9.
Bebauungsplan aufzunehmen:

Bereits bei der Planung von
unterirdischen Anlagen (Keller, Garage,
etc.) sind bauliche Malinahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden vorzunehmen. Es
darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung - auch kein zeitweiliges Ab-
pumpen - nach Errichtung der baulichen

Anlage erfolgen. Weiterhin durfen keine Die Vorschriften des Landeswassergesetzes
schadlichen Veranderungen der werden als 6ffentlich rechtliche Vorschriften im
Beschaffenheit des Grundwassers Genehmigungsverfahren beachtet werden.
eintreten.

Transportwegbeziehung

Im Plangebiet ist ein Transportweg Uber
den Altdorf-Kirchberg-Koslarer
Muhlenteich eingetragen. In der
Begriindung wird unter Punkt 1.1.2
ausgefihrt, dass als technische Varianten
entweder eine Querung oberhalb des
StralRenkorpers mit Hilfe einer
Transportbriicke oder eine unterirdische
Querung mit Hilfe eines Tunnelbauwerkes
in Betracht. Bei der Querung handelt es

sich um die Kreuzung eines Die Larmauswirkungen (Produktion und
FlielRgewassers. Hierfur ist ein Verkehrs) auf Mensch und Tiere werden durch
wasserrechtlicher Antrag gemaf § 99 das Planungsbiro Accon unter Berlicksichtigung
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Landeswassergesetz erforderlich.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und den Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
sind die vom Planungsvorhaben
ausgehenden und auf die benachbarte
Wohnbebauung einwirkenden
Larmemissionen zu ermitteln. Hierbei sind
neben den zu erwartenden
Verkehrsgerduschen im 6ffentlichen
StraBenraum auch die
Verkehrshewegungen, der Ladeverkehr
und die Betriebsgerausche auf dem
Betriebsgrundstiick, insbesondere zur
Nachtzeit, unter Beachtung der
Vorbelastung eigener oder ggfls. fremder
Betriebsgerausche zu bertcksichtigen.

Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind
keine Belange betroffen.

Abgrabungen

Aus abgrabungsrechtlicher Sicht sind
ebenfalls keine Belange betroffen.

Natur und Landschaft

Es werden grundsétzlich keine Bedenken
erhoben.

Die in der Begriindung benannten
Belange zu Naturschutz und
Landschaftspflege sind hinreichend
definiert.

der Vorgaben der TA Larm und der 16.
BImSchV umfassend und den Mafstdben des
§ 2 Abs. 4 BauGB entsprechend begutachtet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

140

Schreiben des Landesbetriebs
StraRenbau NRW vom 07.05.2015:

Seitens des Landesbetriebes kann keine
endgliltige Stellungnahme abgegeben
werden, da die verkehrlichen
Auswirkungen nicht dargelegt wurden.

Ungeachtet dessen gilt fir die freie
Strecke der L 241 Folgendes:

Bei der Anlage von neuen Zufahrten sind
Bundelungen mit vorhandenen Zufahrten
vorzunehmen bzw. zu schlie3en. Die
bestehenden Zuwegungen (auch wenn
diese nur die Rad-/Gehwege betreffen)
vermindern die Begreifbarkeit und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der L 241. Zum Beispiel enden die
vorhandenen Querungsmaglichkeiten
teilweise im Bankett.

Die derzeitige Verkehrsbelastung der L

Das derzeitige Verkehrsaufkommen und der aus
der Neuansiedlung resultierende Verkehr sowie
deren Auswirkungen auf das
BestandsstralRennetz und die Verkehrssicherheit
werden in einem Fachgutachten ausgewertet.
Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage
des Planentwurfs ausgelegt.

Ob ein Liickenschluss tatsachlich beabsichtigt
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241 betragt ca. 1.800 Fahrzeuge pro Tag;
der Schwerlastanteil liegt bei ca. 10 %.
Bei mittel- bis langfristiger Betrachtung,
spatestens nach Herstellung des
Lickenschlusses der L 241 (stdlich des
Tagebaues Inden) ist mit einer Steigerung
des StralRenverkehrs zu rechnen. Damit
einhergehend ist die Anbindung des
Plangebietes mittels einer regelgerechten
Linksabbiegespur vorzusehen. Samtliche
Kosten - auch die Mehrkosten der
Unterhaltung und Erhaltung - gehen zu
Lasten der Stadt Julich.

Die Anbindung des Plangebietes ist
frihzeitig mit mir abzustimmen. Fir die
abschlieBende Priifung und Erteilung der
Genehmigung zum Bau der Anbindung ist
die Vorlage eines detaillierten
straBentechnischen Entwurfes
erforderlich. Vorzulegen sind folgende
Entwurfsunterlagen gemaf RE:

e Erlauterungsbericht

e Ubersichtskarte M 1:25000

o Ubersichtslageplan M 1:5000

e Lageplan M 1:250 und
Deckenhdhenplan M 1:250 mit
u.a. hinreichender Darstellung
bestehender Verkehrsflachen an
die angeschlossen werden soll.

e Hohenplan der neuen
ErschlieRungsstralie

¢ Regelquerschnitt M 1: 50 oder
1:25

Fur die Anbindung des Plangebietes an
die L 241 ist der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der
Stadt Julich und dem Landesbetrieb
StralBenbau NRW, Regionalniederlassung
Ville-Eifel, erforderlich. Mit dem Bau der
Anbindung darf vor Abschluss der
Vereinbarung und dem Abschluss der
gebihrenpflichtigen Sondernutzung nicht
begonnen werden.

Im Bereich der Anbindungen an die L 241
ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder
entsprechend der Richtlinien fir die
Anlage von Landstraf3en - RAL - Abschnitt
6.6 der Forschungsgesellschaft fir
StralBen- und Verkehrswesen im Bereich
der Einmindung dauerhaft von Bewuchs
und Baukdrpern freigehalten werden.

Beziglich der Transportwegbeziehung
sind ebenfalls regelgerechte
Planunterlagen beim Landesbetrieb
einzureichen. Uber diese MaRnahme ist
ein Nutzungsvertrag abzuschlief3en.

ist, wird im weiteren Verfahren durch ein
Gesprach bei dem Landesbetrieb Stral3enbau
NRW geklart.

Zur verkehrsgerechten Anbindung des
geplanten Gewerbebetriebes wird als Grundlage
der abzuschlie- Renden
Verwaltungsvereinbarung ein detailierter Entwurf
gem. den Richtlinien fir Entwurfsunterlagen im
StraBenbau (RE 2012) mit dem Landesbetrieb
StraBenbau NRW abgestimmt.

Sobald die Variante der
Transportwegebeziehung feststeht, werden dem
Landesbetrieb StraRen.NRW entsprechende
Planunterlagen Ubergeben werden.

Beschluss der Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und Bau vom 23.11.2015 Seite 149



141

E-Mail der regionetz GmbH vom
22.04.2015:

Wir danken fir lhre Information und teilen
Ihnen hierzu mit, dass unsererseits gegen
die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes
grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende
Versorgungs- und Anschlussleitungen
bzw. Kabel entsprechend der Richtlinien
zu sichern und die Mindestabstéande
einzuhalten sind.

Auf3erdem machen wir darauf
aufmerksam, dass entsprechend der
Richtlinien (DVGW-Regelwerk GW 125)
bei geplanten Anpflanzungen von
Baumgruppen im Trassenbereich von
Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens
des Veranlassers SchutzmafRnahmen
erfolgen missen und durch Anpassung
der StralRenkappen entstehende Kosten
vom Veranlasser im vollen Umfang zu
tragen sind.

Bestandsplane erhalten Sie Gber unsere
Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf
der Homepage der regionetz GmbH unter
Onlineservice / Leitungsauskunft.

Spétestens vor der Bauausfiihrung sind
glltige Bestandsplane aller
Versorgungsarten der regionetz sowie der
betriebsgefluhrten Unternehmen und eine
Leitungsschutzeinweisung Uber unsere
Internetplanauskunft (s.0.) einzuholen.

Die rechtlichen und technischen Vorgaben im
Hinblick auf Abstande und Schutzmalinahmen
zu Versorgungs- und Anschlussleitungen
werden im Genehmigungsverfahren beachtet
werden.

Die Vorgabe wird beachtet werden.

142

E-Mail der Amprion GmbH vom
23.04.2015:

Im Geltungsbereich der o. a.
Bauleitplanung verlaufen keine
Hdéchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von
Hdéchstspannungsleitungen fir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
Vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von
uns betreuten Anlagen des 220- und 380-
kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie
bezuglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

143

Schreiben des Geologischen Dienstes
NRW vom 23.04.2015:
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Folgende Informationen / Anregungen
liegen firr 0.g. Plangebiet vor:

Baugrund, Boden, Wasser:

Den Baugrund bilden wasserbeeinflusste
fluviatil abgelagerte Béden und
Auenterrassen durch die Gewasser Rur,
Lohner Flie3 und Mihlenteich, welche
sich durch wechsellagernde Substrate
auszeichnen (Fein- und Mittelsand, 6rtlich
Kies, Schiuff und Ton, 6rtlich anmoorig):

e Der Baugrund ist objektbezogen
zu untersuchen und zu bewerten.

Baugrund und Tektonik:

Dem Geologischen Dienst NRW liegen
keine ndheren Informationen dazu vor,
inwieweit das Plangebiet von
Parallelstérungen des Rur— Randes
betroffen ist. Flr ndhere Auskinfte dazu
empfehle ich sich mit der RWE Power AG
in Verbindung zu setzen.

Erdbebengefahrdung:

GemalR der Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW ist
bei der Planung und Bemessung ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,,
Bauten in deutschen Erdbebengebieten”
zu beriicksichtigen™.

e Die Gemarkung Bourheim der
Stadt Jilich ist nach der ,Karte der
Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland —
Nordrhein — Westfalen, 1 : 350
000 (Karte zu DIN 4149)" der
Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse S zuzuordnen.

Rahmen des erforderlichen Umfanges
und Detaillierungsgrades der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 4 (1) BauGB fir die
Schutzguter Boden und Wasser

1. Beschreibung und Bewertung des
Schutzgutes Boden
Es sind die betroffenen Boden, deren
Bodenschutzstufen und Bodenfunkti-
onen zu benennen. Bodenbezogene
abiotische AusgleichsmalRnahmen
sind empfehlenswert. Siehe dazu:

a) Auskunftssystem BK50 mit Karte
der schutzwiirdigen Boéden, 1 CD-
ROM, Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -, Krefeld, 2004
[ISBN 3-86029-709-0].
http://www.gd.nrw.de/g_bkSwB.ht

Es wird ein Bodengutachten erstellt, welches im
Rahmen der Offenlage ausgelegt werden wird.

Die RWE Power AG hat eine Stellungnahme
zum Planentwurf abgegeben.

Die Vorgaben einschlagiger technischer
Regelwerke werden im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens angewandt werden.
Folgender Hinweis wird aufgenommen:

,Die Gemarkung Bourheim der Stadt Jilich ist
nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein —
Westfalen, 1 : 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der
Erdbebenzone 3 in geologischer
Untergrundklasse S zuzuordnen. Die DIN
4149:2005-04 ,, Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” ist bei der Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten zu
bertcksichtigen.”

Die Umweltprifung wird entsprechend der
Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB unter
Beachtung der Vorgaben fiir den Umfang und
den Detaillierungsgrad erstellt werden.

Die angesprochenen Karten werden soweit
erforderlich bei der Erstellung des
Umweltberichtes berticksichtigt.
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m und

b) Zur kostenfreien WMS-Version
(TIM — online Kartenserver) und
zur Schutzwirdigkeitsauswertung
siehe Hinweise unter
http://www.gd.nrw.de/zip/g bk50h

inw.pdf und
http://www.gd.nrw.de/zip/g bkswb

-pdf

2. Beschreibung und Bewertung des

Schutzgutes Wasser

a) Fir den Untersuchungsraum sind
die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser (u.a. Siepen,
Quellen) einschlieBlich der
Sickerwasserdynamik u.a. zu
beschreiben.

b) Zu bewerten ist die
Schutzbedurftigkeit /
Schutzfahigkeit des Schutzgutes
Wasser bzw. die
Grundwasserverschmutzungsem
pfindlichkeit (Schutzfunktion der
grundwasseruberdeckenden
Schichten). Dabei spielt der
Grundwasserflurabstand, die
Sickerwasserrate und die
Méchtigkeit (Boden-) Substrat als
Filterschicht fur das Sickerwasser
eine Rolle.

¢) Beim Eingriff in den Untergrund
ist der hydrogeologische Aufbau
zu beschreiben: Bedeutungsvolle
Grundwasserleiter sind aus
hydrogeologischer Sicht in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten
und ggfs. weiterzuentwickeln.

3. Wechselwirkungen und
MaRnahmen fir die Schutzziele
zwischen den Schutzgltern Boden
/ Wasser / Klima

Bei der Bodeninanspruchnahme sowie bei

AusgleichsmalRnahmen sollte die

Klimafunktion des betroffenen Bodens mit

bericksichtigt werden. Dabei treten drei

wesentliche Schutzziele in den

Vordergrund (siehe auch: UBA 2013:

Bodenschutz und Klimawandel;

Forschungskennzahl (UFOPLAN)

371171213/01)

http://www.umweltbundesamt.de/sites/def

ault/files/medien/378/publikationen/texte

57 2014 erarbeitung fachlicher rechtlich

er_und_organisatorischer _grundlagen O.

pdf

Schutzziel 1: Schutz, Erhalt und Wieder-
herstellung der Kohlen-

Das Grund- und Oberflachenwasser sowie die
Schutzbedurftigkeit und Schutzfahigkeit des
Schutzgutes Wasser werden in dem
Umweltbericht berticksichtigt.

Die Sickerwasserdynamik und der
hydrogeologische Aufbau werden insbesondere
durch Ausfiihrung von Baukdrpern und
Fundamenten betroffen. Uber die Zulassigkeit
der konkreten Baumafinahme wird im das
Genehmigungsverfahren entschieden. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird ein
Baugrundgutachten erstellt.

Die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Boden, Wasser und Klima werden
in dem Umweltbericht bertcksichtigt.

Klimafunktion des betroffenen Bodens anhand
der Schutzziele wird in dem Umweltbericht
berucksichtigt.
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stoffspeicherfunktion des
Bodens

Schutzziel 2: Schutz, Erhalt oder Wieder-
herstellung der Kuhlfunktion
des Bodens fiir die boden-
nahen Luftschichten

Schutzziel 3: Schutz des Bodens vor den
negativen Folgen des Kili-
mawandels.

Zu Schutzziel 1: Bei
AusgleichsmaRRnahmen sollten die
genannten Schutzziele fir die
Entwicklung des Bodens gemaf § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB und & 5 Abs. 2 Nr.
10 BauGB einschliellich seiner
Klimafunktion mit berticksichtigt werden
durch:

a) Zunahme der Gehalte und/oder
Vorrate an organischer
Bodensubstanz,

b) Verbesserungen des
Bodenwasserhaushalts,

c) Veranderungen der Biodiversitat
im Boden,

d) Veranderungen im Stoffhaushalt
(BOKLIM-Themenblatt 2011),

e) Malnahmen gegen
Erosionsgefahrdung; gegen
Bodenverdichtung, gegen CO2 -
Freisetzung.

Zu Schutzziel 2: Die Kuhlfunktion des
Bodens steht z. B. u. a. in
Wechselwirkung mit der Bodenfeuchte,
dem Grundwasserstand und der
Stauwasserbildung.

¢ Hier sollten Wasserschutzgebiete
sowie Auenlandschaften und
Bachtaler besondere
Berucksichtigung finden -
insbesondere im Hinblick auf ihre
Empfindlichkeit gegeniiber
Grundwasserverschmutzungsgeféa
hrdung und unter Berlcksichtigung
des wasserwirtschaftlichen
Vorsorgegrundsatzes (vgl. 8§ 179
BauGB).

Zu Schutzziel 3: Klimatische Einfliisse
auf den Boden kénnen durch dauerhaft
konservierende Bodenbearbeitung sowie
die Erh6hung der Bodenbedeckung in
Zeiten der Winter- und Sommerbrache
kompensiert werden.

4. Kompensation( vgl. 0.g. Punkt zu
Schutzziel 1) :
Aus der Sicht des vorsorgenden
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Bodenschutzes empfiehlt sich bei
Eingriffen in Boden eine ausreichend
wirksame bodenbezogene Kompensation.

Methodik zur Suche nach
Kompensationsflachen
. Es ist empfehlenswert, einen Kor-

rekturfaktor fiir den Verbrauch von
Bodenfunktionen in die Aus-
gleichsbilanzierung mit einflieRen
zu lassen und an anderer Stelle, z.
Bsp. durch das Festsetzen einer
MSPE? Flache, mit auszugleichen.

. Der Begriff ,Entwicklung von Bo-

den" ist in der Bezeichnung ,Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft"
enthalten. Dies ist im BauGB nach
8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BP und § 5 Abs.2
Nr. 10 / FNP vorgegeben. Im Text
der Planzeichenverordnung von
1990 ist der Begriff ,Boden" noch
nicht berticksichtigt.

Suchraume fiur Ausgleichsflachen:

Kompensationsmaf3hahmen sind
im Hinblick auf die Wirksamkeit
der Schutzgiter Boden und
Wasser langfristig zu planen Es
kénnen Verzahnungen mit den
Flachen eines Biotopkatasters /
Biotopverbundes / Okokontos
angestrebt werden. Suchrdume
bietet das Auskunftssystem der
BK 50 sowie das
Biotopflachenkataster und
Quellenkataster.

Flachen im Einflussbereich von
tektonischen Stérungen kdnnen
als Vorrangflachen fur
Ausgleichsmaflinahmen
betrachtet werden.

5. Vorsorgender Bodenschutz

1. Der Schutz des Mutterbodens
ist gemaRk 8 202 BauGB zu be-
achten:

Mutterboden, der bei der Errich-
tung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

2. Bodenkundliche Baubegleitung
fir die Kommunen
Link zum Ebook:

Es wird ein Bodengutachten erstellt. Die Stadt
Jilich wird das Ergebnis bei ihrer
Planungsentscheidung berticksichtigen.

Die Vorgaben des § 202 BauGB zum Umgang
des Mutterbodens werden im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens beachtet werden.

Fur das Genehmigungsverfahren wird ein
Baugrundgutachten erstellt und die
Empfehlungen umgesetzt werden.
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http://lv.kommunen.nrw.testade.net/mkuln
v/bodenschutz/bodenschutz/bodenkundlic
he-baubegleitu ng/bodenkundliche-
baubegleitung-bbb-leitfaden-fur-die-

praxis/

FuRRnote 1:

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch
den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt.
Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht
bauaufsichtlich eingefihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch
als Stand der Technik angesehen und
sollten entsprechend bertcksichtigt
werden. Dies betrifft insbesondere DIN
EN 1998, Teil 2, 4, 5 ,Griindungen,
Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte" und Teil 6.

FuRRnote 2:

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" gemaR BauGB § 9 Abs.1 Nr.
201 BPlan und BauGB 8§ 5 Abs.2 Nr. 10
/ENP.
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Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg
vom 28.04.2015:

Das von lhnen kenntlich gemachte
Planungsgebiet liegt Uber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Union 194", Ebenfalls wird das
Plangebiet von dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
»-Rheinland" (zu gewerblichen Zwecken)
Uberdeckt. Eigentiimerin des
Bergwerksfeldes ,Union 194" ist die RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, hier vertreten durch die RWE
Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Kd&In. Inhaberin der
Erlaubnis "Rheinland" ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stral3e
160 in 34119 Kassel zu 51 % sowie die
Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH,
Dithmarscher StraRe 13 in 26723 Emden
zu 49 %.

Der Planungsbereich ist nach den hier
vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenpléane mit Stand: 01.10.2012 aus
dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides Az.: 61.42.63 - 2000 -
1) von durch SimpfungsmalRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Das gesamte Plangebiet wird wegen der
Baugrundverhéltnisse gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind (vgl.
nachrichtliche Ubernahme im Planentwurf).

Die Grundwasserabsenkung sowie der
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Wiederanstieg im Zusammenhang mit dem

Die Grundwasserabsenkungen werden, Betrieb des Braunkohletagebaus und die
bedingt durch den fortschreitenden hierdurch méglicherweise verursachten
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Bodenbewegungen werden im Rahmen des
Uber einen langeren Zeitraum wirksam Genehmigungsverfahrens durch das

bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung | Baugrundgutachten beriicksichtigt werden.
der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohletage-bau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache fuhren. Die
Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die
Maoglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben
Bericksichtigung finden.

Ich empfehle lhnen, diesbeziiglich eine
Anfrage an die RWE Power AG,
Stittgenweg 2 in 50935 Kdln, sowie flr
konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Uber mogliche zukinftige,
betriebsplanmé&Rig noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist
hier nichts bekannt. Diesbezlglich
empfehle ich Ihnen, ebenfalls die o. g.
Eigentimerin der bestehenden
Bergbauberechtigung an der
Planungsmafinahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist.

Ich bitte vorsorglich, von einer Beteiligung
des ehemaligen Bergamtes Diren bzw.
Bergverwaltung in Durer) abzusehen, da
seit dem 01.01.2008 Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligung der Bergbehorde
als TOB nur noch unter der oben
angegebenen Adresse in Dortmund
erarbeitet werden.

145 | Schreiben des LVR-Amt fur
Denkmalpflege im Rheinland vom
04.05.2015:

mit Threm Schreiben vom 10.04.2015
haben Sie mich uber die Planungsabsicht
im oben genannten Bereich informiert und
gleichzeitig um AuRerung im Hinblick auf
den aus denkmalfachlicher Sicht
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erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
gebeten.

Im Plangebiet befindet sich das gemaR §
3 DSchG rechtskraftig eingetragene
Baudenkmal ,Kirchberger Mihlenteich®.

Da im Vorentwurf zum Bebauungsplan die
Méoglichkeit skizziert wird, die Abflisse
aus den versiegelten Flachen in den
,Lohner FlieR" und spater in die Rurteiche
abzuleiten, muss untersucht werden,
welche Auswirkungen das zusatzliche
Wasser fir die Funktionalitat und
substantielle Erhaltung der Rurteiche, als
kunstlich angelegte Wasserbauwerke hat.
Auch ist zu Uberprifen, ob eine
substantielle, funktionale oder sensorielle
Betroffenheit durch das geplante
Bruckenbauwerk vorliegt.

Ein Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros
Norbert Behler VDI wird bis zur Offenlage
vorliegen. Die geplante Entwasserung wird auch
im Rahmen des Umweltberichts behandelt
werden.

Die denkmalpflegerische Belange werden
sowohl fur den "AKK-Muhlenteich> als auch fir
den Auslauf des "Lohner FlieBes> in die Rur in
der Planung bericksichtigt.
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Schreiben der RWE Power AG vom
10.04.2015:

Wir haben lhre Anfrage geprift und teilen
Ihnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die
Talauenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5104 im gesamten
Plangebiet Béden ausweist, die humoses
Bodenmaterial enthalten kénnen.

Humose Boden sind empfindlich gegen
Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass
selbst bei einer gleichmafigen Belastung
diese Béden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen
der Baugrundverhéltnisse gemanR § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB als Flache zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN
1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau" und der DIN 18
196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten."

Ferner befindet sich im Bereich des
Plangebietes die aktive
Grundwassermessstelle 86897 der RWE
Power AG.

Das gesamte Plangebiet wird wegen der
Baugrundverhaltnisse gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Mal3hahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
sind (vgl. nachrichtliche Ubernahme im
Planentwurf).

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
werden die Bodenverhéltnisse durch das
Baugrundgutachten bertiicksichtigt werden.

Die genannten Bauvorschriften werden im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens beachtet
werden.

Der Standort der Grundwassermessstelle wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.
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Aktive Grundwassermessstellen sind
unter dem Gesichtspunkt des
Bestandsschutzes zu erhalten bzw.
wahrend eventueller BaumalRnahmen zu
sichern. Die jeweilige Zuganglichkeit fiir
Grundwasserstandsmessungen sowie
Entnahmen von Grundwasseranalysen ist
zu gewabhrleisten.

Messstelle R-Wert H-Wert
86897 25 24595,7 56 40913,6
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