OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT
Uber die 20. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Gemeinde Kreuzau
vom 06.03.2018

Mitgliederzahl: 17
Vorsitzender: Kaptain, Johannes
Anwesend sind:

a) die stimmberechtigten Ausschussmitglieder:
1. Kaptain, Johannes
2 Bocking, Paul
3 Braks, Egbert
4. Breuer, Manfred
5. Buingeler, Johannes
6 ERer, Rainer
7 Gilles, Josef , vertritt Wienands, Werner
8 Heidbiichel, Rolf
9. Hohn, Astrid
10. Huttl, Detlef
11. Jansen, Wilfried
12. Kammer, Jurgen , vertritt Schroeteler, Rolf
13. Kern, Karl-Heinz
14. Luattgen, Wolfgang
15. Macherey, Peter
16. Dr. Nolten, Ralf
17. Stoffels, Manfred

b) von der Verwaltung:
1. Herr Schmihl
2. Herr Gottstein
3. Herr Becker

Es fehlen:
Schroeteler, Rolf
Wienands, Werner

Tagungsort: Rathaus Kreuzau, grof3er Sitzungssaal

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der Sitzung:  21:00 Uhr

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt Herr Kaptain fest, dass zur heutigen Sitzung form- und
fristgerecht eingeladen ist. Es wird angefragt, ob Anderungs- oder Erganzungswinsche zur
Tagesordnung gestellt werden. Dies ist nicht der Fall.
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2.2
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TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

Einwohnerfragestunde

Mitteilungen

Wohnungsbauforderung innerhalb des Gemeindegebietes Kreuzau im Jahre 2017

Bauliickenkataster;
hier: Fortschreibung zum 31.12.2017

2. Anderung des Bebauungsplanes D 7, Ortsteil Drove, ,Kommweg*
Hier: Stadtebauliche Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/2017 1. Erganzung

34. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kreuzau, Ortsteil Stockheim,
zur Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Gartenmarkt®;
Hier: Erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB

Vorlage: 1/2015 3. Erganzung

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans F 13, Ortsteil Stockheim,
,Gartenmarkt*

Hier: Stadtebauliche Abwagung und Satzungsbeschluss

Vorlage: 2/2015 3. Erganzung

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans F 14, Ortsteil
Stockheim, ,Baugebiet Lichtung Marieneiche*
Vorlage: 7/2018

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kreuzau
Vorlage: 83/2016 2. Ergéanzung

Bebauungsplan Nr. E 28, Ortsteil Kreuzau, ,Betriebsgelande Niederauer Mihle GmbH*
Vorlage: 28/2012 7. Ergéanzung

Anfragen



A. Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde

Herr M. aus K. fragt an, ob an der Hauptstral3e zwischen Sparkasse und dem Bahnibergang
schon einmal die Feinstaubwerte gemessen wurden.

Herr Schmdihl teilt mit, dass dies nicht der Fall ist, zurzeit allerdings Messungen in der
Muhlengasse stattfinden.

Herr S. aus K. fragt an, wann der Ruruferradweg instand gesetzt wird.

Herr Schmuhl erlautert, dass die MaRnahmen in der Regel zu Beginn der Fahrradsaison in der Zeit
um Ostern durchgefuhrt werden. Bislang war dies aufgrund der schlechten Witterungsverhéltnisse
nicht mdglich. Zukinftig erfolgt die Unterhaltung durch den Kreis Diren.

2. Mitteilungen
Mindliche Mitteilung:

Herr Schmuihl tragt vor, dass die Instandsetzung der L250 von der Drover Kapelle bis zur L33 noch
in diesem Jahr durch den Landesbetrieb StralBen NRW durchgefihrt werden soll.

2.1 Wohnungsbaufdérderung innerhalb des Gemeindegebietes Kreuzau im Jahre 2017

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Bauliickenkataster;
hier: Fortschreibung zum 31.12.2017

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

3. 2. Anderung des Bebauungsplanes D 7, Ortsteil Drove, ,,Kommweg*
Hier: Stadtebauliche Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/2017 1. Erganzung

Herr Gottstein erklart, dass die in der Abwagungstabelle unter 7.3 aufgefiihrte Juntersdorf GmbH
seitens der Verwaltung um Stellungnahme gebeten wurde. Die Firma hat mitgeteilt, dass keine
bergbaulichen Aktivitédten bekannt oder zuklinftig geplant sind.

Beschlussvorschlag:

1. Den in der Anlage 1 aufgefuihrten Beschlussvorschlagen zu den Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der Offenlage gem. 8§ 4 (2)
BauGB wird gefolgt.

2. Der Bebauungsplan D 7, 2. Anderung, Ortsteil Drove, ,Kommweg*, wird gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Beratungsergebnis: einstimmig

4, 34. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kreuzau, Ortsteil
Stockheim, zur Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Gartenmarkt®;

Hier: Erneute Offenlage gem. 8§ 4a (3) BauGB
Vorlage: 1/2015 3. Erganzung

AM Hohn tragt vor, dass ihre Fraktion gegen den Beschlussvorschlag stimmen wird.



Beschlussvorschlag:

1. Den in der Anlage 1 aufgefihrten Beschlussvorschldgen zu den Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4
(1), der Offenlage gem. 8 4 (2) und der erneuten Offenlage gem. 8§ 4a (3) BauGB wird gefolgt.
2. Die 34 Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kreuzau, Ortsteil Stockheim,
zur Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenmarkt® wird in
Anwendung des 8 6 (6) BauGB beschlossen. Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, die
Flachennutzungsplanédnderung nach lhrer Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln neu
bekannt zu machen.

Beratungsergebnis: 14 Stimmen dafir, 1 Enthaltung, 2 Stimmen dagegen

5. 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans F 13, Ortsteil Stockheim,
»Gartenmarkt‘
Hier: Stadtebauliche Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: 2/2015 3. Ergénzung

Beschlussvorschlag:

1. Den in der Anlage 1 aufgefiihrten Beschlussvorschlagen zu den Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4
(1), der Offenlage gem. 8 4 (2) und der erneuten Offenlage gem. 8§ 4a (3) BauGB wird gefolgt.
2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. F 13, Ortsteil Stockheim, ,Gartenmarkt”, wird
gem. 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Beratungsergebnis: 14 Stimmen dafir, 1 Enthaltung, 2 Stimmen dagegen

6. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans F 14, Ortsteil
Stockheim, ,,Baugebiet Lichtung Marieneiche*
Vorlage: 7/2018

Alle Fraktionen sind sich einig, den Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen abzulehnen.
Beschlussvorschlag:
Der Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans F 14 wird abgelehnt.

Beratungsergebnis: einstimmig

7. Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kreuzau
Vorlage: 83/2016 2. Erganzung

Herr Gottstein présentiert am Smartboard die Vorschlage der Verwaltung sowie Burgereingaben
aus den vergangenen Monaten zu moglichen Neuausweisungen und Rucknahmen von
Wohnbauflachen in den einzelnen Ortsteilen.

Die verschiedenen Anregungen der Ausschussmitglieder lassen sich ortsteilweise wie folgt
zusammenfassen:

Bergheim

AM Heidbuchel regt bezuglich der Teilflache 2 an, die Flache westlich der StralRe ,Weidchen®
ebenfalls in die Wohnbebauung einzubeziehen.

Bilstein und Bogheim
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AM Kern teilt mit, dass sich diese Ortsteile in bevorzugter Wohnlage befinden und nicht zu einer
Zunahme des Verkehrs im Zentralort Kreuzau beitragen.

Leversbach

AM Bingeler fragt an, ob die gegeniberliegende Flache auch als Wohnbauflache ausgewiesen
werden kann.

Herr Schmihl teilt mit, dass die Verwaltung bisher davon Abstand genommen hat, da es sich um
Waldflachen handelt, allerdings wiirde dies eine sinnvolle Arrondierung des Ortsbildes ergeben.

AM Nolten ergénzt, dass die sudlich gelegenen Wochenend- und Wohnhéauser sinnvollerweise als
Wohnbauflachen ausgewiesen werden sollten (zurzeit Flache fir die Landwirtschaft).

Obermaubach

AM Nolten tragt vor, dass im Zuge der Planung Ricksprache mit den Stadtwerken gehalten und
die gegentberliegenden Grundstiicke zur Abrundung der Ortsbildes ebenfalls mit einbezogen
werden sollten.

Udingen

AM Kern betont, dass der vorhandene Bahnanschluss im Ortsteil Udingen in die
Gesamtbetrachtung miteinbezogen werden sollte.

AM Heidbichel erklart, dass eine Bebauung der Teilflache 2 nicht moglich ist, da der Pitzgasse
ein hoheres Verkehrsaufkommen nicht zugemutet werden kann.

Untermaubach

AM Nolten regt an, das Haus ,Rurstral’e 49“ weiterhin als Wohnbauflache zu erhalten, auch wenn
es im AulB3enbereich liegt.

Winden

Zusatzlich zu den angesprochenen kleinen Ortsteilen, berichtet AM Nolten von zwei
Blrgerantragen aus Winden zur Ausweisung zweier kleinerer Bereiche als Wohnbauflache.
Die Flurkarten zu den beiden Flachen werden der Niederschrift als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag:

Der Tagesordnungspunkt wird zur weiteren Beratung in die Fraktionen verwiesen.

Beratungsergebnis: einstimmig

8. Bebauungsplan Nr. E 28, Ortsteil Kreuzau, ,,Betriebsgelande Niederauer Mihle
GmbH*
Vorlage: 28/2012 7. Erganzung

Herr Gottstein erlautert die bisherigen Verfahrensschritte. Die Frage, ob die Festsetzung der
Beschrankung der Produktionskapazitéat auf 1.000 Tonnen pro Tag sich stadtebaulich begrinden
lasst, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieRend beantwortet werden. Hierzu muss zunéchst
das weitergehende Larmgutachten, das der Kreis Diren als StralRenbaulasttrdger in Auftrag
gegeben hat, vorliegen.

AM Heidbuchel schlagt vor, den TOP aufgrund der noch fehlenden Erkenntnisse in die nachste
Sitzungsrunde zu vertagen.
Die Ausschussmitglieder stimmen diesem Vorschlag zu.
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Beschlussvorschlag:

1. Die in den beigefugten Anlagen 2 und 3 aufgefiihrten Beschlussvorschlage zu den
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem.
8§ 4 (1) BauGB wird gefolgt.

2. Die Verwaltung wird erméchtigt den Bebauungsplanentwurf entsprechend der Abwagung
anzupassen und zum Beschluss zur Durchfuihrung der Offenlage vorzulegen.

Beratungsergebnis:  vertagt

9. Anfragen
Es ergehen keine Anfragen.

Kreuzau, den 06.03.2018

Vorsitzender: SchriftfUhrer:

- Kaptain - - Becker -





