Anlage 2 zu VL 4/2016, 3. Erg.

An die
Gemeinde Kreuzau
Gemeindeverwaltung Rathaus
Bahnhofstrafie 7

52372 Kreuzau

-den Zeichen
104.09.2017 I

Ihr Auftrag vom 15.08.2017 zur Erstattung eines
Gutachtens iiber Fenster und Fensteranlagen im Haus der
Gemeindeverwaltung Bahnhofstrafle 7 in 52368 Kreuzau.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Thren vorbenannten Auftrag erstatte ich
nachstehendes

PRIVAT-
GUTACHTEN

Gegenstand des Gutachtens ist die Begutachtung von
Fenstern hinsichtlich deren weiterer Gebrauchstauglichkeit
und die Beantwortung der Frage, ob der Zustand derselben
dergestalt ist, dass eine Sanierungs- bzw.
Restaurierungsmafinahme sich noch lohnt, oder ob eine
weitere Lebenserwartung unter Beriicksichtigung des
vorhanden  Gebrauchszustandes aus  dkonomischer

Sichtweise zu kurz ist.
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Am 29. August 2017 um 15,00 Uhr hat ein Ortstermin stattgefunden fiir die
Durchfiihrung einer rtlichen Besichtigung.

Der Gang durch das Haus der Gemeindeverwaltung wurde begleitet durch Herrn Becker,
Mitglied der Gemeindeverwaltung.

Vorbemerkungen:

Bei den zur Begutachtung anstehenden Fenstern handelt es sich um solche in einer
Aluminiumkonstruktion mit 3-facher Isolierglasverglasung.

Die Aluminiumprofile sind dunkelbraun eloxiert.

Laut Aussage eines der &ltesten Mitglieder der Gemeindeverwaltung, Herrn Schmiihl,
wurden die Fenster im Jahre 1984 eingebracht und sind nach Mafigabe dieser Zahl rund
33 Jahre in Gebrauch.

Die Anbindung an den Baukorper ist nach MaBgabe der Vorgaben der Zeit der
Einbringung derselben ordnungsgemal.

Die im Auftrag benannten Fenster wurden auf dem Rundgang durch das Haus fotografisch

dokumentiert und die Dokumentation mit insgesamt 40 Bildern wurde nebenstehend
kommentiert.

Feststellungen:

Raum 239 (Sekretariat Biirgermeister)

Ausweislich Bild 1 = 1-fliigeliges Fenster mit Sprossenaufteilung, Format: 123 x 195
cm.

Die Eloxierung zeigt infolge der Bewitterung gravierende Abbauerscheinungen und ist in
der Optik stumpfmatt und wolkig gealtert (siehe Bild 2).

Im Bereich der Glaseindichtung liegen Beschéddigungen vor, wodurch diese als
offenstehend zu bezeichnen ist. Der Zustand ist unsachgemiB (siehe Bild 2).

Die Dichtungslippen sind versprodet, weshalb eine ordnungsgemiBe Wind- und
Schlagregendichtheit nicht mehr gegeben ist (siehe Bilder 3 - 5).
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Die SchlieBbeschlige sind korrodiert, weshalb die Schliefunktionen beeintréchtigt sind
(siehe Bilder 3 -5).

Das Sprossenwerk zeigt im Bereich der AnstoBfugen an das Rahmenwerk sowie im
Bereich der Kreuzungen offen Briistungsfugen, in welche bei Schlagregen Wasser in die
Rahmenkonstruktion eintreten kann mit der Konsequenz, dass dieses Wasser im Falzraum
den Randverbund der ISO-Scheiben beschédigt und dieser sich mit der Zeit 6ffnet und die
Scheiben vergrauen (siehe Bilder 6 - 9)

Raum 240 (Biirgermeister)

Ausweislich der Bilder 10 - 11 + 15 = 2 Stiick 1-fliigelige Fenster mit
Sprossenaufteilung, Format: 123 x 195 cm.

Fenster links (siehe Bild 11):
Das Ecklager oben links ist defekt und der Fliigel klinkt in der Drehstellung aus.

Die Eloxierung zeigt infolge der Bewitterung gravierende Abbauerscheinungen und ist in
der Optik stumpfmatt und wolkig gealtert (siehe Bild 12 - 14).

Die Dichtungslippen sind versprédet, weshalb eine ordnungsgemifle Wind- und
Schlagregendichtheit nicht mehr gegeben ist.

Das Sprossenwerk zeigt im Bereich der AnstoBfugen an das Rahmenwerk sowie im
Bereich der Kreuzungen offen Briistungsfugen, in welche bei Schlagregen Wasser in die
Rahmenkonstruktion eintreten kann mit der Konsequenz, dass dieses Wasser im Falzraum
den Randverbund der ISO-Scheiben beschédigt und dieser sich mit der Zeit 6ffnet und die
Scheiben vergrauen (siehe Bilder 12 - 14)

Fenster rechts (siehe Bild 15):

Die Eloxierung zeigt infolge der Bewitterung gravierende Abbauerscheinungen und ist in
der Optik stumpfmatt und wolkig gealtert (siche Bilder 17 - 18 + 20).

Die Dichtungslippen sind versprodet, weshalb eine ordnungsgeméBe Wind- und
Schlagregendichtheit nicht mehr gegeben ist (siehe Bild 19)..
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Die SchlieBbeschlige sind korrodiert, weshalb die Schlieffunktionen beeintréchtigt sind
(siehe Bild 19).

Das Sprossenwerk zeigt im Bereich der AnstoBfugen an das Rahmenwerk sowie im
Bereich der Kreuzungen offen Briistungsfugen, in welche bei Schlagregen Wasser in die
Rahmenkonstruktion eintreten kann mit der Konsequenz, dass dieses Wasser im Falzraum
den Randverbund der ISO-Scheiben beschidigt und dieser sich mit der Zeit &ffnet und die
Scheiben vergrauen (siehe Bilder 17 - 18 + 20 - 22).

Raum 235

Ausweislich der Bilder 23 - 30 = 3-teilige Fensteranlage mit Oberlichtern mit
Kippfliigeln, Format: 315 x 245 cm.

In den Funktionen stark beeintrichtigt, 1 Oberlichtfliigel steht offen und lésst sich nicht
schlieBen (siehe Bild 24, der mittlere Drehfliigel setzt stark auf, weil das feststehende
Rahmenteil sich abgesenkt hat (siehe Bild 28).

Die Dichtungslippen sind versprédet, weshalb eine ordnungsgemifle Wind- und
Schlagregendichtheit nicht mehr gegeben ist (siehe Bild 25 + 30).

Die SchlieBbeschlige sind korrodiert, weshalb die Schliefunktionen beeintrachtigt sind
(siche Bild 26).

Die Fensterkonstruktion zeigt im Bereich der AnstoBfugen im Rahmenwerk sowie im
Bereich der Gehrungsfugen offene Briistungsfugen, in welche bei Schlagregen Wasser in
die Rahmenkonstruktion eintreten kann mit der Konsequenz, dass dieses Wasser im

Falzraum den Randverbund der ISO-Scheiben beschidigt und dieser sich mit der Zeit
offnet und die Scheiben vergrauen (siehe Bild 27).

Raum 123
Ausweislich der Bilder 31 - 36 = 1-fliigeliges Fenster, Format: 126 x 147 cm.

In den Funktionen stark beeintrichtigt, der Fliigel setzt stark auf.

Die Eloxierung zeigt infolge der Bewitterung gravierende Abbauerscheinungen und ist in
der Optik stumpfmatt und wolkig gealtert (siehe Bild 35).
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Die Dichtungslippen sind versprodet, weshalb eine ordnungsgeméfle Wind- und
Schlagregendichtheit nicht mehr gegeben ist (siche Bilder 32 - 34).

Die SchlieBbeschlige sind korrodiert, weshalb die Schliefunktionen beeintréchtigt sind
(siehe Bilder 33 + 36).

Raum 110

Ausweislich der Bilder 37 - 40 = 1-fliigeliges Fenster, Format: 126 x 147 cm.

In den Funktionen stark beeintréichtigt, der Fliigel setzt stark auf.

Die Eloxierung zeigt infolge der Bewitterung gravierende Abbauerscheinungen und ist in
der Optik stumpfmatt und wolkig gealtert (siehe Bild 40).

Die Dichtungslippen sind versprodet, weshalb eine ordnungsgemédfe Wind- und
Schlagregendichtheit nicht mehr gegeben ist (siche Bilder 38 - 39).

Die SchlieBbeschlige sind korrodiert, weshalb die SchlieBfunktionen beeintréichtigt sind
(siehe Bilder 38 + 39).

Wertung der Feststellungen:

Die besichtigten und untersuchten Fenster weisen gravierende funktionale und optisch
dsthetische Méngel auf,

Eine Beseitigung der Mingel durch eine Reparatur oder Restaurierungsmafinahme ist
weder im technischen noch im optisch-#sthetischen Bereich weder machbar noch wire eine

solche, sofern machbar, rein kostenméBig vertretbar.

Insofern ist summierend auszufiihren, dass die Fenster erneuert werden miissen.
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Zusammenfassung:

Die Summe der festgestellten technischen und optisch-disthetischen Miingel ist so
gravierend, dass die Fenster nach einer Gebrauchsdauer von 33 Jahren erneuert
werden miissen.

en 04. September 2017
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Bild 1

PRIVAT GUTACHTEN
im Auftrag der

Gemeinde Kreuzau
52372 Kreuzau
Bahnhofstrafle 7

Begutachtung und Bewertung von
Fenstern hinsichtlich deren Ge-
brauchstauglichkeit und die Be-
antwortung der Frage, ob diese
Fenster erneuerungsbediirftig
sind.

Raum 239 Sekretariat Biirger-
meister.

Format: 123 x 195 cm
Ausfithrung: ALU mit 3-fach
ISO-Verglasung.

Funktion: stark beeintrichtigt.

Bild 2

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Die Eindichtung der ISO-Scheibe
ist beschéidigt und versprodet in-
soweit ist der Randverbund der
ISO-Scheibe gefidhrdet.

Die Drehbeschliige sind korro-
diert.

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprodet.



Bild 3

Der SchlieBibeschlag ist korro-
diert.

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprodet.

Bild 4

Der SchlieBbeschlag ist korro-
diert.

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprddet.



Bild 5

Der Schlieibeschlag ist korro-
diert.

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind verspridet.

Bild 6

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der Anstof3briistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.



Bild 7

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der AnstoB3briistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fdhrdet.

Bild 8

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der Anstofibriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.
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Bild 9

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der Anstofibriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.

Bild 10
Raum 240 Biirgermeister.

Format: 123 x 195 cm
Ausfithrung: ALU mit 3-fach
ISO-Verglasung.

Funktion: stark beeintréichtigt.
Linker Fliigel hilt im oberen
Ecklager nicht, Fliigelrahmen
fillt heraus.



Bild 11
Raum 240 Biirgermeister.

Format: 123 x 195 e¢m
Ausfiihrung: ALU mit 3-fach
ISO-Verglasung.

Funktion: stark beeintrichtigt.
Linker Fliigel héilt im oberen
Ecklager nicht.

Bild 12

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im
Bereich der AnstoBbriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.



Bild 13

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der AnstoBibriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der [SO-Scheiben ge-
fihrdet.

Bild 14

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der AnstoBibriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.



T Bild 15

; Raum 240 Biirgermeister.
g Format: 123 x 195 cm
i Ausfiihrung: ALU mit 3-fach
| ! ISO-Verglasung.
I\ : _ Funktion: stark beeintrichtigt.
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Bild 16

Ecklager Defekt.




Bild 17

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der AnstoBbriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.

Bild 18

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der AnstoBbriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.



Bild 19

Der Schliefbeschlag ist korro-
diert.

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprodet.

Bild 20

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der AnstoBbriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.



Bild 21

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der AnstoBbriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fiahrdet.

Bild 22

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Das Rahmenwerk zeigt im

Bereich der Anstofibriistungen
offene Fugen, in welche bei Wind-
und Schlagregenlast Wasser
eintritt, welches sich im Innen-
bereich des Rahmenwerks verteilt
und im Falzbereich den Rand-
verbund der ISO-Scheiben ge-
fihrdet.



Bild 23

Raum 235

Format: 315 x 245 cm
Ausfiihrung: ALU mit 3-fach
ISO-Verglasung.

Funktion: stark beeintrichtigt.
Oberlicht rechts schlieit nicht.

Bild 24

Funktion: stark beeintrichtigt.
Oberlicht rechts schlieit nicht.



Bild 25

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-

und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiilit.

Bild 26

Die Gehrungsfuge steht offen und
Eintritt von Wasser ist moglich.

Das Ecklager ist korrodiert.



Bild 27

Die Anstofifugen der Briistungen
im Rahmenwerk sind offen,
Wassereintritt ist moglich.

Bild 28

Das feststehende Rahmenteil hat
sich abgesenkt und die Fliigel-
rahmen hingen in diesem Bereich
zur SchlieBseite hin durch. hier
liegen gravierende Funktions-
stérungen vor.



Bild 29

Auch im iiberdachten Bereich ist
eine starke Korrosion festzu-
stellen.

Bild 30

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versproédet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.



Bild 31

Raum 123

Format: 126 x 147 cm
Ausfiihrung: ALU mit 3-fach
ISO-Verglasung.

Funktion: stark beeintriachtigt.

Bild 32

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.



Bild 33

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.

Das Schlieilager ist stark korro-
diert.

Bild 34

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind verspridet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.



Bild 35

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Die Eindichtung der ISO-Scheibe
ist beschédigt und verspridet in-
soweit ist der Randverbund der
ISO-Scheibe gefidhrdet.

Die Dichtungslippen am
Rahmenwerk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.

Bild 36

Die Dichtungslippen am Rahmen-
werk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.

Das SchlieBlager ist stark korro-
diert.



Bild 37
Raum 110

Format: 126 x 147 cm
Ausfiihrung: ALU mit 3-fach
ISO-Verglasung.

Funktion: stark beeintriichtigt.

Bild 38

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Die Dichtungslippen am
Rahmenwerk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.

Der SchlieBnocken im Eckbereich
ist stark korrodiert.



Bild 39

Die Dichtungslippen am
Rahmenwerk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.

Der SchlieBnocken im Eckbereich
ist stark korrodiert.

Bild 40

Die Eloxalschicht ist infolge Be-
witterung stark abgebaut und
insoweit in der Farbe ausge-
blichen und stumpfmatt.

Die Dichtungslippen am
Rahmenwerk sind versprodet.

Die Anforderungen an die Wind-
und Schlagregendichtheit werden
nicht erfiillt.





