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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 8 BauNVO)

— Im  Gewerbegebiet sind Veranstaltungshallen als bestimmte Art der Vergnigungsstitten gemaR
§ 8 Abs. 3Nr.3BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Alle weiteren Arten von
Vergniigungsstatten sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet nicht zuléssig.

— Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende allgemein zuldssige Nutzungen geman §
8 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:

e Bordelle, bordellahnliche Betriebe einschlieflich Wohnungsprostitution
e Sex-Shops mit Videokabinen

o Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

GE

Gewerbegebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,8

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

8. Flachen fur Landwirtschaft und Wald

§9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft

Flache fur Wald

9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und

sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

\DH=

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat am
..................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat am
..................... beschlossen, den

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum .................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllssen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (ibereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlagen

geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des
amtlichen Katasters des Kreises Diren mit
Stand vom Mai 2017 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Kreuzau am .........ccccoeeeen ortsiliblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Kreuzau am ..........cc.ceeee. VOM .o,

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat den

Bebauungsplanam ..................... geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
bis beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ..........ccceee. im Amtsblatt der
Gemeinde Kreuzau gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
01.03.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt

58),

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des o.g. Bergbaus empfehle ich lhnen, einen
Sachverstandigen einzuschalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse eine Kennzeichnung gemaR § 9
Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiihrung von Baumafnahmen besteht die Moglichkeit, die hier befindlichen
Unterlagen einzusehen und sich lber die bergbauliche Situation zu informieren. Die Einsichtnahme ist hier schriftlich zu
beantragen und kann auch von einem beauftragten Sachversténdigen durchgefiihrt werden.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmé&Rig noch nicht zugelassene bergbauliche Téatigkeiten ist hier nichts bekannt.
Diesbeziiglich empfehle ich Ihnen, auch den o. g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigung an der
Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Brandschutz

Es ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen. Die
v.g. Menge muss aus Hydranten im Umkreis von 300 m um das jeweils betrachtete Objekt zur Verfiigung stehen. Von jedem
Objekt muss ein Hydrant in maximal 80 m Entfernung erreichbar sein. Eine alternative Ldschwasserversorgung (z.B.
Léschwasserbehalter) ist abzustimmen.

Bodenbewegungen

Die Bestimmungen nach §§15, 16 DSchG NRW sind zu beachten. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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