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GEMEINDE KREUZAU

Kreis Diren, Regierungsbezirk Kéln

Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan der Gemeinde Kreuzau Nr. E 11,
1. Anderung, Ortsteil Kreuzau

Hinweis -Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan wurde geméaR des § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren* aufgestellt, da
die Grundzlge der Planung durch die Anderung nicht berithrt werden. In diesem vereinfach-
ten Verfahren kann gemé&R § 13 (2) BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden. In diesem Bauleitplanverfah-
ren wird hiervon Gebrauch gemacht. Daruber hinaus wird i. A. d. § 13 (3) BauGB von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.

1. Rédumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 11 liegt im Ortsteil Kreu-
zau, Ostlich der HauptstraBe (L 249). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemar-
kung Kreuzau, Flur 11, Flursticke 1224 und 1225, Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt;

- Im Norden durch 6ffentliche Verkehrsflache (,Kleierde"),

- im Osten durch 6ffentliche Verkehrsflache (,Kleierde"),

- im Suden durch éffentliche Verkehrsflache (,Hauptstrafe”; L 249),

- im Westen durch das Grundstlick HauptstraBe 142, Gemarkung Kreuzau, Flur 11,

Flurstlick 495.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 11 im Jahr 1977 waren mit wenigen Ausnah-
men lediglich die Bereiche entlang der HauptstraBe bebaut. Der riickwartige Bereich des
Geltungsbereichs (Alte Gasse, Kleierde, Johannes-Engels-Stralle, Tillmann-Gottschalk-
Stral’e) war noch unbebaut. Der gesamte Geltungsbereich wurde als allgemeines Wohnge-
biet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Kreuzau sind die Flachen des Geltungsbereiches als Wohnbauflache dargestellt.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes E 11 war das Gebiet einer geordneten
stadtebaulichen Bebauung zuzufiithren, die eine geordnete Abrundung der Ortslage Kreuzau
zum angrenzenden Aulenbereich gewahrleisten sollte. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. E 11 ist entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans weitestge-
hend bebaut.



3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans E 11 werden folgende Ziele verfolgt:

Das Grundstick Gemarkung Kreuzau, Flur 11, Flurstick 1225, HauptstraRe 146, wird am
norddstlichen Rand des Grundstlickes, in einer Tiefe von ca. 1,50 m, von einer Stralenbe-
grenzungslinie gekreuzt. In der Ortlichkeit verlauft sich die Abgrenzung zwischen &ffentlicher
Verkehrsflache und privatem Gartenland entlang Grenze der Flurstiicke 1224 und 1225.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans soll die StraRenbegrenzungslinie auf die Gren-
ze der Flursticke 1224 und 1225 verschoben werden. Somit kénnen im ca. 1,50 m tiefen
Teilbereich des Flurstiicks 1225 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesbauordnung in den Abstandsflachen zuldssig sind, zugelassen wer-
den. Die Zuflhrung dieses ca. 1,50 m tiefen Bereichs fir eine wie oben erwéhnte Bebauung
ist fligt sich stadtebaulich in den nordéstlich angrenzenden Garagenhof ein.

Eine Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache um den ca. 1,50 m tiefen Bereich, der als
offentliche Verkehrsflache ausgewiesen ist, ist seitens der Gemeinde Kreuzau nicht vorge-
sehen.

4. Erlduterungen zu den Planinhalten und Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m.
BauNVO

4.1 Art der baulichen Nutzung

- Keine Anderungen -

4.2 MaR der baulichen Nutzung

- Keine Anderungen -

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

- Keine Anderungen -

4.4 ErschlieBung/Verkehrsfliche

Die Stral3enbegrenzungslinie, die durch das Grundstick Gemarkung Kreuzau, Flur 11, Flur-
stliick 1225 verlauft, soll um ca. 1,50 m auf die Grenze der Flurstiicke 1111 und 1225 ver-
schoben werden. Hierdurch wird die Straflenbegrenzungslinie auf die tatsachliche Grenze
zwischen offentlicher Verkehrsflache und privaten Grundstiick verschoben und auf die in der
Realitat vorliegenden Abgrenzungen abgepasst. Eine zukiinftige Erweiterung der 6ffentlichen
Verkehrsfldche ist seitens der Gemeinde Kreuzau nicht vorgesehen.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

- Keine Anderungen -

4.6 Behandlung von Niederschlagswasser

- Keine Anderungen -



5. Umweltbelange

5.1 Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB wurde i. A. d. § 13 (3) BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

5.2 Bodenaltlasten

- entfallt -

6. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine Folgekosten.

Hinweis:

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat in seiner Sitzung am ... ... den Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. In derselben Sitzung hat der Rat dem Planentwurf zuge-

stimmt und die Verwaltung erméchtigt die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Kreuzauy, .........

Der Burgermeister

- Ingo ERer -





