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. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Slidwesten der Ortslage Kreuzau ist in unmittelbarer Nahe der
Rur ein papierverarbeitender Industriebetrieb ansissig.
Zum Zwecke der Sicherung der Neuschaffung von Arbeitsplitzen

sind Betriebserweiterungen unumgidnglich.
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen flr zukinftige Betriebserweiterungen insbesondere unter
Berticksichtigung des Immissionsschutzes und des Landschafts-
schutzes getroffen werden.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kreuzau entwickelt.

Um den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft durch die
geplante bauliche Erweiterung des Betriebes auszugleichen, wurde
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag auf der Grundlage einer
detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erstellt. Die-
ser landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfafit den vorhandenen
Industriebetrieb und sieht dartiber hinaus in silidlicher KRichtung
Betriebserweiterungen vor. Bei dieser Erweiterungsfliche handelt
es sich um einen &kologisch wertvollen, parkihnlichen Bereich,
dessen Inanspruchnahme als Industriegebiet nur auf Grunc der be-
engten betrieblichen Verh#ltnisse und ausreichender Ausgleichs-
mafnahmen nach Abwigung aller &ffentlichen und privaten Interes-
sen vertretbar ist.

Ausgewiesen wird Industriegebiet (GI) mit einer GeschoRflichen-
zahl 0,8 und einer Baumassenzahl 9,0. Festgesetzt wird die zulds-
sige Gebiudehdhe abgestuft nach der vorgesehenen Nutzung mit Hohen
vgn 10,0 m, 15,0 m, 20,0 m und fiir ein geplantes Hochregallager mit
28,0 m.

Die Ausweisung des GI-Gebietes wurde erforderlich, da die im Be-
trieb zum Einsatz gelangenden Maschinen produktionstechnisch in
einer GrdRenordnung liegen, die eine Genehmigungsbedirftigkeit
nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz bedingt. Nach einem Urteil
des Bundesverwaltungsgerichtes Berlin aus dem Jahre 1975 miissen
nach dem Bundes-Imnissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftige An-
lagen in GI-Gebieten nach § 9 BauNVO untergebracht werden. Auf
Grund dieses Urteils erscheint eine zukunftsorientierte Standort-
sicherung der Papierfabrik jedoch nur m8glich, wenn entsprechende
Nutzungsfestsetzungen im Bebauungsplan erfolgen.
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Dies geschieht durch die Festsetzung von Richtwerten
fir die zuldssigen Lirmimmissionen entlang der Grundstiicks-
grenzen (Zaunwerte)sowie die zuldssigen Betriebsarten.

* siehe Seite 3

Die geplanten Bauvorhaben auf dem Betriebsgeldnde bedingen
auch eine teilweise Verlegung des Kreuzauer Miihlenteiches
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Hierzu wurde ein
gesondertes Verfahren gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz
durchgefiihrt. Die erforderliche Genehmigung wurde am

18. 12. 1989 durch das Tiefbauamt des Kreises Diiren unter
Az. 66/1~AG 155- Lb/Ja erteilt.

Auf dem Betriebsgelinde wird ein neuer Weiher angelegt, der
Bestandteil der AusgleichsmaBnahmen nach dem Landschafts-
gesetz ist und im Bebauungsplan ebenso wie der zukilinftige
Verlauf des Miihlenteiches als Wasserfliche dargestellt wird.

Um den vorhandenen Baumbestand soweit wie m8glich zu erhalten,
wurde der vorhandene Geh®lzbestand eingemessen und in die
Kartenunterlage des Bebauungsplanes eingetragen und, soweit
dieser Baumbestand auBerhalb der iberbaubaren Flidche liegt,
als erhaltenswert festgesetzt. Die AusgleichsmaBnahmen sind
innerhalb einer Frist von 5 Jahren nach Rechtskrafterlangung
des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Alle aus Griinden des Landschaftsschutzes erforderlichen
MaBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan enthalten. Die AusgleichsmaBnahmen werden auf dem
gemeindeeigenen Grundstiick Gemarkung Winden, Flur 1, Nr.4,

) durchgefiihrt.
Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungs-

plan die Grundlage bildet, werden nicht erforderlich.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der

Gemeinde keine zusdtzlichen Kosten.

Aufgestellt im Dezember 1989

Der GCemeindedirektor

lirgermeister

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan vom 15. Jan. 1990
bis 15. Febr. 1990 offengelegen und war dem SatzungsbeschluB

belgeflge. genbry zur M’?«:”é’
vom A0+ ctlad 7290
42582, 12-2004-2031/ 90

Der Reglerunpsprésicdent
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GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln. Im vorliegenden Falle trifft der Bebauungsplan
jedoch in zwei kleineren Teilbereichen abweichende Festsetzungen,

und zwar:

1. N8rdlich des "Windener Weges" wird im B-Plan ein Mischgebiet
festgesetzt; der Flidchennutzungsplan sieht hier Wohnbaufliche vor.

2. Am siidlichen Ende des Plangebietes erfolgt auf einer Linge von
ca. 7o m ebenfalls eine Ausweisung als Mischgebiet; hier sieht
der Flichennutzungsplan gewerblich nutzbare Fl&dche vor.

Die gednderten Festsetzungen sind erforderlich, da diese den tat-
sdchlichen Grundstlicksnutzungen entsprechen.

Diese Ergidnzung der Begriindung erfolgte nach der Offenlage des
Bebauungsplanes .

Aufgestellt im Mai 1990

Der Gemeindedirektor
i.A. %

...........
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Gemi® § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Industriegebiet nach § 9 BauNVO
folgende in der Abstandsliste zum AbstandserlaR des Ministers flr
Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes NW vom 09.07.1982 (MBl.
NW. 1982, S. 1376) aufgefilhrten Betriebsarten nicht zulissig:

Betriebsarten der Abstandsklasse I - VIII und Betriebe mit dhnli-

chem BEmissionsverhalten

Ausnahme: Abstandsklasse VI, Ziff. 116 (Papierfabriken), wenn die-
se die in der Legende des Bebauungsplanes festgelegten
Richtwerte flir die zuldssigen Lirmemissionen (Zaunwerte)
nicht uUberschreiten.

Gemip § 31 BauGB konnen in dem Industriegebiet auch die Betriebs-
arten der Abstandsklasse VIII zugelassen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, daB durch besondere Mafnahmen (z.B. geschlossene und/
oder schalldimmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrinkungen (z.B.
Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt werden, dad die-
se Betriebe in ihrem Emissionsverhalten den allgemein zuldssigen
Betriebsarten entsprechen.

Aufgestellt im Dezember 1989

Dm‘GizzZET%kMr
i.A.
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Birgermeister

Eine Ablichtung der Abstandsliste 1982 mit den in den Abstandsklassen
I - VIII aufgefilhrten Betriebsarten ist beigefiigt .

10 882,40 2002-2034/ 90

Jer Re-can, o esnrisident
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. Soziales NW vom 9.7. 1982 (MBL NW. 1982
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Abstandstiste 1082 : " -
Abstands- ‘Abstand  Lfd. Betriebsart
klasse inm Nr.
i .1 500 1 Kokereien

N

m 1000 9
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3 ", Maéaeriﬂerhaltung. sowelt genehmigungspfiichtig nach BimSchG, aber mehr

Betriabe zur eiektrothermischen Herstellung von Chrem, Mangan, Karbiden,
Korund u. a. sowle von Ferrolegierungen

Erddiraffinerien mit chemlscher Welterverarbeitung
Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsaniagen
Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern

Hochofenwerke

Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Lichibogen&fen unter 50 t
Gesarmntabistichgewicht) (*)

Erdbliratfinerien ohne chemische Weiterverarbeltung

Erzsinteranlagen ,

Fabriken zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigtellen im
Frelen {*)

Anlagen zur Kohlevergasung
Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten
Alumintumh(tten

Antagen zur Herstéllung von Eisen- und Stahlkonstruktionen im
Frelen {*)

Anlagen zur Herstellung von Stahibeh#itern im Freien (*)
Anlagen zum Beu von Schiffskérpern aus Metall im Freien )
Fabriken der chemischen industrie mit hichstens 10 Produktionsanlagen

" Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff

Tierkdrperverwe tungsanlagen, Anfagen zur Verarbeitung von tierischen

. Abliilen

R LS

als 100 000 StUck Mastgefilgel und/oder Legehennen oder 2 000 Schweline
Zementfabriken -

Anlagen zur Aufbereltung und zum Brennen von Kalkstein
Schiackenautbereitungsaniagen

-Kraftwerke (Kohle, Ol, Gas) ab 2 TJ/h (ca. 210 MW) (*)

Stahiwerke mit Lichtbogendfen unter 50t Gesamtabstichgewicht

" StahigieBerelen

Metallumachmelzwerke (Altmetallaufbereltung)
Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabrtken zur Herstellung von Ver-

-brennungsmotoren

Anlagen zur Teerverwertung

_Rustabriken
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Batriebsart
Anlagen 2ur Hersteliung von MineraldOnger & I S i
MOliverbrennungsaniagen fiir Hausmoll und heusrriDlishntiche Abtlie ber .|~ > |7
6 t/h Durchsatz ) ] : -
35 Massentierhaltung, sowelt genehmigungspflichiig nach BIimSchG, aber ;
weniger als 100 000 St0ck Mastgefilgel und/oder Legehennen oder 2 000 : i
Schweine &
36 Erzaufbereitungsaniagen
37 Schofterwerke
38 Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton und Mbrtel '
ag Anlagen zum Kalzinieren, Résten, Schmeizen oder Sintern mineralischer Stot- .+
fo einschiieBlich Mineral- und Glasfaserherstellung .
40 Krattwerke (Kohie, O, Gas) unfer 2 T/h (oa. 210 MW) (*) . Pl
41 Umspannwerke als Freiluftaniagen Qber 110 kV Unterspannung (") .
42 Warmwalzwerke und Rohrwerke einschlieslich Rohrbogenherstellung {*) . f‘
43 Schmiede- und Hammerwerke {°) '
44 Kaltwalzwerke (")
45 Eisen- und TempergleBereien liber & t Schmeldeistung
46 Walz- und Hammerwerke fir Lelchtmetalie {*)
47 Anlagen zur Herstelung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen
Halien (*) 2
48 Anlagen zur Herstellung von Schienentshrzeugen )
49 Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln und Rohrieltun-
gen ‘) . ) ‘
50 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehitern In geschiossenen Hallen (") ;
51 Anlagen zur Herstellung von Bremsbeligen 5
52 Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden . .
53 Dra-tlackierfabriken '
54 Ein;: albetriebe der chemischen Grundstoffindustrie
55 Anligen zur Herstellung von Farbstofien (organiache Farbmittel und Pigmaente)
56 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
§7 Anl: gen zur Kunststotfherstellung
58 Anlz gen zur Herstellung von Kunststoffiellen aus Phenolharzen .
59 Aniagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststofibelligen :
60 Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen unter Verwendung
von Phenotharzen’ . a -
61 Anlagen zur Hersteliung von technischen Olen und Fetten _
62 Glashitten mit meschineller Glashersteltung ’ '
63 Holzimpriignieranlagen unter Verwendung von Teerdien
64 Papierfabriken {ohne Zelluloseherstei_!ung) mit Holzschlitt
65 GroBschlachthéiuser und Schiachthife .
- 66 Oimihlen mit Raftination 5
67 Aufbereitungsaniagen fir bitumindse StraBenbeustoffe :
68 Schrotthandelsbejriebe mit Kabelabbrenndien und Fallwerken sowie Autover-

wertungsbetriebe mit Verschrottung und Shredderaniagen
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Betrisbeart
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100
101
102
103
104

105

Autokinos (*)
Betriebshdte for StraBenbahnen (*)

Intensiviierhattung, sowelt nicht genehmigungspfiichtig nach BImSchQG, aber
mehr als 5 000 Stick Mastgefilgel und/oder Lagehennen oder 300 Schweine

Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben
Anlagen zum Mahlen oder Blhen von Ton, Schiefer und Perlit
Steinmahiwerke, -sigereien, -schleiferelen, -polleraraien

Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies (ohne FluSkiesgawin-
nungj

Anlagen zum Mahlen von Zement und zementahnlichen Bindemittein sowie
von Schlacken

Aniagen zur Herstellung von Zlegelel- und anderen grobkeramischen Erzeug-
nissen, von Grobsteinzeug fir Gewerbe und Landwirtschait sowle von feuar-
und sdurefesten Keramikerzeugnissan

Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen ugd Betonfertigteilen in ge-
schiossenen Hallen ()

Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren )

Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen

Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und -leichtbauplatien
Aniagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren
Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h (*)

Gaserzeugungsaniagen

Gasverdichterstationen fur Fernleitungen (*)

Stranggu8- und Fldmmanlagen

ProBwerke (°) .

Stab- und Prazisionsrohrziehereien, Drahtziehereien (")

Anlagen zur'Herstallung von Bolzen, Nigein, Nisten, Schrauben, Kugeln oder
ahnlichen metaliischen Normtelien durch Druckumformen auf Automaten (")

Eisen- und TempergleBerelen bis 6 t Schmeldeistung
Metalthalbzeugwerke, Metalidrahtzieheraien (ohne Leichtmetalle) (*)

MetaligleBereien
Schwermaschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
Verdnkungsanlagen . S :
Emallileranlagen

-Anlagen zur Altdiregenerierung

Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten

Anlagen der pharmazeutischen Indaistrle auf rein pflanziicher Basis
KunststoH-Schumungsanlagen 5

Anlagen zur Hersteilung von Gelatine

Lackfabriken

Fabriken zur Herstellung von Seifen und Waschmiltteln, Industrie- und sonsti-
gen Relnigungsmitteln

Anlagen rum Triinken und Beschichten mit Bitumen

ol




- Betriebsart

*g

108 Mmmmwrmmmmw
von Phenoiharzen (keine Kunststoffbellige) ;

107 Anlagen zur Hersteliung von Gummiwaren .
108 +  Fabriken zur Herstellung von Retfen (einschileBlich Rundormucrung) und

Gummitrderbiindern

109 Porzelian- und Feinkeramikwerke

110 Biige-, Furnier- und Schillwerke )

"1 Holzimprignieraniagen unter Verwendung von Salzen

112 Anlagen zur Herstellung von Bauelemeanten und In Serien gefertlmen Holzbau-
ten

113 Fabriken zur Herstellung von Polstergestellen

114 HolzmehHabriken

115 Fabriken zum Furnieren, Baschléhten und Lackiersn voh Ho!z

116 Papierfabriken (ohne Zellulosaherstellung) ohne Holzschliff

117 Waellpappenfabriken (*)

g 118 Rotationsdruckereien
"U 119 Lederfabriken

120 Anlagen zur Textilveredelung (z. B. Bigichereien, Firbereien, Appreturanstal-
ten), Anlagen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstoffen, Stoffdrucke-
reien

121 Stirkefabriken

122 " Fabrikenzur Herstellung von Pommes frites und Kariotfelchips; Anlagen zum
ROsten von Nissen

123 Schokoladenfabriken mit Kakaordstereien

124 Anlagen zur Trockenmiicherzeugung

125 Kaffeerdstfabriken

126 » Hetefabriken

127 Brauereien und Brennereien

128 Getrinkeabfilantagen {*)

129 Zeltungsspeditionen (*)

130 Betriebe zum Umschlag gréBerer Gitermengen und Schrottplitze

131 Autobusunternehmen, Gllilerkraftwagenbetric be, Autohdte sowie Brirlebs-

a‘ hdte der Milllabtuhr und der Autobusverkehr.betriebe {*)
g 132 Speditionsbetriebe mit Relnigung von Fahrze sgbehiiltern

133 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mbelspeditionen und -transport.
betriebe, Lagerelen (*)

134 Kli4ranlagen

135 Miiiumladestationen

vil 200 136 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen lir Bauzwecke

137 Maschinenfabriken und Hérterelen

138 Anlagen zum Bau von Krafttahrzeugkarosserien und -anhéingern

138 Automatische AutowaschstraBen (°)

140 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bliumen

141 Anlagen zur Herstellung von Schldissern und Baschifigen (ohne GieBereien)

142 Aniagen zur Herstellung von Schileifmitteln und -scheiben
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Lud. Betriebeart
Nr. T
143 Anlagen zur Herstellung von MBbelin, Kisten und Paletten aus Hoiz und sonsti-
gen Holzwaren auSer Pontuoostollon und Polsterm&bein
144 Mihlen
145 Futtermittetfabriken
148 Brotfebriken und Fabriken zur Hersteliung von Dauerbackwaren
147 Fleischwarentabriken
148 Raucherelen
149 Gelligelschlachtereien
150 Miichverwertungsanlagen ohne Trockenmiicherzeugung
151 Margarine- und Kunstspeisefsttfabriken
152 Fabriken fOr Konserven und Gefrierkost
153 Spelgewl.\rzlabr!ken
154 GroBk({hihluser
155 Milzereiaen
156 Zimmersian {*}
157 Anlagen zur Kraftifahrzeugiberwachung (%)
100 158 Anlagen zum Bootsbau
159 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstiitten
160 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonle-, Telegraphie- und Elektrogers-
tebaus sowle der sonstigen elektronischen und fetnmachamschen tndustrie
181 Anlagen zur Herstellurig von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff
162 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werlzeugen
(ohne Hammerwerke)
163 Schiosseraien, Dreherelen, SchweiBereien, Schileifereien in geschlossanen
Hallen
> 164 Anlagen zur Konfektionlerung von pharmazo!.nischen Erzeugnissen
165 Anlégen zum Mischen und Abflilen von Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln
166 Anlagen der Farbwarenindustrie
167 Anlagen zur Hentel[ung von Kunststofftellen ohne Verwen: ung. von Phenol-
e harzen
) 168 Anlagen zur Rundorneuer&ng von Reifen
169 Tischlerelen und Schreinereien
170 Anlagen zur Hersteilung von BUrstenwaren
0 171 Tapetenfabriken )
2 172 Druckereien ohne Rotationsdruck
173 Fabriken zur Hersteflung von Lederwaren, Koffern und Taschen, Handschuh-
. : machereien und Schuhfabriken
174 Anfagen zur Herstellung von ReiBspinnstotfen, Industriewatte und Putzwolle
175 Spinnersien und Weberelen
176 Kigiderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien
177 Betriebe zur Harstellung von Fertiggerichten
L 178 Anlagen zur Herstellung von Essig und Sent
' : ‘ 179 Bauhbfe
i 180 Autolacklererelen
181 GroB8wiischersien und groBe chemische Relnigungsanlagen
182 Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung






