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Einleitung 1

1 Einleitung

Das Flurstiick 41, Flur 3 der Gemarkung Gymnich wurde von einer hierzu gegriindeten Objekt-
gesellschaft erworben, um ein Seniorenzentrum aus einem Pflegeheim und einem Wohnhaus
mit seniorengerechten Wohnungen zu realisieren.

Aufgrund der demografischen Entwicklung besteht sowohl bundesweit wie auch in Erftstadt ein
erheblicher Bedarf an Pflegeeinrichtungen und Einrichtungen fiur altersgerechtes Wohnen. Das
Projekt zielt auf die Verbesserung der ortlichen Versorgung fur das Wohnen und die Pflege von
Senioren. Dabei kommt der raumlichen Nahe des Seniorenzentrums zu der bekannten Umge-
bung ihrer potentiellen Bewohner eine besondere Bedeutung zu.

1.1 Plangebiet

Im Ortsteil Erftstadt Gymnich liegt am nordwestlichen Ortsrand zwischen dem Pilgerweg im
Norden und der Kerpener StraRe im Siiden eine insgesamt rund 10.700 m? groRe, landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Im Norden und Osten grenzt eine lockere Eigenheimbebauung an.
Am sldlichen Rand ein Gebrauchtwagenhandel, der sich auf dem Grundstiick einer ehemaligen
Tankstelle niedergelassen hat. Studwestlich liegt jenseits der Kerpener Stralle eine landwirt-
schaftliche, Hofstelle im AuRRenbereich. Westlich schliel3lich grenzen weitere landwirtschaftliche
Flachen an.

5 N A 7

Luftbild* ohne MaBstab mit Eintrag des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Gymnich:
- Flurstiick 41 und 42 der Flur 3
- und Teilflache des StraRenflurstucks 280 des Pilgerweges der Flur 21.

Die beiden landwirtschaftlichen Flurstiicke grenzen auf3erhalb der Ortsdurchfahrt an die Kerpe-
ner StralRe, die als L162 klassifiziert ist. Entsprechend wurde der StralRenbaulasttrager an der
Planung beteiligt.

1 Geobasisdaten des Landes NRW, eigene Darstellung
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Einleitung 2

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenes Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche
Grundlage fur die Errichtung eines Seniorenzentrums geschaffen werden. Hierzu hat der Aus-
schuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Erftstadt in seiner Sitzung am
20.06.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 187, Erftstadt-
Gymnich, Seniorenzentrum Kerpener Stral3e / Pilgerweg beschlossen.

Auf dem 7.500 m? groRen Flurstiick 41der Flur 3 der Gemarkung Gymnich plant der Vorhaben-
trager ein Seniorenzentrum, das aus zwei Geb&dudekomplexen fir ein Pflegeheim und einem
Wohngebaude mit seniorengerechten Wohnungen besteht. Wahrend der Grundstiicksteil far
das Wohngebaude bereits durch den Pilgerweg erschlossen ist, muss fiir eine Erschlieung des
Pflegeheims die offentliche Verkehrsflache an der Kerpener Stral3e erweitert werden.

Auf dem westlich angrenzenden, rund 3.200 m? groRRen Flurstiick 42 soll eine Ortsrandeingri-
nung und zugleich Objekteingriinung angelegt werden, die auch den naturschutzrechtlichen
Ausgleich der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe realisiert.

Der Eigentimer hat sich bereit erklart, die Kosten des Planverfahrens zu tragen. Zur Erweite-
rung der o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen wird der Eigentiimer durch einen ErschlieBungsver-
trage mit der Stadt Erftstadt verpflichtet.

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung wird die Versorgungsinfrastruktur der alteren
Bevolkerungsgruppe, vor allem unter den Erftstadtern, um eine bedarfsgerechte Einrichtung er-
ganzt. Zudem wird der Ortsrand in einem bereits dreiseitig von Bebauung umgrenzten Bereich
geschlossen.

1.3 Bestehendes Planungsrecht
Fur das Plangebiet besteht kein Planungsrecht tiber einen Bebauungsplan.

Um dem Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen
gerecht zu werden, wurde geprift, in wie weit sich die Flachen zwischen den Bebauungen am
Pilgerweg und an der Kerpener Stral3e fir eine zusatzliche Bebauung aktivieren und erschlie-
Ben lassen. Derzeit sind der Stadt Erftstadt keine Planungsabsichten der Eigentimer bekannt.
Die Mdglichkeit einer riickwéartigen Bebauung soll jedoch langfristig offengehalten werden.

1.4 Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoIn (Stand: Oktober 2016) stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Laut der Zielsetzung fir diese Ausweisung, in Allge-
meinen Siedlungsbereichen sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Frei-
flachen, zentralGrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeits-
statten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit unmittelbar, d.h. oh-
ne grélReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind (s. Ziel 2.1.9 im Kapitel D.I, LEP
NRW). Innerhalb der ASB sollen entsprechend dem Bedarf in der Bauleitplanung dargestellt
bzw. festgesetzt werden:

Das Seniorenzentrum verfolgt mehrere der oben genannten Ziele. Zu den gehdéren:

- Entwicklung des Wohnraums fir Menschen hohes Alters in deren bekannten Umge-
bung, in der N&he zur Familie,
- die Grunanlage bietet den gewtiinschten wohnnahen Freiraum,
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Einleitung 3

- fur selbststandige Personen vergleichsweise kurze Wege zu den zentral6rtlichen Ein-
richtungen und sonstigen Dienstleistungen,
- es werden Arbeitsplatze in Erftstadt generiert.

Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt

Fir das 7.500 m? groRes Flurstiick 41der Flur 3 der Gemarkung Gymnich stellt der giiltige Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Erftstadt (1999) Wohnbauflachen, fiir das 3.200 m? groRRes Flur-
stiick 42 landwirtschaftlich genutzte Flachen dar. Somit kann das Vorhaben aus den Darstellun-
gen entwickelt werden.

Plangebiet

/ e
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7

Flachennutzungsplan? ohne MaRstab mit Lage des Plangebietes

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt laut der Darstellung des Landschaftsplanes Nr. 5 — Erfttal Stid, Rhein-Erft-
Kreises®, innerhalb einer Flache, fiir die ein Entwicklungsziel fiir die Landschaft als Anreiche-
rung mit kleinflachigen und/oder linearen Biotopstrukturen durch die Begriinung von Siedlungs-
randern, StralRen und Wirtschaftswegen und die Anlage von Feldgehodlzen vordefiniert ist. Das
Plangebiet grenzt direkt im Sidosten an die Ortschaftlage, fur die der Landschaftsplan keine
Aussagen trifft.

Uberschwemmungs- und potentielles Uberschwemmungsgebiete

Laut der Darstellung der Karte der Uberschwemmungsgebiete* und der Karte des Uber-
schwemmungsgebietes der Erft im Regierungsbezirk Kéln, Kartenblatt Nr.: 19 / 38° liegt das
Plangebiet und seine direkte Umgebung aul3erhalb der Flachen der festgesetzten und vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete

2 Stadt Erftstadt, Flachennutzungsplan 1999, Ausschnitt Gymnich, http://www.downloads-erftstadt.de/

3 https://www.rhein-erft-kreis.de/sites/default/files/LP5_karte.pdf

4 NRW Umweltdaten vor Ort, Wasser, Hochwasser, www.uvo.nrw.de

5 www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung05/54/hochwasserschutz/ueberschwemmungsgebiete/erft/erft /index.html
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Einleitung 4

1.5 Bauleiplanverfahren

Fur das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Festsetzung dieses Berei-
ches fur Wohnbebauung in dem Fall fir die Errichtung eines Pflegeheimes und eines Gebaudes
mit seniorengerechten Wohnungen werden als Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Erftstadt entwickelt.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren geméald § 8 BauGB aufgestellt. Dem Bebauungs-
plan ist eine Begrindung und ein Umweltbericht gemaf} 8 2 (4) und 8§ 2a BauGB beizufugen.
Die Begriindung stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans dar.
Im Umweltbericht sind die nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch die Belange des Umwelt-
schutzes gemal § 2 (4) und den 88 2a und 4c BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Am 20. Juni 2017 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung der Stadt
Erftstadt den Beschuss Uber die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 187, E— Gymnich, Seniorenzentrum Kerpener Str./ Pilgerweg gefasst. In der Beschlussvor-
lage wurde darauf aufmerksam gemacht, dass die Abstimmung mit den Fachbehérden noch er-
folgen muss und daraus resultierende Anderungen an dem Projekt vorzunehmen sind.

Im Zeitraum vom 18. September bis einschlie3lich 02. November 2017 wurden im Verfahren der
friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1) die Offentlichkeit und gemaR § 4(1) BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Eine 6ffentliche Versammlung fand am
12.10.2017 in Gymnich statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis ge-
nommen und sind in den Entwurf des Bebauungsplanes eingeflossen (siehe Wertungstabelle A-
frihzeitige Beteiligung).

1.6 Natur- und Umweltschutz

Flachenhafter Naturschutz

Das Plangebiet und seine Umgebung liegt innerhalb der Natureinheit Zulpicher Borde (553), die
eine Einheit innerhalb der Grol3landschaft Niederrheinische Bucht bildet. Diese ist durch allméh-
lich nach Norden hin einfallende, I6ssbedeckte Terrassenflachen gepragt. Diese Ebenheiten
werden von den breiten Talniederungen der Erft, des Swistbaches, Rot-, Neffel- und Ellebach
zerschnitten. Durch Abbau der hier z.T. oberflachennah auftretenden Braunkohle sind einige
Gebiete stark anthropogen verandert. Die Natureinheit wird im Bereich des Plangebietes gleich-
zeitig als Landschaftsraum Zlpicher Borde (LR Il 016) gefihrt, der lediglich 25% der gesamten
Bdorde umfasst. Im Norden wird er vom Waldgebiet der Birge und im Osten von der Erft Talung
begrenzt. Die ZielmaRnahmen des Naturschutzes sind wie folgt definiert:
- Sicherung und Entwicklung nachhaltiger Nutzungssysteme der Bérdenlandschaft durch
schonende Bewirtschaftung der druck- und (wasser-)erosionsempfindlichen Lssbdden.
Etablierung eines lokalen Biotopverbundes durch:

- Geholzbepflanzung entlang der StraBen und ihre  dauerhafte  Pflege,
- Schaffung nicht oder extensiv bewirtschafteter SGume entlang der Flurwege und der
Haupt-FlieRgewasser,

- Entwicklung vielféltiger, dauerhafter Sekundarbiotope im Bereich von Abgrabungsfla-
chen,

- Erhaltung und Forderung dorflicher Strukturen und gewachsener Ortsrandlagen durch:
- Sicherung und Entwicklung eines Gringirtels in Hof- und Ortsrandlagen,
- Pflege und Entwicklung erhalten gebliebener Strukturelemente der traditionellen
Kulturlandschaft wie Obstweiden und Hecken.
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Einleitung 5

- Sicherung und 6kologische Optimierung der Waldinseln durch naturnahe Forstwirtschaft
nach naturschutzfachlichen Vorgaben.

Im Norden, in einer Entfernung von 0,70 km erstreckt sich das Naturschutzgebiet Kernzone Er-
ftaue Gymnich (BM-046). Als Schutzziele des Gebiets werden unter anderen:

- Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung wertvoller Lebensstatten und Biotope fur
wildlebende seltene und gefahrdete Tiere und Pflanzen und deren Lebensgemeinschaf-
ten durch Sicherung der FlieRgewasser, der Uferrandstreifen und der Ufervegetation,
der Tumpel, der Auenlandschaft, der extensiven Grunlandflachen, der Wegeraine und
der Geholz- und Baumbesténde

- Erhaltung wertvoller verschiedenartiger und vielféltiger Biotopstrukturen mit Bedeutung
als Regenerationsraum, als Trittsteinbiotop, als strukturreicher Biotopkomplex und als
Biotopverbund sowie als Nist-,Brut-, Wohn-, Nahrungs-, Riickzugs- und Zufluchtsstétten
und als Durchzugs- und Rastgebiet fir wildlebende Tiere

- Erhaltung und Entwicklung eines dkologisch sehr wertvollen FlieRgewasser- und Auen-
standortes aufgrund des Vorkommens einer Vielzahl seltener und geféahrdeter und ge-
schitzter wildlebender Tierarten und einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt und de-
ren Biozbnose

- naturnahe Entwicklung und Wiederherstellung des FlieBgewéasserdkosystems als Le-
bensraum fir spezifische Tiere und Pflanzen gefihrt.

Das Naturschutzgebiet bildet eine Einheit innerhalb des Naturparks Rheinland (NTP-010).

Der westliche Rand des Landschaftschutzgebiets Erfttal im Bereich Gymnicher und Briggener
Muehle (LSG-5106-0016, temporar) liegt in einer Entfernung von 0,27 km zum Plangebiet.

Der nachstliegende FFH-Gebiet - Kerpener Bruch und Parrig (DE-5106-301) liegt in Nord-Nord-
Westen in einer Entfernung von 2,24 km. Innerhalb dessen wird eine Einheit Naturwaldzelle
Kerpener Bruch (NWZ-008) ausgewiesen.

Im Osten, in einer Entfernung von 0,35 km liegt ein Gebiet ,Park von Schloss Gymnich® das als
schutzwirdiges Biotop klassifiziert ist (BK-5106-031). Das Gebiet ist als weitlaufiges Parkgelan-
de mit ,kleiner Barockanlage®, einem alten Baumbestand der groRere und kleinere Wiesenum-
fasst beschrieben®. Dieses Gebiet ist auch als Verbundflache Schlosspark Gymnich, Laubwald
und Grunland am Rand der Erftaue (VB-K-5106-003) gefiihrt und bildet ein Ubergang zum Ver-
bundflache Erftaue zwischen Turnich und Bliesheim (VB-K-5106-101). Die letzte umfasst den
gesamten unbebauten Raum der Erftaue zwischen Turnich und Bliesheim.

Alle oben beschriebene Schutzeinheiten sind von den Auswirkungen der Planung nicht betrof-
fen.

6 NRW Umweltdaten vor Ort, Schutzwiirdige Biotope, Standortauskunft, www.uvo.nrw.de
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Stadtebauliches Konzept 6

Boden

Die Boden des Plangebietes sind zurzeit unversiegelt und werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Laut der Bodenkarte (IS BK 50(WMS)) verlauft diagonal vom Sid-Westen nach Nord-
Osten Grenze zwischen Parabraunerde z.T. Pseudogley-Parabraunerde (L34) und Kolluvium
z.T. pseudovergleyt und vergleyt (K3). Beide Bodentypen sind sehr ertragreich. Lediglich nach
starken Regenereignissen und bei Staunasse treten Bearbeitungsschwierigkeiten auf. Die B6-
den sind fur die Versickerung als ungeeignet und bedingt geeignet bewertet.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der schutzwirdigen Béden NRW in einem Be-
reich, dessen Boden als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (regionale Besonderheit) oft
mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit, Tiefpflugkulturen, Wélbacker und andere Archive Kultur-
geschichte® ausgewiesen worden ist. Hier auftretende Bdden sind als sehr und besonders
schutzwirdig eingestuft worden. Der Grad der Schutzwirdigkeit (besonders schutzwirdig, sehr
schutzwirdig, schutzwirdig) ist der obersten Kategorie zuzuordnen.

Wasser

Nach den Ergebnissen des Hydrogeologischen Bodengutachtens stehen unterhalb der Loss-
schichten versickerungsfahige Schichten 1,60 bis 2,00 m unter Flur an. Grundwasser wird aktu-
ell oberflachennah nicht erbohrt. Auch nach Ende der Simpfung im Tagebau ist nicht mit einem
Wiederanstieg des Grundwassers bis in den Bereich der Versickerungsanlagen zu rechnen.

Artenschutz

Fur das Vorhaben wurde eine Artenschutzprifung zum Ausschluss von VerstéR3en gegen die
Bestimmungen des 8§ 39ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Schutz der europaisch
geschitzten Arten durchgefiihrt. Auf Grund der gegenwartigen Ausstattung des Plangebietes
und der Ortsrandlage sind keine wesentlichen Konflikte zu erkennen, die der Nutzung entgegen
stinden.

2 Stadtebauliches Konzept
2.1 Vorhaben

Das Vorhaben Seniorenzentrum gliedert sich in ein Pflegeheim auf einem rund
4.500 m? groRen siidlichen Grundstiicksteil an der Kerpener StraRe und eine Anlage mit senio-
rengerechten Wohnungen auf einem rund 2.800 m? groRen nérdlichen Teilgrundstiick am Pil-
gerweg.

Das Pflegeheim ist flr 80 stationare Wohnpflegeplatze konzipiert. Hierzu ist ein gegliedertes,
teilweise drei- und teilweise zweigeschossiges Gebaude geplant. Der dreigeschossige Gebau-
dekorper ist entlang der westlichen Grenze, Richtung offener Landschaft gesetzt. Richtung Ort-
schaft gliedert sich das Geb&ude in einen zwei- und einen dreigeschossigen Teil auf. Die Anla-
ge wird hier unterbrochen und 6ffnet sich mit einem begrinten Innenraum dem Ort zu. Die Ge-
samthdhe des Gebéaudes soll 9,80 m Uber dem Anschluss des Geldndes nicht Uberschreiten.
Das Gebaude wird mit einem Flachdach eingedeckt. Zudem wird die oberste Dachflache als ex-
tensives Grindach realisiert.

Die ErschlieBung des Pflegeheims erfolgt von der im Siden des Grundstiicks angrenzenden Ker-
pener Stralle. Das Gebaude erhalt am sidlichen Rand einen Vorplatz mit dem Haupteingang.
Dieser ist Uber die an der Sidgrenze des Grundstlicks gelegene Zufahrt und Stellplatzanlage zu
erreichen.
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Lageplan des Vorhabens Seniorenzentrum

Fur den Spitzenbedarf — Schichtwechsel werden in Zeitraum von héchstens 2 Stunden maximal
22 Stellplatze bendtigt.

Stellplatzbedarf in den Spitzenstunden / Schichtwechsel
Anzahl Benutzer
11 1.Schicht / medizinisches Personal
11 2.Schicht / medizinisches Personal
Arzt/Arztin
Leitung
4 Kiiche- und Reinigungspersonal
28 Insgesamt

Unter Bericksichtigung des Modal Split, da die Mitarbeiter sich fir andere Verkehrsmittel ent-
scheiden: OPNV, Fahrrad oder zu FuB ergibt sich ein Bedarf von 28x0,95 = 26 Stellplatzen. An-
genommen, dass die Mitarbeiter Fahrgemeinschafen (auf Dauer, aber auch temporér) bilden
wirden und unter der Berlicksichtigung der Urlaubs- und Krankheitsfélle sinkt die geforderte
Stellplatzanzahl auf 24. Die vier Stellplatze werden fir Besucher miteinkalkuliert. Meistens werden
15 bis 19 Stellplatze besetzt.

Entsprechend dem maximalen gleichzeitigen Einsatz von 17 Personen und 4 Besuchern sind fur
das Seniorenzentrum 23 Pkw- Stellplatze und auch zwei behindertengerechte Stellplatze geplant.
Zudem werden Anlieferungsflachen vorgehalten, so dass in der Anlieferungszeit keine Stellplatze
blockiert werden mussen.
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Stadtebauliches Konzept 8

Die Anlage des seniorengerechten Wohnens wird als barrierefreie Wohnungen entwickelt, fur
die Betreuungsleistungen des Seniorenzentrums in unmittelbarer Nachbarschaft angeboten
werden kénnen. Nach dem Zuschnitt waren in einem zwei zweigeschossigen, in ,L“- Form kon-
zipierten Geb&ude mit einem Staffelgeschoss 12 bis 15 Wohneinheiten moglich. Auch dieses
Gebaude ist mit einem begrinten Flachdach vorgesehen. Die Gebaudehothe soll maximal 9,00
m betragen. Dem Pilgerweg wendet sich das Gebaude mit seiner Schmalseite von 16,00 m
Breite zu. Die wesentliche Baumasse wird auf dem rickwartigen Grundstiicksteil errichtet.

Die ErschlieBung der Anlage des seniorengerechten Wohnens erfolgt tber den Pilgerweg. Die
Wohnungen sind mit einer eigenen Stellplatzanlage mit 18 Stellplatzen ausgestattet, die sowohl
den Bedarf der Wohnanlage (1 Stellplatz pro Wohnung) als auch Besucher abdeckt.

Auf dem westlich angrenzenden Flurstiick 42 von rund 3.200 m? GréRRe wird eine, Griinanlage
errichtet. Die bisherige Ackerflache wird hier durch die Anpflanzung von heimischen Baum- und
Straucharten aufgewertet, so dass eine ausgeglichene Bilanz von Eingriffen du Ausgleich in-
nerhalb des Plangebiets erreicht wird. Die zu pflanzenden Baum- und Straucharten sind der
Pflanzliste des Umwelt- und Planungsamtes der Stadt Erftstadt zu enthnehmen.

2.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der planerischen Zielsetzungen und Vorgaben wird ein Allgemeines Wohnbau-
gebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung der Vertraglichkeit der Nutzungen in-
nerhalb dieses Gebietes sowie gegeniiber den Nachbargebieten erfolgt der Ausschluss einzel-
ner ansonsten im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen, fur die im Plangebiet kein
geeigneter Standort in Bezug auf die angestrebte Hauptnutzung gesehen wird.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstgrenze bzw. die maximal zuldssige Gebaudehdhe bestimmt. Die GRZ wird
dabei mit 0,32 fur das betreute Wohnen und 0,4 fir das Pflegeheim bestimmt. Damit einerseits
wird die Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Grundflaiche gegeben, anderseits die Be-
bauungsdichte auf die bestehende Nachbarbebauung angepasst.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um 50 % fir Nebenanlagen und Stell-
platze ist gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassig.

Die maximale HOhe der baulichen Anlagen von 7,00 m bei Zweigeschossigkeit und 9,00 m bzw.
9,80 m bei Dreigeschossigkeit entspricht dem Vorhabenplan und sichert die stadtebaulich an-
gestrebte Beschrankung der Hohenentwicklung.

Um einen rechtssicheren Bezug fiur die Bestimmung der Gebdudehdhe zu erhalten, wird die
maximal zuldssige Gebaudehdhe tber Normalhéhen Null (NHN) festgesetzt. Zum ortlichen
Vergleich finden sich auf der Planzeichnung Bestandshohen sowohl der Verkehrsflachen als
auch der bestehenden Grundstiicke und Gebaude.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind jeweils mit Abstadnden zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken im Osten bestimmt. Die Abstéande reichen
dabei Uber die nach der Bauordnung nachzuweisenden Abstandsflachen hinaus.
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Baugrenzeniberschreitung von Terrassen und Balkonen

Um die Uberbaubaren Flachen wirksam zur Platzierung der Baukorper einsetzen zu kénnen,
werden Uberschreitungsmoglichkeiten fur Balkone und ebenerdige, nicht unterbaute Terrassen
eingeraumt.

Nebenanlagen und Stellplatze

Innerhalb der Flachen fir Stellplatze sind ausschlie3lich Stellplatze (St) zuldssig. Carports und
Garagen sind wegen ihrer gebaudegleichen Wirkung ausschlieB3lich innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen

Zur langfristigen Sicherung der ErschlieBung fir die inneren Flachen der bestehenden Bebau-
ung zwischen Pilgerweg und Kerpener Strafl3e soll ein Stral3enkorridor entlang der dstlichen
Grundstiicksgrenze von der Kerpener Stral3e aus frei gehalten werden. Hierzu wird ein 3,50 m
breiter Gelandestreifen als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Fall einer Erschliel3ung
des Innenbereichs kann diese Verkehrsflache durch eine ebenso breite Flache auf dem sudoést-
lich angrenzenden Grundstiick komplettiert werden.

Entlang des Pilgerweges wird eine offentliche Verkehrsflache fir einen Parkstreifen festgesetzt,
um diesen Abschnitt des Pilgerweges von parkenden Fahrzeugen im Stral3enraum zu entlasten.

Flachen oder MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Gestaltung des Ortsrandes wird eine Grinflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft unmittelbar angrenzend an das Bauvorhaben festge-
setzt. Diese Grinanlage dient gleichzeitig als Gartenerweiterung flr das angrenzende Senio-
renzentrum.

Um den 6kologischen Wert der Flache planungsrechtlich zu sichern, werden fir die Grinflache
Pflanzmalinahmen festgesetzt. Damit ist eine Aufwertung der heutigen Ackerflache gesichert,
so dass diese zum Ausgleich und zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft angerechnet werden kénnen. Der Park wird mit heimischen Baum- und Straucharten be-
pflanzt und somit den Lebensraum fur Tiere, Végel und Insekten anreichern und erweitern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegende Flachen

Bis zur Herstellung einer ErschlieRungsstrafie in voller Breite ist zur Gewahrleistung der Zufahrt
an der Einmundung der neu festgesetzten offentlichen Verkehrsflache im Anschluss an die Ker-
pener StralRe ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zur Gunsten der Allgemeinheit erforderlich.

Ein Leitungsrecht ist zwischen dem Grundstiick des Pflegeheims und dem Pilgerweg erforder-
lich, um an die im Pilgerweg vorhandenen Versorgungsnetzte anzuschlie3en und ggf. einen
Ringschluss zur Kerpener Stral3e herzustellen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Schutz der Menschen von den schéadlichen Larmeinwirkungen sowohl der Autobahn A61 als
auch der Landesstral3e L 162 werden im Plangebiet einheitlich passive Schutzmaflinahmen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entsprechend einem Larmpegelbereich Il festgesetzt.
Ebenso um den negativen Einwirkungen des Militarflughafens Nérvenich entgegenzuwirken, wird
die Einhaltung Schallddmm-MaRe gemaR R’y s der DIN 4019, Ausgabe November 1989 erfor-
derlich.
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Freizuhaltendes Sichtfeld - Anfahrtsicht

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
von Baumen, die die Sicht aller Verkehrsteilnehmer einschranken kénnten, freizuhalten.

Dachform und —gestaltung

Die Begriinung der groR3flachigen Dachflachen wirkt sich positiv auf das Mikroklima der Umge-
bung. Das Niederschlagswasser wird in der Boden- und Pflanzenschicht zum Teil absorbiert
und den weiteren Wuchs befordern.

Einfriedungen

Einfriedungen sind aus gestalterischen Grunden fur das Orts- und Landschaftsbild ausschlief3-
lich als Metallzaun in Kombination mit einer Heckenpflanzung zulassig.

Versickerung

Gemal § 51 a ist das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken auf denen es anféllt, zu ver-
sickern. Nach dem zum Bebauungsplan erarbeiteten hydrogeologischen Gutachten stehen 1,60
bis 2,00 m unter Flur gut versickerungsfahige Schichten an. Geometrisch ist eine Versickerung
der privaten Verkehrsflachen tber die Belebte Bodenschicht sowie die Versickerung des Dach-
flachenwassers tber eine Rigole moglich.

2.3 Erschlieung

AuRere ErschlieRung

Die ErschlieRung fur den Kraftfahrzeugverkehr soll entsprechend der Abstimmung mit dem
Strallenbaulasttrager auf den Pilgerweg und die Kerpener Stral3e verteilt werden. Wahrend die
seniorengerechte Wohnungen Uber den Pilgerweg erschlossen sind, wird fir das Pflegeheim
ein zusatzlicher Anschluss an die Kerpener Stral3e vorgesehen.

Das Verkehrsautkommen des Seniorenzentrums konzentriert sich auf die Schichtwechsel um
6:00 Uhr, 14:00 Uhr und 22:00 Uhr. Das maximale Verkehrsaufkommen wird dabei beim Wech-
sel der Tagschichten um 14:00 Uhr mit etwa 40 Fahrten innerhalb einer Stunde erreicht, wah-
rend frihmorgens und spatabends jeweils 30 Fahrten zu erwarten sind. Alle Fahrten liegen da-
bei aulRerhalb der ansonsten im Plangebiet anzutreffenden taglichen Spitzenbelastungen der
Verkehrswege. Uber den Tag verteilt sind nicht mehr als 8 Fahrten von Versorgungsfahrzeugen
und 8 Besucherfahrten zu erwarten. An Wochenenden und Feiertagen entfallen Versorgungs-
fahrzeuge zu Gunsten zusatzlicher Besucherfahrten.

Insgesamt erzeugt das Seniorenzentrum rund 115 Fahrten pro Tag mit einem Anteil von etwa
100 Fahrten verteilt auf lediglich drei Stunden. In der Ubrigen Tageszeit zwischen 6 Uhr und 22
Uhr ist damit lediglich mit einem weiteren Fahrzeug je Stunde zu rechnen.

Mit der Anbindung des Seniorenzentrums ist die Einrichtung einer Linksabbiegespur aus Fahrt-
richtung Kerpen vorgesehen. Mit der erforderlichen Fahrbbahnverziehung und den vorgeschla-
genen Fahrbahnteilern wird gleichzeitig der Ortseingang deutlich angezeigt, so dass die Ge-
schwindigkeiten am Beginn bzw. Ende der Ortsdurchfahrt wirksamer als bisher gedampft wer-
den. Die Breite der bestehenden Stral3enparzelle reicht fir die Verbreiterung und die Verzie-
hung der Richtungsfahrbahnen aus.

Ruhender Verkehr

Fur die Wohnungen mit Betreuungsangebot wird jeweils ein Stellplatz je Wohneinheit vorgese-
hen. Die Zahl der Pkw-Fahrten pro Tag ist jedoch bei statistisch 2,3 Wegen pro Person und Tag
geringer anzusetzen, als bei Menschen im Erwerbstéatigen- und Familienalter. Selbst bei einer
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Uber 80%ige Nutzung des Pkw fir die zurtickzulegenden Wege ergibt sich bei 15 Haushalten x
2,3 x 80 % ein tagliches Verkehrsaufkommen von 28 Fahrten pro Tag. Diese entfallen nicht auf
die ansonsten im Plangebiet anzutreffenden taglichen Spitzenbelastungen der Verkehrswege
und verteilen sich auf etwa 3 Fahrzeuge je Tagesstunde.

OPNV

Die Buslinie 920 verbindet den Standort Uber die Haltestellen Pilgerweg bzw. Kerpener Stralle
mit dem Einkaufszentrum Liblar und dem Bahnhof Erftstadt sowie der Stadt Kerpen.

Kanal- und Versorgungsnetze

Das Grundstick ist heute Gber den Pilgerweg erschlossen. Innerhalb der bereits ausgebauten
offentlichen Verkehrsflache besteht ein Mischwasserkanal, der das Schmutzwasser aus dem
Planbereich aufnehmen kann. Die zusatzliche Belastung des Mischwasserkanals liegt mit ei-
nem Trockenwetterabfluss von unter 1 I/s auf3erhalb der fur die Dimensionierung einer Misch-
wasserentwasserung relevanten Grolien. Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundsti-
cken versickert.

Strom- Wasser- und Fernmeldeleitungen sind im Pilgerweg ebenfalls vorhanden.

In der Kerpener StralRe endet der Kanal vor Haus Nr. 60. Die Versorgungsleitungen enden
ebenfalls weiter ¢stlich oder werden sudlich der L162 tber privatgrundstiick gefihrt. Hier kann
eine ErschlieBung nicht ohne wesentliche Erweiterung der au3eren ErschlieBungsnetze erfol-
gen.

Zur Sicherung der Wasserversorgung kénnte die Leitung DN8O in der Kerpener Stral3e mit der
Leitung DN100 im Pilgerweg uber die 6ffentliche Verkehrsflache und das im Plan festgesetzte
Leitungsrecht verbunden werden.
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3 Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane vor, dass fir die Berlck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Um-
weltprifung werden im nachfolgenden Umweltbericht gemaf der gesetzlichen Anlage nach
§ 2 (4) und den 88 2a und 4c BauGB festgehalten und bewertet.

3.1 Einleitung

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenes Bebauungsplanes Nr. 187, Erftstadt-Gymnich, Se-
niorenzentrum Kerpener StralRe / Pilgerweg werden rund 7.500 m? landwirtschaftlicher Nutzfla-
che in ein Wohnbaugebiet umgewandelt. Das vorhabenbezogene Projekt des Seniorenzent-
rums ist als ein Pflegeheim und eine Anlage seniorengerechten Wohnens in direkter N&he zuei-
nander konzipiert. Das 3.200 m? groRe Flurstiick 42 wird als Park mit standortgerechten Baum-
und Straucharten geplant. Somit ist ein Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe im rdum-
lichen Zusammenhang gegeben.

Das Pflegeheim ist flr 80 stationdre Wohnpflegeplatze konzipiert. Hierzu ist ein gegliedertes,
teilweise drei- und teilweise zweigeschossiges Gebaude geplant. Der dreigeschossige Gebau-
dekorper ist entlang der westlichen Grenze, Richtung offener Landschaft gesetzt. Richtung Ort-
schaft wird sowohl zwei- als auch dreigeschossiges Korper errichtet. Die Anlage wird hier un-
terbrochen und 6ffnet sich mit einem begrinten Innenraum dem Ort zu. Die Gesamththe des
Gebaudes soll 9,80 m Uber dem Anschluss des Gelandes nicht Uberschreiten. Das Geb&aude
wird mit einem Flachdach eingedeckt. Zudem wird die oberste Dachflache als extensives Griin-
dach geplant.

Die Anlage des seniorengerechten Wohnens wird als Gebaude mit barrierefreien Wohnungen
entwickelt, fir die Betreuungsleistungen des Seniorenzentrums in unmittelbarer Nachbarschaft
angeboten werden kénnen. Nach dem Zuschnitt waren in einem zwei zweigeschossigen, in ,L“
Form konzipierten Gebdude mit einem Staffelgeschoss 12 bis 15 Wohneinheiten méglich. Auch
dieses Gebaude ist mit einem begrinten Flachdach vorgesehen. Die Gebaudehdhe soll maxi-
mal 9,00 m betragen.

Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsétze und Ziele fir die einzelnen Schutzguter sind innerhalb der Fachgesetze
formuliert. Im Rahmen der Umweltprifung werden diese bertcksichtigt. Fir die Bewertung sind
insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzgtiter von Bedeutung, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tUbernehmen. Deren
Funktionsfahigkeit wird unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen geschiitzt, erhal-
ten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Land- | Fachrecht/ Fachplan
schaftspflege
Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des | Baugesetzbuch (BauGB)
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land- | § 1 (6) 7a
schaftspflege zu beriicksichtigen.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein- | Bundesnaturschutzgesetz
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlich und his-
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Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

torisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln oder wiederherzustellen.

(BNatSchG) 81,82 (1) 9,

Landschaftsgesetz (LG) 88§ 1,
2(1)8

Erhalt der europaisch geschitzten Arten sowie der Vogelarten.
Hierzu ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzprifung
(ASP) durchzufihren.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) §§ 44 (1,5,6) und
45 (7)

Die FFH-Richtlinie sieht vor, die biologische Vielfalt auf dem Ge-
biet der Europaischen Union durch ein nach einheitlichen Kriterien
ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schitzen und
zu erhalten.

Mit der Vogelschutzrichtlinie soll der Rickgang der européischen
Vogelbestande aufgehalten und insbesondere die Zugvégel bes-
ser geschutzt werden. Die Richtlinie gilt fir samtliche wildlebenden
Vogelarten, die im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten leben,
fur ihre Eier, Nester und Lebensraume.

Europ. Schutzgebietssystem
"Natura 2000" -

FFH (Flora, Fauna, Habitat) -
und Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Boden

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7a, 8§ 1a (2)

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfillen kdnnen. Naturliche oder von Natur aus geschlos-
sene Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG § 1 (3) Nr. 2,
Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
2(1)3

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) 81 (1), (2), 84

Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)7a

Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)
als Bestandteil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebieten, Erhalt von Gewasser-
randstreifen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§la (1), §31b, 838

Keine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten, Erhalt von Ge-
wasserrandstreifen.

Landeswassergesetz (LWG)
§ 113, § 90a

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstorung
oder nachhaltigen Beeintréachtigungen schutzwirdiger Biotope fih-
ren kdnnen, sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 1, § 2 (1) 4,

Landschaftsgesetz (LG) 88 1,
214
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Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7a; § 1a (5) BauGB

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas, Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, Schutz und Verbesserung des
Klimas, einschlieRlich des ortlichen Klimas auch durch MaR3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erhalt, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbah-
nen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 6,

Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)6

Luft, Gesundheit des Menschen

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, und seine umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu bericksichti-
gen.

Baugesetzbuch (BauGB)
8§1(6)1u.7a,c¢

Schadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 5,

Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)5

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BimSchG) 81 (1)

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Zielwerte

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Grenzwer-
te

16. BImSchV Verkehrslarm-
schutzverordnung (Bund)
RLS90

Berlcksichtigung des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes

Art. 12 Abs. 1 der Seveso-IlI-
Richtlinie, 8 50 Satz 1 BIm-
SchG

Nachweis passiver Schallschutzmaf3nahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Landschaft und Erholung

Bauleitpléane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Berticksichtigung der Darstellungen von Landschafts-
planen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(5)S.2,(6)5u. 79

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) 81, § 2 (1) 11, 13,

Landschaftsgesetz (LG)
§2(1) 11,13
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Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

derlich, wiederherzustellen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
81 (6) 7i

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung far
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) 81,82 (1) 8,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)8

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter zu bertck-
sichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)5u.7d

Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonde-
rer Eigenart, einschlief3lich solcher von besonderer Bedeutung flr
die Eigenart oder Schonheit geschitzter oder schitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler, sind zu erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1)14.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

§1(1)

Aus den gesetzlichen Grundlagen kdnnen folgende allgemeine Grundsatze und Ziele abgeleitet

werden:

die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume ist auf
Dauer zu sichern,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgter ist auf
Dauer zu sichern,

mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktionen
des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden,

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen und zu verbessern,

Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft sind
auf Dauer zu sichern,

die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche zu schitzen, gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche
ist vorzusorgen,

die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,
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¢ historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu
erhalten, Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen,

¢ die verschiedene Nutzungen untereinander so zu ordnen, um die Konflikte schon bei der
Planung zu vermeiden.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind durch Schaffung von Baurecht Auswirkungen auf
den Menschen und seine Umwelt verbunden. Nachstehend sind die umweltbezogenen Auswir-
kungen der Planung im Einzelnen beschrieben.

Innerhalb der Natureinheit Zilpicher Bérde (553) in dessen Grenzen das Plangebiet liegt, domi-
niert Mosaik landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Siedlungsstrukturen. Fir diese Naturein-
heit ist das anthropogen Uberformte Landschaft ein pragendes Bild. Das Plangebiet selbst ist
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bestimmt, von drei Richtungen mit einer Bebauung
begrenzt.

Im Falle nicht Umsetzung der Planung wird das Plangebiet weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Dies bedeutet weitere, regelmafiige Entnahme der Pflanzenschicht was, ungunstig auf
die Bodenbeschaffenheit (Erosionssteigung) und Grundwasserbildung Einfluss nimmit.

3.2.1 Mensch und Gesundheit

3.2.1.1 Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft

Das Vorhaben flgt sich in seiner Art der Nutzung dem Wohnbaugebiet ein, da es dem Wohnen
der Menschen in hohem Alter im altersgerechten, barrierefreien Wohnraum dient.

Die Gerauschentwicklung im Plangebiet ist dem bestehenden Wohngebiet adaquat und im We-
sentlichen vergleichbar. Die Kubatur der Gebaudekdrper ist durch den Nutzungszweck weitge-
hend vorgegeben. Auf Grund der zusatzlichen Bebauung ergibt sich zeitweise eine je nach La-
ge mehr oder weniger intensive Verschattung der Nachbargrundstticke. Diese ist auf Grund der
gegebenen Lage und Abstande nicht von wesentlicher Bedeutung

Die ErschlieBung fir den Kraftfahrzeugverkehr wird entsprechend der Abstimmung mit dem
Strallenbaulasttrager auf den Pilgerweg und die Kerpener StralRe verteilt werden. Dabei kon-
zentriert sich das Verkehrsaufkommen des Seniorenzentrums auf den Schichtwechsel um
6:00 Uhr, 14:00 Uhr und 22:00 Uhr. Das maximale Verkehrsaufkommen wird dabei beim Wech-
sel der Tagschichten um 14:00 Uhr mit 40 Fahrten innerhalb einer Stunde erreicht, wahrend
frihmorgens und spéatabends jeweils 30 Fahrten zu erwarten sind. Alle Fahrten liegen dabei
auBBerhalb der ansonsten im Plangebiet anzutreffenden taglichen Spitzenbelastungen der Ver-
kehrswege. Uber den Tag verteilt sind nicht mehr als 8 Fahrten von Versorgungsfahrzeugen
und 8 Besucherfahrten zu erwarten. An Wochenenden und Feiertagen entfallen Versorgungs-
fahrzeuge zu Gunsten zusatzlicher Besucherfahrten.

Insgesamt erzeugt das Seniorenzentrum rund 115 Fahrten pro Tag mit einem Anteil von 100
Fahrten verteilt auf lediglich drei Stunden. In der tbrigen Tageszeit zwischen 6 Uhr und 22 Uhr
ist damit lediglich mit einem weiteren Fahrzeug je Stunde zu rechnen.

Das Verkehrsaufkommen ist somit, als nicht erheblich stérend einzustufen.

3.2.1.2 Auswirkungen der Nachbarschaft auf das Plangebiet

Die ndhere Umgebung des Plangebiets erzeugt einen Larmpegel, der der Einrichtung eines
Seniorenzentrums nicht entgegen steht, da es sich um Ubliche Gerédusche eines Wohnbauge-
biets handelt. Es wird sich hier um Gerausche Ab- und Zufahrenden Autos handeln, die sich
tiberwiegend auf die morgendliche und abendliche Spitze verteilen werden. Die Gerduschbelas-
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tung im Haushalten selbst oder spielende Kinder sind eher als Teilnahme am alltdglichen Leben
einer Stadt positiv zu werten.

Autobahn A 61

Nordostlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 600 m verlauft die Autobahn A 61. Laut
der Darstellung der Karte Larm, Strale-Nachtpegel liegt das Plangebiet auRerhalb des Larm-
immissionskorridors der A 61°. Die Kartierung des 24-h Pegel zeigt an, dass der Nordrand
durch die Larmstérungen, die dem Pegel 255 <60 dB (A) entsprechen, beeintrachtigt wird.

Militarischer Flugbetrieb — Fliegerhorst Nérvenich

Westlich des Vorhabens in einer Entfernung von rund 4,0 km liegt der Luftwaffenstutzpunkt -
Fliegerhorst Norvenich. Der Flugbetrieb einschliel3t tagstiber Vermessungsfliige und Nachtfli-
ge). Bei Vermessungsfliigen handelt es sich um in unregelmaRigen Abstanden erhdéhten Flugbe-
trieb mit abgewandelten Anflugverfahren. Diese Anflige mit erhéhter Geschwindigkeit werden
eine zeitweise hohere Larmbelastung verursachen, die an den betreffenden Tagen fur etwa ei-
ne halbe Stunde anhalten und hauptsachlich im Bereich Kerpen-Sud und Tlrnich wahrzuneh-
men sein werden. Dabei wird wetterabhangig versucht, die Anflugkorridore moglichst variabel
zu halten, um die auftretenden Belastungen so gut wie moglich zu verteilen. Die Flige werden
aul3erhalb der Mittagspause von 12:00 bis 13:30 stattfinden. Die Nachtflige werden vereinzelt,
unter der Benachrichtigung auf der Internetseite, in wochentlichen Zeitrahmen durchgefiihrt®.
Anhand der Angaben, kann man feststellen, dass das Vorhaben vor der Larmbelastung des
Fliegerhorsts betroffen wird.

Nach dem Regionalplan® gilt fiir die Bauleitplanung auf Flachen in der Zone C:

,In der Bauleitplanung ist im Rahmen der Abwagung zu beachten, dass langfristig von einer er-
heblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem Maf3e Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bzw. im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir einen angemessenen Schallschutz zu treffen.

Gebrauchtwagenhandel

Unmittelbar an der Sidostlichen Plangebietsgrenze ist ein Gebrauchtwagenhandel ansassig.
Das Angebot des H&ndlers umfasst Verkauf von Neu- und Gebrauchtwagen, Service und
Werkstattleistung. Der Betrieb ist als sonst nicht stérendes Gewerbebetrieb gemaf
8 4 (3) Nr. 2 BauNVO Klassifiziert worden und als ausnahmsweise zuldssige Nutzung in einem
als allgemeines Wohnbaugebiet strukturierten Umfeld zulassig.

Kieswerk Gymnich

In einer Entfernung von 0,8 km Nord-Westlich des Plangebiets liegt der Standort Kieswerk
Gymnich, der Rheinischen Baustoffwerke GmbH. Der Standort ist als Kieswésche und Annah-
mestelle klassifiziert. Laut der Darstellung der Karte Larm, Industriefliche im 24 h Pegel — Be-
trachtung liegt keine planrelevante Larmbelastung der umliegenden Gebiete vor.

3.2.1.3 Schalltechnisches Gutachten

Die Analyse der vorliegenden Daten ergab eine Vertraglichkeit der geplanten Nutzung und den
ansassigen Nutzungen untereinander. Um den eventuellen, anhand vorhandener Daten nicht
erkannten Konflikten vorzukommen, wurden im Januar 2018 ein Schalltechnisches Gutachten™®
erstellt und die erforderlichen Schallschutzmafl3nahmen bestimmt.

7 http://www.uvo.nrw.de

8 http://www.luftwaffe.de, Fliegende Kampfverbande, Taktisches Luftwaffengeschwader 31 "Boelcke", Militarischer Flugbetrieb

° Regionalplan fur den Regierungsbezik Kdln, Teilabschnitt Region Kdln, textliche Darstellung, Dezember 2017, Abschnitt E.4.2

10 Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Errichtung und Nutzung eines Seniorenzentrums an der Kerpener StralRe in 50374
Erftstadt, TUV Rheinland Energy GmbH, Januar 2018
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Das Gutachten orientiert sich bei der Bestimmung der SchalschutzmalRnahmen fir das Senio-
renzentrum in der Bauleitplanung an:
- den Orientierungswerten des Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau®,
- Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV,
- Immissionsrichtwerten nach TA Larm zum BImSchG und
- Pegelwerten nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet
und der vorhandenen Wohnbebauung

Bei Verkehrslarmermittlung unter Berlicksichtigung des Einfluss der A 61 und L 162 wurde fest-
gestellt, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 in der kritischen Geschosshohe (2.0G)
tagsiber an mehreren Fassaden und nachts an allen Fassaden Uberschritten werden. Die Im-
missionsgrenzwerte nach b16.BImSchV fir die Anlage des betreuten Wohnens und Senioren-
heim werden tagslber eingehalten, nachts hingegen tberschritten.

Es werden passive SchalschutzmalBnahmen an den Gebauden erforderlich.

Das Verkehrsaufkommen sowohl des Pflegeheims auf der Kerpener Straf3e als auch der Anlage
fir seniorengerechtes Wohnen auf dem Pilgerweg werden sowohl tags (59 dB(A)) als auch
nachts (49dB(A)) zulassige Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fir ein
allgemeines Wohngebiet nicht Uberschreiten.

Somit werden keine MalRnahmen zur Reduzierung der anlagenbedingten Verkehrsgerdusche
auf offentlichen Stral3en notwendig.

Anlagengerdusche (Gebrauchtwagenhandel)

Die Betriebsgerausche des Gebrauchtwagenhandels (Beurteilungspegel L) unterschreiten den
zulassigen Immissionsrichtwert. Der Immissionsbeitrag ist als nicht relevant anzusehen.

Fluglarm

Das Plangebiet grenzt an das Rand der aul3ersten Larmschutzzone C fir die aquivalenter Dau-
erschallpegel Leqg mit 62 dB (A) bestimmt wird. Der Bewertung wird das Szenario des aquivalen-
ten Dauerschallpegels L, mit 62 dB (A) also Maximalannahme zu Grunde gelegt. Aus der Be-
wertung geht hervor, dass die Tageswerte eingehalten werden. Die Nachtwerte werden hinge-
gen Uberschritten.

Es werden passive SchalschutzmalRhahmen an den Gebauden erforderlich.

3.2.1.4 Staubbelastung

Laut des Umweltbundesamtes seit Mitte der 90-ger Jahre beobachtet man kontinuierlich sin-
kende Zahlen der Feinstaub-Immissionsbelastung innerhalb Deutschland. Der grof3ten Belas-
tung sind die Ballungsraume, wo Hausfeuerungsanlagen, Gewerbebetriebe, industrielle Anla-
gen und der StralRenverkehr kumuliert auftreten, ausgesetzt. Privilegiert erscheinen die landli-
chen Raume, wo vor allem der StraRenverkehr reduziert vorkommt und vereinzelt Gewerbe-
und Industriebetriebe existieren. Fir Erftstadt sind die Werte > 10 pg/m® < 20 pg/m?®
(Mikrogramm pro Kubikmeter) gemessen'. Sie gehéren zu den niedrigsten der Bilanz und bei
weitem (iberschreiten nicht die als Grenzwert festgelegten 50 pg/m? fir ein Kalenderjahr.

11 www.umweltbundesamt.de/daten/luft/feinstaub-belastung#textpart-2
htt[:_)://gis.uba.deNVebsitg/qut/index.html
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Fommerskirchen
»

» B os pg/m3
JETE AP mBen;isch Gladbach = :Slgglg}?ns
Eergheim I:l Z 1 ug/ms
.El;mrf * . I:l > 20 ug/m3
* L] >25 pug/m3
> 30 pg/m3
O >35 pg/m3
> 40 pg/m3
| WIS pg/m3
B >50ugm3

Ciiren

Eamheim

- Bad Honnef

Luftschadstoffbelastung in Deutschland, Feinstaub PM,,, Jahr 2015, Kartenausschnitt,
/Quelle: Umweltbundesamt, 2017/

Seit 2005 darf der Konzentrationswert PMyo von 50ug/m3 nur an héchstens 35 Tagen im Jahr
Uberschritten werden. Die Messung fur den Rhein-Erft-Kreis belegt dass die Grenzwerte werden

an weniger als 7 Tage im Jahr Uberschritten. Der Raum um Gymnich bzw. Erftstadt bietet somit
mit seiner geringen Feinstaub-Emissionsbelastung ein geeigneter Standort fiir das Vorhaben.

Legende

- 0 -7 Tage
- > 7 Tage
- > 14 Tage

> 21 Tage
> 28 Tage
> 35 Tage
> 42 Tage

- > 49 Tage
- > 56 Tage
- > 63 Tage
- > 70 Tage

Zahl der Uberschreitungen des PM,, — Tagesmittelwertes von 50ug/m3 mit Spots aus Landermeldungen
/Quelle: Umweltbundesamt, 2017/

Die Feinstaub-Immissionsbelastung stellt somit keine gravierendere Problematik fur die zukunf-
tigen Einwohner des Seniorenzentrums und betreuten Wohnens.
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Auf Grund der Lage unmittelbar angrenzend an die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie dem wetterabhangigen Einwirkungsbereich der Kieswésche tritt im Plangebiet eine
merkliche Staubbelastung auf. Diese steht der Errichtung und dem Betrieb eine Pflegeheims
sowie auch sonst dem Wohnen nicht entgegen

3.2.1.5 Immissionsschutz

Zur Begrenzung von Unfallfolgen mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-II-
Richtlinie angemessene Absténde zwischen Anlagen, die Betriebsbereichen im Sinne 8§ 3 Ab-
satz 5a BImSchG bilden d.h. Betriebe, die toxische oder brandgefahrliche Stoffe herstellen, ver-
arbeiten oder Lagern und schutzbedurftigen Gebieten wie

¢ Wohngebieten (auch Mischgebiete),

o Offentlich genutzten Gebauden und Gebieten (auch Gebiete mit grol3flachigem Einzel-
handel),
e wichtigen Verkehrswegen,

e Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen
bzw. besonders empfindlichen Gebieten andererseits sicherzustellen.

Als Planungshilfe wurde der im Oktober 2005 verabschiedete Leitfaden "Empfehlungen fur Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbeduirftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG"*? zu Grunde gelegt.

2 ARBEITSGRUPPE " FORTSCHREIBUNG DES LEITFADENS SFK/TAA-GS-1, Leitfaden "Empfehlungen fir Ab-
sténde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG", 2. uberarbeitete Fassung, KAS-18; Quelle: http://www.sfk-
taa.de/publikationen/kas_pub.htm
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Achtungsabstande und angewandte Stoffe:

Nr. nach Stoff / Klasse Abstand Gefahrdungsart

Anhang | Stoffkategorie inm

StorfallVv
19 Brom I 448 Toxizitat
20 Chlor v 1343 Toxizitat
21 Chlorwasserstoff v 1411 Toxizitat
23 Ethylenoxid I 179 Toxizitat

55 Brand
24 Fluor I 242 Toxizitat
25 Formaldehyd 1l 636 Toxizitat
(Konzentration > 90%)
26 Methanol 51 Toxizitat
129 Brand
30 Phosgen v 1440 Toxizitat
36 Oleum 65 % 1] 513 Toxizitat
(Schwefeltrioxid)

2 Schwefeldioxid 1| 826 Toxizitat
2 Acrylnitril I 157 Toxizitat
2 Ammoniak I 398 Toxizitat
1 Schwefelwasserstoff 1l 797 Toxizitat
1 Fluorwasserstoff I 315 Toxizitat
1 Cyanwasserstoff 1l 604 Toxizitat
1 Acrolein 2193 Toxizitat
2 Benzol I 89 Brand
11 Propan I 126 Explosion

(druckverflussigtes Gas)

Im rund 8,0 km entfernten Hulrth existiert das Industriegebiet Hirth-Knapsack-RWE Power AG.
Dieser Standort wird als Chemiepark klassifiziert. Aufgrund seiner Entfernung zum Plangebiet
kann man dessen Beeintrachtigung auf das Plangebiet als unwahrscheinlich einstufen.

Das Plangebiet wird als Wohnbaugebiet entwickelt, somit schlief3t direkt die Ansiedlung von An-
lagen, die einen Betriebsbereich im Sinne § 3 Absatz 5a BImSchG bilden d.h. Betriebe, die toxi-
sche oder brandgeféhrliche Stoffe herstellen, verarbeiten oder Lagern aus.

3.2.2 Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschutz

3.2.2.1 Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Die heutige Biotopsituation wird durch Ackerbau gepragt. Aufgrund der intensiven Nutzung sind
keine 6kologisch wertvollen Flachen im Plangebiet vorhanden. Von der Planung sind in erster
Linie intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen betroffen, die entsprechend tberformt wer-
den. Auf dem Flurstiick 41 wird das Bauvorhaben realisiert und somit das Biotopentwicklungs-
potential dieser Flache geht nach dem Eingriff verloren. Hingegen wird das Flurstiick 42 als
AusgleichmalRnahme des Bauvorhabens entwickelt.
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3.2.2.2 Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete

Das Plangebiet uns seine Umgebung liegt innerhalb der Natureinheit Zilpicher Bérde (553), die
eine Einheit innerhalb der Grol3landschaft Niederrheinische Bucht bildet. Diese ist durch allmah-
lich nach Norden hin einfallende, I6ssbedeckte Terrassenflachen gepragt. Diese Ebenheiten
werden von den breiten Talniederungen der Erft, des Swistbaches, Rot-, Neffel- und Ellebach
sowie der Rur zerschnitten. Durch Abbau der hier z.T. oberflachennah auftretenden Braunkoh-
len sind einige Gebiete stark anthropogen verandert. Die Natureinheit wird im Bereich des
Plangebietes gleichzeitig als Landschaftsraum Zulpicher Bérde (LR Il 016) gefuhrt, der lediglich
25% der gesamten Borde umfasst. Im Norden wird er vom Waldgebiet der Burge und im Osten
von der Erft Talung begrenzt. Die Zielmalinahmen ist folgendes definiert:
- Sicherung und Entwicklung nachhaltiger Nutzungssysteme der Bordenlandschaft durch
schonende Bewirtschaftung der druck- und (wasser-)erosionsempfindlichen Lossbdden.
Etablierung eines lokalen Biotopverbundes durch:

- Geholzbepflanzung entlang der StraBen und ihre dauerhafte  Pflege,
- Schaffung nicht oder extensiv bewirtschafteter SGume entlang der Flurwege und der
Haupt-FlieRgewasser,

- Entwicklung vielféltiger, dauerhafter Sekundarbiotope im Bereich von Abgrabungsfla-
chen.

Erhaltung und Férderung dorflicher Strukturen und gewachsener Ortsrandlagen durch:
- Sicherung und Entwicklung eines Gringurtels in Hof- und Ortsrandlagen,
- Pflege und Entwicklung erhalten gebliebener Strukturelemente der traditionellen
Kulturlandschaft wie Obstweiden und Hecken.

- Sicherung und 6kologische Optimierung der Waldinseln durch naturnahe Forstwirtschaft
nach naturschutzfachlichen Vorgaben.

Im Norden, in einer Entfernung von 0,70 km erstreckt sich das Naturschutzgebiet Kernzone Er-
ftaue Gymnich (BM-046). Als Schutzziele des Gebiets werden unter anderen:

- Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung wertvoller Lebensstatten und Biotope fir
wildlebende seltene und gefahrdete Tiere und Pflanzen und deren Lebensgemeinschaf-
ten durch Sicherung der FlieRgewdasser, der Uferrandstreifen und der Ufervegetation,
der Tumpel, der Auenlandschaft, der extensiven Grunlandflachen, der Wegeraine und
der Geholz- und Baumbesténde

- Erhaltung wertvoller verschiedenartiger und vielféltiger Biotopstrukturen mit Bedeutung
als Regenerationsraum, als Trittsteinbiotop, als strukturreicher Biotopkomplex und als
Biotopverbund sowie als Nist-,Brut-, Wohn-, Nahrungs-, Rickzugs- und Zufluchtsstéatten
und als Durchzugs- und Rastgebiet fur wildlebende Tiere

- Erhaltung und Entwicklung eines 6kologisch sehr wertvollen Flie3gewasser- und Auen-
standortes aufgrund des Vorkommens einer Vielzahl seltener und gefahrdeter und ge-
schitzter wildlebender Tierarten und einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt und de-
ren Biozbnose

- naturnahe Entwicklung und Wiederherstellung des FlieRgewéasserdkosystems als Le-
bensraum fir spezifische Tiere und Pflanzen gefihrt.

Das Naturschutzgebiet bildet eine Einheit innerhalb des Naturparks Rheinland (NTP-010).

Der westliche Rand des Landschaftschutzgebiets Erfttal im Bereich Gymnicher und Briggener
Muehle (LSG-5106-0016, temporar) liegt in einer Entfernung von 0,27 km zum Plangebiet.
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Der nachstliegende FFH-Gebiet - Kerpener Bruch und Parrig (DE-5106-301) liegt in Nord-Nord-
Westen in einer Entfernung von 2,24 km. Innerhalb dessen wird eine Einheit Naturwaldzelle
Kerpener Bruch (NWZ-008) ausgewiesen.

Im Osten, in einer Entfernung von 0,35 km liegt ein Gebiet ,Park von Schloss Gymnich® das als
schutzwirdiges Biotop klassifiziert ist (BK-5106-031). Das Gebiet ist es als weitlaufiges Parkge-
lande mit ,kleiner Barockanlage®, einem alten Baumbestand der gréRere und kleinere Wiesen-
umfasst beschrieben®. Dieses Gebiet ist auch als Verbundflache Schlosspark Gymnich, Laub-
wald und Griinland am Rand der Erftaue (VB-K-5106-003) gefiihrt und bildet ein Ubergang zum
Verbundflache Erftaue zwischen Tirnich und Bliesheim (VB-K-5106-101). Die letzte umfasst
den gesamten unbebauten Raum der Erftaue zwischen Turnich und Bliesheim.

Aufgrund des Charakters der Planung und seiner geringen Wirkungsumfeld sind all oben
beschriebene Schutzeinheiten von den Auswirkungen nicht betroffen.

Artenschutz

Fur das Vorhaben wird eine Artenschutzprifung zum Ausschluss von VerstéRen gegen die
Bestimmungen des 8§ 39ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Schutz der europaisch
geschitzten Arten durchzufihren und der Bericht im Februar abgeschlossen. Auf Grund der
gegenwartigen Ausstattung des Plangebietes und der Ortsrandlage sind vorab keine Konflikte
zu erkennen, die der Nutzung entgegen stehen.

3.2.3 Boden

Die Bdden des Plangebietes sind unversiegelt und werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt.
Laut der Bodenkarte (IS BK 50(WMS)) verlauft diagonal vom Sud-Westen nach Nord-Osten
Grenze zwischen Parabraunerde z.T. Pseudogley-Parabraunerde (L34) und Kolluvium z.T.
pseudovergleyt und vergleyt (K3). Beide Bodentypen sind sehr ertragreich. Lediglich nach star-
ken Regenereignissen und bei Staunasse treten Bearbeitungsschwierigkeiten auf.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der schutzwirdigen Béden NRW in einem Be-
reich, dessen Boden als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (regionale Besonderheit) oft
mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit, Tiefpflugkulturen, Wdolbacker und andere Archive Kultur-
geschichte“ ausgewiesen worden ist. Hier auftretende Bdden sind als sehr und besonders
schutzwirdig eingestuft worden. Der Grad der Schutzwurdigkeit (besonders schutzwuirdig, sehr
schutzwirdig, schutzwirdig) ist obersten Kategorie zuzuordnen.

Aufgrund der grof3flachigen Ausbreitung der Bdden in der Region ist der Verlust von Teilflachen
im Bereich des Plangebietes vertretbar.

Die Realisierung der AusgleichmafRnahme auf der Teilflache des Plangebiets wird die, dort vor-
handene Bdden in groRem Mal3stab eigener Haushaltwirtschaft tberlassen. Die konstante
Pflanzdecke wird die Boden vor ansteigender Erosion schiitzen und anreichern.

Mit dem Vorhaben gehen besonders schutzwirdige Bdden verloren.

Altlasten

Altlasten bzw. schadliche Bodenveranderungen sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Dies gilt
auch fir Kampfmittel™.

13 NRW Umweltdaten vor Ort, Schutzwiirdige Biotope, Standortauskunft, www.uvo.nrw.de
Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bezirksregierung Disseldorf vom 28.09.2017
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3.2.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder flieRende noch stehende Gewasser. Der
Grundwasserspiegel ist derzeit durch die Simpfungsmafinahmen im Rheinischen Braunkohle-
tagebau beeinflusst. Die zukinftige Versiegelung mindert die Neubildungsrate fur das Grund-
wasser. Mit der Realisierung der AusgleichmafRnahmen wird das Wasser sowohl in der Pflanz-
decke als auch im Boden besser gespeichert.

Mit der Versiegelung und Bebauung bisher offenen Bodens ist ein Eingriff in Schutzgut
Wasser verbunden.

3.2.5 Schutzgut Luft/Klima

Durch den Bau von Gebauden und die Anlage von Erschlieungsanlagen wird grundsatzlich
das Lokalklima vom Offenlandklima zum Siedlungsrandklima verandert. Die Amplitude der
Temperaturentwicklung tber den Tag wird flacher, die Warmespeicherung im Gebiet erhoht
sich bei gleichzeitig geringerer Luftfeuchtigkeit. Damit einher gehen Flachen verloren, auf denen
Kaltluft entsteht. Emissionen aus Hausbrand und Straenverkehr tragen zur Verschlechterung
der Luftqualitat bei.

Die Verschiebung des Klimatops vom Offenland zum Ortsrand bzw. vom heutigen Orts-
rand zum Siedlungsklima sind von eine Siedlungsentwicklung nicht zu trennen und ver-
tretbar.

3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Mosaik der landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Siedlungsstrukturen ist charakteris-
tisch fir den Rhein-Erft-Kreis. Fir diese Natureinheit ist das anthropogen Uberformte Land-
schaft ein pragendes Bild. Plangebiet mit dem Charakter der landwirtschaftlich genutzten Fl&-
che geht durch die Bebauung verloren. Der Rand des heutigen Wohngebiets wird durch die
SchlieBung einer bereits dreiseitig von Bebauung gefasster Liicke abgerundet.

Mit der Bebauung entlang des Ortsrandes ist ein Eingriff in das Landschaftsbild verbun-
den.

3.2.7 Erholung

Erholungseinrichtungen innerhalb des Plangebiets sind nicht vorhanden. Die Flurwege in Fort-
setzung des Pilgerweges und entlang der L162 bleiben unverandert erhalten.

Auswirkung auf das Schutzgut Erholung sind nicht erkennbar.
3.2.8 Schutzgut Kultur.- und Sachguter

Bekannte Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Sachguiter sind von der Planung nicht
betroffen.

Das LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland schliel3t Bodendenkmaler im Plangebiet
nicht aus. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde werden ent-
sprechend der Weisung des LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland der Gemeinde als
Untere Denkmalbehodrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstel-
le Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich gemeldet. Bodendenkmal und Fundstelle werden zun&chst unverandert zu erhal-
ten.
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Auswirkung auf das Schutzgut Kultur.- und Sachguter sind nicht erkennbar.
3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Neben den jeweils zu erwartenden Auswirkungen auf die von den Planungsmaflnahmen be-
troffenen Schutzgtter sind auch potenzielle Wechselwirkungen zwischen diesen zu beachten.
Da sich einzelne Schutzgiter gegenseitig beeinflussen, ist zu erwarten, dass die Auswirkungen
auf diese Schutzguter ebenfalls einen gegenseitigen Einfluss aufweisen

Wasser & Boden

Die Neuversiegelung ist mit einem dauerhaften Verlust an Versickerungsflache fur Nieder-
schlagswasser verbunden, wodurch die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt wird.

Boden & Klima

Eine groRflachige Versiegelung der Bodenoberfliche wirkt sich auf das lokale Kleinklima aus;
unter anderem in Form von Steigerungen der Durchschnittstemperatur und Abnahme der Luft-
feuchte.

Vegetation & Klima

Das Pflanzenwachstum wirkt sich als Faktor der Kalt- und Frischlufterzeugung auf das Lokal-
klima aus. Bei einer weitraumigen Entfernung der von Pflanzen bewachsenen Flachen ist mit
Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Vegetation & Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist grundsatzlich eng mit der Bodennutzung verknipft. Durch den Wegfall
von acker- und gartenbaulich genutzten Flachen ist auch mit Beeintrachtigungen allgemeinen
Landschaftsbildes zu rechnen.

Landschaftsbild & Tiere

Ein erhdhter Nutzungsdruck infolge einer Veranderung des Landschaftsbildes und einer erwei-
terten Infrastruktur kann Stérungen der in den verbleibenden Lebensrdumen vorhandenen Tiere
nach sich ziehen.

3.3 Geplante MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung

Die Planung erfordert mit dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung, die vorhandene und
potentielle Konflikte im Vorfeld zu l6sen, nicht verschéarfen und diese gar nicht entstehen zu las-
sen (8 1 (6) Nr. 1 BauGB). In den durch L&rm vorbelasteten Gebieten, in denen Orientierungs-
werte Uberschritten werden, muss ein Ausgleich durch geeignete LarmschutzmalRnahmen vor-
gesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Verkehrsldrm

Da kein Anspruch gegenlber den Stral3enbaulasttrager und dem Militarflugplatz Nérvenich be-
steht und die Durchfiihrung von aktiven LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwaéllen
oder- wanden nicht realisierbar ist, werden die erforderlichen LArmschutzmaflZnahmen Uber die
passiven SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im Plangebiet
erbracht. Hierzu werden im Bebauungsplan einheitlich MaBnahmen fir den Larmpegelbe-
reich Il festgesetzt
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Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschutz

Auf dem Flurstiick 42 werden die MaBhhahmen zur Anlage eine privaten Parks im Bebauungs-
plan verbindlich festgesetzt, und kdnnen so als Ausgleich fur die Eingriffe des Bauvorhabens bi-
lanziert werden. Durch die Anpflanzung von heimischen Baum- und Straucharten wird ein arten-
reiches Biotop entwickelt, das Lebensraum fur Tiere bieten wird. Die zu pflanzende Baum- und
straucharten sind der Pflanzliste des Planungs- und Umweltamtes der Stadt Erftstadt zu ent-
nehmen (Anhang 1).

Entlang der Kerpener StraBe wird entsprechend den Zielen des Landschaftsplanes eine
Baumallee mit Spitz- Ahorn (acer platanoides) mit einer Mindestpflanzqualitat StU 20-25 cm im
Bebauungsplan als stadtebauliches Gebot festgesetzt. Mit dem hohen Anteil an Baumen auf
der privaten Grunflache wird eine Eingrinung der Baukorper gegen die freie Landschaft er-
reicht, die den Eingriff in das Landschaftshild mindert.

Die Dachflachen der Gebaude werden extensiv begriint. Es wird ein dkologisch wertvoller Le-
bensraum fur Tier- und Pflanzarten geschaffen. Dadurch wird zum Teil die Kompensation des
Naturraumes der Uberbauten Grundsticksteile erbracht. Hier wird eine gezielte Auswahl an
Pflanzen, die Bedeutung fiir Insekten und Vdgel besitzen, angestrebt, um die Vielfallt der Fauna
ermaoglichen.

Der Mindestumfang der Kompensation wurde anhand der Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fir die Eingriffsregelung 2008 der Lanuv NRW Uberpruft.

Die Gegenlberstellung der nach dem Bebauungsplan zulassige Eingriffe und des nach Durch-
fuhrung er Im Bebauungsplan festgesetzten Maflinahmen ergibt gemaf nachfolgender Tabelle
einen Biotopwertiiberschuss [-] nach Realisierung von 1.760 Wertpunkten. Dies entspricht tber
die Kompensation der Eingriffe hinaus einer Aufwertung von rund 9,6 % auf den Biotopwert der
Bestandsflachen.

Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW
2008

Bebauungsplan 187 E-Gymnich Pilgerweg
Gemarkung Gymnich, Flur 3, Flurstiick Nr. 41 und 42
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Bestand 0] o m o
Acker - Eingriffsflache 3.1 2 7.596 | 15.192
Acker - Ausgleichsflache 3.1 2 3.209| 6.418
Acker - Flurstiick L162 3.1 2 122 244
Bankett - Flurstiick L162 21| 1 1.086| 1.086
Offentliche Verkehrsflache 1162 1.1] 0 2.068 0
Summe Plangebiet 14.081 22.940
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Planung o O ma
Acker - Flurstiick L162 3.1 2 122 244
Bankett - Flurstiick L162 2.1 1 973 973
Offentliche Verkehrsflache L162 1.1 0 2.181 0
Offentliche Verkehrsflache neu 1.1 0 307 0
Nebenanlagen GRZ, mit Versickerung 1,2 0,5 1090 545
Versiegelung Wohngebietsflache GRZ 0,4 & Versickerung 1.2 0,5 1800 900
Versiegelung Wohngebietsflache GRZ 0,32 & Versickerung 1.2 0,5 896 448
Extensive Dachbegriinung auf 60 % der Bebauung* 4.1 0,5 1.618* 809
Hecke 7.2 5 75 375
Zier- und Nutzgarten Strukturarm 4.3 2 3.067| 6.134
Zier- und Nutzgarten Strukturreich 5% 4.4 3 361| 1.083
Einzelbaum, lebensraumtypisch zusétzlich zu Code 4.3* 7.4 5 141* 705
Summe Planung 10.872 12.216

* Wert geht in Punkt- jedoch nicht in Flachenbilanz ein

Ausgleichsbedarf 10.724
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AusgleichsmaRnahme 0} O ma
Hecke 7.2 5 570| 2.850
Zier- und Nutzgarten Strukturarm 4.3 2 2.158| 4.315
Zier- und Nutzgarten Strukturreich 15% 4.4 3 481 | 1.444
Einzelbaum, lebensraumtypisch zusatzlich zu Code 4.3* 7.4 5 504*| 2.520
Summe Ausgleich 3.209 11.129

* Wert geht in Punkt- jedoch nicht in Flachenbilanz ein

Summe Plangebiet

14.081 23.345

[+] verbleibender Ausgleichsbedarf/ [-] Ausgleichsliberschuss

-405

Boden

Fur die Bewertung der Bodenfunktion steht in Nordrhein Westfalen - anders als fir die Bio-
topwerterfassung — kein eingefiihrtes Verfahren zur Verfiigung.

Der Verlust an vegetationsfahigen Bdéden und dessen Ausgleich sind grundsatzlich durch die
Bewertung der Biotopfunktion mit erfasst. Im vorliegenden Fall gehen durch die geplante Be-
bauung besonders schutzwirdige Béden verloren. Gleichzeitig werden jedoch dieselben Bdden
durch die AusgleichsmalRnahmen dauerhaft geschiitzt und ihre Bodenleben geférdert.

Unmittelbar fur das Schutzgut Boden wirksame MalRBhahmen der Entsiegelung stehen im Zu-

sammenhang mit der geplanten Malinahme nicht zur Verfligung.
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Im Rahmen der planungsrechtlichen Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB ist eine schutz-
gutuibergreifende Kompensation von Eingriffen zulassig. Nach der naturschutzrechtlichen Ter-
minologie gelten Beeintrachtigungen des Naturhaushalts namlich dann als (vollstandig) ersetzt,
wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind (§ 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG). Da es danach nur auf ei-
ne gleichwertige Kompensation ankommt, setzt eine Kompensation durch Ersatzmal3nahmen
somit keinen so engen funktionalen Bezug zum Eingriff voraus wie dies bei Ausgleichsmal3-
nahmen der Fall ist. Vielmehr genugt es, wenn die Erwartung besteht, dass die Nachteile, die
am Eingriffsort entstehen, in einer gesamtbilanzierenden Betrachtungsweise kompensiert wer-
den kdnnen.

Fir die planungsrechtliche Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB, gilt, dass die Gemeinde
im Rahmen ihrer planerischen Abwagung zu bestimmen hat, welche Funktionen des Natur-
haushalts durch welche Maflinahmen erhalten werden sollen.

Fur die insgesamt 4.093 m2 versiegelten und Uberbauten Bodens soll Ersatz durch einen zu-
satzlichen Ausgleich von 0,1 Biotopwertpunkten je m?, also 493 Biotopwertpunkten geschaffen
werden. Dies ist unter Verrechnung mit dem Biotopwertiberschuss von -405 Punkten aus der
Bilanzierung der geplanten Bebauung mit der Parkanlage als gegeben anzusehen.

Wasser

Mit der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick wird der negative Ein-
fluss der Bebauung auf das Grundwasser weitgehend vermieden.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Neukonzeption des Seniorenzentrums werden im Bebauungsplan auch die Moglichkei-
ten genutzt klimarelevante Mallnahmen durch Festsetzungen zu forcieren. Hierzu gehdren ggf.
auch Festsetzungen zu Dachbegrinungen. Die thermischen Effekte von Dachbegrinungen lie-
gen hauptsachlich in der Abschwachung von Temperaturextrema im Jahresverlauf. Sie verhin-
dern das Aufheizen von Dachflachen im Sommer und den Warmeverlust des Hauses im Winter.
Zudem werden 70 bis 100 % der Niederschldge in der Vegetationsschicht aufgefangen und
durch Verdunstung wieder an die Luft abgegeben. Dies reduziert den Feuchtemangel und tragt
zur Abklhlung der Luft und zur Feinstaubbindung in versiegelten Bereichen bei.

Landschaftshild

Die geplante Einschrankung der Hoéhenentwicklung der Gebaude wirkt sich eingriffsminimierend
auf das Landschaftsbild aus.

Zudem wird planungsrechtlich festgesetzt, dass erforderliche Versorgungsleitungen unterirdisch
zu verlegen sind und so kinftig keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Maste ge-
geben sein wird.

Mit den Pflanzfestsetzungen fiir BAume auf der privaten Griunflache wird der Eingriff indas
Landschaftsbild wesentlich gemindert.
3.3.1 Zusammenfassung der Auswirkungen

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung kdnnen nach dem derzeitigen Stand der Pla-
nung, der Abstimmung und Beteiligung wie folgt zusammenzufassen:
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Tabelle Zusammenfassende Bewerung

Schutzguter Planbedingte Auswirkungen Bewertung
Menschen = Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- )
ligen Auswirkungen
Tiere, Pflan- = Keine wesentliche Beeintrachtigung von Biotopstruktu-
zen, Arten- ren ()
schutz = Kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG (Artenschutz)
Klima/Luft = Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- )
ligen Auswirkungen
Boden/Wasser = Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- )
ligen Auswirkungen
= Gefahrdung durch Altlasten nicht gegeben
Landschaft = Bei sachgerechter Planung keine erheblichen nachtei- -
ligen Auswirkungen
Kultur- u. |= Kulturgiter sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht @]
Sachguter betroffen
» Vorhandene Infrastruktur bleibt erhalten
-- starke Auswirkung - mittlere Auswirkung (-) geringe Auswirkung
o keine Auswirkung + Verbesserung

3.3.2 Plankonforme Alternativen und Nullvariante

Der Bebauungsplan bereitet die rechtliche Grundlage fir die Realisierung eines Seniorenzent-
rums innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes vor. Entwicklungsflachen sind im Regionalplan
ausgewiesen und sind somit an die Ziele der Landesplanung angepasst. Eine Alternative zur
Entwicklung eines vergleichbar grof3en zusammenhéngenden Standorts ist zu diesem Zeitpunkt
nicht gegeben. Das Bauvorhaben kann an diesem Standort in rdumlichen Zusammenhang mit
der Ausgleichmaflinahme durchgefiihrt werden, die gleichzeitig eine Parkanalage des Senioren-
zentrums darstellt.

Die Realisierung des Vorhabens zur Verbesserung der stadtischen Infrastruktur im Bereich der
Versorgung der Menschen in hohem Alter bei.

Bei Nicht- Durchfiihrung der Planung bliebe an dieser Stelle eine landwirtschaftliche Flache er-
halten. Auf Grund der ertragreichen Boden ist von einer Fortsetzung intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung durch Ackerbau auszugehen.

Wesentliche Anderungen der bestehenden Verhéltnisse entlang des Ortsrandes sind nicht zu
erwarten. Der Flachenanspruch des Vorhabens wirde sich auf eine andere Flache verlagern,
da in der Stadt Erftstadt ein Bedarf fur Pflegeeinrichtungen besteht, der in den bestehenden
Siedlungsflachen nicht gedeckt wird.

3.4 Zusatzliche Angaben
3.4.1 Methodik der UP, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte
durch Auswertung folgender Gutachten, Kartenmaterialien und Stellungnahmen:
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Festsetzungen

e Landschaftsplan Nr. 5, "Erfttal Sud" vom 01.10.2002, Rhein-Erft-Kreis

e Karte des Uberschwemmungsgebiets der Erft im Regierungsbezirk Koin

e Regionalplan fir den Regierungsbezik Kdln, Teilabschnitt Region Kéln, Dezember 2017
Gutachten

e Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Errichtung und Nutzung eines Senioren-
zentrums an der Kerpener StralRe in 50374 Erftstadt, Januar 2018

e Verkehrsgutachten Fischer Teamplan
¢ Bodengutachten Ing.-Biro GTU Miller
Offentliche Informationssysteme
¢ http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de
e http://www.uvo.nrw.de
e http://www.nwsib-online.nrw.de
Biotopwertermittlung
o Eingriffsregelung 2008 der Lanuv NRW

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Ermittlung des planungsrelevanten Umweltzustands und
der Prognose der Umweltauswirkungen wurden nicht festgestellt.

3.4.2 Vorgesehene Uberwachung (Monitoring)

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu er-
greifen, sollen die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung lberwacht werden (Monito-

ring).

Zu diesem Zweck werden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach Inkraft-
treten der verbindlichen Bauleitplanung dazu aufgefordert, die Stadt Erftstadt zu unterrichten,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Planes erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Gleichzeitig
werden die Fachamter der Verwaltung dazu aufgefordert, entsprechende Erkenntnisse mitzutei-
len, um AbhilfemalRnahmen ergreifen zu konnen.

Zudem ist eine Uberwachung des angestrebten tkologischen Entwicklungsziels der Kompensa-
tionsmaflnahmen 5 Jahre nach der erstmaligen Herstellung der Baumaf3nahmen vorgesehen.
Im Zusammenhang mit der Bautatigkeit auftretende zusatzliche Fragestellungen und Lésungen
werden von den beteiligten Fachamtern dokumentiert, so dass Neben- und Wechselwirkungen
der Planung erfasst und Anforderungen an Plandnderungen sowie vergleichbare Neuplanungen
formuliert werden kdnnen.
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3.5 Zusammenfassung

Naturhaushaltliche Besonderheiten, die eine hohe oder im Naturraum utberdurchschnittliche
Empfindlichkeit begriinden, liegen nicht vor. Die floristische und die faunistische Wertigkeit ist
nach heutigem Ermessen gering bis allenfalls mittel.

Die kunftigen Biotopstrukturen in den beplanten Bereichen haben tberwiegend einen geringen
Wert fur Arten und Lebensgemeinschaften: Von geringem Wert werden die versiegelten und
unversiegelten Platz- und Wegeflachen und die intensiv genutzten, gehélzarmen Grinflachen
innerhalb der Baufelder aufweisen, als héherwertig sind die dauerhaften und temporaren stand-
ortgerechten Gehdolzbestanden einzustufen. Die heutige Qualitat des Landschaftsbildes ist
ebenfalls als mittelwertig anzusetzen. Fur die Erholung kdnnen nahe gelegene Flachen gute
Mdglichkeiten bieten.

Mit dem Vorhaben ist aufgrund der Grol¥flachigkeit des Vorhabens und des hohen Versiege-
lungsgrades der Baufelder ein Ausgleichsbedarf fir die geplanten Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbunden. Die notwendigen AusgleichmalRnahmen werden im raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang mit der Baugebietsentwicklung auf Flachen der Stadt Erftstadt unmittelbar west-
lich an den Planungsraum angrenzend umgesetzt.
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4 Textliche Festsetzungen

Die folgenden Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zum Verfahrenszeitpunkt gltigen Fas-
sung unter Berticksichtigung der bis dahin letzten Anderungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

2.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

3.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58).

4, Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.Méarz 2000 (GV.NRW. S. 256).

Die den Festsetzungen und der Begriindung ggf. zugrunde liegenden DIN-Normen, die nicht
Uber das Internet frei zuganglich sind, kénnen im Rathaus der Stadt Erftstadt, Holzdamm 10,
50374 Erftstadt-Liblar, Umwelt- und Planungsamt, eingesehen werden.

I Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 GemalR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO zulassigen Aus-
nahmen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans werden.

2. Malf3 der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) und die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen oder die Zahl der Vollge-
schosse.

2.2 Als Gebaudehthe (GH) qilt bei Flachdéachern der obere Abschluss des Gebaudes bzw.
die Oberkante der Dacheindeckung.

2.3 Haustechnische Anlagen bleiben bei der Gebdudehdheermittlung unbericksichtigt.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Die Baugrenzen durfen durch nicht unterbaute, ebenerdige Terrassen um bis zu 3,00 m
Uberschritten werden.

3.3 Die Baugrenzen dirfen durch Balkone um 1,50 m tiberschritten werden.
Nebenanlagen und Stellplatze 8 9 (1) Nr. 4 BauGB
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4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5.

5.6

6.2

6.3

Stellplatze (St) sind ausschlieZlich innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen sowie der
Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Garagen und Carports sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachdacher und flach geneigte Dacher von baulichen Anlagen mit mehr als 200 m2
Grundflache bis max. 15 Grad Dachneigung sind mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen. Die Starke der Substratschicht muss im Mittel 10 cm
betragen. Die Ausfuhrung muss der FLL- Dachbegrinungsrichtlinie, Ausgabe 2008 ent-
sprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische
Aufbauten und Solaranlagen, soweit diese nicht aufgestandert montiert werden.

Auf der im Plan festgesetzten MalRnahmenflache ist einschlie3lich der im Plan festgesetz-
ten Baume je ganze 160 m2 Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Baum 1. oder 2. Ord-
nung mit der Mindestpflanzqualitat StU 18-20 cm zu pflanzen.

Auf der im Plan festgesetzten MaBnahmenflache ist entlang der Grenzen mit Ausnahme
der Grenze zum Allgemeinen Wohngebiet auf einem zwei Meter breiten Streifen eine
mindestens dreizeilige frei wachsende Hecke aus heimischen standortgerechte Laubge-
hdlzen anzulegen. Dabei sind bis zu 8 % nicht heimische Schmuckgehdlze zuldssig.

Auf der im Plan festgesetzen MalRhahmenflache sind mindestens 15 % der Gesamtflache
als Staudenrabatten und Gehdélzflache mit standortgerechten, lberwiegend heimischen
Stauden und Gehdlzen anzulegen.

Werden innerhalb der im Plan festgesetzten MalRnahmenflache Wege befestigt, so ist je
10 m? befestigter Flache ein m? Geholzflache aus heimischen standortgerechten Gehdol-
zen zusatzlich anzulegen. Dabei sind bis zu 8 % nicht heimische Schmuckgehoélze zulas-

sig.
Wege innerhalb der im Plan festgesetzten Maflinahmenflache sind versickerungsfahig zu
befestigen oder unmittelbar Gber die Randbereiche zu entwassern.

Pflanzgebot und Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25a u. b BauGB

Die im Plan festgesetzte Pflanzgebote fiir Baume sind mit Spitz- Ahorn acer platanoides
einer Mindestpflanzqualitat StU 20-25 cm zu erfillen.

Das im Plan flachig festgesetzte Pflanzgebot ist durch Anlage einer mindestens zweizeili-
gen Schnitthecke, wahlweise einer einzeiligen frei wachsenden Hecke aus heimischen
standortgerechte Laubgehélzen zu erfillen. Bei Anlage einer frei wachsenden Hecke sind
bis zu 8 % nicht heimische Schmuckgeholze zuldssig.

Die Pflanzungen gemanR Ziffer 5.1 bis 5.2 sind zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Schutz, vor schadlichen Umwelteinwirkungen 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fur das Plangebiet ist der Larmpegelbereich 11l flachenmaiig festgesetzt. Blro- und Auf-
enthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeits-
rdumen) muissen so ausgefuhrt sein, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden
Tabelle zu entnehmende resultierende Schalldammmafl R'w res (hach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau) erreicht wird. Eine ausreichende Frischluftzufuhr der Raume (voll-
standiger Luftwechsel innerhalb von héchstens zwei Stunden) ist durch bauliche und
sonstige Vorkehrungen sicherzustellen.
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Festgesetzter MaRgeblicher erforderliches Schallddmmmal
Larmpegelbereich  AuBenlarmpegel R'w, res des AuRenbauteils fiir
in dB(A) Aufenthaltsrdume in Wohnungen und

vergleichbar schutzbediirftige Nutzungen

I <55 30
Il 56 - 60 30
11 61-65 35
v 66 - 70 40
\Y 71-75 45
Vi 76 - 80 50
Vi >80 55

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vom
November 1989 in der zurzeit geltenden Fassung kann wahrend der Offnungszeiten bei
der Bauverwaltung im Rathaus der Stadt Erftstadt eingesehen werden.

Eine Moglichkeit zum Erwerb der DIN 4109 besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin.

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan § 12 (3a) 4i.V.m § 9 (2) BauGB
Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfiihrung
sich ein Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Il Wasserrechtliche Festsetzungen
8 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 51a LWG

1.  Auf Grund 8§ 9 (4) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 51a (2) Landeswassergesetz NRW
wird festgesetzt, dass das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu
versickern und nicht in einen 6ffentlichen Kanal einzuleiten ist.

2. Eine Versickerung von Niederschlagswasser von Stellplatzen und Zufahrten ist aus-
schlieBlich unter Einbeziehung der belebten Bodenzone zulassig.

3. Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasser-
behérde beim Rhein-Erft-Kreis.

lll.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
89 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauONRW

1. Dachform und -gestaltung
Im Plangebiet sind die Dachflachen der zu errichtenden Geb&aude dauerhaft und flachen-
deckend extensiv zu begriinen. Ausnahmen von flachendeckenden Dachbegriinung kon-
nen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (bei-
spielsweise haustechnische Anlagen, Lichtkuppeln).

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlief3lich als Kombination eines Metallzauns mit einer Schnitthe-
cke oder einer freiwachsenden Gehoélzreihe zulassig.

HINWEISE

1.

Bodendenkmalpflege
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Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeug-
nisse aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemafd 88 15 und 16 des Gesetztes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Aul3en-
stelle, AulRenstelle Nideggen, Zehnthofstra3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199 unmittelbar zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

3. Kampfmittel

Der Stadt Erftstadt liegen keine Hinweise Uber die Existenz von Kampfmitteln innerhalb
des Plangebietes vor.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Poli-
zeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehoérde der Stadt Erftstadt oder der Kampfmittel-
raumdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.

4, Erdbebenzone

Die Gemarkung Gymnich der Stadt Erftstadt ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Un-
tergrundklasse S zuzuordnen. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir
Bauwerke gemal DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird hin-
gewiesen.

5. Bodenschutz
Der Schutz des Mutterbodens ist gemaf? § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gemal den einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Be-
ginn der Baumafinahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischen-
lagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

6. Altlasten

Das im Rahmen der Baureifmachung von Grundstiicken anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen.

Werden bei BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, die im Rahmen
der Vorerkundung nicht erfasst wurden, so ist unverziglich der Rhein-Eft-Kreis zu infor-
mieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe 8§ 2, Abs.1 Landesboden-
schutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Geféhr-
dungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analy-
sen, etc.) zu veranlassen. Alle Maznahmen im Zusammenhang mit schadlichen Boden-
verunreinigungen sind mit dem Amt fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

7.  Grundsticksentwasserung

Bei der Planung und Herstellung der Grundstiicksentwéasserung ist die DIN 1986-100 als
allgemein anerkannte Regel der Technik zu beachten. Fir Grundstiicke mit einer abfluss-
wirksamen Flache von insgesamt mehr als 800 m2 ist mit jedem Bauantrag ein Uberflu-
tungsnachweis nach DIN 1986 - 100, Abschnitt 14.9.2 vorzulegen. Dartber hinaus sind
Bauherren und Nutzer fur den Objektschutz gegen Uberflutungsgefahren in Folge von
Starkregenereignissen verantwortlich.
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Anhang 1

Pflanzlisten

e Pflanzlisten fir Heckenstrukturen und Feldgehdlze

Hochwachsende Laubbaume

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Rotbuche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde
Sommerlinde

Empfehlung Pflanzabstand: Hochstamme 6-10 m, Heister 3 m

Empfehlung Pflanzgréf3e: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Heister ohne Ballen, 2x verpflanzt, Hohe ab 250 cm

Mittelhochwachsende Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Prunus avium
Salix alba
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Empfehlung bei Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m = Pflanzgrt63e: Heister, 2x verpfl., ab 150 cm
Empfehlung bei Pflanzabstand 1 m x 1 m = PflanzgréRe: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

Stréucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus ssp.
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum lantana

Feldahorn
Spitzahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Silberweide
Eberesche
Mehlbeere

Cornelkirsche
Hartriegel
Hasel
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Geil3blatt
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Salweide
Purpurweide
Schneeball

Empfehlung bei Pfl.-Abstand 1 m x 1 m = Pfl.-GréRe: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
Empfehlung bei Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = Pflanzgrof3e: Strauch, 1x v., ab 70 cm
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Die Straucher sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Finfergruppen der gleichen Strauchart
zu pflanzen. Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natirliche Wuchs der Gehdlze zu berlck-
sichtigen. Die Kappung von Baumen ist nicht zulassig. Samtliche PflegemalRnahmen sind nur in
der Zeit der Vegetationsruhe in der Zeit vom 1. September bis 28. Februar durchzufiihren.

o Pflanzenauswalhl fiir die Eingriinung von Miillbehdltern und fiir Wandbegriinungen

Rank-, Schling-, Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume

Celastrus orbiculatus Baumwiurger

Clematis vitalba Waldrebe (mit Kletterhilfe)
Fallopia aubertii Knéterich

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Lonicera carpinifolia Geil3blatt (mit Kletterhilfe)
Lonicera henryi Immergrune Heckenkirsche
Parthenocissus inserta Funfblattrige Jungfernrebe
Parthenocissus triscuspidata Dreilappige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (mit Kletterhilfe)
Wisteria sinensis Blauregen

Empfehlung Pflanzgréf3e: mit Topfballen 80-100 cm, 4-6 Triebe

Straucher:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Empfehlung Pflanzqualitat: 1x verpflanzt, ab 70 cm

e Auswahl an StraBenbaumen

Hbhe sonstiges Anheben von Be-
StraBenbdume lagen
Acer campestre Feld-Ahorn bis 15 m selten
Acer platanoides Spitzahorn 10-20m maglich
Acer pseudoplatanus | Bergahorn 10-30 m selten
Crataegus monogyna | WeilRdorn bis 10 m [ weniger schéner Wuchs | selten
Prunus avium Vogelkirsche |15-20m | 10-15 m Kronenbreite maglich
Sorbus aria Mehlbeere 6-12m maoglich
Sorbus aucuparia Eberesche 12m kréftig
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m kréaftig
Tilia platyphyllos Sommerlinde [bis 40 m | tropft, Bienenweide kraftig
Ulmus minor Feldulme bis 35 m selten
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