A)
Stellungnahme(n) (Stand: 24.11.2017) ("’

Sie betrachten: Weilerswister Strafie

Verfahrensschritt: Otfentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Zeitraum: 22.11.2017 - 21.12.2017

Behtrde:  |Amprion GmbH

Stellungnahme: | Erstelit von: Barbel Vidal Blanco, am: 24.11.2017 , Aktenzeichen: 115275

ESehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hiichstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsteitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor,

beteiligt haben.

Mit freundlichen GriBen

{Bérbel Vidal Btanco
Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheintanddamm 24, 44138 Dortmund
T intern 15711

(T extern +49 231 5849-1 5711

imailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
i Geschaftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amisgerichi Dorimund - Handelsregister-Nr. HR B
15940 - USt.-1dNr. DE 8137 61 356

Anhinge: -

..Nécmrége: e

'r'n.anueEIe Emtrage

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen Unternehmen |

;
i
i
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Stellungnahme(n) (Stand: 27.11.2017)

Sie betrachten: Weilerswister Strafie

Verfahrensschriti: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2} BauGB

Zeitraum; 22.11.2017 - 21.12.2017

j'Behﬁrde': - ‘Euh'd'esamt'ﬁir Infrastrukiuf; Uh\'wéltéchmz und D'iensﬂeistungeh derBundeswehr, Fleferat infra |:
3 :

Frist: %21.1 2.2017

‘Stellungnahme: :Erstellt von: Reiner Nogueira Duarte Mack, am: 24.11.2017 , Aktenzeichen: K-1I1-910-17-FNP

:Sehr geehrte Damen und Herren,

“von der im Betreff genannten MaBnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist die
‘Bundeswehr beriihrt und betroffen.

Der Planungsbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich des militirischen Flugplatzes Norvenich.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter Gebaudeteile- eine Hohe
‘von 30 m {iber Grund nicht iberschreiten.

‘Sollte entgegen meiner Einschitzung diese Hohe iberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir :
die Planungsunterlagen ~vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung zuzuleiten.

:Seitens der Bundeswehr gibt es keine EinwAnde gegen das Vorhaben.

fMit freundlichen GriiBen
‘Im Auftrag

‘Nogueira Duarte Mack

fAnhénge: -

:Nachirége: -
‘manuelle Eintrage: -
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Abteilung Recht

Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim

Stadtverwaltung Erftstadt

Abteilung

Herrn Detlef Lippik fir Ansprechpartaer
Postfach 2565 Duschwahi
50359 Erftstadt Talefax
E-Mail

Unser Zeichen

Aktenzelchen

Bergheim, 18. Dezember 2017

Offenlage der 21. Flachennutzungsplandnderung, Erftstadt—Fr:eshelm,
Weilerswister StraBe

Ihr Zeichen: 61.110, |hr Schreiben vom 20.11.2017

Sehr geehrter Herr Lippik,
sehr geehrte Damen und Herren,

ein eventuell erforderlicher Hochwasserschutz in Form eines Damms wird
zustandigkeitshalber nicht vom Erftverband errichtet oder betrieben.

Da der Rotbach im Sommer nur sehr wenig Wasser fuhrt, sollte hier
Niederschlagswasser zur Gartenbewésserung gesammelt werden.

Bei diesbezlglichen Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Gimmler,
Abteilung G2 - Flussgebietsbewirtschaftung, Tel.-Nr.: 02271/88-1291, E-
Mail: volker.gimmlier @erftverband.de.

Des Weiteren bestehen gegen die Planung von Seiten des Erftverbandes
keine Bedenken.

Mit frelindlichen GriiBen

i
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Per%eelfg’gr

Verband

Wasserwirtschaft
fur unsere Region.

Recht

Sascha Gundel
(02271)88-12 56
(022 71) 88-14 44
bauleitplanung
@erftverband.de
R-003-410

40801

Erftverband

Am Erftverband 6
50126 Bergheim

Tel. (02271} 88-0
Fax (02271)88-1210
www.erftverband.de
info@erftverband.de

Commerzbank Bergheim
IBAN:

DE4S 3704 0044 0390 4000 GG
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Kdin

IBAN:

DEBG 3705 0299 0142 0058 95
SWIFT-BIC: COKSDE33

Deutscha Bank AG Bergheim
IBAN:

DE42 3707 0060 0471 0000 OC
SWIFT-BIC: DEUTDEDK

Volkshank Erft eG

IBAN:

DEOS 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC; GENODED1ERE

Vorsitzender des
Verhandsrates:
Birgermeister
Dr. Uwe Friedl

Vorstand:
Bauassessor Dipl.-Ing.
Norbert Engelhardt

zertifiziert nach

a> @
2/ oz

Qualitéts- und
Umweltranagement

Besiatinl

Technisches
Sicherheitsmanagement



GASCRADE

GASCADE Gaslransport GmbH, Kdinische Sirafie 108-112, 34119 Kassel

Stadt Erftstadt
Eigenbetrieb Strafien
Frau Lengwenat
Holzdamm 10
50374 Erftstadt

per E-Mail an: lilian.lengwenat@erftstadt.de

Kurt Baier Tel. 0561 934 1077 Bai/ 2017.09756 Kassel, 21.11.2017
Fax 0561 934 2368
Leitungsrechte und -dokumentation leltungsauskunft@gascade.de BIL Nr.:

Flachennutzungsplaninderung Nr. 021, Wellerswister StraRe, Erftstadt-Friesheim
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager-
/innen &ffentlicher Belange in der Zeit vom 22.11.2017 bis 21.12.2017

- lhr Zeichen mit Schreiben vom 20.11.2017 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.06007.17

Sehr geehrie Frau Lengwenat,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten |hnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintréchtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schiieft
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Als weitere Méglichkeit lhrer Anfrage zur Leitungsauskunft steht thnen unter der Internetadresse
hitps://portal.bil-leitungsauskunft.de das kostenfreie Online-Portal BIL zur Verfiigung.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuelien Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Griken

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

S

Kurt Baier

GASCADE Gastranspert BmbH # Kélnische $tralio 108-112, 34117 Kasset Telufon: +49 561 9240, Telofax: +£9 581 934-1208 & wwavgascade.de
Sitr der Goselizchafl: Kassel B Handelsregisler: Amisgericht Kassel, HRB 13752 & Umsatesteuer ID-Nr.; OF 815 216 431 & Steuer-Mr: 826 225 913 20
Geschaftetithrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hinnedeld, Dr. gor Uspenskiy @ Avisichtsralsvorsitzender: Thile Wieland




GVG Rhein-Erft + Postfach 12 22 - 50329 Hurth

Stadt Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt
Frau Lengwenat

IHR ANSPRECHPARTNER

Michael Kordt
Netzmanagement

¢ +49 2233 7909-3074

=1 +49 2233 7909-5520
) michael kordt@gvg.de

Postfach 25 65

50359 Erftstadt
18. Dezember 2017

21. Anderung des FNP, E.-Friesheim, Weilerswister Strafie;
Beteiligung der Behérden im Bauleitverfahren geméR § 4 (2) BauGB;
Ihr Schreiben Az 61.1-15 vom 20.11.2017

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

vielen Dank fur lhr 0.g. Schreiben.

Die GVG Rhein-Erft hat ihre Erdgasnetze an die Rheinische NETZGesellschaft mbH (RNG)
mittelbar verpachtet, die somit die Betange der GVG in raumplanerischen
Abstimmungsverfahren (Bebauungspléne, Flachennutzungspiéne etc.) als Trager Sffentlicher
Belange wahrnimmt.

Wir haben den Vorgang bearbeitet und die Ergebnisse an die RNG weitergeleitet, von der Sie
die inhaltliche Antwort erhalten.

Bitte beteiligen Sie die GVG mbH Rhein-Erft als Besitzerin des Erdgasnetzes auch weiterhin an
allen TOB-Verfahren der Bauleitplanung.

Bei Fragen steht lhnen der o0.g. Ansprechpartner gerne zur Verflgung.
Wir hedanken uns fur die gute Zusammenarbeit.

Freundliche GriiRe

GVG Rhein-Erft

gez. i. A. Michael Kordt

Gasversorgungsgesellschaft mbH Rhein-Erft Kreissparkasse Kdln » BIC COKSDE33 Aufsichisralsvorsitz:
Max-Plancik-Str. 1 - 50344 Hirth - DE iBAN DEB4 3705 0293 0000 0387 68 Dr. Andreas Carbe

Tel. : £49 2233 7909-0 Registergaricht : AG Kitn HRB 43263 Geschiftsfihrung:

Fax : +49 2233 7908-5000 Steuernummer : 224/5716/0258 Dipl.-Ing. Werner Abromeit

info@gvg.de » www.gvg.de USE-IdNr. : DE123494611 Dipl.-Kfm., Dipl.-Volksw. Phillip Erdle




|HK Kain | Geschaftsstelie Rhein-Erft H 1
Bahnsirale 1, 50126 Bergheim lhr Zeichen ; 21(;6;:':::;:::;\’;& 7

Unser Zeichen | Ansprechpartner
Lind | Kristina Lindenberg

Stadt Erftstadt
Der Blirgermeister E-Mait
Stadtverwaltung Kristina.Lindenberg@koeln.ihk.de
Umwelt- und Planungsamt
Frau Lilian Lengwenat Telefon | Fax
+49 2271 8376-1820 | +49 2271 8375-

Holzdamm 10

50374 Erfistadt Datum
6. Dezember 2017

21. Anderung FNP, Erftstadt-Friesheim, Weilerswister Straiie
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméanR § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

von Seiten der Industrie- und Handelskammer zu Kain bestehen hinsichtlich der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Erftstadt-Friesheim, Wellerswister Strae" keine Bedenken oder
Anregungen.

Unter Beriicksichtigung der uns vorliegenden Unterlagen, sehen wir zum gegenwartigen Zeitpunkt die
Belange der gewerblichen Wirtschaft nicht berithrt.

Mit freundlichen GriRen

Industrie- und Handelskammer zu Kéin
Im Auftrag

W Olindinborr

Kristina Lindenberg
Referentin | Leiterin Standortpolitik
Geschéftsstelle Rhein-Erft

Industrie- und Handelskammer zu Kéin | Geschiftsstelle Rhein-Erft
Bahnstralie 1, Rathauspassage, 50126 Bergheim | Internet; www.ihk-koeln.de
Tel. +49 2271 8376-0 | Fax +49 2271 8376-1990

IHK KOLN. WIR UNTERNEHMEN.

1990




Landesbetrieb Straﬁenbau Nordrhein-Wesifalen

_Regionalniederlassung Ville-Lifel

eA A £

i Kontakt:  Frau Hess

: 02251-796-210
0211-87565-1172210

marlis. hess{@strassen.nrw.de
Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06(414/17)

Landesbetrieh Straflenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalnicderlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Erftstadt
Umwelt- und Planungs,amt
Postfach 2565 e gl 0EZ. 7
50359 Erftstadt

15 (Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 29.11.2017

21. Flachennutzungsplanénderung Friesheim; Beteiligung gem. § 4 (2} BauGb
Hier: lhr Schreiben vom 20.11.2017; Az: 61.1-15

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich verweise auf meine vorangegangenen Stellungnahme.

Evtl. Anderungen im Fahrbahnbereich (Aufweitung usw.) kénnen zu weiterfiihrenden Umweltfor-
derungen fihren. Notwendige Ausgleichsmalnahmen gehen nicht zu Lasten des Strallenbau-
lastiragers.

Mit freundiichen GruBen
Im Auftrag

PR —1
//'
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Marlis Hess
Straflen, NRW-Betrichssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet; wwiv.strassen.nnw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nnw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02251/796-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de

Steuernummer; 319/5922/5316




982-001-12.2015

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Qlié’foenschen

LVR-AmE fiar Bodenéenkmalp&g\i/m Rheinland /

Endenicher StraBe 133 - 5311 - Datum und Zeichen bitte stets angeben
| EMER 32 |40 |43
Stadt Erftstadt ol AT TADT p 08.12.2017
- Der Birgermeisteq} o1 7 L b‘ﬁ” isto 50 333,.45 - 30.2/17-001
Umwelt- und Planurigsamt 4,{5‘/5&/4 /54 / '
Postfach 2565 - ' H «
soso erftstedt 1oy T DEL 20 7 2L e E:)ezczse;834 187
o e
= F\
62 /Z(:? Fax 0221 8284-0778
63 " oliver.becker@lvr.de
V37082181165

Flichennutzungsplandnderung Nr. 21, Erftstadt-Friesheim, Weilerswister
StraBe

Hier: Belange der Bodendenkmalpflege

Ihr Schreiben vom 20.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Be-
teiligung zu den o.g. Planungen.

In unserem Schreiben vom 09.03.2017 hatten wir bereits auf die Bedeutung des
Ortsteils Friesheim mit seinen zahlreichen Burgen und Rittersitzen, gleichfalls gréi-
tenteils als Bodendenkmadler rechtskriaftig in die Denkmalliste der Stadt Erftstadt
eingetragen, hingewiesen,

Entsprechend der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes sind bedeutende Boden-
denkmaler als Zeugnisse der Geschichte als Bodenarchiv flr kommende Generatio-
nen zu erhaften und zu sichern. Entsprechende rechtliche Vorgaben ergeben sich
insbesondere aus den §§ 11,3, 7, 8 DSchG NRW i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB.

In einem Gespriach am 26.06.2017 in IThrem Hause wurden gemeinsam mit dem In-
vestor hinsichtlich des nérdlich der Weilerswister Stralle gelegenen Teils des Plange-
bietes die Moglichkeiten einer Bebauung erdrtert.

Dabei wurde vereinbart, dass eine Uberbauung des Bodendenkmals BM 056, Graben-
anlage, prinzipiell méglich ist, wenn sichergestellt wird, dass keine oder nur minimale

Wir freuen uns Ober Thre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sle errefchen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anrequngen®@ivr.de

Besucheranschrift: 53115 Bongn, Endenicher StraBe 129, 129a und 133 . Zahlungen nur an den-LVR, Flaanzbuchhaltung
DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaltestelle Benn-Hauptbahnhof 50663 Kéln, auf eines der nachstehenden Konten
Bushaitestelle KarlstraBe, Linien 608, 609, 610, 611, 800, 843, 845 :

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Stever-Nr.: 214/5811/6027 Helazba

IBAN: DE84 300500000000 060G 61, BIC: WELADEDDXXX
Pastbank
1BAN: DES5 3701 00500000 5645 01, BIC: PBNKDEFF370




Sejte 2

Eingriffe in das Bodendenkmal erfolgen. Dies bedeutet, dass zum Schutz des Boden-
denkmals dleses durch Aufschittung zu sichern und zu erhalten ist und die Hauser
chne Keller und/oder Tiefgaragen zu bauen sind. In diesem Fall muss der das Boden~
denkmal Gberdeckende Humus mindestens in einer Starke von 10 cm iber den Be-
funden verbleiben. Bei einem vollstidndigen Humusabtrag'kéme es zu einer Teilzer-
storung der Bodendenkmaler; dies wirde deren zeichnerische Dokumentation-voraus-
setzen, welche der Kostentragungspflicht des Bauherrn gem. § 29 DSchG NRW un-
terldge. Das ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn der Humus als: ,,Schutzschlcht“ '
auf den archéologischen Befunden verbleibt. Die Flache darf dann aber nicht mehr
befahren werden. Durch das Befahren der diinnen Humusdecke wiirden die darunter-
liegenden Befunde zerstért werden. Darauf hat-eine Kiesaufschiittung tiber Kopf von
1 m zu erfolgen. Der Umfang der Aufschittung ist deshalb erforderlich, weil darin die
komplette Grindung der Gebdude zu erfolgen hat. Dariiber hinaus sind samtliche
Erdeingriffe {z.B. fiir Ver- und Entsorgungsleitungen), die tiefer gehen, durch eine
Fachfirma archaclegisch zu begleiten. Die Kosten hierfiir hat der Vorhabentréger zu
tragen {§ 29 DSchG NRW).

Uber die genaue Bauausfilhrung wird in jedem Fall in einem ordnungsgemaB durch-
zufithrenden denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahren (§ 9 Abs. 1 DSchG NRW) bzw.
im Baugenehmigungsverfahren (§ 9 Abs. 3 DSchG NRW) durch die Untere Denkmal-
behdrde im Benehmen mit dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege noch zu entschei-
den sein. Da nach § 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaler aber schon
auf der Ebene der Bauleitplanung zu gewahrieisten ist, ist der bodendenkmalvertrag-
liche Rahmen der AusbaumafBnahmen und zukiinftigen Nutzung im verbindlichen Bau-
leitplan durch geeignete Festsetzungen zu regeln. Zudem ist das Bodendenkmal nach-
richtlich in die Bauleitplanung zu ibernehmen.

Hinsichtlich der Fldche siidlich der Weilerswister StraBle verweise ich auf meine o.g
Stellungnahme vom 09.03.2017.

Mit freundlichen GriiRen
Lm Auftrag

e
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Becker




ST,
_—
R

e

Rhein-Erft-Kreis

v‘_:‘Y

Der Landrat g
70/31 Amt fiir Umweltschutz und
Kreisplanung

Rhein-Erft-Kreis - Der Landrat - 50124 Bergheim

Datum 02.02.2018
Stadt Erftstadt Mein Zeichen  70-7/41.5.02
Umwelt- und Planungsamt Auskunft erteilt Frau Fitzek
Frau Lengwenat Zimmer Nr. Ebene3, FlurB Z. Nr9
Holzdamm 10 Telefon 02271/831-7056
50374 Erftstadt Fax 02271/832-7010
E-Mail Dorothee.fitzek@rhein-erft-
kreis.de

Flachennutzungsplananderung Nr. 21, Erftstadt-Friesheim, Weilerswister Strafe

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) der Behorden und sonstigen Trager(-innen) offentlicher Belange im Bauleitplanver-
fahren

lhr Schreiben vom 20.11.2017

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

aus Sicht der vom Rhein-Erft-Kreis zu vertretenden Belange wird folgende Stellungnahme abge-
geben:

Kreisplanung
Ansprechpartner: Herr Geusen, Tel: 02271-8317014

Aus Sicht der Kreisplanung (hier insbesondere: Landschaftsplanung) weise ich darauf hin, dass
der Rhein-Erft-Kreis in Kooperation mit dem Erftverband u.a. auch das o.a. Gebiet betreffend
folgende Planungen und UmsetzungsmafBnahmen verfolgt:

Der Rhein-Erft-Kreis hat im Rahmen des Zielkonzeptes Naturschutz und Landschaftspflege und
im Zusammenhang mit der Umsetzung des Landschaftsplanes 4 ,Ziilpicher Bérde“ in den Bio-
topverbundprojekten Rotbachaue (zwischen Friesheim und Niederberg) und Talaue Rot-
bach/Muhlenbach (zwischen Friesheim und Ahrem) ab 1990 umfangreichen Flachenerwerb geta-
tigt (s. Anlage 1). Der Erwerb der insgesamt 54,9 ha erfolgte z.T. Uiber ein eigenes Flurbereini-
gungsverfahren und wurde iberwiegend mit Landesmitteln gefordert. Das Gesamtinvestitionsvo-
lumen des Kreises betragt weit Uber 2 Mio. Euro. Die Flachen wurden entsprechend der histori-
schen Nutzung Uberwiegend in extensive Weiden, Wiesen, Obstwiesen und kleinere Auwaldbe-
reiche, Geholzgruppen und Hecken umgewandelt und werden z.Z. im Rahmen von Vertragsna-

Hausadresse Offnungszeiten Bankverbindungen
“Willy-Brandt-Platz 1 Montag bis Freitag Kreissparkasse Koln

50126 Bergheim 08:00 Uhr bis 12:30 Uhr BIC: COKSDE33

Telefon 02271 83-0 IBAN: DE72 3705 0299 0142
Fax 02271 83-20000 Donnerstag 0012 00

14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

www.rhein-erft-kreis.de Postbank Koln
info@rhein-erft-kreis.de Samstag 08:00 Uhr bis 11:00 Uhr BIC: PBNKDEFF
poststelle@rhein-erft- (nur Service- und Zulassungsstelle im IBAN: DE45 3701 0050 0010

kreis.epost.de Kreishaus Bergheim) 8505 05
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turschutzmaBnahmen gepflegt.

Zurzeit planen der Rhein-Erft-Kreis und der Erftverband in den o.a. Projektgebieten groBflachi-
ge RenaturierungsmaBnahmen des Rotbaches.

Hierbei soll auch eine Verbindung der beiden Projektgebiete nérdlich und sudlich von Friesheim
durch einen innerdrtlichen Landschaftskorridor hergestellt werden. Aufgrund der Nutzungsstruk-
tur und der spezifischen wasserwirtschaftlichen Situation des Rotbaches in der Ortslage besteht
hier ein hohes landschafts- und gewasserdkologisches Entwicklungspotential sowie gleichzeitig
auch die Moglichkeit, dieses durch eine geeignete Wegefiihrung und ein begleitendes Informa-
tions- und Leitsystem erlebbar zu machen.

Im Rahmen der LEADER-Region ,,Ziilpicher Borde“/Projekt: Gewassernetz Borde“ verfolgen die
3 beteiligten Kreise Euskirchen, Diiren und Rhein-Erft-Kreis sowie der Erftverband eine Informa-
tions- und Kommunikationsstrategie zur Bedeutung und Funktion naturnaher Gewdsser unter
Beteiligung lokaler Akteursgruppen. Seitens der Dorfgemeinschaft Friesheim besteht ein grobes
Interesse, das Projekt innerhalb und auBerhalb der Ortslage mit eigenen Ideen und MaBnahmen
zur unterstiitzen.

Es wird daher angeregt, im Kontext der 21. Flachennutzungsplananderung ein auch mit der Biir-
gerschaft abgestimmtes dorfokologisches Gesamtkonzept in Zusammenarbeit mit dem Erftver-
band und dem Rhein-Erft-Kreis zu erstellen. Hierdurch konnen die unterschiedlichen Zielsetzun-
gen (Verbund des Gewasser-Auensystems, innerortlicher Freiraumschutz und angepasste Sied-
lungsinnenentwicklung) sinnvoll miteinander in Einklang gebracht werden.

Aus Sicht des Rhein-Erft-Kreises besteht hierbei insbesondere die Moglichkeit, die bisher fir die
Rotbachaue erstellten Teilkonzepte im Ortsteil Friesheim zu erganzen und die Aspekte Sied-
lungsentwicklung, Hochwasserschutz und naturnahe Gewasserentwicklung zielfiihrend zu entwi-
ckeln.

Natur- und Landschaftspflege
Ansprechpartner: Herr Beck, Tel: 02271-83 17085

Ich rege an, das fiir die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege relevante Biotopver-
bundsystem der Rotbachs in der FNP-Darstellung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Rotbach an. Die Rotbachaue bildet mit dem begleitenden
Miihlengraben ein bedeutsames FlieBgewassersystem und einen Biotopverbund in der iiberwie-
gend landwirtschaftlich gepragten Zilpicher Borde. Die Strukturvielfalt der Rotbachaue wird fiir
die weitere Umgebung als einzigartig eingeschatzt. Der Rotbach und dessen Ufer sind daher im
LINFOS Fachkataster als Biotopflache mit herausragender Bedeutung (VB-K-5106-102) darge-
stellt. Das Gebiet fungiert als Anziehungspunkt fiir zahlreiche Vogelarten. Es zeichnet sich durch
ein hohes Entwicklungspotential aus und grenzt an das naturschutzwiirdige, landesweit bedeut-
same Gebiet zum Schutz der Natur "Rotbachaue" an, womit es fiir dieses Gebiet eine Vernet-
zungsfunktion Ubernimmt.

AuBerdem ist die Flache im Biotopkataster (Kataster der planungsrelevanten Arten) unter BK-
5206-013 erfasst. Wertbestimmende Bestandsmerkmale sind im Biotopkataster aufgefiihrte Rote
Liste-Pflanzenarten, Rote Liste Brutvogelarten, der besondere Wert fiir Vogelarten der FlieBge-
wasser und fir die Leitarten Eisvogel, Steinkauz und Nachtigall. Im der Ortslage Friesheim ist
der Auenbereich auf eine Minimumflache beschrankt. Weitere Beeintrachtigungen des Biotopsys-
tems wiirden die Durchgangigkeit des Biotopverbundes und damit den Lebensraum fiir die ge-
schutzten Arten gefahrden.

Ich rege daher an, den Bereich zwischen Rotbach und Burggraben sowie den Bereich zwischen
Burggraben und dem sidlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet 2.2-7 ,Rotbach zwischen
Friesheim und Niederberg“ aus naturschutzfachlichen Griinden als ,Lineare Grinstruktur fur
eine Anreicherung und Aufwertung im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege® darzustel-
len und diese Flachen von jeglicher Nutzung auszunehmen (s. Abbildung).

In Kapitel 5 der Begriindung fiir die 21. FNP-Anderung wird ausgefiihrt, das die erforderlichen
Flachen zum Ausgleich eingriffsnah vor Ort im Siiden des Plangebietes vorgesehen sind, um dem
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stadtebaulichen Ziel der Ortsrandeingriinung am Ubergang zur freien Landschaft gerecht zu
werden und die mit der Anderung verbundene Wohnbaufliachenerweiterung zu kompensieren.

Die siidliche Planungsgrenze ist bis zum Burggraben naturnah und bedarf des Erhalts und Schut-
zes wahren der BaumaBnahmen. Potential fiir AusgleichsmaBnahmen bestehen hier nicht. Auf
der vom Graben umschlossenen Insel sind nach dem Planungskonzept vier Doppelhauser vorge-
sehen.

Ich rege daher an, die zu erwartenden erheblichen Eingriffe in den Altbaumbestand und den
gewasserbegleitenden Geholzbestand auf den siidlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen
auszugleichen und hierfiir im FNP eine Flache fiir Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 Baugesetz-
buch mit dem Entwicklungsziel Griinflache, wie in der Abbildung dargestellt, darzustellen.

J

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (GEM. § ABS. 2 K. {0 BAUGB)

BAFKORMBIO  LINEARE GRUNSTRUKTUREN FUR EINE ANREICHERUNG UND AUFWERTUNG 1M SINNE YON NATUR-
SCHUTZ UKD LANDSCHAFTSPFLEGE (5. A TEXTUICKE DARSTELLUNG)
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Wasserwirtschaft
Ansprechpartner: Frau Siebel, Tel: 02271 -83 17048

Die geplante Bebauung ist aus wasserrechtlicher Sicht zuldssig, sofern die Ergebnisse der UVP
mit einbezogen werden. Ob und in welchem Umfang SchutzmaBnahmen (Walle, Retentionsraum)
im Schutzstreifen notwendig sind, sollte erst nach der Festsetzung des Uberschwemmungsge-
biets entschieden werden.

Die geplante Bebauung ist aus wasserrechtlicher Sicht zulassig, es liegt kein Uberschwemmungs-
gebiet vor und die Abstdnde von fiinf Metern zum Gewasser werden eingehalten.

Bodenschutz
Ansprechpartnerin: Frau Wolf, Tel: 02271 83-17062

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht weise ich auf folgende Sachverhalte und Vorgaben hin:

Aufgrund von jahrhundertelangem Erzbergbau in der Eifel weisen Uberschwemmungsgebiete des
Rotbaches und teilweise der Erft erhohte Schwermetallgehalte (insbesondere Bleigehalte) auf.
Die Vorhabenflachen liegen im ehemaligen und/oder aktuellen Uberschwemmungsgebiet. Es ist
somit davon auszugehen, dass die Flache die bodenschutzrechtlichen Priifwerte fiir Wohngebiete
und insbesondere fiir Kinderspielflichen bei weitem Uberschreiten. Daher sind samtliche Erdar-
beiten sowie die endgiiltige Oberflachengestaltung vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Gemal § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG) haben bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen die damit befassten Stellen
im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht
baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu priifen, ob vorrangig eine Wie-
dernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Fldachen
moglich ist.

Diese Prifung ist im Rahmen des Verfahrens nachzuweisen.

Ansonsten werden seitens des Rhein-Erft-Kreises keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

it freundlichen GriiBen
Auftrag

~Dr. Bininda
Amtsleiter

Anlage
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Stellungnahme(n) (Stand: 19.12.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschriti:
Zeitraum:

Frist:

Stél.iung.na“hmé”: -

Nachtige:

Behorde e

Weilerswister StraBe
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGRB
22.11.2017 - 21.12.2017

Rheinische NETZGesellschaftmbH

21.12.2017

| Erstellt von: Bjrm Lohwasser, am: 19.12.2017 , Aktenzeichen: RNG

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen dieses Verfahren bestehen aus Sicht der &ffentlichen Gasversorgung keine Bedenken. Wir
weisen darauf hin, dass der Planbereich aus technischer Sicht mit Erdgas versorgt werden kann.

Mit freundlichen GriiBen

Bjorn Lohwasser

Netzplanung (P)

Leitplaner

Rheinische NETZGesellschaft mbH, 50823 Kéln
Telefon 0221 4746-236

Telefax 0221 4746-8236

b.lohwasser@rng.de

Besuchen Sie uns im Internet:
rg.de

Rheinische NETZGesellschait mbH
Parkglrtel 26, 50823 Kéln
Geschaftsfiihrer:

Dr.-Ing. Ulrich GroB

Karsten Thielmann

Vorsitzender des Aufsichisrates:
Dr.-ing. Andreas Cerbe

Amtsgericht Kéin HRB 56302

Anhénge: -

manuelle Eintrage:

i/1




Mezer, Elisabeth

(32

_
Von: Andreas Rader <A.Rader(c_ﬂ\:rerbandswasser\af\af@_;!g.i ’
Gesendet: Mittwoch, 6. Dezember 2017 13:12 g
An: Bauleitplanung —
Betreff: Stellungnahme Flachennutzungsplandnderung® |
Anlagen: SKMBT_C36417120613080.pdf; SKMBT_ C364171: 0613081 pdf .

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Lengwenat,

g v

37082 |81 55

{4’4

anbei unsere Stellungnahme zum Flichennutzungsplandnderung Nr.21 Erftstadt- Friesheim, Weilerswister Strafie

Miit freundlichen GriiBen

i.V. Andreas Rader
Rohrnetzmeisier

Verbandswasserwerk GmbH
Walramstrafie 12

53879 Euskirchen

Tel.: 02251 - 791510

e-Mail: info@verbandswasserwerk de

Amisgericht Born HRB 10811
Unternzhmenssitz EFuskirchen

Postfach 1402
53864 Euskirchen
Fax.: 02251 -791536

Internet; www. Vww-Fuskirchen,de

Geschaftsfilhrer: Dipl.-Kfm Oliver Miller
Aufsichisratsvorsitzendar:  Dr. Hans-Peter Schick
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27.11.2017
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21. Anderung des Flachennutzenplanes der Stadt Erftstadt in Friesheim “Weilerswister
Strafle”

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméR § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes teilen wir Ihnnen mit, dass
unsererseits keine grundsétzlichen Bedenken hiergegen bestehen.

Jedoch sollte beachtet werden, dass sich im Plangebiet derzeit noch keine Wasserleitungen
befinden. Fur die innere Erschlieffung des Plangebiets muss von der Weilerswister StralRe
eine Wasserleitung DN 100 verlegt werden. Um jedoch eine endgtitige Planung unsererseits
durchfGhren zu kdénnen bitten wir Sie, uns einen Plan im Mafistab 1 ;. 500 sowie die
entsprechenden Querschnitte mit Eintragung der Kanaltrassen zuzusenden. Dariber hinaus
sollte bei der Planung darauf geachtet werden, dass flir die Versorgungstrager eine
mindestens 1,50 m breite Trasse zur Verlegung der Versorgungsieitungen vorgesehen wird.
Gleichwohl sollte vor Ausschreibung und Auftragsvergabe der Baumalnahme frihzeitig ein
Koordinationsgesprach mit allen Versorgungstrdgern zwecks Erschlielung derselben
stattfinden.

Das Weitern mdchten wir Sie bitten, einem méglichen Investor bzw. der Stadt Erftstadt
mitzuteilen, dass ein Sonderverirag iiber die Abrechnung der Baukostenzuschiisse vor
Herstellung der Versorgungsanlage abgeschlossen werden muss.

Wir hoffen, Thnen mit diesen Angaben gedient zu haben, und verbleiben

b

/ Mulf

(Geschaftsfiihrer)

Anlage

mltfreundj?p Gruen
/ oy

/ ifaohrer

(Prokurist)

VERBANDSWASSERWERK GmbkH
L  Bone HAR 10819
[l -En, Dliver Wi
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SEERWERK Gmbi —— Walramslr, 12 D-53879 Euskirchan

~ Verbandswasserwerk GmbH

Tel.: +49 2251 791510711

Friesheim, Weilerswister Strafie

Daem:  05.12.2017

Mame:  Herr Rader

Mit Abweichungen der wirklichen Leltungslage von den Einfragungen
im Lageplan muss gerechnet werden. In Leltungsndhe sind die Erd-
arbelten unbedingt von Hand und mit Aulterster Vorsicht durchzuliihren.

Dieser Plan verliert nach 6 Wochen seine Gilligkelt.

MaRstab: 11000

Plan-Nr.: 1




Stellungnahme(n) (Stand: 19.12.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

BEh.“j.rde:.. SRR

Frist:

.Stel.luh.gh.ahm.e: -

Nachtrage:

ménuelle Eintréi.gé:”

Weilerswister StraBe
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
22.11.2017 - 21.12.2017

Zweckverband Naturpark Rheinland
21.12.2017
Erstellt von: Miriam Sabo, am: 19.12.2017 , Aktenzeichen: Zweckverband Naturpark Rheinland

Der Zweckverband Naturpark Rheinland bezieht auf der Basis seines ,MaBnahmeplan Zweckverband
Naturpark Kottenforst-Ville 2002” wie folgt Stellung:

Der Zweckverband Naturpark Rheinland erhebt Bedenken zu den Planungen an der Weilerswister
StraBe, da negative Beeintrachtigungen von Landschait, Natur und Erholung im Zweckverbandsgebiet
zu erwarten sind. Der Zweckverband gibt zur Planung einige Anregungen und Hinweige.

Das Plangebiet! liegt im Naturpark Rheinland und wird hier der Wanderzone zugeordnet {s.
MaBnahmeplan Zweckverband Naturpark Kotteniorst-Ville 2002, Karte 2: Erholungsentwicklung). Die
Zone (bernimmt Puffer- und Verbindungsfunktionen zur Kernzone. Sie hat eine hohe Bedeutung fiir die
ortsnahe Erholung {Spazieren gehen, Radfahren, Spielen sowie sportliche Aktivititen). Weitere
Beeintrachtigungen und Belastungen sind miéglichst zu vermeiden.

Die Wanderzone, in der das Plangebiet liegt, wird vom landschaftlichen und kuliurlandschatftlichen
Entwicklungsraum (s. MaBnahmeplan Zweckverband Naturpark Koitenforst-Ville 2002, Karie 2:
Erholungsentwicklung) umschlossen. Dabei handelt es sich um groBilachige landwirtschaftlich genutzie
Raume mit langer Tradition. Das vielfaliige agrarkulturell geprégte Potenzial und die Landschaftsstruktur
haben eine hohe Bedeutung fiir die Erholung, insbesondere fiir Radwanderer und Reiter. Ziel ist es,
diese Raume mit ihren kulturellen Strukturen als attraktive regionale Erholungsraume aufzuwerten und
zu erhalten. Dariiberhinaus grenzt éstlich an das Plangebiet das schiizenswerte Biotop der Rotbach-
und Miihlenbachaue (BK-5206-013) sowie sldlich das Landschaftsschutzgebiet Rotbach {LSG-5206-
0011} an.

Als storende Einflisse auf die Erholungsfunktion ist der vom Plangebiet ausgehende zu erwartende
zeitbegrenzie Bauldrm. Auch die Veranderung im Landschaftsbild durch die Bebauung der freien Flache
stellt einen negativen Faktor dar. Naturparkspezifischer Erholungsraum geht durch die Versiegelung und
Entwertung des Landschaftsbildes verforen.

Der Naturpark gibt zu bedenken, dass durch Bebauung und Versiegelung agrarisch genutzter Flachen
das bereits gestdrie Landschafisbild in diesem Bereich zuséizlich belastet und noch weiter enlwertet
wird. Nicht zu verkennen ist auch die Funktion von landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir
Offenlandarten, die eben genau diese Strukiuren als Lebensraum bendtigen und durch Versiegelung
dieser Flachen stark beeintrachtigt werden. Auch wird die Getahr von Uberschwemungen bspw. durch
Starkregenereignisse, wie sie auch in anderen Stellungnahmen geschildert wurden, durch die
voranschreitende Versiegelung verstarkt.

Vorrangige Ziele des Naturpark Rheinland sind die Erhaltung von Freiffachen, Sicherung des
Okologischen und erholungsrelevanien Polenzials, Schulz werlvoller Fiachen zur Erhaltung und
Férderung der Biodiversitdt, sowie auch die Verbesserung der Erholungseignung und die kologische
Aufwertung des Raumes.

Anhénge: -

!

%
|

171
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Bebauungsplan Nr. 189 und damit verbundenen Anderung 21. Anderung des
Flichennutzungsplans.

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des Grundstiicks Nr. 337 bitte ich um Priifung und Stellungnahme zur folgenden
Thematik:

Laut des Flichennutzungsplan der Stadt Erfistadt von 1999 (Auszug) ist ersichtlich, dass die
Grundstiicke 337, als auch 132, 119, 118, 116 und 115 als Fliche fiir eine Anreicherung und
Aufwertung im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege betitelt sind.

Ebenso befinden sich die benannten Grundstiicke nicht in der gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsfliche.

Mit dem Beschluss des Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsfrderung der Stadt
Erftstadt vom 26.09.2017 wurden die Grundstiicke mit den Nr. 132, 119, 118, 116, und 115
als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen (siehe auch Flachennutzungsplanénderung Nr. 21, Erfistadt
- Friesheim, Weilerswister Strafle).

Fraglich ist somit, warum das Grundstiick Nr. 337 nicht auch als Bauland betitelt werden
kann. :

Dariiber hinaus ist zu priifen, inwiefern eine Zuwegung zu den Grundstiicken Nr.119, 118,
116, 115 erfolgen soll.

Es ist davon auszugehen, dass eine solche Zuwegung erfolgen wird, um die Erreichbarkeit der

oben genannten Grundstiicke zu gewéhrleisten.
Somit bitte ich um Priifung, ob im Rahmen der Gleichbehandlung eine Zuwegung zu dem

Grundstiick Nr. 337 cbenfalls erfolgen kann.

Ich bitte daher um eine wohlwollende Umsetzung des Bauprojektes fir alle Beteiligten, da fiir
mich sonst nur nachteilige Faktoren zu verzeichnen wiren, wie z., B.



Durch die Schaffung von Zuwegen zu den faut der Anderung im Flichennutzungsplan Nr, 21
benannten Wohnbaufliichen (W) bzw. des Dorfgebietes (MD) entstehen mir Nachteile.

So wird z.B. der widerrechtliche Zutritt zu meinem Grundstiick Nr. 337 erheblich erleichtert.

Daraus entsteht eine Erhthung der Einbruchsgefahr durch den leichteren Zugang.

Des weiteren sehe ich auch noch weitere Nachteile die mir entstehen (Larmbelistigung usw.)

Ferner méchte ich der Form halber darauf hinweisen, dass ich mir ggf. sachkundigen Rat zu
diesem Thema hinzuzichen werde.

Mit freundlichen Griiien.



Stadtverwaltung Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt
Postfach 2565

50374 Erfistadt
Uberschwemmungsgebiete Grundstiick Nr. 337
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ergénzung zu meinem Schreiben vom 27.11.2017, gebe ich heute noch eine Stellungnahme
zur aktuellen Situation der Uberschwemmungsgebiete ab.

<

Durch die erteilte Baugenehmigung der weilen Burg und dem gegeniiber licgenden -

Grundstiick Nt. 132 - angezeigt durch das Planungskonzept vom 09.09.2016, sehe ich
erhebliche Nachteile beziiglich des abflieBen der Wassermengen bei Hochwasser auf dem
Grundstiick Nr. 337.

Wie auf der beiliegenden Karte a) ersichtlich verlduft ein Graben zwischen dem Grundstiick
Nr. 337 und der weiBen Burg. Dieser Graben ist mafigeblich am abflieflen der Wassermengen
beteiligt, nachdem der Burggraben vollgelaufen ist. Das Grundstiick 132 und die umliegenden
nicht bebauten Grundstiicke werden durch den itberlaufenden Graben sowie Burggraben
ebenfalls iiberflutet und dienen maBgeblich als Ausgleichsfliche fiir das Hochwasser, damit
andere Grundstiicke nicht schlimmer betroffen sind.

Das bedeutet, wenn sie jetzt durch Bebauung die Abflussrichtung des Wassers authalten, wird
die Flutung des Grundstiicks 337 gréBer. Hiervon kénnen dann auch die Grundstiicke

Nr.111, 112, 113 und 114 betroffen sein, zumindest ist dies denkbar. Diese genannten
Grundstiicke waren in der Vergangenheit bei Hochwasser immer mit betroffen (Wasser in den
Kellern).

Die Karte b) zeigt ihnen an, wie das Wasser bei Hochwasser die Flichen bedeckt. Auch hier
zeige ich an wie es sich damals tatsiichlich gezeigt hat.

In Abstimmung mit Frau Geschwendner von der Bezirksregierung Koln schildere ich ihnen
die Situation aus meinen Erfahrungen des Hochwassers der letzten 40 Jahre.

Ich denke aufgrund meiner Schilderung werden meine Bedenken versténdlich und bitte sie
daher um entsprechende Priifung und Berticksichtigung meines Anliegens.

Anlage: Karte a), Karte b)
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REDEKER SELINFR DAHS | Postfach 13 64 | D-53003 Bonn

Rachtsanwalt Stafan Tysper
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Stadt Erftstadt R TR S Sekretariat Uts Esten/Stephanie Schiffer

Umweli- 1. Planung T R Ta T ADT Telefon +49/ 228 /7 26 25 144
mwelt-u. Planungsamt D D i agermEsten T Telefax +49 / 228 / 7 26 25 99

Holzdamm 10 tysper@redeker.de

50374 Erftstadt

Bonn, den 18. Dezember 2017 Reg.-Nr.: 44/01018-17

Fliichennutzungsplan (FNP)-Anderung Nr. 021, Erftstadt-Friesheim,

Weilerswister Stralle

hier: Offentlichkeitsbeteiligung (Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB) in
der Zeit vom 22.11. bis einschliefilich 21.12,2017 gemil} Bekannt-
machung der Stadt Erftstadt Nr, 96/17 vom 13.11.2017 (Amts-
blatt Nr. 32/2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hallstein,

sehr geehrte Frau Seyfried,

sehr geehrte Frau Lengwenat,

namens und in Vollmacht unseres Mandanten, Herrn Wilhelm Simons, der
Eigentiimer des in der unmittelbaren Nachbarschaft zur ,,Weifien Burg™ anséssi-
gen landwirtschaftlichen Betriebes in Erfistadt-Friesheim, Graf-Emundus-Strafie
44 (Flurstiick-Nr, 120) ist, nehmen wir unter ausdriicklicher Bezugnahme auf
unsere im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 13.04.2017
eingereichten und mit Threm hier am 01.06.2017 eingegangenen Schreiben vom
29,05.2017 bestitigten PlanungsiuBerung nunmehr form- und fristgerecht zur
o.a. vorbereitenden Bauleitplanung wie nachstehend Stellung:

TPRfss{1018g_1812

Bonn
Witly-Brandt-Allee 11
D-53113 Bonn

Tel. +49 228 72625-0
Fax +49 228 72625-9%

Deutsche Bank Bann

IBAN:

DE33 3907 0059 0036 G990 00
BIC: BEUTDEDK380

Sparkasse ¥dIn Born

IBAM:

DE10 3705 0198 0000 0083 83
BIC: COLSDE33

Berlin

Leipziger Platz 3
D-10117 Berlln

Tek +49 30 885666-C
Fax +49 30 885665-5%

Brilssel

172, Avenue de Cortenbergh
B-1000 Brilssel

Tel, +32 2 740Q3-20

Fax +32 2 74003-29

Leipzig

Mozartstralle 10
D-04107 Leipzig

Tel. +49 341 21378-0
Fax +48 341 21378-30

London

4 More London Riverside
London SE1 2AU | England
Tel. +44 20 740486-41
Fax +44 20 743003-05

Miinchen

Maffeistrabe 4
D-80333 Milnchen

Tel, +49 89 2420678-0
Fax +43 83 2420678-69

Rechisanwilte
Partnerschaftsgeselischaft mbB
Sitz Bonn
Partnerschaftsgeselischaft mbB
AG Essen PR 1947

UST-ID; DE 122128373
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Die in unserer v.g. Stellungnahme vom 13.04.2017 vorgebrachten Bedenken zum Be-
standsschutz, zur Standortsicherung, zur ErschlieBungssituation, zum denkmalrechtli-
chen Umgebungsschutz sowie zur Bodendenkmalthematik und Prospektion werden
ebenso ausdriicklich aufrechterhalten wie die in der ergéinzenden Stellungnahme unseres
Mandanten per E-Mail am 21.04.2017 nebst Protokoll zur Anwohnerversammlung am
22.03.2017 angefiihrten Monita.

Festzuhalten ist, dass sich unser Mandant an der mit Schreiben des Umwelt- und
Planungsamtes vom 12.05.2017 zur 0.a. FNP-Anderung durchgefiihrten Umfrage mit
einem dreifachen ,nein® im Kern dahingehend beteiligt hat, dass kein Interesse an einer
Uberplanung scines Grundstiicks besteht.

Konkret plant unser Mandant nach wie vor weder eine Veriuferung seiner Grund-
stiicke, noch besteht scincrseits ein Interesse an der Nachverdichtung unter den im
Schreiben der Stadt vom 12.05.2017 beschriebenen Voraussetzungen, noch besteht sei-
nerseits die Bereitschaft, einen mit allen Eigentiimern gemeinsamen Bebauungsplan fiir

die angrenzenden Flichen umzusetzen,

Soweit mit der aktuellen FNP-Anderung auf und von Seiten der Stadt Erfistadt als
Trigerin der Planungshoheit beispielsweise ausweislich der Beschlussvorlage-Nr. V
532/2017 vom 20.10.2017 (Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung
am 15.11.2017) die aktuelle Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die
Stadt Brftstadt (Nahversorgungskonzept fiir das stidliche Stadtgebiet) konnotiert zu sein
scheint, bestehen insofern Bedenken unseres Mandanten, als insbesondere die Errich-
tung eines Supermarktes gegeniiber einer aufwindig renovierten Wasserburg der stédte-
baulichen Zielsetzung einer Sicherung der denkmalgerechten Sanierung der ,,Weiflen
Burg® als schiitzenswertes und ortspriigendes Kulturgut diametral entgegensteht.

Unter Berlicksichtigung des Umstandes, dass dic o.a. FNP-Anderung im Parallelverfah-
ren mit der Aufstellung der beiden vorhabenbezogenen Bebauungspline Nrn, 189 und
190 (Weilerswister StrafBe, Britstadt-Friesheim) durchgefiihrt wird, bestchen unter Be-
zugnahme auf dic unter dem Az.: 61.21-20/189 ausgefertigte Beschlussvorlage-Nr. V
539/2017 vom 23.10.2017 (Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung
am 15.11.2017) durchgreifende Bedenken gegen die gesamte Bauleitplanung insofern,
als nach voraussichtlichen Erkenntnissen des Erftverbandes wahrscheinlich ist, dass die
Freifliche nordlich der Weilerswister StraBe schon ab 2019 als Uberschwemmungs-

gebiet festgesetzt wird.
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Soweit es gemiB § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten u.a. untersagt ist, neue Baugebiete in Bauleitplinen oder sonstigen Satzungen
nach dem BauGB auszuweisen, mag es zwar rein faktisch so sein, dass solange die Fli-
che nicht als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist, sie als Baugebiet iiberplant wer-
den darf.

Rechtlich ist diese Uberlegung aber insofern iiberaus problematisch, als bereits heute
absehbar ist, dass die Fliche ab 2019 voraussichtlich als Uberschwemmungsgebiet aus-
gewiesen wird, so dass dann dic Ausweisung des Baugebietes nicht mehr méglich ist.

Wenn auch in der in Aufstellung befindlichen 21. Anderung des Flichennutzungsplanes
bereits ein Schutzstreifen parallel zum Gewésser vorgesehen ist, reicht weder die Siche-
rung und Wiederherstellung entsprechender Riickhalterdume noch der der o.a. Be-
schlussvorlage zu entnehmende Hinweis aus, dass in jedem Fall ,,zur Vermeidung von
spiteren Konflikten Hochwasser angepasst gebaut werden® sollte.

Sieht man einmal von der schon rein sprachlich missgliickten Formulierang der mit dem
Uberschwemmungsgebiet und der Hochwassergefahr einhergehenden Konfliktlage ab,
so mag es noch bei einer Angebotsbebauungsplanung in der praktischen Anwendung
einer planerischen Konfliktbewiltigung gentigen, wenn nach Moglichkeit bereits Uber-
legungen zur Kenfliktvermeidung vorgeschaltet werden,

vgl. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, Hand-

reichungen fiir die kommunale Planung, 4. Aufl. 2010,
Rn. 354.

Jedoch liegt es bei (hier vorliegenden!) projektbezogenen Planungen anders, die eben
darauf abzielen, eine (oder mehrere) konkrete, bereits bekannte Nutzung(en) im Plange-

biet zu ermdglichen.

Nach héchstrichterlicher Rechtsprechung muss bei derartigen Planungen bereits im Pla-
nungsstadium, d.h. selbstverstindlich bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung, hinreichend abgeschitzt werden, ob sich gerade diese Nutzung am vorgesehe-

nen Standort auch realisieren lésst,

vgl. insoweit nochmals Kuschnerus, a.a.0., Rn. 355.

Gerade bei vorhabenbezogenen Bebauungsplinen, die parallel mit der zur Zeit 6ffent-
lich ausliegenden FNP-Anderung ermdglicht werden sollen, ist dem hiermit angefiihrten
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Grundsatz der Konfliktbewiiltigung besondere Beachtung zu widmen, zumal gerade
die von Vorhabentrigern beaufiragten Planungsbiiros dazu neigen, die Ausgestaltung
der Pléne einseitig am wirtschaftlichen Interesse des Investors an moglichst optimaler
und tukrativer Ausnutzung des Plangebiets auszurichten und offen zu Tage liegende
Folgen einer Umsetzung der Pline schlicht zu vernachlissigen,

vgl. erneut Kuschnerus, a.a.0., Rn. 358.

Wenn und soweit die Stadt Frftstadt als Trigerin der Planungshoheit auf der einen Seite
konstatiert, dass schon heute erhebliche Probleme in Anbetracht der anstehenden Fest-
setzung der Planflichen als Uberschwemmungsgebiet mit einer kaum aufzulésenden
Konfliktlage in Bezug auf das Hochwasser bestehen, und auf der anderen Seite sich mit
der 0.a. Bauleitplanung in einer Art ,,Windhundrennen® mit der Erkenntnislage des
Erfiverbandes zu einer entsprechend beschleunigten Aufstellung der Bauleitpline be-
miifligt sieht, gleicht diese Vorgehensweise ¢inem Vertranen auf das ,,Prinzip Hoff-
nung“ nach dem Motto, dass sich das Problem schon irgendwie l6sen lasse — dies wird
indes den Anforderungen des Abwigungsgebots gemél § 1 Abs. 7 BauGB schlechter-
dings nicht gerecht,

vgl. so auch Kuschnerus, a.a.0., Rn. 358,

Bekanntermafien muss die (auch und gerade vorbereitende) Bauleitplanung insbesonde-
re einer EBrschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das im Plangebiet anfallen-
de Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der
Planbetroffenen — auch auBerhalb des Plangebiets — keinen Schaden nehmen,

vgl. BVerwG, Utt, v. 21.03.2002 — 4 CN 14/00, juris-Ra,
14,

Diese Rechtsprechung greift ausdriicklich auch fiir die Satzung tiber einen Vorhaben-
und Erschliefungsplan (VEP) respektive damit fiir die hier durch die vorbereitende
Bauleitplanung im Parallelverfahren erm&glichten vorhabenbezogenen Bebauungspli-
ne-Nrn. 189 und 190.

Dies im Wesentlichen als unsere fristwahrende Stellungnahme gemiB § 3 Abs, 2 BauGB, die
wir uns bereits in der nochmals vollends in Bezug zu nehmenden Stellungnahme geméf § 3
Abs. 1 BauGB vom 13.04.2017 ausdriicklich vorbehalten hatten,
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Wir bitten auch insoweit im Ubrigen um gelegentliche schriftliche Bingangsbestitigung zu
dieser Stellungnahme und verbleiben

mit freundlichen Griifien

(Stefan Tysper)
Rechtsanwalt
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