STADT ERFTSTADT 6ffentlich

Der Burgermeister V 539/2017

Az.: 61.21-20/189 Amt; - 61 -

BeschlAusf.: - -61- -

Datum: 23.10.2017

gez. Erner, Burger-
meister
Kammerer Dezernat 4 Dezernat 6 BM
gez. Seyfried
Amtsleiter RPA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Ausschuss fur Stadtentwicklung und

Wirtschaftsforderung 15.11.2017 zur Kenntnis

Betrifft: Projektsachstand zum VEP189 Weilerswister StrafRe Nord, E-Friesheim

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten in €: Ertrage in €: Kostentrager: Sachkonto:
Folgekosten in €: Mittel stehen zur Verfiigung: Jahr der Mittelbereitstellung:
[]Ja [ ] Nein

Nur auszufiillen, wenn Kostentrager Eigenbetrieb (Immobilien, Stralen, Stadtwerke)

Wird der Kernhaushalt belastet: | Hohe Belastung Kernhaushalt: Folgekosten Kernhaushalt:

[]Ja [ ] Nein

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

Der von der Verwaltung dargelegte Projektsachstand wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Am 14.03.2017 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung beschlossen,
den B-Plan 189 Weilerswister Stral3e Nord in E-Friesheim aufzustellen. Der Plan wurde am
6.04.2017 der Offentlichkeit vorgestellt. Seitdem haben sich die Rahmenbedingungen in einigen
Punkten wesentlich verandert. Diese werden im Folgenden dargestellt.

Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebiets

Der Verwaltung wurde in einem Termin am 21.7.2017 mitgeteilt, dass es nach voraussichtlichen
Erkenntnissen des Erftverbandes wahrscheinlich ist, dass die Freiflache nérdlich der Weilerswister
StraRe ab 2019 als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt wird. Nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(Besondere Schutzvorschriften fur festgesetzte Uberschwemmungsgebiete) ist in festgesetzten




Uberschwemmungsgebieten u.a. untersagt neue Baugebiete in Bauleitplanen oder sonstigen Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch auszuweisen.

D.h. solange die Flache nicht als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist, darf sie als Baugebiet
Uberplant werden. Wenn ab 2019 die Flache allerdings als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
werden sollte, ist die Ausweisung des Baugebietes nicht mehr méglich. In der in Aufstellung be-
findlichen 21. Anderung des Flachennutzungsplans ist bereits ein Schutzstreifen parallel zum Ge-
wasser vorgesehen. Um die natirliche Riickhaltung in den Auen des Rotbaches zu verbessern,
werden Rickhalteraume gesichert und wieder hergestellt. Daher ist entlang des Rotbaches ein
Schutzstreifen von ca. 20 m parallel zum Gewasser vorgesehen der dem natirlichen Ruckhalt von
Hochwasser dient, indem er Platz fir eine schadlose Ausbreitung des Wassers bietet und den Ab-
fluss verzdgert. Die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft Gberlagert mit Flache zur Anrei-
cherung und Aufwertung im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege sichert bereits, dass die
Auen frei von jeglicher Bebauung bleiben.

In jedem Fall sollte zur Vermeidung von spateren Konflikten Hochwasser angepasst gebaut wer-
den. Dieses wurde dem Vorhabentrager zeitnah mitgeteilt um bei der weiteren Planung bertick-
sichtigt zu werden. Eine Neufestsetzung der Uberschwemmungsgebiete hat daruber hinaus die
gleichen Auswirkungen auf die benachbarten Flachen.

Neue Erkenntnis vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Nicht nur aus optischen Griinden, sondern insbesondere auch wegen der Verkehrssituation ent-
lang der L 33 war der Bau einer Tiefgarage auf der nérdlichen Flachen fur die Wohnbebauung ge-
plant. Wirtschaftlich kann die Planung der Tiefgarage allerdings nicht getragen werden, da auf-
wandige archaologische Untersuchungen (Prospektion) von Seiten der Bodendenkmalpflege ge-
fordert werden.

In einem zwischenzeitig durchgefuhrten Abstimmungsgespréach zwischen der Stadtverwaltung dem
Investor und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege konnte ein Kompromiss gefunden werden. Es
kann vorerst von einer archaologischen Prospektion abgesehen werden. Es ist allerdings zu be-
achten, dass nur geringfugige Eingriffe in das evt. dort befindliche Bodendenkmal zugelassen wer-
den. Das bedeutet

- Sicherung der Bodendenkmaler durch Aufschiittung der als Bodendenkmal nachgewiesenen
Flache (Abtragung des Humus bis zu einer Tiefe ab Erdgleiche von maximal 20 cm; kein Befahren
der-abgezogenen Flache mit schwerem Geréat),-Ausschluss von Kellern (Tiefgarage) in den Kon-
fliktbereichen. Die fir die ErschlieBungsstraen sowie flr die Versorgungsleitungen und Kanalan-
schliusse notwendigen Erdeingriffe werden nur mit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis zugelassen.
Erdeingriffe aulRerhalb des Bodendenkmals sind nur unter Aufsicht und Weisung des Rheinischen
Amtes fur Boden-Denkmalpflege zulassig.

Aktuelle Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Fir die sudlichen Stadtteile Bliesheim, Borr/ Scheuren, Erp, Friesheim und Niederberg wurden
bereits mit dem Einzelhandelskonzept von 2011 ausgepragte Angebotsdefizite im Bereich der
Nahversorgung festgestellt.

Die deutliche Unterversorgung im Siden von Erftstadt hat dazu gefiihrt, dass mehrere Lebensmit-
tel-Filialen an einer Ansiedlung interessiert sind, wobei sich die Uberlegungen auf die einwohner-
starksten Stadtteile Bliesheim, Friesheim und Erp fokussieren. Da in den zu betrachtenden Stadt-
teilen keine zentralen Versorgungsbereiche vorhanden sind, auf die zusatzliche Nahversorgungs-
angebote konzentriert werden konnten, wird es erforderlich, aus stadtebaulicher Sicht geeignete
Standorte zur Aufnahme zusatzlicher Lebensmittelmérkte in marktg&ngigen Formaten zu identifi-
zieren.

Eine Aktualisierung des Einzelhandelsgutachten fir das stdliche Stadtgebiet ist Gegenstand der
Ausschusssitzung (V 532/2017).



Durch die Lage an der Weilerswister Stral3e (L 33) und den Siedlungsbezug ist der Standort fur
einen Vollsortimenter in der Ortsmitte gut gewahlt. Eine standardisierte Architekturlésung kann
allerdings aufgrund der besonderen Anforderungen des Grundstiickes an diesem Standort nicht
erfolgen. Ortsspezifische Anpassungen wie die Lage des Parkplatzes oder die Moglichkeit ggf.
eine Wohnnutzung oberhalb des Supermarktes zu errichten sind zu prifen. Die Verwaltung sieht
dadurch eine positive Entwicklung des Standortes sowie eine Starkung des Stadtteils. Die Ande-
rung des FNP und der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur den stidlichen Teilbereich sind von
den neuen Entwicklungen nicht betroffen.

Derzeitiger Verfahrensstand:

- FNP 21: Der Rechtsplan liegt derzeit offen (Wirksamkeit geplant fir Mitte 2018)

- B-Plan 189, Weilerswister StraRe Nord: Die Fortfiihrung des Planverfahrens wird gepruft.

- B-Plan 190 Weilerswister StraRe Sid: Nach Abstimmungen mit der Denkmalbehorde wird der

Entwurf fur die Wohnbebauung der Garteninsel sudlich der ,Weissen Burg“ erarbeitet — der Offen-
lagebeschluss wird in einer der nachsten Sitzungen vorgelegt.

In Vertretung

(Hallstein)





