STADT ERFTSTADT 6ffentlich

Der Burgermeister V 310/2017 2. Erganzung

Az.: -82- Amt: - 82 -

BeschlAusf.: - -82- -

Datum: 13.09.2017

gez. Hallstein, ez, Erner. Biir-
technische Bei- gez. -
geordnete germeister
Kammerer Dezernat 4 Dezernat 6 BM
gez. Dr. Risthaus
Amtsleiter RPA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und

Wirtschaftsforderung 26.09.2017 vorberatend

Betriebsausschuss Immobilien 05.10.2017 vorberatend

Rat 17.10.2017 beschlieRend

Betrifft: Schaffung von dringend bendtigtem zusatzlichen Wohnraum in Erftstadt

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten in €: Ertrage in €: Kostentrager: Sachkonto:
Folgekosten in €: Mittel stehen zur Verfligung: Jahr der Mittelbereitstellung:
[]Ja [ ] Nein

Nur auszufiillen, wenn Kostentrager Eigenbetrieb (Immobilien, StralRen, Stadtwerke)

Wird der Kernhaushalt belastet: | Hohe Belastung Kernhaushalt: Folgekosten Kernhaushalt:

[]Ja [ ] Nein

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, durch ein Bindel aufeinander abgestimmter MaRnahmen im Be-
reich der Bauleitplanung, der Vergabe stadtischer Grundstiicke und im Bereich der Investorenan-
sprache sicherzustellen, dass die fir den Bereich der Stadt Erftstadt jahrlich zur Verfiigung ste-
henden Mittel im Bereich des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus auch abgerufen und die Woh-
nungen errichtet werden.

Begriindung:




Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung am 04.07.2017 uber die Vorlage 310/2017 beraten
und eine Reihe von Beschlissen zum Bau von Mietwohnhdusern und zur Vergabe stadtischer
Grundstiicke gefasst.

Grundsatzlich hat sich der Rat dafir ausgesprochen, auch auf einem Grundstiick in Lechenich
zwei dreigeschossige Mietwohnhéauser mit einer Nutzflache von ca. 900 m2 zu errichten. Die Ent-
scheidung Uber den genauen Standort wurde in die Sitzung der Fachausschiisse bzw. in die
nachste Sitzung des Rates vertagt.

Zur Sitzung des Rates am 04.07.2017 hatte die SPD-Fraktion Erftstadt einen Antrag vorgelegt. Die
in diesem Antrag unter 1. bis 6. aufgefuhrten Punkte sind durch die Beschlussfassung des Rates
zur Vorlage V 310/2017 abschlieRend beantwortet. Die Punkte 7. bis 11. wurden in die Fachaus-
schisse vertagt.

Zu den Antragen der SPD-Fraktion nehme ich wie folgt Stellung:

- Grindung einer Wohnungsbaugesellschaft

Dem Vorschlag der SPD stehe ich grundsatzlich positiv gegeniber. Die Entwicklung in den ver-
gangenen Jahren hat gezeigt, dass ohne lenkende Eingriffe der offentlichen Hand auf dem
Wohnungsmarkt nicht ausreichend Wohnraum - und insbesondere nicht ausreichend preiswer-
ter Wohnraum - zur Verfigung gestellt wird. Die Stadt muss sich daher, wie auch mit den Be-
schlissen zur Vorlage V 310/2017 vorgesehen, starker auch im Bereich des 6ffentlich geférder-
ten Wohnungsbaus engagieren.

Unter Bericksichtigung der Entscheidungswege und im Hinblick auf das Vergaberecht kann
z.B. eine GmbH hier schneller und effizienter arbeiten als die Verwaltung der Stadt Erftstadt. Ich
prife derzeit, welche finanziellen Auswirkungen sich durch die Griindung einer Wohnungsge-
sellschaft ergeben. In der Sitzung des Betriebsausschusses Immobilien am 05.10.2017 wird
Herr Knuth, Geschéftsfiihrer der Eugebau, Uber die Aktivitaten seiner Gesellschaft in Euskir-
chen berichten.

- Ankauf von Belegungsrechten
Derzeit ist die Stadt vorrangig bemuht, anerkannte Personen, die noch in Ubergangsheimen
untergebracht sind, mit Wohnraum zu versorgen. Um Uber Belegungsrechte eine gréf3ere Zahl
dieser Personen mit Wohnraum zu versorgen, misste eine ausreichende Anzahl von Bele-
gungsrechten angekauft werden. Uber den Ankauf und ein entsprechendes finanzielles Enga-
gement misste auch sichergestellt werden, dass die Wohnung zu glnstigen Konditionen zur
Verfligung steht.
Effizient lasst sich eine solche MalRhahme nur umsetzen, wenn von einem Wohnungsunter-
nehmen in grélBerem Umfang Belegungsrechte angekauft werden kénnten. In Erftstadt verfligt
nur der Bauverein Uber eine entsprechende Anzahl von Wohnungen. Der Bauverein ist zu ei-
nem Verkauf von Belegungsrechten nicht bereit. Er bietet der Stadt jedoch an, diese bei der Un-
terbringung von Wohnungssuchenden zu unterstitzen.
Durch den Kauf von Belegungsrechten wird keine Wohnung neu geschaffen. Von diesem In-
strument ist daher ein sukzessiver Verdrangungseffekt zu erwarten und ich verspreche mir da-
her keine nachhaltige Losung der anstehenden Probleme.

- Offentlich geférderter Wohnungsbau

Der Bau von offentlich geforderten Wohnungen ist mit erheblichen Auflagen verbunden, die
teilweise auch das Bauen deutlich verteuern. Wegen der geringeren Bindungen, der héheren
Mieten und der seit Jahren Uberaus glnstigen Zinskonditionen ist der Bau von 6ffentlich gefor-
derten Wohnungen seit mehreren Jahren fir Investoren wenig interessant. Die Anzahl 6ffentlich
geforderter Wohnungen, die noch der Wohnungsbindung unterliegen, ist dadurch deutlich ge-
sunken. Ich verweise dazu auf meine Darstellungen zum Antrag B 142/2017. Es sollte sicher-
gestellt werden, dass die Mittel, die jahrlich fur Erftstadt zum Bau von 6ffentlich geférderten
Wohnungen zur Verfigung stehen, auch tatséchlich abgerufen und die Bauvorhaben in Erft-
stadt umgesetzt werden.



Im Rhein-Erft-Kreis stehen in diesem Jahr ca. 15 Mio. Euro fur die Wohnungsbauférderung zur
Verfligung. Auch in anderen Stadten besteht Bedarf fir die Errichtung von 6ffentlich geférderten
Wohnungen. Sofern die Stadt Erftstadt pro Jahr einen Anteil von 10 % dieser Mittel erhalt, kann
damit gerade ein Vorhaben geférdert werden, wie es jetzt in Bliesheim durch die Eugebau und
die GWG gebaut werden soll. Die Forderung, bei der Entwicklung von Baugebieten bzw. bei
grolReren Bauvorhaben grundsatzlich feste Kontingente fir den Anteil offentlich gefdrderte
Wohnungen vorzusehen, kann bei den Vergabekriterien fur die Grundsticksverkaufe ergén-
zend beschlossen werden. Realisierbar ist ein derartiges Kontingent jedoch nur, wenn die Mittel
fur den offentlich geférderten Wohnungsbau insgesamt aufgestockt werden.

Um das Ziel zu erreichen, jahrlich die fur den o6ffentlich geférderten Wohnungsbau in Erftstadt
zu Verfugung stehenden Mittel auch abzurufen, mussen zuséatzlich verschiedene Mal3nahmen
ergriffen werden. Wohnungen werden nur dann gebaut, wenn auch Bauland zur Verfligung
steht. Um Mietwohnungsbau zu angemessenen Konditionen errichten zu kénnen, sollte eine
mindestens dreigeschossige Bauweise mdglich sein. In den letzten 20 Jahren sind 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen in Erftstadt nahezu nur auf Grundstucken errichtet worden, die die Stadt
mit entsprechenden Auflagen an Investoren verauf3ert hat. Weiterhin missen gezielt Investoren
angesprochen werden, die bereit sind, offentlich geférderte Wohnungen zu errichten. Entspre-
chend qualifizierte Antrage sind rechtzeitig beim Rhein-Erft-Kreis zu stellen, um die Mittel fir Er-
ftstadt zu binden. Wie bereits ausgefiihrt, muss sich auch die Stadt selbst beim Bau von Miet-
wohnungen engagieren.

Die Nachfrage nach Mietwohnungen besteht vorrangig in den Ortsteilen Liblar und Lechenich.
Dieser Nachfrage sollte bei der Planung von Wohngebieten Rechnung getragen werden. Gem.
den Wohnungsbauférderungsbestimmungen mussen die Standorte fur die zu férdernden Woh-
nungen bestimmte stadtebauliche Mindestkriterien erfullen. Daher werden nicht an jedem
Standort, an dem Geschosswohnungsbau mdglich ist, auch Wohnungen o6ffentlich gefordert
werden kénnen.

Unter Punkt 11. wird im Antrag der Wohnungsmix angesprochen. Derzeit besteht vor allem eine
Nachfrage nach kleinen Wohnungen. Die jetzt von der Eugebau und der GWG geplanten Woh-
nungen decken genau diesen Bedarf. Einseitige Belegungsstrukturen entstehen nicht durch
einheitliche WohnungsgrofZen in einem Objekt, sondern durch die Auswahl der Personen durch
die Stadt Erftstadt. Bei der Auswahl muss darauf geachtet werden, dass funktionierende Ge-
meinschaften entstehen. Nach den Erfahrungen aus der Wohnungswirtschaft, auch aus dem
Bereich der Stadt Erftstadt, besteht eine ausreichende Nachfrage nach Wohnraum, um bei der
Belegung solche Gemeinschaften entstehen zu lassen.

(Erner)





