Gutachterliche Untersuchungen von 13 Feuerwehrgerdtehdusern
in der Stadt Erftstadt

Dirmerzheim
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Baulicher Bestand

Das Feuerwehrgerdtehaus in Dirmerzheim ist ein 1-geschossiger kubischer Baukdrper
mit Flachddchern und einem markanten, ca. 10 m hohen Turm mit zwei auskragenden
zweiseitigen ,Balkonen'. Das Gebdude wurde in zwei Abschnitten errichtet; 1960
wurde die Fahrzeughalle mit dem danebenliegenden Eingangsbereich, dem heuti-
gen Abstellraum und dem rockwartigen Heizraum errichtet. 1980 wurde der etwas
niedrigere Schulungsraum mit rickwartiger WC-Anlage seitlich angebaut.

Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale sind der Turm (Sichtbeton + Anstrich) sowie die
mit Ziegelsichtmauerwerk ausgefUhrten Fassaden. StUrze und Dachrdnder sind
verputzt bzw. mit Fassadenplatten verkleidet.

Der Turm ist in den Oberfldchen saniert; die Betonfldchen sind gestrichen; gleiches gilt
for die Sturze des Tors und den Eingangsbereichs; hier sind einzelne Schdden
vorhanden; gleiches gilt fUr die Dachrénder mit Plattenverkleidung. Die Fenster im
Schulungsraum sind Holzfenster mit Mdngeln im Anstrich. Die Belichtung der
Fahrzeughalle erfolgt Gber Glasbausteinfléchen ohne Schaden.

In den letzten Jahren sind vermehrt Schdden am Flachdach aufgetreten; die
Dacheindichtung ist erneuerungsbedurftig.

Im Inneren befindet sich das Gebdude in einem instandgehaltenen Zustand; die
L&schgruppe hat insbesondere den Schulungsraum ausgebaut.

Die Loschgruppe Dirmerzheim verfugt zurzeit Uber 26 Aktive, davon sind 3 Frauen; hinzu
kommen 14 Jugendliche, davon 3 Madchen. FUr die GroBe der Léschgruppe inkl.
mehrerer Frauen ist die Situation bezUglich des Umkleidens (in der Fahrzeughalle) sowie
der sanitdren Anlagen (z.B. WC im Heizraum) mangelhaft.

Bauliche Schaden und Mdngel

Bauliche Sch&den und Mdangel sind zum einen an Bauteilen der duBeren Hulle sowie
im Bereich der Haustechnik an der Heizung vorhanden; im Einzelnen:

* Schadhafte, vielfach geflickte Flachdacheindichtung

*Schdéden an den Dachrdndern in Form von Putzrissen bzw. kaputten Fassadenplatten
* Schadhafte Anstriche der Holzfenster im Schulungsraum

* Erneuerungsbedurftige Heizzentrale (Angabe Stadt Erftstadt)

Die Sanité@ranlagen befinden sich in urspringlichem Zustand (Baujahr 1980). Da diese
keine Trennung fUr Frauen und Manner aufweisen, ist ein Umbau erforderlich; hierbei
ist die Erneuerung der Sanitérinstallationen sinnvoll.

Ein wesentlicher Mangel besteht wie bei den meisten der Feuerwehrgerdtehduser in
dem mangelhaften Wéarmeschutz der AuBenwdnde. Da jedoch keine MaBnahmen
an den Fassaden erforderlich sind, werden entsprechend den Planungsvorgaben hier
keine Verbesserungen vorgeschlagen.



Nutzungsspezifische Mdangel

Im Feuerwehrgerdtehaus in Dirmerzheim fehlen getrennte Umkleidebereiche fir
Md&nner und Frauen; das Umkleiden erfolgt in der Fahrzeughalle mit seitlich neben dem
Fahrzeug aufgestellten Spinden sowie hinter dem Einsatzfahrzeug (mit 11 mrelativ tiefe
Fahrzeughalle).

Des Weiteren fehlen Duschmaoglichkeiten, getrennt fUr Frauen und Ménner. Und auch
die WC Anlage, die nur durch den Schulungsraum erreicht werden kann, ist nicht
getrennt; von der Fahrzeughalle zug&nglich ist im Heizraum neben dem Heizkessel ein
WC und ein Waschbecken eingebaut.

Demnach ist gemdB den Planungsvorgaben der gesamte Bereich der Umkleiden
sowie der Sanitéreinrichtungen (WC-Anlagen und Duschen) herzustellen.

AuBBenraum

Die Zu- und Ausfahrtsituation ist Gbersichtlich und ausreichend. Es sind 4 Stellpldtze for
Einsatzkrafte auf dem GrundstUck vorhanden; die Zufahrt ist nicht getrennt von der Zu-
und Ausfahrt des Einsatzfahrzeuges.

Aufgrund der GréBe der Léschgruppe sind die Stellpléfze unzureichend; auf dem
Grundstick kdénnen jedoch keine weiteren Stellplatze geschaffen werden; im
offentlichen StraBenraum sind jedoch ausreichend Fldchen vorhanden.

Ein MTW (Mannschaftstransportwagen) ist seitlich neben der Fahrzeughalle abgestellt.
Angedacht ist die Errichtung eines Carports als Witterungsschutz fur dieses Fahrzeug.



Planungskonzepte

Die Behebung der beschriecbenen baulichen Schédden und Mdangel sowie der
nutzungsspezifischen Mdangel erfordert verschiedene bauliche MaBnahmen; im
Einzelnen:

Baukonstruktionen

* Erneuerung der Flachdach-Eindichtung inkl. Warmed&mmung, Attikaausbildung,
Dachentwdasserung

* Instandsetzung der atBeren Plattenverkleidungen und der Verputze der Dachrénder

* Anstrich der Fensterrahmen der Holzfenster des Schulungsraums

* Erneuerung der Heizzentrale nach Angabe der Stadt Erftstadt

Nutzungsspezifische MaBnahmen

Aufgrund der GroBe der Léschgruppe sind zur Behebung der nutzungsspezifischen
Mdangel nicht unerhebliche Nutzfldchen erforderlich, die innerhalb der vorhandenen
Bausubstanz nicht abgetrennt werden kénnen. Dies bedeutet, dass insbesondere die
Umkleider&ume inkl. der Duschen rockwartig angebaut werden mussten.

In diesem Bereich befindet sich eine Freifldche von ca. 5,00 m Tiefe bis zur AuBenwand
des angrenzenden Sportheims der Stadt Erftstadt. Auf dieser Freifldche kdnnten die
erforderlichen RGume in einem eingeschossigen Baukdrper untergebracht werden. In
der AuBenwand des Sportheims befinden sich relativ hochliegende Fenster mit
Strukturverglasung; diese belichten vermutlich Umkleide- bzw. Sanit@rrdume; hier
mussten entsprechende Verdnderungen durchgefthrt werden, z.B. Belichtung und
BelUftung durch neue Lichtkuppeln in Flachdach des Sportheim:s.

Neben dem Anbau der Umkleidebereiche ist der Umbau der WC-Anlage, getrennt fir
Frauen und Mdanner, erforderlich. Zudem musste ein Zugang, abgetrennt vom heuti-
gen Heizraum, aus der Fahrzeughalle in diese WC-Anlage hergestellt werden, damit
diese von den Einsatzkraften direkt und nicht nur durch den Schulungsraum erreicht
werden kann.

Der Umbau der WC-Anlage erfordert eine Neuerstellung des Grundrisses, den Umbau
des Fensters inkl. Bearbeiten der Fassade, die Kompletterneuerung der Installationen
und des gesamten Innenausbaus. Die Beleuchtung in der Fahrzeughalle ist zudem
unzureichend.

Ein erstes Planungskonzept ist nachfolgend dargestellt. Wichtig ist nochmal der Hinweis
auf die Notwendigkeit der baulichen Ver&nderung am Sportheim beziglich des
SchlieBens der Fenster. Zudem ist fUr diesen Anbau eine Baugenehmigung erforderlich.

AuBBenraum
Errichtung eines Carports seitlich neben der Fahrzeughalle zur Unterstellung eines

Mannschaftstransportwagens MTW. FUr diese MaBnahme ist eine Baugenehmigung
erforderlich.
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Kostenermittlungen

Die Kosten fur die beschriebenen baulichen MaBnhahmen werden nach Grobbau-
teilen ermittelt; die Kostenwerte enthalten 19 % Mehrwertsteuer; Kostenstand ist das 2.

Quartal 2017.

Eventuell erforderliche MaBnahmen zur Beseitigung von Schad- und Gefahrstoffen
sind nicht berUcksichtigt; entsprechende Untersuchungen liegen nicht vor. Ebenfalls
nicht enthalten sind Kosten fUr Ausstattungen (Kostengruppe 600, DIN 276) und

Baunebenkosten (Kostengruppe 700, DIN 276).

* Erneuerung der Flachdachabdichtung

160 m2 x 250 €/m2 = 40.000 €
* Reparaturen an den Dachrédndern

10 St. x 100 €/St. = 1.000 €
* Anstrich Fenster Schulungsraum

S5m2x200€/m2= 1.000 €
* Erneverung der Heizzentrale

Angabe Stadt Erftstadt 10.000 €
* Anbau der Umkleider@ume inkl. Duschen

200 m3 BRI x 500 €/m3 BRI = 100.000 €
*Umbau der WC-Anlagen inkl. Zugang aus der Fahrzeughalle

7 EG x 2.000 €/EG = 14.000 €

20 m2 NF x 800 €/m2 NF = 16.000 €
* Ergdnzung Beleuchtung Fahrzeughalle

4 St. x 250 €/St. = 1.000 €
* Anbau eines Carports an die Fahrzeughalle

Pauschal 15.000 €
Gesamtkosten KG 300 - 500 198.000 €






