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Meyer, Elisabeth e
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Yon: Sendler, Ulrike

Gesendet: Dienstag, 7. Mdrz 2017 08:24

An; Mever, Elisabeth

Betreff: WG: 21. Anderung des FNP, Friesheim Weilerswister StraiBe

————— Urspriingliche Nachricht-—--

Von: Mavyer, Frank [mailto:Frank Mayer@wald- und-holz.nrw del
Gesendet: Montag, 6. Mdrz 2017 16:49

An: umwelt

Betreff: 21. Anderung des FNP, Friesheim Weilerswister Stralle

Sehr geehrter Herr Lengwenat,

_ da kein Wald betroffen ist, bestehen von Seiten Wald und Holz NRW keine Bedenken gegen 0. g. Planungen.

Mit freundlichen GrilRen
i. A
Frank Mavyer

Wald und Holz NRW

Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft
Flerzheimer Aliee 15

53125 Bann-Réttgen

Tel. 02243/921655

Mobif 0171/5871111

Email: frani maverd@weld-und-holr mrw.de
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21. Anderung des Flichennutzungsplans, E.-Friesheim, Weilerswister Strale
Beteiligung der Behérden im Bauleitplanverfahren gem. § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Schreiben vom 16. Februar 2017, Zeichen 61.2 - 20-20/21. And

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus terminlichen Grunden werde ich leider nicht an dem Scoping — Termin am 6. Marz
teilnehmen kénnen. Ich Gbermittle Ihnen aus geowissenschattlicher Sicht foigende In-
formationen / Anregungen zu der Planfléiche der 21. FNP — Anderung:

1 Erdbebengefahrdung

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Bau-
bestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

« Die Gemarkung Friesheim der Stadt Erftstadt ist der Erdbebenzone 2 und
geologischer Untergrundkiasse 8 zuzuordnen,

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriickiich hinge-

wiesen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geitenden DIN 4148:2005 durch die Zu-
ordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand




der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepub-
lik Deutschiand 1 - 350 000, Bundesfand Nordriein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2008) fir einzelne Standorte bestimmt werden.

2 Baugrund, Boden, Wasser

Der sudliche Bereich des Plangebietes zur 21. FNP And. befindet sich im éstlichen
Grenzverlauf im Einflussbereich des Gewassers Niederberger Bach, der nirdlich gele-
gene Bereich des Plangebietes befindet sich im Einflussbereich der Gewdsser Rot-
bach sowie Friemersheimer Bach. Dementsprechend bilden den Baugrund Hochfiut-
ablagerungen iber Schwemmidss und Niederterrassenablagerungen. Die Béden sind
orilich grundwasserbeeinflusst (Gley — Braunerdeny, Braunerden oder Kolluvien, ent-
standen aus Hochflutablagerungen.

Die Fiache unterliegt Sumpfungseinwirkungen durch den Braunkchlebergbau.

3 Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen

Ich empfehle die Baugrundeigenschaften, inshesondere das Trag- und Setzungs-
verhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB
fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser

Stellungnahme zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprisfung nach § 2 Abs. 4 BauGB
{Ansprechpartnerin ist Frau Dr. Hantl, Tel.: 021561 897 430).

(| Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Es sind die betroffenen Béden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen
zu benennen sowie ihre Empfindlichkeiten zu beschreiben. Bodenbezogene
Ausgleichsmafnahmen sind empfehlenswert:

Kartengrundlage: Auskunftssystem BK50 NRW

mit Karte der schutzwirdigen Boden,
Zur kostenfreien WMS-Version (TIM — online Kartenserver) und zur Schutz-
wlirdigkeitsauswertung siehe Hinweise unter
hitto:/iwww.ad.nrw.defzip/g_bk50hinw.pdf und
hito://www.qd.nrw.de/zip/g bkswb. pdf

2 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Es sind die betroffenen Béden, deren Badenschutzstufen und Bodenfunktionen
zu benennen sowie inre Empfindlichkeiten zu beschreiben. Bodenbezogene
Ausgieichsmalinahmen sind empfehlenswert:



Kartenarundlage: "Auskunftssystem BK 50 NRW mit Karte der schutz-
wurdigen Boden”. Unter http://www.gd.niw.de/zip/g_bk50hinw.pdf sind Hin-
weise zur kostenfreien Nutzungsmaglichkeit dieser Karte als WMS-Version (TIM
online Kartenserver) abrufbar. inhaltliche Erisuterungen zur Schutzwirdigkeits-
auswertung sind zu finden unter http:/iwww.gd.nrw.defzip/g_bkswb.pdf.

3 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser
a) Furden Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und Ober-
flichenwasser einschiieflich der Sickerwasserdynamik u.a. zu beschreiben.

b} Zu bewerten ist die SchutzbedUrftigkeit / Schutzféhigkeit des Schutzgutes
Wasser bzw. die Grundwasserverschmuizungsempfindlichkeit (Schufz-
funktion der grundwassertiberdeckenden Schichten). Dabei spielt der
Grundwasserflurabstand, die Sickerwasserrate und die Machtigkeit (Boden-)
Substrat als Filterschicht fur das Sickerwasser eine Rolle.

¢) Beim Eingriff in den Untergrund ist der hydrogeologische Aufbau zu
beschreiben: Bedeutungsvolle Grundwasserleiter sind aus hydrogeolo-
gischer Sicht in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und ggfs. weiterzuent-
wickeln.

4 Woechselwirkungen und Malinahmen fiir die Schutzzieie
zwischen den Schutzgiitern Boden / Wasser / Klima

Bei der Bodeninanspruchnahme sowie bei Ausgleichsmalinahmen sollte die Klima-
funktion des betroffenen Bodens mit beriicksichtigt werden. Dabei treten drei wesent-
liche Schutzziele in den Vordergrund (siehe auch: UBA 2013: Bodenschutz und Kli-
mawandel; Forschungskennzahl (UFOPLAN) 371171213/01):

Schutzziel 1: Schutz, Erhalt und Wiederherstellung der Kohlenstoffspeicherfunktion
des Bodens

Schutzziel 2;: Schutz, Erhalt oder Wiederherstellung der Kithlfunktion des Bodens fur
die bodennahen Luftschichten

Schutzziel 3; Schutz des Bodens vor den negativen Folgen des Klimawandels.

Zu Schutzziel 1: Bei Ausgleichsmalnahmen sollten die genannten Schutzziele fur die
Entwicklung des Bodens gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § § Abs.2 Nr. 10 BauGB
einschlietlich seiner Klimafunktion mit berticksichtigt werden durch:

a) Zunahme der Gehalte und/eder Vorréte an organischer Bodensubstanz,

b) Verbesserungen des Bodenwasserhaushalts, Kaltluftentstehungsfidchen,

¢) Veranderungen der Biodiversitat im Boden,

d)} Veranderungen im Stoffhaushalt

e) MaBnahmen gegen Erosionsgefadhrdung; gegen Bodenverdichtung, gegen

CQ; — Freisetzung.
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Zu Schutzziel 2: Die Kihlfunktion des Bodens steht z.B. u.a, in Wechselwirkung mit
der Bodenfeuchte, dem Grundwasserstand und der Stauwasserbiidung.
< Hier soliten Wasserschutzgebiete sowie Auenlandschaften, Grinlandinseln

mit Altbaumbesiand sowie Bachialer besondere Berlcksichtigung finden -
insbesondere im Hinblick auf ihre Emgfindlichkeit gegeniiber Grundwasser-
verschmutzungsgefahrdung und unter Beriicksichtigung des wasserwirt-
schaftlichen Vorsorgegrundsatzes (vgl. § 179 BauGB).

Zu Schutzziel 3; Kiimatische Einflisse auf den Boden kdnnen durch dauerhaft kon-
servierende Bodenbearbeitung sowie die Erhdhung der Bodenbedeckung in Zeiten der
Winter- und Sommerbrache kompensiert werden.

5 Kompensation {vgl. 0.g. Punkt zu Schutzziel 1)

Aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes empfiehlt sich bei Eingriffen in
Béden eine ausreichende wirksame hodenbezogene Kompensation.

Methodik zur Suche nach Kompensationsflachen

1.

Es ist empfehienswent, einen Korrekturfaktor fiir den Verbrauch schiitzens-
werter Bodenfunktionen in die Ausgieichsbilanzierung mit einflietten zu
lassen und an anderer Stelle auszugleichen.

Suchraume fir Ausgleichsflachen: Kompensationsmalnahmen sind im Hin-
blick auf die Wirksamkeit der Schutzgiiter Boden und Wasser langfristig zu
planen Es kdnnen Verzahnungen mit den Flachen eines Biotopkatasters /
Biotopverbundes / Wasserschutzgebietes u.a. angestrebt werden. Dazu
ksnnen MSPE — Fidchen ausgewiesen werden: MSPE — Flachen sind ,Fl&-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft’ enthalten. Dies ist im BauGB nach § 9 Abs.1 Nr.
20 BP und § 5 Ahs.2 Nr. 10 / FNP vargegeben.

Stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB, Absatz 1iV. mit § 1a (3)
BauGB (vgl. unten Punkt 7).

6 Vorsorgender Bodenschutz MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs

1.

Der Schutz des Mutterbodens ist gemaf § 202 BauGB zu beachten:
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Ver-
geudung zu schltzen.

Bodenkundliche Bauhegleitung:

Eine Bodenkundliche Baubegleitung dient der Minderung des Eingriffes und
kann zu Kostenreduzierung fuhren wegen geringeren Folgekosten bei Wie-
derhersteilung der Gefilgestabilitat der Fiachen, welche als Arbeitsflachen /
Lagerungsflachen / Fahrtrassen wahrend der Bauphase genutzt wurden.
Link zum Ebook: hitp:/iv.kommunen.ntw.testa-




de.net/mkulnv/bodenschutz/bodenschulz/bodenkundliche-
baubegleitung/bodenkundliche-baubegleitung-bbb-leitfaden-fur-die-praxis/

7 Stadtebaulicher Vertrag:
KompensationsmaBnahmen koénnen auch mit Hilfe eines stadiebaulichen Ver-
trags geman § 17 BauGB, Absalz 1 vereinbart werden:
Anstelle ven Darsteliungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Ver-
einbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mafinahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. Siehe
auch § 1a (3) BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz.

Mit freundlichen Grifden




Industrie- und Handelskammer
zu Kiln

3"?, r(ol:; ILE:,sﬁﬁf;Es}sgeﬂe hR!'_'.e{n-Erﬂ Ihr Zeichen | Ihre Nachrichit vom
ahnsirabie 1, & erghaim 61.2 — 20-20/21. And. | 16, Feb. 2017

“" | 43 Unser Zeichen | Ansprechpariner
- Stadt Erftstadt gl 2 |4 6 132 fn\w Lind | Kristina Lindenberg
Der Biirgermeister DT BN AETSIADT 150

ST .
Stadtverwaltun  aigarmeislar - e E-Mail
Umwsli- und P!%nungsamt e ¥ f 51 \ // kristina_ lindenberg@koeln.ihk.de

Frau Lilian Lengwenal f_lf - 163, Telofon | Fax
Holzdamm 10 f9. MRL 701 o\ +49 2271 8376182 | +49 2271 §378-199
50374 Erftstadt

Dafum
8. Mérz 2017

J
- 3@@21&' 65%

21. Anderung FNP, Erftstadt-Friesheim, Weilerswister Strafle

Vorhabenbezogener BP Nr. 189, Weilerswister Strale — Nord

Vorhabenbezogener BP Nr. 190, Weilerswister StraRe — Stid

Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange gemaR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrie Frau Lengwenat,

van Seiten der Industrie- und Handelskammer zu K&n bestehen hinsichilich der 21. Anderung des
Fizchennutzungsplanes Erftstadi-Friesheim, Weillerswister Strale” sowie der Aufstellung der
vorhabenbezogenen Bebauungspline BP Nr. 189, Weilerswister StraRe — Nord und BP Nr. 190,

Waeilerswister StraRe — Siid keine Bedenken oder Anregungen.

Unter Beriicksichtigung der uns verliegenden Unterlagen, sehen wir zum gegenwartigen Zeitpunkt die
Belange der gewerblichen Wirtschaft nicht berlhrt.

Mit freundlichen Grliften

industrie- und Handelskammer zu K&n

Im Auftrag
. 7 N
WA, 1‘% j N P
‘{{X«“ ] 'x/Y L/ \;{;‘A {”‘ z& ' /ii?/j«f_k:_,f M/g*
Kristina Lindenberg j

Referentin | Leiterin Standortpolitik
Geschiftsstelle Rhein-Erft

IHK KOLN, WIR UNTERNEHMEN.

industris- und Handelskammet zu Kln | Geschiftsstelle Rhoin-Erft
Bahnstraflc 1, Rathauspassags, 50126 Bergheim | Intarnat: www.ihk-koehn.de:
Tel. +49 2271 £376-0 | Fax +49 2271 8376-109




BETREFF

BEAJG.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. ﬁeuteh!amj.
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra | 3 — 45-60-00/ ohne

B e oo samae oy 1 Ciotungen Fontatnengraben 200, 53123 Bonn
v T Posttash 22 63, 53019 Bonn
Tetefon: +49 (03228 5504 - 4597
C+A48 {228 5504 - 5763
Stadt Erftstadt T ) - 20s
Umwelt- und Planungsamt BAIUDBWTOEB@ hundeswahr.org
Holzdamm 10
50374 Erftstadt
Altenzeichen Daarbeitertn Bonn,
Infra | 3 — 45-60-0C / ohne Herr Nogucira Duarte Mack 9. Marz 2017

BBP / FNP - Bebauungsplan und Flachennutzungsplan »21.Anderung des Flichennutzungsptanes
der Stadt Erftstadt-Friesheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 189 Weilerswister Str.-Nord
und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 190 Weilerswister Str.-Siid";

hier: Stellungnahme der Bundeswehr

Ihr Schreiben vom 21. Februar 2017. Ihr Zeichen: FD 6.1/Ré.
Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
folgende Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte Ma3nahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw.
keine Einwande.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - ginschlief3lich untergeordneter
Gebaudeteile - eine Héhe von 30 m nicht dberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfalle mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
zur Prufung zuzuleiten.

Aus Zeitgrinden kann ich an dem Erdrterungstermin nicht teiinehmen, bedanke mich flr
die freundtiche Einladung.

Mit freundlichen GriiRen EM“'ETA, 6 [32]40143]

Im Aufira = :

] 013] STADLER e 150
Nogucira Duarte Mack 591_5_ 19 M7 00 | 81 }_? ’:5:’/
016 162 |
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(Bei Antworten hiiltc angeben.)
06.03 2017

21. Flichennutzungsplantinderung Friesheim und Bebauungsplan 189 Friesheim Weilcrswister
Strale Nord sowie Bebauungsplan 190 Friesheim Weilerswister Stralie Siid; Beteiligung gem. § 4
(1) BauGB

Hier: Thr Schreiben vom 16.02.2017 (Postcingang 24.02.2017); az: 61 2-20-20/21.And.

Sehr gechrte Damen und Herien,

Die 0. g. Bauleitplanung bertihrt die Belange des Landesbeiriebes Straflenbau, insbesondere die L
33.

Die Bebanungsplangebiete liegen zu beiden Seiten der Landesstrafe. Der Bereich des Bebauungs-
planes 190 (Weillen Burg) solk kiinftig 38 Wohnangen Platz bicter. Jm nérdlichen Planungsbe-
reich (Bebauungsplan 189) sind eine unbezifferte Anzahl von Wohnungen sowie cine Tiefgarage
fir beide Bebauungsplanbereiche geplant.

Die Verkehrsbelastung der T, 33 ist nach Freigabe der Anschlussstelle Weilerswist West noch nicht
bekannt.

Mit der Nutzung der Ticfgarage im noedlichen Planbercich durch die Bewohner des siidlichen
Bebauungsplanbereiches wird ein ethshter FFuls gangerquernngsbedarf erzeugt, der durch entspre-
chende barrierefreie Finbauten im Fahrbahnbereich der L 33 hergestellt werden sollte,

Die Anbindung der Wohnungen ,,Weifie Burg” ist durch einc PrivatstraBc und eine noch zu errich-
tende Briicke geplant. Die Frschiiefungsstralie miindet in einer Bushaltestelle,

Fiir den nérdlich der L 33 gelegenen Wohnbercich ist ebenialls eine neue Anbindung an die 1. 33
erforderlich.

Die geplante Anbindung ,, WeiBe Burg™ liegl im uniibersichtlichen Innenkurvenbereich der L 33.
Qicherheitshedenken bestehen scitens des §andesbetriebes 7usitelich hinsichtlich der Lage der Zu-
fahrt innerhalb einer Ialtestelle incl. der sichtbehindernden Moblierung sowic die geplante ver-
setzte Anbindung des ndrdlichen Wohngebietes.

Strafen. NRW-Betriehssitz - Postfach 10 16 53 - 15816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
fnternet: www strassen anw.de - E-Mail: kontaki@strassen now.de

Landesbank Hessen-Thiringen
IRAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Stevemummer: 319/5022/5514

Regionainiederinssung Vilic-Eilek

Jolicher Ring 101 - (D3 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Buskirchen
Telefon; 0225 1/796-0

koniaks.mnl, vei@strassen.nrw. do



Um cinc nachhaltige Lrschliefung beider Baugebiete sicherzustellen, ist eine Verkchrsanalyse/-
prognose durchzafithren. Unabhéingig davon ist fiir eine sichere Fuligiingerquerung wid dic Ein-
haltung der Sichiverhaltnissc im Anbindungsbereich Sorge vu tragen.

Siamiliche Kosten der Anderimgs- oder Trilichtigungsmafnabhmen im Fahrbahnbereich gehen
zu Lasten der Stadt Brftstadi. Filr die Anbindungen: des Plangebietes an die 1. 33 ist der Ab-
schluss einer Verwallungsvereinbarung zwischen der Stadt Frfistadt und dem Landesbetrich
Straflenbat NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, erforderlich. Mit dem Bau der Anbin-
dung, weiterer Stralenbaumafinahmen oder dex Realisicrung der Bebauungsplangebiete darfl
vor Abschluss der Vereinbarang nicht begonnen werden. Sollten Mehrkosten der Unterhal-
tung/ Brhaltung anfallen, gehen diese cbenfalls zu Lasten der Stadt Urfistadt

Aus dem Bebauungsplan heraus besiehen gegeniiber der Strafenbauverwaltung keive rechtlichen
Anspriiche auf aktive und/oder passive Schutzeinrichtungen durch Verkehr der 1, 33, auch
kitnftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Linmreflexionen zu rech-
pen ist. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Erlistadt.

Im Rebauungsplan ist zeichmerisch und/oder textlich auf dic Verkchrscmissionen (Staub, Lium,
Abgase, Sprithfalmen und Spritzwasser bei Nissc) der angrenzenden oder in der Nibe liegenden
StraBen hinzuweisen (§ 9 Abs. [ Ziff. 24 BauGB). Notwendige Schutzmafinahmen gehen allcin
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentriiger und nicht vu Lasten der Straflenbauverwaltung,

Mit freundlichen Griillen

142

arlis Hess




Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldor, Postfach 300865, 40408 Diisssldorf

Stadt Erfistadt

Rechts- und Ordnungsamt
Holzdamm 10

50374 Erftstadt

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Erftstadt, 21. Anderung Fidchennutzungsplanes, Weilerswister Straf3e

Ihr Schreiben vom 17.02.2017

{ uftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwarfe. Ich empfehle eine
Uberpriifung der zu iberbauenden Fliche auf Kampfmittet im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der
Uberprifung erfolgt Uber das Formular Anfrag auf Kempimitteluntersuchung
auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelindeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Anfrag awf Kampfinitieluptersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
siizlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatf fiir Bauqrundeingrife.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer [niginsissife.

tm Auftrag

(Brand)

* Zur Kampfmitteliberprifung werden zwingend Betretungseriaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erklarung inkl. Pidine {iber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt, Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Datum 28.02.2017
Seite 1 von 1

Akienzeichen:
22 5-3-5362020-5217/

bei Antwaort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw de

Dienstgebsude und
Lieferanschrift:
Miindeihaimear Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax. 0211 4759040
posistelle@brd.nrw.de
v brd.nrw.de

Offentiiche Verkehrsmitiel:
D8 his D-Flughafen,

Buslinie 728 - Theodor-Heuss-

Briicke

HaResteile:
Mundelheimer Weg
Fulweqg ca. 3 min

Zahiungan an:
Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 04 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD




5525015

5624915

5624815

342775 F2875

EE24715

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22 5-3-5362020-52M17

mMaBstab : 1:1.500
Datum ;. 28.02.2017

Legende

{71 ausgewcrtete Fliche(n) — Lavfgraben
¢ Blindgiingerverdacht =4 Panzergraben
DO gerdumte Blindgénger ¥ Schitzenloch
geraumte Fliiche Stellung
271  Detektion nicht mdglich  [ed  miflitér. Anlage
Uberpriifung der zu hberbausnden Flidchen
ist nicht erforderlich
(lperpriifung der zu Giberbauenden Flachen
wird empfohlen

Diese Karle darf nur mit der zugchbrigen texliichen Stellungnahme verwen det werden.
Wicht relevante Objekte auerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendst.
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Lnser Zelchen

Bergheim, 13. Marz 2017

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 189
_Weilerswister StraBe - Nord” und Nr. 190 , Weilerswister Strafle — Sid
und der damit verbundenen 21. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Erftstadt-Friesheim, Weilerswister StraBe”

lhr Schreiben vom: 16.02.2617, Ihr Zeichen: 61.2 - 20-20/21.And

Sehr geehrte Frau Lengwenat,
sehr geehrie Damen und Herren,

gegen die o. g. MaBnahmen bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
seitens das Erftverbandes derzeit keine Bedenken, wenn folgende Hinweise
und Anregungen bei der Detailplanung berlicksichtigt werden:

Fiir den Abschniti an der WeiBen Burg sollte das anfaliende Niederschlags-
wasser in den Burggraben geleitet werden, um die Wasserversorgung des
Grabens zu stitzen. Im Sommer fihrt der Rotbach regelméBig zu wenig
Wasser, um den Graben zu speisen.

Fiir den Rotbach liegt seit der Ausweisung des Uberschwemmungsgebietes
eine neue Vermessung vor. Erste Ausweriungen dieser Vermessung in
einem hydraulischen Modell legen die Vermutung nahe, dass die Flache
iberschwemmungsgefahrdet ist. Das Modell ist jedoch noch nicht kalibriert,
weshalb hier noch keine abschiieBende Beurteilung moglich ist. Auf
Grundlage des jetzigen Kenntnisstandes ist eine Uberschwemmung der
Flache bei einem 100-jahrlichen Hochwasser nicht auszuschlieBen. In der
Planung sind daher geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um die neue
Bebauung vor Hochwasserschéden zu schitzen.

Bei diesbeziglichen Fragen wenden Sie sich bitte an den zustandigen Mit-
arbeiter Herrn Gimmler, Abteilung G2 — Flussgebietshewirtschaftung, Tel.-
Nr.: 02271/88-1221. '

M{{ freundlichen GraBen
o
Vo

Per Seeliger

| Wasserwirtschaft
fiir unsere Region.

Recht

Eveline Szymanski
{02271)88-1324
(02271)88-14 44
bauleitplanung
@eritverband.de
R=-003-410

40802

Erftverband

Am Erftverband &
50126 Berghaim

Tel (02271} BE.D
Fax (32271)88-1210
wenryeerfiverband.de
info@erfiverband.de

Comtmerzbank Rergheim
{BAN:

DLAS 3704 0044 1390 40400 00
SWIET-BIC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Kdln

IBAN:

DESK 3705 0299 0142 3058 95
SWIFT-8IC: CORSDERR

Deutsche Bank AG Bergheim
1RAN:

DE4Z 3/07 G060 0471 0000 00
SWIET-BiC: DEUTDEDK

Volksbank Erft e

1B ARE

RE0S 3706 Y252 10010980 19
SWHFT-BIC: GENCODEDR 1 ERE

vorsitzender des
Verbandsrates:
GBlrgermeister
Dr. Uvve Fricdl

Vorstand:
Bauassessor Cipl.-Ing.
Nerberl Engelhardt

zersifiziert nach

Cualitits- und
Umweltianagerment

Eratat gl

Techiisches
Sicherheitsmanagement



Lengwenat, Lilian

Von:
Gesendet;
An:

Cc:
Betreff:

Betrifft hier Richtiunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 17. Februar 2017

IHR ZEICHEN:

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

02-MW-BIMSCHG <Q2-MW-BIMSCHG@telefonica.com: T
Dienstag, 14. Mérz 2017 13:38 &y
Lengwenat, Lilian <5
Alexander Miiller (External); Frank Weigt -
21_And_FNP_Erftstadt-Friesheim_Link_306530521

die Uberpriifung ihres Anliegens ergab, dass von Seiten der Telefanica Germany GmbH & Co. OHG keine
Belange zu erwarten sind. Der Abstand zur nichstgelegenen Richtfunkstrecke betragt mehe als 500 m.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann. Die farbigen
Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG
(zusatzliche Info: schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus).

21 Ajd FNP_Eritsiadt-Frieshelm’

£ IR SO 1L s bt g b

})
AL g o
Fgngbiotrangn i

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GrilRen / Yours sincerely

i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues
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21. Anderung des Flichennutzungsplanes, Erfistadt-Friesheim,

Weilerswister StraRe, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 189, Weilerswister Straie-Nord und Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 190, Weilerswister Strale-Stid

Betenlgung der Behtrden im Bauleitplanverfahren gemé{l § 4 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB)

ihr Schreiben vom 16.02.2017  lhr Zeichen; 61.2-20-20/21.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus Sicht der von .mir wahrzunehmenden
sffentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Planungen bzw. Mallnahmen des Dezernates 33 sind in dem

Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

(Frauenrath)

Datum: 21.02.2017
Saite 1 von 1

Aktenzeichen:
Dezernat 33
52230152231

Auskunfl erteilt;
Frau Frauenrath

sandra.frauenrath@bezreg-
kosin.npw.de

Zimmer: B 378

Telefon: (0221) 147 - 2470
Fax: (0221} 147 -~ 4181

Biumenthalstrabe 33.
50870 Kaln

DB bis Kdln Hb,
U-Bahn bis
Reichenspergerplatz

Telefonische Sprechzeiten:
me. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besucheriag:

donnersiags: 8:30-15:Q0 Ubr
{weiters Termine nach
Wereinbarung)

Landeskasse Dlisseldor:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DE34 3005 0000 0000 0285 60
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise hitte an
zentralebuchungssteilz@
brk_nrw.de

Hauptsitz;

Zeughausstr. 2-10, 50867 Koln
Telefon. {0221) 147 -0

Fax; (G221) 147 - 3185
LSE-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@bik.nrw.de
‘www bezreg-kosaln. iw.de




Me}fer. Elisabe;h

L

Von: Lengwenat, Lilian

Gesendet: Montag, 20. Marz 2017 08:59

An: Meyer, Elisabeth

Betreff: WG: Thr Zeichen: 61.2-20-20/21.And._Erfstadt_21. And. FNP, BP Nr. 189 und
190, Weilerswister Str.

Anfagen: Sp01a232717022813280.pdf; Sp001a232717022813271.pdf;
Sp001a232717022813270.pdf

Mit freundiichen GriRen

Im Auftrag

Lilian Lengwenat

_ Stadt Erftstadt

Jmwelt- und Planungsamt

Hoizdamm 10

50374 Erftstadi

Tel:  02235/409-356

Fax:  02235/409-376

E-Mail: Hian lengwenat@erfistadt.de

Von ficz Etil" qr@n@l(@wostnet? dL [m;ei‘"{a dau{{ B.arepet
stellungrnahmen@wesineir.de

Gesendet: Montag, 6. Marz 2017 14:10

An: iengwenat, Lilian

Betreff: Ihr Zeichen: 61.2-20-20/21.And._Erfstadt_21, And. FNP, BP Nr. 189 und 190, Weilerswister Str.

Sehr geehrie Darnen und Herren,

in dem angepebenan Bereich befinden sich keine Erdgashochdruckleitungen der innogy Netze Deutschiand GmbH
RWEGROUP).

Die Weslnete GmbH, als groBter Verteilinetzbetreiber Deutschlands, ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der
innogy St und verantwortlich for Planung, Bay, Instandhaltung und Retrieb aller RWE-Neize.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschliefstich auf Erdgashochdruckleitungen der innogy GmbH.
Beziiglich einer Betroffenheitsprifung weiterer Westnetz/RWE-Versorgungssparten haben wir den Vorgang an das

Regionalzentrum Westliches Rheiniand
(v-wiplanauskunfi@wesinetz de) weitergeleitet.

Mit freundiichen Griilien

" k "f' 5 I
L ,r'"is-‘.v TN Yy - AQ?J%

i. A. Claudia Grepel




Meyer, Elisabeth

Von: Lengwenat, Litian

Gesendet: Mittwoch, 22, Marz 2017 15:16

An: Meyer, Elisabeth

Betreff: WG: Stellungnahme zur 21, Anderung des FNP, VEP 189 u. VEP 190 in E.-

Friesheim; Az 61.2 - 20-20/21.And

z.K.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Lilian Lengwenat

Stadt Erffstadt . oL I_:-' . .. : (g/m ._,Jf; d\n-"".i::
Umwelt- und Planungsamt » w""; e ,(“ !

. .Holzdamm 10 : : e,

A374 Erftstadt o
Tel:  02235/409-356 kN
Fax:  02235/409-376

E-Mail: iianlengwenai@erfistact de

von: B, ohwasser@ma.ds [mellto:B.lohwasser@rng.de]

Gesendet: Mittwoch, 22, Marz 2617 14:19

An: 1lengwenat, Lilian '

Betreff: Steflungnahme zur 21. Anderung des FNP, VEP 189 u, VEP 190 in E.-Frieshelm; Az: 61.2 - 20-20/21.And

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

gegen die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (E.-Friesheim, Weilerswister Strae), den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 189 (Weilerswister Strae - Nord) und den
Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 190 (Weilerswister Strafle - Siid) bestehen aus Sicht der

- 6ffentlichen Gasversorgung keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiken

Bjorn Lohwasser

Netzplanung (P}

Leitplaner

Rheinische NETZGesellschaft mbH, 50823 Kdin
Telefon 0221 4746-236

Telefax 0221 4746-8238

blohwasser@rng.de

Besuchen Sie uns im intemet:
M e

Bheinische NETZGessllschaft mbH
Farkglte] 26, 5023 Kiln
Geschiftailhren

O -frey, Ulrich Grof

Farsien Thighnann

Yorsitzender des Aufsclis ales:
Iy -ty Anddreas Cerbe

Aimiggericht Kain HRG 56207



GVG Rhein-Erft - Postfach 12 22 - 50329 Hurth

Stadt Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt
Frau Lengwenat

IHR ANSPRECHPARTNER
Michael Kordt

Netzmanagement

(‘;"7 +49 2233 7909-3074
+49 2233 7909-5520
{@ michael.kordt@gvg.de

Postfach 25 65
50359 Erftstadt
23. Marz 2017

derung des FNP, E.-Friesheim, Weilorswister Stralle, VBP Nr. 189, Weilerswister
- Nord und VBP Nr. 190, Weilerswister Stralte - Siid;
Beteiligung der Behdrden im Bauleitverfahren gemiB § 4 (1)} BauGB;
Ihr Schreiben Az 61.2 - 20-20/21.And vom 16.02.2017

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

vielen Dank fir thr 0.g. Schreiben.

Die GVG Rhein-Erft hat ihre Erdgasnetze an die Rheinische NETZGesellschaft mbH (RNG)
mittelbar verpachtet, die somit die Belange der GVG in raumplanerischen
Abstimmungsverfahren (Bebauungspléine, Flachennutzungspléne etc.) als Trager Sffentlicher

Belange wahrmimmt.

Wir haben den Vorgang bearbeitet und die Ergebnisse an die RNG weitergeteitet, von der Ste
die inhaltliche Antwort erhalten.

Bitte beteiligen Sie die GVG mbH Rhein-Erft als Besitzerin des Erdgasnetzes auch weiterhin an
allen TOB-Verfahren der Bauleitplanung.

Bei Fragen steht lhnen der 0.g. Ansprechpartner gerne zur Verfugung.
Wir bedanken uns fir die gute Zusammenarbeit.

Freundiiche GriRe

GVG Rhein-Erft

gez. i. A. Michael Kordt

Gasversorgangsgesallschafl mbH Rhein-Ert Kreissparkasse Kiln - BIC COKSDESD Aulsichtsratavorsilz:
Max-Planck-3kr. 11 - 50354 Hiirh » DE IBAN DES4 3705 0299 Q00D D387 68 Dr. Andeeas Cerba

Tl : +49 2233 ¥O05-0 Ragistargaricht : AG Koin HRB 41268 GeschalisOhrung:

Fax 1 +49 2233 79095000 Staueinurmmear 2 224/57 16/0260 Diph-Ing. ‘Wernar Abrameft
info@gvg.de - www.gvg.de USI-Ighr. : DE123494811 Dipl.-Kfm., Dlpl.-Volksw, Fhillip Erdle



Dar Landrat
Amt fiir Umwelischutz und

Rhein-Erfi-Krels - Der Landrat » 70/4 » 50124 Bergheim

Stadi Erfistadt

Der Blirgermeister
Umwelt- und Planungsamt
Frau Lengwenat

Am Holzdamm 10 ARSI iﬁ & J{/
l{'\? X

50374 Erftstadt e
et
if‘h"’} :

S b e

114 [rosfs7o[ 8281 {65

ng des Flichennutzungspians, £ -Friesheim, Weilerswister Stra-
Be, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 189, Weilerswister StraBe ~
Nord und Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 190, Weilerswister Stra-
Be—5iid

Beteiligung der Behorden im Bauwleitplanverfahren gemif § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB)

thr Schreiben vom 16.02.2017

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

aus Sicht der vor Rhein-Erft-Kreis zu vertretenden Belange wird folgende
Stellungnahme abgegeben:

Naturschuiz und landschaftspiflege
Ansprechpartner: Herr Beck, Tel.: 02271-834221

Der VEP N, 189 liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Rotbach an. Die Rotbachaue bildet
mit dem begleitenden Mithlengraben ein bedeutsames FlieRgewdssersys-
tem und einen Biotopverbund in der Uberwiegend landwirtschafilich ge-
prigten Zllpicher Birde. Die Strukturvielfalt der Rotbachaue wird filr die
weitere Umgebung als einzigartig eingeschatzt. Der Rotbach und dessen
Ufer sind daher im LINFOS Fachkataster ({Landschaftsinformationssamm-
fung des Landesamtes filr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) als
Biotopfliche mit herausragender Bedeutung (VB-K-5106-102) dargestelit.
Das Gebiet fungiert als Anziehungspunkt fiir zahireiche Vogelarten. Es
zeichnet sich durch ein hohes Entwicklungspotential aus und grenzt an das
naturschutzwiirdige, landesweit bedeutsame Gebiet zum Schutz der Natur
*Rothachaue" an, womit es flir dieses Gebiet eine Vernetzungsfunktion
{bernimmt,

Kreisplanung

Datum
22032017

Mein Zeichen
70-7/41.05.02

Auskunft erfeil
Erau Fitzek

Zimmer Nr,
Ebene 3, FlurB, Zi. 7

Telefon Fax
02271831-17087 -832-701¢

E-Mail

dorothee fitzek@rhein-erfi-kreis.de
Hinweis:

Versenden Sie keine vertraulichen, schiit-
zenswerten Datan per E-Mail

E-Past
poststelle@rhein-erfi-kreis.epost.de

Hausadresse
Willy-Brandt-Platz 1
50126 Bergheim
Telefon 02271 83-0
Fax 02271 83-2300

Internet
www.thein-erft-kreis.de
info@rhein-erft-kreis.de
Postadresse

50124 Bergheim

Hffnungszeiten

Mantag bis Freitag

08:00 Uhr bis 12:30 Uhr

Dormnerstag

14:00 Uhr bis 18:0¢ Uhr

Samstaqg 68:00 Uhr his 11:00 Uhr
{nur Service- und Zulassungssielle im
Kreishaus Bergheim)

Bankverbindungen

Postbank K8In {BLZ 370 100 50)
Konto: 10 850 505 BIC: PBMKDEFF
IBAN; DE4S 3701 0050 0010 85305 05
Kreissparkasse K&in (BLZ 370 502 94)
Komte: 142 (01 200 BiC: COKSDES3
IBAN: DE72 5705 0299 0142 001200

{Hfent), Verkehrsmittel 2um Kreishaus

Bahn: Bergheim und Zieverich
Bushaltestellen: Am Knilchelsdarmm
und Kreishaus - Weitere infos:
www.revi.de oder 02234 1806-D

Der Rhein-Erfi-Kreis ist jetzt
per E-post erreichbar:
poststelle@rhein-erft-krels.cpost.de




AuRerdem ist die Fliche im Biotopkataster - Kataster der planungsrelevan-
ten Arten (BK-5206-013} erfasst. Wertbestimmende Bestandsmerkmale
sind im Biotopkataster aufgefithite Rote Liste-Pflanzenarten, Rote Liste
Brutvogelarten, der besondere Wert flir Vogelarten der FlieRgewdsser sowie
die Leitarten Eisvogel, Steinkauz und Nachtigall, Im der Ortsiage Friesheim
ist der Auenbereich auf eine Minimumflache beschrankt,

Als Vermeidungsmafnahmen sind afle nicht direkt betroffenen Gehdlz- und
Uferbersiche wihrend der gesamten Bauzeit durch einen Bauzaun zu
schiitzen. Die Einhaltung der SchufzmaBnahmen ist durch eine Okologische
Baubegleitung sicherzustellen.

Ich rege an, die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen an der Rotbachaue
im Osten des Plangebietes zu konzentrieren und die Fldchen entlang des
Rotbachs dkologisch aufzuwerten.

Artenschutzrechtliche Priifung nach Bundesnaturschutzgesetz

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind arten-
schutzrechtliche Anforderungen gem. § 44 BNatSchG in Verbindung mit § 1
{6) Nr. 7 BauGB zu priifen, Die Realisierung des Bebauungsplans kann mit
Beeintrichtigungen des Auenbereichs des Rotbachs und der randiich gele-
genen Gehdlzbereiche verbunden sein,

Bei Eingriffen in wertvolle Biotopstrukturen ist die Einhaltung der arten-

schutzrechtlichen Bestimmungen nach § 39 und § 44 Abs, 1 BNatSchG zu

beachten, wonach

- die Tétung, Verletzung, Zerstbrung oder sonstige Beschidigung wild
lebender Tiere besonders geschiitzter Arten, ihres Nachwuchses und
threr Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie

- die erhebliche Sttrung wild lebender Tiere der europaweit streng ge-
schiitzten Arten (gem. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie FFH-RL, Anhang~
Iv} (z.B. afle Fledermausarten) und der europdischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten, die efne Verschlechterung das Erhaltungszustandes der
lokalen Population einer Art zur Folge hat,

verboten sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob durch Eingriff in
die oben beschriebenen Biotopstrukturen oder den Burggraben Fortpffan-
zungs- oder Ruhiestatten planungsrelevanter Arten betroffen sind,

Ergibt die Vorpriifung Hinweise, dass Verbotstatbestinde gemaB der 0.9. §§
des BNatschG tangiert werden kénnen, sind flir die entsprechenden Arten
artenschutzrechtliche Gutachten (vertiefte Prisfung, Stufe 2) von arten-
schutzfachlich qualifizierten Gutachten erforderlich, Anhand der Ergebnisse
der vertieften Priifung wird die Untere Naturschutzbehorde festsetzen, ob
und welche MaBnahmen fir einen weiterhin glinstigen Erhaltungszustand
der gefihvdeten Arten erforderlich sind. Die erforderlichen MaBnahmen
sind dann im Bebauungsplanverfahren festzusetzen und entsprechende
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Nebenbestimmungen in die Abriss- und Baugenehmigungen aufzuneh-
men,

Der VEP 190 Hegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans, grenzt
. aber im Siiden an das Landschaftsschutzgebiet 2.2-7 ,Rotbach zwischen
Friesheim und Niederberg” {Landschaftsplan 4) an.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Rotbach an. Die Rotbachaue bildet
mit dem begleitenden Milhlengraben ein bedeutsames FlieRgewassersys-
tem und einen Biotopverbund in der {iberwiegend landwirtschaftlich ge-
prigten Ziilpicher Borde, Die Strukturvielfalt der Rotbachaue wird fir die
weitere Umgebung als einzigartig eingeschitzt. Der Rotbach und dessen
Ufer sind daher im LINFOS Fachkataster (Landschafisinformationssamem-
lung des Landesamtes filr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRWY} als
Biotopflache mit herausragender Bedeutung {VB-K-5106-102) dargestelit.
Das Gebiet fungiert als Anziehungspunkt flir zahlreiche Vogelarten. Es
zeichnet sich durch ein hohes Entwickiungspotential aus und grenzt an das
naturschutzwilrdige, landesweit bedeutsame Gebiet zum Schutz der Natur
"Rotbachaue” an, womit es fiir dieses Gebiet eine Vernetzungsfunktion

tbernimmt.

AuRerdem ist die Fliche im Biotopkataster (Kataster der planungsrelevan-
ten Arten) unter BK-3206-013 erfasst. Wertbestimmende Bestandsmerkma-
le sind im Biotopkataster aufgefithrie Rote Liste-Pflanzenarten, Rote Liste
Brutvogelarten, der besondere Wert filr Vogelarten der Fliefgewdsser und
die Leitarten Eisvogel, Steinkauz und Nachtigall. Im der Ortslage Frieshaim
ist der Auenbereich auf eine Minimumfldche beschrdnkt, Weitere Beein-
trachtigungen des Biotopsystems wiirden die Durchgdngigkeit des Bio-
topverbundes und damit den Lebensraum fiir die geschiitzten Arten ge-

fahrden.

Ich rege daher an, den Bereich zwischen Rotbach und Burggraben sowie den
Bereich zwischen Burggraben und dem sildlich angrenzenden Landschafis-
schutzgebiet 2.2-7 ,Rotbach zwischen Friesheim und Niederberg” aus na-
turschutzfachlichen Griinden gem. § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB als Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festzusetzen und diese Flichen von jeglicher Nutzung auszunehmen.

Weiterhin rege ich an, die Gehdlzpflanzungen in den nérdlichen und siid-
westlichen Randbereichen des Plangebietes sowie die Uferbereiche des
Burggrabens soweit miglich gemdn § 2 Abs. 1 Nr. 25 b} BauGB als zu erhal-
tende Biotopstrukiuren festzusetzen,

Als Vermeidungsmafnahmen sind alle nicht direkt betroffenen Gehélz- und
Uferbareiche wiihrend der gesamten Bauzeit durch einen Bauzaun zu
schiitzen, Die Einhaltung der SchutzmaBnahmen ist durch eine fkologische
Baubegleitung sicherzustellen. Als MinderungsmalRnahmen sind die wah-
rend der BaumalBnahmen beeintrichtigten Biotopstrukturen nach Beendi-
qung des Baubetriebes wiederherzustellen. Als Kompensationsmainahmen
eignen sich Aufwertungen der Biotopstrukiuren der Uferrandbereiche des
Rotbachs im Friesheimer Umfeld.
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Artenschutzrechtliche Pritfung nach Bundesnaturschutzgesetz

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind arten-
schutzrechtliche Anforderungen gem. § 44 BNatSehG in Verbindung mit§ 1
(6) Nr. 7 BauGB zu priifen, Fiir die Realisierung des Bebauungsplans muss in
den alten Gebiudebestand eingegriffen werden. Beeintrdchtigungen des
Biotopsystems aus Burg, Gehodlzbestand, Uferbereiche, Burggraben und
Randbereiche des Rotbachs kénnen mit der Realisierung des Bebauungs-
plans verbunden sein.

Bei Fingriffen in die wertvollen Biotopstrukturen und bet Eingriffen in den
alten GebAudebestand ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Best-
immungen nach § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten, wonach

- die Tétung, Verletzung, Zerstdrung oder sonstige Beschidigung wild
lebender Tiere besonders geschitzter Arten, ihres Nachwuchses und
ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sowie

- die erhebliche Stdrung wild lebender Tiere der europaweit streng ge-
schiitzten Arten (gem. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie FFH-RL, Anhang-
IV} (z.B. alle Fledermausarten) und der europiiischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten, die eine Verschlechlerung des Evhaltungszustandes der
lokalen Population einer Art zur Foige hat,

verboten sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind daher vor den vorbereiten-
den Arbeiten zum Umbau der alten Gebdude oder vor sonstigen Arbeiten,
die in Lebensstitten geschiitzter Tiere eingreifen kirnen, in einer arten-
schutzrechtlichen Vorpriifung auf Lebensraume {Fortpflanzungs- oder Ru-
hestitie) von geschiltzten, heimischen Tiere zu untersuchen. AuBerdem ist
zu priifen, ob durch Eingriff in die oben beschriebenen Biotopstrukturen
oder den Burggraben Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter
Arten betroffen sind.

Frgibt die Vorpriifung Hinweise, dass Verbotstatbestdnde gemdf der .9, §3
des BNatSchG tangiert werden kénnen, sind fiir die entsprechenden Arten
artenschutzrechtliche Gutachten {vertiefte Priifung, Stufe 2} von arten-
schutzfachlich qualifizierten Gutachten erforderlich. Anhand der Ergebnisse
der vertieften Prifung wird die Untere Naturschutzbehdrde festsetzen, ob
und welche Mafnahmen fiir einen weiterhin gilnstigen Erhaltungszustand
der gefihrdeten Arten erforderlich sind. Die erforderlichen Malnahmen
sind dann im Bebauungsplanverfahren festzusetzen und entsprechende
Nebenbestimmungen in die Abriss- und Baugenehmigungen aufzuneh-

men,
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Wasserwirtschaft
Ansprechparinerin: Frau Siebel, Tel: 02271 -83-17048

FNP,

Die geplante Bebauung ist aus wasserrechtlicher Sicht 2uldssig, es liegt kein
Uberschwemmungsgebiet vor und die Absténde von flinf Metern zum Ge-
wisser werden eingehalten.

BP 120:

Das Niederschlagswasser der Dachflichen kann in den Burgraben eingelei-
tet werden. Diese Einleitungen gelten als Anliegergebrauch und bediirfen
keiner separaten Erlaubnis. Die Méglichkeit der Einleitung des Nieder-
schlagswassers der befahrenen Flachen muss noch mit der Unteren Was-
serbehérde abgestimmt werden.

Sollte der Einleitung der befahrenen Flachen zugestimmt werden, so ist zu
beachiten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe eingeleitet werden diirfen.

Folgende Auflagen gelten daher in diesem Fall:

Der Einsatz von Streusaiz ist nicht zuldssig, Dieses Verbot gilt sowohl filr die
stadtischen als auch fiir die privaten befestigten Flachen. AuRerdem dirfen
auf den Strafen- und Hofflachen keine Fahrzeugwaschen durchgefibrt
werden.

Zusdtzlich sind alte Anwohner darauf hinzuweisen dass die Einleitung von
belastetem Wasser in die StraBenabliufe unzuldssig ist. Hierzu zdhlen un-
ter anderam Putzwasser und Reste von Pflanzenschutzmittein.

Diese Auflagen sollen sicherstellen, dass sich die Wasserqualitat des Burg-
grabens und, bei eventuelier Einleitung (wasserrechtliche Erlaubnis vom
27.02,2009, Az, 70-0-3/256 in den Rotbach), des Rotbachs durch die Einlei-
tung nicht verschlechtert {(Verschlechterungsverbot gemal§ 25 a Abs. 1 Nr,
1 WHG).

Sollte sich trotzdem durch die Einleitung des schwach belasteten Wassers in
den Burgraben/Rotbach eine Versehiechterung der Wasserqualitit feststel-
len lassen, so ist das Wasser der Straften- und Hofflachen entweder entspre-
chend vorzubehandeln oder in den Schimutzwasserkanal einzuleiten,

BP 189:

Die Moglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers muss noch ge-
priift werden. Sollten der Kf-Wert des Bodens sowie die Vorbelastung eine
Versickerung zulassen ist beim Amt fiir Umweltschutz und Kreisplanung
des Rhein-Erft-Kreises eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.



Bodenschutz
Ansprechparinerin: Frau Wolf, Tel.: 02271-83-17062

Aufgrund von jahrhundertelangem Erzbergbau in der Eifel weisen Uber-
schwemmungsgebiete des Rotbaches und feflweise der Erft erhéhte
Schwermetallgehalte (insbesondere Bleigehalte) auf. Die Vorhabensflachen
liegen im ehemaligen und/oder aktuellen Uberschwemmungsgebiet. Fiiy
das Plangebiet werden tiber 1000 mg Blei /kq Boden geschitzt, Es ist somit
davon auszugehen, dass die Fliche die hodenschutzrechtlichen Priifwerte
fiir Wohngebiete und insbesondere fiir Kinderspielflachen bei weitem
Uberschreiten. Daher sind folgende Auflagen zwingend zu beriicksichtigen:

- Samtliche Erdarbeiten {mit Ausnahme von Bodenarbeiten im Rah-
men von archidologischen Untersuchungen) sowie die abschliefBen-
de Oberflichengestaltung sind durch einen Gutachier boden-
schutzrechtlich zu begieiten und im Voraus mit der Unteren Boden-
schutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen,

- Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die Entsergung des
Bodens unbedenklich ist. Erdaushub zum Abtransport von der Vor-
habensfliche ist daher zu untersuchen und entsprechend der Er-
gebnisse ordnungsgemif zu entsorgen (gem. LAGA M2o; Mittei-
hungen der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall 20-Kap. 1.2 TR Boden;
aktualisiert 2004),

- Dber die gutachterliche Begleitung ist ein Bericht einschlieRlich Fo-
todokumeniation und Darstellung der Entsorgungswege von tiber-
schilssigem Bodenmaterial zu erstellen. Der Bericht ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Rhein-Evft-Kreises mach Abschluss der
BaumaBnahme zeitnah vorzulegen.

-~ Der Baubeginn ist, einschlieflich der Nenmung des mit der Beglei-
tung beauftragten Gutachters, spatestens eine Woche vor Baube-
ginn der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises

schriftlich anzuzeigen.

StraBenverkehrsamt, Verkehrssicherung
Ansprechparterin: Frau Haase, Tel.: 02271/83-13624

zum derzeitigen Vorhabenstand sind in den zur Verfilgung stehenden Un-
terlagen noch keine mformationen zu den verkehrsrechttich relevanten
Themen wie ErschlieRung und Stellplatzanordnung enthalten.

tm Zuge der Aufsteliung der Bebauungspldne bitte ich um Beachtung fol-
gender Hinweise:

Bei einer verkehriichen ErschlieRung {iber die L 33 (Weilerswister Straflle] ist

sicherzustelien, dass

- die Zufahrten rechtwinklig auf die t. 33 treffen

- die Zufahrten iiber eine ausreichende Breite verfilgen

- die Sichtdreiecke nach RASt 06 freigehalten werden
sich die Zufahrten ndrdlich und sildiich der L 33 gegeniiberliegen, so-
dass sich Kreuzungen ergeben und keine versetzien Einmimdungen,
Andernfalls soliten die Finmiindungen nach rechis versetzt liegen, da-
it ein ungehindertes AbflielSen der Linkeinbieger moglich ist.
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Ansonsten werden seifens des Rhein-Evft-Kreises keine weiteren Anrequn-
gen oder Bedenken vargebracht.

Mit freundlichen GritRen
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Meyer, Elisabeth

_ e
Von: Dorothee Fitzek <Dorothee.Fitzek@rhein-erft-kreis.de>
Gesendet: Freitag, 24. Marz 2017 12:55
An: Bauleitplanung; Lengwenat, Lilian
Betreff: 21. Anderung FNP e.-Friesheim Weilerswister Strale, VBP 189, VBP 190,
hier: Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreises gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Anlagen: Steliungnahme REK friihzBeteiligung.pf

Sehr geehrie Frau Lengwenat,

im Anhang sende ich Thnen vorab per Mail als Pdf die Stellungnahme des REKs zur im Betreff genannten Beteiligung,
die heute auch in die Post gegangen ist.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dorothee Fitzek

Amt flir Umweltschuiz

und Kreisplanung

7044 Kreisplanung

70/5 Untere Naturschutzbehdrde

Rhein-Erft-Kreis, Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1

50126 Bergheim

Achtung: neue Telefandurchwahl

Tel. +49 2271-83 17087

Fax. +49 2271-83 27010

¢ Jorothiee fitzekQrhein-erfi-krels de
bt fvenesrheln-erfi-krals de

Kostenlose Tagesseminare fiir alle Dienstleister im Kreisgebiet - "Ja, und jetzt? - Kommunikation mit demenziell
verdnderten Menschen im Alitag und Geschiéftsieben verstehen lernen” am 11.04.2017, 13.06.2017 und 24.06.2017.
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LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
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LV -Ami fir Derkmalpflege im Rhelglan
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21, Anderung des Flachennutzungsplans, E. - Friesheim, Weilerswister Stralie;
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 189, Weilerswister Strae - Nord und
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 190, Weilerswister Stralfle - Sud

hier: Beteiligung der Behérden im Bauleitplanverfahren geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Thr Schreiben vom 16.2.2017 Az, §1.2 - 20-20/21.And

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

von den o.g. Vorhaben werden Belange von Denkmalschutz und -pflege in erhebli-
chem Umfang betroffen bzw. stehen diese einer Umsetzung der Planungsinhalte
entgegen.

Mit Datum vom 13.8.1982 wurde die sog. ,WeiBe Burg" mit der Ifd. Nr, 38 in dic
Denkmalliste der Stadt Erftstadt eingetragen; das Denkmallistenblatt fithrt als Ge-
genstand der Eintragung die Flurstiicke 395, 396, 440 - 442 und 436 - 439 {alle
Flur 17, Gemarkung Friesheim) auf; aus den rlckseltigen Eintragungen geht der
flachenbezogene Umfang des Baudenkmals eindeutig hervor,

Mit Datum vom 4.12.1987 erfolgte die Eintragung als Bodendenkmal.

21. Anderung des Flachennutzungsplans und

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 189, Weilerswister Stra3e — Nord

Umfang und gewahlte stidtebauliche Form der volistidndig neuen, an keine histori-
schen Vorgaben gebundenen Bebauung flihren zu einer in dieser Form unvertragli-
chen Konkurrenzsituation mit dem bestehenden Baudenkmal, es entsteht eine zwei-
te, gegeniiber dem Bestand deutlich volumindsere dreifiligelige Anlage. Aus denk-
malpflegerischer Sicht wird daher gine Uberarbeitung des stidtebaulichen Entwurfs

EMAS
X . N i n N N R N ] u"‘!\f‘.‘l:‘lm‘lmcm
Wir frevert wis (her thre Hinweise 7ur Verbassarung unserer Arbeit, Sie errefchen uns unter dar rams
Tejsfonpumimer 0221 A09-2255 oder sendon Sic uns eine E-Mail an Anregungen@fvr.de

Besucheranschrift: 50259 Pulheim {Brauweiler), Ehronfriedsirale 19, Abtei Brauweiler Fatlwmpen nur an der | VR, Firanzbuichhatiung
Rushaltestelia Brawweiler Kirche: 1inien 951, 9G2 uad 980 SO6G3 Kéln, auf eines der nachstehanden Konten
Tefelun Venmitbiung: 02234 9854-0, Internet: vamw.doakrsalplizge. vr.de !
USk-IdNr.: DE 122 656 988, Sleuer-Mr.: 2147/5811/0027 ) Helaba

fBAN: DES4 0050000 GO0 ORI 61, BIC: WELADLDD®XY
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angeregt mit dem Ziel einer vertréglichen Linfilgung des neuen Bauvolumens chne
Wiederholung der historischen Grundfoerm der sog. Wei3en Burg.

21. Anderung des Flachennutzungsplans, E. - Friesheim, Weilerswister StraBe und
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 190, Weilerswister Strafle — Stid

Die Planung greift in drei verschiedenen Bereichen erheblich veréndernd bzw. zer-
stérend in das Baudenkmal ein: :

s neue ErschheBungsachse wastlich parallei zum ‘Graben und neue Querung
des Grabens mit erheblichen substantiellen und ideellen Verdnderungen der
historischen Grabenanlage

+ Errichtung eines neuen Gebdudes auf der Burginsel. Das angestrebte Bauvo-
lumen (9 WE) ist auf der verfiigbaren Flache nicht denkmalvertréglich reali-
sierbar. Das verlorene Wohngebaude verfiigte Gber vier zu drei Achsen und
war mit einem recht steilen Satteldach gedeckt. Ein neuer Baukdrper hat sich
an diesem Volumen zu orientieren, ohne das historische Gebédude zu kopie-
ren. Wesentliche Planungsvorgaben betreffen die Dachform sowie dic Fest-
setzung einer vertraglichen Trauf- und Firsthdhe,

» Die Bebauung der Garteninsel setzt die volistdndige Uberformung dieser
denkmalkonstituierenden unbebauten Insel voraus, deren wesentliche Eigen-
schaft die der nicht bebauten Garteninsel ist.

Die Inhalte der Planung laufen der Zielsetzung des § 1 BauGB, insbesondere den § 1
(5) und {6.5) zuwider, sie fithren zu einer erheblichen und kulturlandschaftlich
nachteiligen Veranderung der Gberkommenen Siedlungsstruktur und setzen ginen
aerheblichen zerstérenden Eingriff in das Baudenkmal ,Weie Burg™ voraus.

Ich rege daher eine grundiegende Uberarbeitung der Planung an: é ’R
Nur durch die Reduzierung des neuen Bauvolumens im nordlichen Bereich wird eine ' .
denkmalvertragliche Einfiigung der neuen Baumasse in der unmittelbaren Nachbar-

schafl des Baudenkmals méglich, '

Die Vorgaben fiir den neuen Baukdrper auf der Hauptinsel sind so auszuformulleren,

dass seine Integration in den pragenden Bestand gelingt; hierzu ist vermutlich die

Reduzierung der WE notwendig.

Auf die Bebauung der Garteninsel und ihre neue ErschlieBung ist ersatzios zu ver-

zichten.

Eine Durchschrift dieses Schreibens erhialt das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpﬁege im
Rheinland zur Kenntnisnahme.

Mit freundiichen

%
LA, 5 Stlirmer
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- E-Mail

Kdln, den 14.03.2017

- 21, Anderung des Flachennutzungsplanes - Friesheim, Weilerswister Str.
Jorhabensbezogener Bebauungsplan 182, Weilerswister Strale — Nord
Vorhabensbezogener Bebauungsplan 196, Weilerswister Strafle — Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben Ihre Anfrage geprift und teflen ihnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt 15308, in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage .plau” darge-
stellt, Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragféhig. Erfahrungsgemédl wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleich-
méRigen Belastung diese Baden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kdnhnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhdlthisse ge-
maR §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Um-
grenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung
als Fidche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderiich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau’ und der DIN 18 1986 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Graen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Bergschédden

Zertifiziert nach [SO S00T fur die Analyse und Regulierung von
Bergschéden im Rheinischen Braunkohlenrevier

thomas.thielemann @ rwe.com

o \bamAschreboVnpiErfstudi2 11 .doc

RWE Power
Ahtlengeseblzehaft

Stittgenweg 2
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T +49 221 480-0
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Dr. Roll Wartin Schmitz

Worstand:
Matthias Hartung
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Dr. Lars Kaik

Dr. Frank Weigand
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Erftstadt-Friesheim

Eﬂa E 21. Anderung des FNP

4

Bebauungsplan 189

Bebauungsplan 190

¥ Verbreitung humoser Béden
laut Bodenkarte NRW

A
MaBstab 1:2000 %e/

RWE Fower AG
Abteilung Bergschéaden

@ Qeobasisdaten: Land NRW, Born + © AWE Power AG

. | @ Zeithnungsinhkalt: © RWE Power AG
| Biese Unterlage darf nur mil vorhériger Zustimenung der

AWE Power AG an Dritte weitargenebsn, verbreitet, durch
Bild- oder sonstige Informationslrager wiedergegeben oder
vervielfElilgt werden. Sle enthilt Betriebs-/Geschafisgeheim-
nisse sowis geistiges Eigentunt der RWE Power AG im Sinne
des UIG. Alle Nutzungs- und Verwertungsrechte liegen bel
der RWE Power AG.
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Anlage zum Schreiben vom 14.03.2017
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LVR-Am fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rhelnland

Endericher Stralle 133 - 33115 Bann Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Erftstadt 09.03.2017

Umwelt- und Planungsamt 333.45-30.1a/17-001

Z.H. Frau Lengwenat 30 16‘(17_002

Helzdamm 10

50374 Erftstadt
Dr. Ursula Francke

Tel 0228 9834-134
Fax 0221 8284-0362
Ursula.Francke@ivr.de

Erftstadt-Friesheim, Weilerswister StraBe, 21. A. Flichennutzungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 189, Weilerswister StraBSe Nord
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 190, Weilerswister StraBe Siid
Beteiligung Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vom 17.2.2017

Sehr geehrte Frau Lengwenat,

leider konnte ich zu dem Scoping Termin nicht kemmen.

Die Bedeutung des Ortsteils Friesheim liegt in seinen zahlreichen Burgen und Ritter-
sitzen, die sich entlang des Rotbachs aufreihen und griBienteils als Bodendenkmadler
geschiitzt sind. Die mittelalterlichen Urspriinge Friesheims lassen sich bis in das 9.
Jahrhundert urkundlich nachweisen. Um 830 schenkte Graf Emundus seinen Besitz
Friesheim der K&lner Domkirche. Im 11. Jahrhundert wird hier auch ein Fronhof er-
wahnt, dessen genaue Lage in Friesheim bislang noch nicht eindeutig geklért ist.
Die Urspriinge der verschiedenen Burganlagen sind bislang schwer zu fassen, aber
im 13./14, Jahrhundert scheinen die Burgen bereits gestanden haben, da zu dieser
Zeit verschiedene Ritter, Vogte und Herren in Friesheim erwdhnt werden. Im 17, bis
20. Jahrhundert wurden die Gebdude der Burganlagen baulich stark verdndert, so
das davon auszugehen ist, dass sich im Boden noch Reste der mittelalterlichen
Burganiagen erhalten haben. Diese Bodendenkmaler stellen ein bedeutendes Archiv
fiir die Ursprimge der Anlagen wieder, da aufgrund fehiender schriftlicher Urkunden
allein die Bodenurkunden Aussagen hieriiber machen kénnen.

Wir freuen uns tiber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der

Besucheranschrifer 53115 Boary, Endenicher StraBe 129, 12%a und 133 Zahlungen ur an den LVR, Flananzbuchhakung
PE-Hau pthahnhiof Bonn, Strafienbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnkaf 5Q563 Kiln, auf eines der nachstehenden Kanien
Busshaiteslelle Karlslrae, Linlen 608, 808, 610, 611, B0, B43, B45

USE-TdMr.: DE 122 656 285, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 Helaba

IBAN: DEB4 3605300000000 066061, BIC: WELADEDDXXX
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Im Sinn des Denkmalschutzgesetzes ist es daher von hoher Bedeutung, diese Bo-
dendenkmaler zu schiitzen und in der Planung angemessen zu beriicksichtigen. Yon
daher steht die Uberplanung der Bodendenkmaéler durch die VBB 189 und 190 im
Widerspruch zum Denkmaischutzgesetz und waren daher abzulehnen.

Der vorhabenbezogenen Bebauungspline Nr. 189 liegt innerhalb des Boden-
denkmals BM 055,

Bei der ,,WeiBe Burg", BD BM 55, handelt es sich um eine zweiteilige Wasserburg,
von der nur noch die Gebdude der Vorburg erhalten sind. Die vermutliche Haupt-
burg, in der in der Regel das Herrenhaus gestanden hat, zeigt heute keine obertédgig
erkennbaren Bauten. Auf historischen Karten des 19. Jahrhunderts ist hier ein Gar-
ten {Garteninsel) zu erkennen. Aber es ist nicht auszuschliefien, dass in friheren
Zeiten hier Geb3dude gestanden haben.

Die Weille Burg wurde erstmalig 1399 erwdhnt, als Winrich von Schlenderhan als
Vasall des Domprobstes mit ihr belehnt wurde. Vermutlich sind die Urspritnge der
Burganlage aber &lter.

Aus den Planungsunterfagen geht nicht hervor, in welchem Umfang die Bauvorha-
ben das Bodendenkmal tangieren. Von daher stehen der Planung Griinde des Denk-
malschutzes enigegen. Von daher solite in erster Linie auf eine Bebauung der Gar-
teninsel verzichtet werden, zumal durch die Planung das Erscheinungsbild des Bo-
dendenkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Falls dennoch eine Uberplanung in Erwdgung gezogen wird, sind zum Schutz des
Bodendenkmals die Hiuser ochne Keller zu bauen und die Bodendenkmaler durch
Aufschiittung zu sichern und zu erhalten. In diesem Fall muss der die Bodendenk-
maler iberdeckende Humus mindestens in einer Stirke von 10 cm Uber den Befun-
den verbleiben. Bei einem vollstandigen Humusabtrag k&dme es zu einer Tellzersto-
rung der Bodendenkmaéler. Das ist dann nicht erforderlich, wenn der Humus als
~Schutzschicht" auf den archiaologischen Befunden verbleibt. Bereits hierbei ist eine
Begleitung der Erdarbeiten durch eine archdologische Fachfirma gem. §§ 13 und 29
DSchG NRW erforderlich, da bereits im Humus sich gestalterische Bestandteile der
Garteninsel {Wegefiihrung, Beeteinfassungen usw.) erhalten haben dirften. Die Fla-
che darf dann aber nicht mehr befahren werden. Durch das Befahren der diinnien
Humusdecke wirden namlich die darunter liegenden Befunde zerstdrt werden. Da-
rauf hat eine Kiesaufschittung iiber Kopf von 1 m zu erfolgen. Der Umfang der Auf-
schiittung ist deshalb erforderfich, weil darin die komplette Griindung der Gebaude
zu erfolgen hat. Nur unter diesen Bedingungen wiirde eine Uberplanung des Boden-
denkmals den Griinden des Denkmalschutzgesetzes nicht entgegenstehen.

In den Gartenfliachen selbst wéare keine Kiesaufschiittung erforderich, hier kann der
Bodenauftrag auch durch Humus erfolgen. Unabhingig hiervon waren dennoch
sdmtliche Bodeneingriffe (Bepflanzung usw.) durch entsprechende Festsetzungen
bzw. durch einen Antrag nach § 9 (1) DSchG zu regeln.
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Planerisch k@me eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m § 16 Abs. 5
BaulVC hierfur infrage.

Zu kidren waren dartber hinaus noch die Erdeingriffe fiir die ErschlieBung, Zuwe-
gung und Briicke Uber den Graben und die Erdeingriffe, die im Rahmen der Sanie-
rung der Burganiage (z.B. Neubau im westlichen Teil der Insel) erforderiich sind. Sie
hétten wiederum eine Zerstérung der Bodendenkmalsubstanz zur Folge und miiss-
ten so denkmalvertréglich wie moglich gestaltet werden. Hier waren Untersuchun-
gen durch eine archdologische Fachfirma gem. §§ 13 und 29 DSchG erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 189 liegt innerhalh des Bodendenk-
mals BM 56. Es handelt sich hierbei um eine trapezférmige, ca. 80 x 100 m groBe
Grabenaniage. Die Urkatasterkarte von 181() zeigt, dass diese Grabenanlage ehe-
mals Wasser flihrend gewesen ist. Grofe und Lage am Rotbach lassen vermuten,
dass es sich ebenfails um eine ehemalige, Wasser umwehrte Burganlage gehandelt,
hat, die bereits sehr frih aufgegeben wurde. Da hier bislang keine archaologischen
Untersuchungen durchgefiihrt wurden, kénnen keine Aussagen zum Umfang und Er-
haltung der Bodendenkmalsubstanz gemacht werden.

Die Planung sieht innerhalb des Bodendenkmals den Neubau mehrerer Mehrfamili-
enhduser oder Reihenhduser vor, die sich um eine gemeinsam genutzte Tiefgarage
gruppieren. Die Erschiie3ung ist im Westen des Bodendenkmals geplant.

Es muss deshalb beim derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass
mit der Realisierung der Planung eine Beeintréachtigung bodendenkmalpflegerischer
Belange verbunden wire, da - bedingt durch die Erdeingriffe - Bodendenkmalsub-
stanz beeintrachtigt bzw. zerstdit wirde. Daher bestehen Bedenken gegen die Pla-
nung.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
riicksichtigen. Darldber hinaus haben die Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des
§ 11 DSchG NW die Sicherung der Bodendenkmadler bei der Bauleitplanung zu ge-
wihrieisten. Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Boden-
denkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festseizungen zu errei-
chan,

Insofern ist eine Aufkldarung des Sachverhaltes durch Soendagen noch im Rahmen
der Bauleitplanverfahren erforderlich, zumal in dieser Flache mit erhaltenswerter ar-
chadologische Substanz zu rechnen ist, die die Bebauungsmdéglichkeiten aufgrund
denkmalrechtlicher Vorschriften nachtréglich einschranken kdnnte.

Ein auf die Planung abgestimmtes Leistungsveirzeichnis fiir diese archéologische
Sachverhaltsermittiung wurde bereits im Vorfeld der Planung zur VerfGgung gestellt,
aber bislang nicht realisiert.
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Meyer, Elisabeth

Gl AN M
013

Von: i Y
Gesendet: Dienstag, 18. April 2017 00:14 I;'ﬂ A 51
An: Bauleitplanung e et I
" £ - o AN
Cc: Lengwenat, Lilian 015 } 553 5 gy A
Betreff: BP Friesheim 189 und 190 01 .¢ S ;(/
10 A i ix}
Sehr geehrte Damen und Herren, 10 : 14 | | Uhj:}i 70182181 1 6E

am 06.04.17 besuchte ich die Burgerversammlung bezlglich der BP 189 und 190 rund um die WeiRe Burg in
Friesheim.

Ich m&chte ausdriicklich betonen, dass ich die geplanten BaumaBnahmen beftirworte, obwohl ich groRe Bedenken im
Punkt Parkplatzsituation nach Fertigstellung der Gebzude habe.

Wie der Investor auf der Versammiung mitteilte, méchte er im BP 189 ein groRes Mehrfamilienhaus mit 12-15
Wohneinheiten und 2 Reihenhausblécke mit jeweils 4 bis 5 Wohneinheiten errichten.

In der Burg selbst (BP 190) sollen 20 bis 24 Wohnungen entstehen. Zusatzlich kommen noch ca. 10 Wohnungen
hinzu, wenn das Herrenhaus neu errichtet wird. In der Summe ergibt das eine Anzahl von ca. 55 Wohneinheiten.
Mit wie vielen Fahrzeugen ist zu rechnen? Ich habe mal in meiner Nachbarschaft gezahit und komme bei 15
“Vohneinheiten auf 31 Autos, macht im Durchschnitt 2,07 Fahrzeuge je Wohneinheit.

Bezogen auf die BP Plane 189 und 190 wiirden somit ca. 114 Anwohnerparkplatze benétigt. Wenn seitens der
Baubehdrde jedoch nur ein Stellplatz je Wohnung gefordert und das vom Bauherrn so umgesetzt wird, haben 59
Fahrzeuge keinen Stellplatz.

Noch nicht mitgerechnet ist der benétigte Parkraum fiir Besucher, der bei der Vielzahl an Wohnungen nicht

unerheblich sein durfte.
In der Praxis wird sich ein weiteres Problem einstellen: da stdlich der Weilerswister Str. keine Parkmdglichkeiten

angedacht sind, geht man seitens der Stadt und des Investors davon aus, dass die Bewohner der Burg (BP 190) ihr
Auto nach jeder Fahrtin der geplanten Tiefgarage im nérdlichen Gebiet abstellen werden. Das wird jedoch nicht so
sein. Der Weg ist , zu weit‘. Fur das Entladen des Fahrzeugs nach Einkaufen wird dieses natirlich so nah wie
maoglich an der Wohnung abgestellt, und wenn man das Auto im Tagesverlauf noch einmal braucht, lohnt sich das
Einparken in die Tiefgarage nicht. Das Fahrzeug wird am Fahrbahnrand stehen bleiben.

Folge: die vielbefahrene Weilerswister Str. ist zugeparkt.

Mein Vorschlag: in der Weilerswister Str. muss im gesamten Bereich der Burg ein absolutes Halteverbot
eingerichtet werden, welches auch regelmagig durch das Ordnungsamt kontrolliert wird. Um ausreichende
Parkflachen zu schaffen, sollten entlang der neuen StraRe (BP 189) im gesamten Strafenverlauf Stellplitze im
90 Grad Winkel zum StraRenverlauf angelegt werden (diese MaRnahme wiirde je 10 Meter StraRe etwa 4 Parkplatze
schaffen).

:h méchte Sie bitten, diese Problematik nicht zu unterschatzen. Negativbeispiele sind in Friesheim an der Pafemotz
(Kriegergasse) und Graf-Emundus-Str. zu beobachten. Die Weilerswister Str. darf aus Sicherheitsgrinden
(Bushaltestellen, Schulkinder etc.) aber auch aus asthetischen Griinden nicht zugeparkt werden. Wenn Sie dem
Investor nur eine Mindestmenge an Stellplatzen abverlangen, stehen sie als Stadt spater alleine da, wenn die
Parkflachen nicht ausreichen. Ich hoffe, dass ich Sie nach Fertigstellung der BaumaRnahmen nicht mit diesem
Schreiben konfrontieren muss nach dem Motto: ich hatte es Ihnen frihzeitig prophezeit.

Mit freundlichen GriiRen
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Meyer, Elisabeth
h

Von:

Gesendet: Freitag, 21. April 2017 20:34

An: Bauleitplanung

Betreff: FNP-Anderung 021, VBP Nr. 189 und 190 Erftstadt-Friesheim

Anlagen: FNL_And_AnwVers 220317.dock— -

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der o.g. Angelegenheit habe ich gestern den in der Einladung vom 14.03.2017 zur C')ffentli;hen Versammlung
flr den 06.04.2017 genannten Link ".../offenlagen" eingesehen und u.a. auch ein "Protokoll Offentliche
Versammlung" vom 06.04.2017 gesehen.

Laut Einladung der Stadt Erftstadt vom 01.03.2017 bzw. It. Poststempel vom 08.03.2017 fand bereits eine s0g.
Anwohnerversammiung am Mittwoch 22.03.2017 um 18:00 Uhr im Dorfgemeinschaftshaus Altes Gasthaus, Graf-
Emundus-Str.33, Erftstadt-Friesheim statt. Die Anwohnerversammlung wurde von Frau Seyfried erdffnet und
geleitet. Es wurde eine Anwesenheitsliste gefertigt und zu Beginn der Versammlung angekiindigt, daB ein
Protokoll von den Vertretern der Stadtverwaltung ersetellt wird, das dann auch den Beteiligten zur Kenntnis
gegeben werde.

Protokoll Offentliche Versammlung vom 06.04.2017 und
fehlendes Protokoll zur Anwohnerversammlung vom 22.03.2017

Ort der Veranstaltung am 06.04.2017 war nicht, wie falschlicherweise im Protokoll steht, das Alte Gasthaus, Graf-
Emundus-Str.33, sondern wie es auch die Einladung zu dieser Versammlung heiBt in der Aula der Martinusschule,
Franz-Stryck-Str. 1-3, Erftstadt-Friesheim.

So nebensdchlich dieses Detail vielleicht auch ist, weist es andererseits darauf hin, daB das Protokoll zur
Anwohnerversammlung, die tatséchlich im Alten Gasthaus am 22.03.2017 stattfand, bisher nicht erstellt, nicht
verdffentlicht bzw. den Beteiligten nicht zur Kenntnis gebracht wurde. Da in der Anwohnerversammlung u.a.
grundlegende Fragen und Hinweise von den Anwohnern vorgetragen wurden, bitte ich diese

wichtigen Anmerkungen, welche in der Anlage (Protokoll Anwohnerversammlung 22.03.2017) zusammen gefasst
sind, zu berlicksichtigen,
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Protokoll zur Anwohnerversammlung am 22.03.2017

FNP-Anderung 021, VBP Nr. 189 und 190 Erftstadt-Friesheim

Im Rahmen der Anwohnerversammilung wurden u.a. folgende grundlegende Fragen
und Hinweise vorgetragen:

e Esist begriBenswert, daR die Stadt Bemiihungen zur Renovierung der
WeilRen Burg begleitet und unterstitzt.
Andererseits ist es aber gerade anlasslich einer Renovierung der WeiRen
Burg &uBerst ungliicklich bzw. héchst bedauerlich, daR der Gesamteindruck
diese Objekts und Denkmals durch eine Bebauung der unmittelbar nérdlich
davon gelegen Wiese konterkariert wird.

e Zur Zeit wird das Grundstlick nérdlich der Wei3en Burg als Wiese genutzt und
passt so hervorragend in das Gesamtbild von grilner Wiese,
Kastanienbdumen um den Burgweiher sowie dem ebenfalls mit Bdumen
gesaumten Ful3- und Spazierweg entlang des Rotbachs. Dies ware zudem
voll im Sinne der bisherigen Kategorisierung als ,Fliche fiir eine Anreicherung
und Aufwertung im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege”.

e Zur Aufwertung des Gesamtbilds kénnte anlasslich der Instandsetzung der
WeilRen Burg die Anlage eines kleinen stadtischen Parks bzw. einer
Grunanlage - auf der bisherigen Wiese - im Ortszentrum vorgenommen
werden. Im Gbrigen wére eine Anbindung an den historischen Marktplatz
sowie den Hans-Kadner-Platz mittels einer kleinen FuRgéngerbriicke tiber den
Rotbach denkbar. Dies wiirde eine in sich geschlossene Einheit zwischen
Weilder Burg, Griiner Wiese, Rotbach und Historischem Marktplatz bzw.
Hubert-Vilz-Platz ergeben. Somit wiirde auch die WeiRe Burg weithin sichtbar
ihren gebiihrenden Stellenwert bekommen bzw. wiedererlangen.

Alternativ wurde aus dem Kreis der Anwohner auch die Bereitschaft erklart,
die Wiese weiterhin landwirtschaftlich, gartenbaulich bzw. fiir den
Zierpflanzenanbau zu nutzen, um das Gesamtensemble WeiRe Burg dorfseitig
besser zur Geltung zu bringen.
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Vorab per E-Mail: dezernat6@erftstadt.de
Stadt Erftstadt

Umwelt- und Planungsamt

Frau Monika Hallstein und Frau Claudia Seyfried
Rathaus Erftstadt-Liblar

Holzdamm 10

50374 Erftstadt

Bonn, den 13. April 2017

Vorentwiirfe fiir die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 021, Erftstadt-
Friesheim, Weilerswister Strafle sowie den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 189, Erftstadt-Friesheim, Weilerswister Strafle Nord sowie den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 190, Erftstadt-Friesheim, Weilers-

wister Stralle Siid .
hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemil} § 3 Abs. 1 BauGB
(in der Zeit vom 30.03. bis einschliefflich zum 21.04.2017)

Sehr geehrte Frau Hallstein,
sehr geehrte Frau Seyfried,

sehr geehrte Frau Lengwenat,
sehr geehrte Damen und Herren,

unter Uberreichung anliegender Vollmacht zeigen wir die Interessenwahrneh-
mung in den 0.a. Angelegenheiten an.

Unser Mandant ist Figentlimer des in der unmittelbaren Nachbarschaft zur Wei-
flen Burg ansissigen landwirtschaftlichen Betriebes in Erfistadt-Friesheim

Bei diesem Bauernhof handelt es sich um den historischen ,,Gassenhof™, der in

dem anliegenden ,,Dorfplan® aus dem Jahre 1810 kartiert ist.

Zum historischen Hintergrund gehort an den Anfang dieser Stellungnahme auch

noch der Hinweis darauf, dass die mandantenseitige seit

r
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1630 urkundlich in Friesheim erwéhnt wird und die Familienmitglieder dort im Grunde ge-
nommen seit 500 Jahren als Bauern und Landwirte tétig sind, wo nun seit vielen Generationen

auch der ,,Gassenhof* bewirtschaftet wird.

Dass dies nun wirklich kein kurzfristiges Engagement ist, wie es typischerweise dasjenige ei-
nes Projektentwicklers und Vorhabentrégers ist, sondern ein Nachweis langftristiger Entwick-
lung und mandantenseitiger Verpflichtung zum Standort, sei vorab nur der Vollstandigkeit

halber nebenbei bemerkt.

Unter ausdriicklicher Bezugnahme auf das Gesprich, das unser Mandant mit Ihnen, sehr ge-
ehrte Frau Hallstein, im Anschluss an die Pridsentation der Bauleitplanung im Rahmen der 61-
fentlichen Versammlung am Abend des 06.04.2017 in Erftstadt-Friesheim gefiihrt hat, neh-
men wir zu der o.a. Bauleitplanung gemil} § 3 Abs. 1 BauGB nunmehr wie folgt Stellung;

1. Das hiermit aktenkundig zu machende vornehmliche Interesse unseres Mandanten be-
steht darin, die Zukunfisféhigkeit seines landwirtschaftlichen Betriebes erhalten und ge-

sichert zu wissen.

Unser Mandant beruft sich ausdriicklich auf den fiir seinen Bauernhof zu beanspruchen-
den Bestandsschutz einschliefllich des grundgesetzlich in Art. 14 GG ebenfalls ge-

schiitzten erweiterten Bestandsschutzes.

Soweit das gesamte Plangebiet fiir den Wohnungsbau entwickelt werden soll und durch
insgesamt zwei in der Nachbarschaft ansdssige landwirtschaftliche Betriebe geprégt ist,
wird zwar zum einen die in der Flichennutzungsplan-Anderung vorgesehene Darstel-
lung als Dorfgebict gemdll § 5 BauNVO begriifit.

Zum anderen wird der diesbeziigliche Hinweis in der Vorentwurfsbegriindung zu den
vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen Nrn. 189 und 190 aber aus der Wahrnehmungs-
perspektive unseres Mandanten so verstanden, dass auf und von Seiten der Stadt Erft-
stadt als Trdgerin der Planungshoheit ein (erweiterter) Bestandsschutz in Bezug auf den
,,Gassenhof* anerkannt und im Zuge der weiteren Aufstellung der Bauleitplane zuguns-

ten unseres Mandanten beriicksichtigt wird.

Dies gilt umso mehr, als die von der Stadt durch eine vorhabenbezogene Bebauungspla-
nung ermdglichte Zulassung einer Wohnungsbebauung ohnehin das stédtebauliche Er-



fordernis auslost, den Bestandsschutz vorhandener baulicher Anlagen bei der Abwi-
gung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Zur dieserhalb notwendigen Erhaltung und Standortsicherung des landwirtschaftlichen
Betriebes unseres Mandanten gehort folglich nicht nur die wie vorstehend unter 1. not-
wendige Gewihrleistung eines qualifizierten Bestandsschutzes, sondern insbesondere
auch die Beachtung des Gebotes der Riicksichtnahme, wie es durch die Rechtsprechung
entwickelt worden ist, und zwar zugleich im Hinblick auf die Entwicklungsmdglichkei-

ten zugunsten der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe.

Dieses Riicksichtnahmegebot ermdglicht beispielsweise, eine an den Betrieb heranrii-
ckende Wohnbebauung zu verhindern, wenn dadurch zusitzliche Anforderungen aus
Griinden des Immissionsschutzes an den Betrieb gestellt werden, es sei denn, dass die
Eigentliimer der Wohngrundstiicke wegen ihrer Duldungspflicht fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger auf Forderungen hinsichtlich zusétzlicher ImmissionsschutzmalBnah-
men, etwa zur Verhinderung von Geruchsbeldstigungen oder — flir den vorliegenden
Fall naheliegender — Geréduschbelastungen, verzichten,

vgl. Fickert/Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 12. Aufl.
2014, § 5 Rn. 3.

Was insoweit die immissionsschutzrechtliche Vorbelastungs- und Bestandssituation an-
belangt, so ist auf das Kiihlhaus und den Maschinenraum — letzter Gebaudeteil in Rich-
tung Wiese, die der Projektentwickler bebauen will — hinzuweisen, und zwar vornehm-

lich auf Gerduschimmissionen durch die Kiihlgerite.

Gemail § 5 Abs, 1 S. 2 BauNVO ist folglich auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschliefflich ihrer Entwicklungsmdéglichkeiten vorrangig Riick-
sicht zu nehmen, wenn und soweit ein Dorfgebiet ausgewiesen und durch die Bauleit-

planung festgeschrieben wird.

Die v.g. Vorschrift rdumt der Landwirtschaft im Dorfgebiet einen Vorrang ein, und ver-
mindert mithin gegeniiber einem fiir das betreffende Dorfgebiet typischen landwirt-
schaftlichen Betrieb die Schutzwiirdigkeit der Wohnnutzung,

vgl. erneut Fickert/Fieseler, a.a.0., § 5 Rn. 3.13.

Dementsprechend verstirkt § 5 Abs. 1 S. 2 BauNVO den bereits wie vorstehend unter 1.
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angefiihrten Bestandsschutz zugunsten eines vorhandenen und hinsichtlich seiner Nut-
zungsausiibung genehmigten respektive seit alters her bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebes einschliefllich der durch diese Vorschrift ausdriicklich gewihrleisteten Ent-
wicklungsmdoglichkeiten im Rahmen der — auch unter Beriicksichtigung des Struktur-

wandels — iiblichen Wirtschaftsfithrung.

Unser Mandant nimmt ausdriicklich die vorrangige Riicksichtnahme im Rahmen dieser
Reichweite der Entwicklungsmoglichkeiten, wenigstens im Grundsatz, fir sich insofern
in Anspruch, als er die Zukunftsfihigkeit seines landwirtschaftlichen Betriebes durch
die o.a. Bauleitplanung als nicht gefdhrdet sichergestellt wissen mdchte.

Denn Sinn und Zweck der Regelung des § 5 Abs. 1 S. 2 BauNVO besteht anerkannter-
maBen gerade darin, auf die Variationsbreite der Entwicklungsméglichkeiten im Zuge
des Strukturwandels in der Landwirtschaft und der Notwendigkeit von Anpassungsmaf-
nahmen zur Bestandswahrung des infrage stehenden landwirtschaftlichen Betriebs ein-

zugehen,

vgl. nochmals Fickert/Fieseler, a.a.0., § 5 Rn. 3.24.

Dementsprechend legt unser Mandant Wert darauf, dass bei der weiteren Aufstellung
der o0.a. Bauleitpldne dem in § 5 Abs. 1 S. 2 BauNVO verankerten Riicksichtnahmege-
bot hinldnglich Rechnung getragen wird.

Das wie vorstehend skizzierte Standortsicherungsinteresse unseres Mandanten impli-
ziert auch die ErschlieBungssituation fiir seinen landwirtschaftlichen Betrieb, und zwar

sowohl in der genehmigten Form als auch rein faktisch.

Soweit der landwirtschaftliche Betrieb unseres Mandanten tatsdchlich in der Vergan-
genheit auch tiber einen Grundstiicksfldchenbereich vollzogen worden ist, der sich nun-
mehr im Eigentum des Projektentwicklers befindet, steht unser Mandant mit dem Vor-
habentréger aktuell in Kontakt, um im Rahmen eines entsprechenden Grundstiicksge-

schifts diese faktische Erschliefungssituation aufzugreifen.

Insoweit besteht das Ziel unseres Mandanten, wenn auch zunéchst in unmittelbarer
Kommunikation mit dem Vorhabentriger, darin, nach Méglichkeit eine Front von etwa
15 m an der Weilerswister Strafle zu erwerben, die dann gewissermalien in einer gera-

den Linie zur nérdlichen Grundstiicksgrenze des
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gefiihrt werden konnte. Bereits im November 2016 bat unser Mandant gegeniiber dem
Projektentwickler, Herrn Scharrenbroich, um den Erwerb einer Teilfliche bis zu einer
Breite von 25 m zur Weilerswister Strafle. Dies wurde dann im Dezember 2016 noch
einmal mit beispielhaften Maflen von 12,80 m und 25,50 m konkretisiert. Anfang April
2017 und auch anlésslich der 6ffentlichen Versammlung am 06.04.2017 hatte sich Herr
Scharrenbroich gegentiber unserem Mandanten dazu bereit erklirt, einer Zwischenld-
sung (zwischen 12,80 m und 25,50 m) zustimmen zu wollen; er verwies in diesem Kon-
text allerdings auf eventuelle Schwierigkeiten wegen einer Bushaltestelle.

Die vorstehenden Ausfiihrungen mdgen bitte der Stadt zeigen, dass unser Mandant

grundsitzlich kompromissbereit ist.

Nur der Vollstdndigkeit halber miisste die Stadt als Tréigerin der Planungshoheit, mit

nochmaligem Blick auf die vorliegende Vorentwurfsbegriindung, zum einen noch den
von der ohnehin denkmalgeschiitzten Weillen Burg ausgehenden denkmalrechtlichen
Umgebungsschutz beriicksichtigen, der gleichermaBen die Eigentumsinteressen unse-
res Mandanten tangiert und eine dahingehende stddtebauliche Konfliktlésung evoziert.

Zum anderen besteht in Bezug auf die Wiese, auf der zukiinftig eine Wohnbauprojekt-
entwicklung stattfinden soll, méglicherweise eine Bodendenkmalthematik, die ggf. im
Wege einer vorherigen Prospektion bewiltigt werden miisste.

Soweit schlieBlich in der 6ffentlichen Versammlung am 06.04.2017 auch in Bezug auf
die Erschliefung des Plangebietes ausgefiihrt worden ist, dass die zunéchst privat zu er-
richtende und sodann nach Fertigstellung an die Stadt zu {ibergebende ErschlicBungsan-
lage so konzipiert werden konnte, dass auch die ,hinteren Grundstiicke* in einem mog-
lichen weiteren Schritt spater erschlossen werden kénnten, lehnt unser Mandant — wie
auch wohl andere Anwohner — eine derart ausufernde Erschliefung im Allgemeinen,
konkret eine Stichstrafie nach Westen auf sein Grundstiick hin laufend ab.

Unser Mandant hat sich dahingehend wohl bereits im Rahmen der Anwohnerversamm-
lung am 22.03.2017 gegeniiber Thnen, sehr geehrte Frau Seyfried, wie auch Thnen ge-
geniiber, sehr geehrte Frau Lengwenat, wie auch anschlieend im Termin am
30.03.2017 (um 11.00 Uhr) im Rathaus in Erftstadt-Liblar, gedufert.

Anlésslich der Anwohnerversammlung am 22.03.2017 wurde zudem berichtet, dass
Herr Thomas Friemel, Eigentiimer des anderen groflen Anliegergrundstiicks



(Flurstiick — Nr. 114), das direkt an das Grundstiick unseres Mandanten nérdlich an-

schlieft, ebenfalls kein Interesse an einer ,,ausufernden Erschlieffung® hat.

7. AbschlieBend begriifit unser Mandant ausdriicklich die bislang in der Vorentwurfspla-
nung enthaltene Ausrichtung der Baukdrper wie auch den Griinstreifen von etwa 3 m
Breite zwischen dem Plangebiet und seinem Grundstiick, der bitte unbedingt so auf-

rechterhalten werden mége.

Dies im Wesentlichen als unsere fristwahrende Stellungnahme gemél § 3 Abs. 1 BauGB.

Eine spétere vertiefende rechtliche Stellungnahme im Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB bleibt ausdriicklich vorbehalten.

Wir bitten im Ubrigen um gelegentliche schriftliche Eingangsbestitigung zu dieser Stellung-

nahme und verbleiben A



Vollmacht

Vertretungsvollmacht (einschliellich Geldempfangsvollmacht) erteilt.

st F B lif

Kelkheim, den
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50374 Erftstadt

Bauentwicklung in Erftstadt-Friesheim im Bereich der WeiRen Burg
Hier: Stellungnahme zum Bauvorhaben im nérdlichen Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

8, Flurstiick 119). Nachdem ich mich in der Anwohnerversammlung am 22.03.2017 sowie in der
Blrgerversammlung am 06.04.2017 tGber das geplante Bauvorhaben des Investors informiert
habe, weise ich bereits jetzt darauf hin, dass ein ausreichender Abstand der kiinftigen Gebaude
im Rahmen des Bauprojekts nérdlicher Teil zu meinem Grundstiick zwingend zu
berlicksichtigen ist.

Vorgetragen wurde in den obigen Veranstaltungen, dass eine 2,5 geschossige Bebauung
vorgesehen ist. Der anwesende Architekt des Investors sprach von einem Gebdudeabstand von
4,5 m zu meiner Grundstiicksgrenze. Diesen Abstand halte ich fur zu gering, zumal die
Bebauung der Burgwiese sudlich von meinem Grundsttick erfolgt und mir damit die
hauptsachliche Sonneneinstrahlung auf mein Gartengrundstticks beeintrachtigt wird.

Von vergleichbaren Situationen im Ort (Borrer Strafe) ist mir bekannt, dass auf Intervention der
angrenzenden Nachbarn bei einer 1,5 geschossigen Bebauung der Geb&udeabstand im
angrenzenden Neubaugebiet (Borrer StralRe stid) von der Stadt Erftstadt auf 6 m festgesetzt
wurde. Ich fordere eine vergleichbare Regelung fiir den obigen Baubereich, wobei der Abstand
bei einer 2,5 geschossigen Bebauung in Relation noch gréRer sein misste.

Ich habe die Ortsbiirgermeisterin Frau Siebolds, den Stadtverordneten Herrn Kirchharz sowie
Frau Simons als Mitglied des Ausschusses Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung mit

Durchschrift unterrichtet. : '
X paiky W@‘«Mﬁe

Mit freundlichen GrifRen
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Betr.: BP "Welase RBurg"®
hier: Uberschwemmungsgebiet siildlieh der Weissen Burg
gwlschen Zilpieher Str. und Rothach

Sehr geehrte Prau Hallstein,

ieh nehme Bezug auf dle Bllrgerversamiung vom 6, d., Mtm, und welise
nocshmals darauf hin, daf es an Pfingst-Montag 1995 nach einem hef-
tigen Gewitter zur ﬁbarflutung sueh der Zilpileher Str. gekommen
int, Die Wassermassen kamen aus Riehtung Weller 1. 4. Ebene und
flosgsen in Richtung Rotbach und von dert in Richtung Weiese Burg/
Wellerswister Strasse, Die Ziilpicher Str. war dabeil zwlsohen melnw
em Haus und dem Stephana-=Hof zum Tell mehr ale 3o om hoch ilber-
flutet, Andere Anwohner der Zilp,.-Str. bezeugen das!

Lhnliches gab es vor c¢a, 15 Jahren ebenfalld nach sinem Gewlitter
um Pfingsten herum,. Damals floas das Wasser allefings "nur' in
einer Hohe von e¢a. 10 om ilber die ZUlpicher Str, in Richtung Rotw
bach., Ebenfalls nach einem Gewitter passierte Zhnliches 1978/ 79
zuy Zeit der Plurbsreinigung von Friepheinm,

Die Ausweisung als {herschummungsgebiet ist m. E. also mehr als
berechtigt. Bine Unterbreshung der Abflussmigliehkelt dleaem Wam-
Bers. an der Westselte der Weissen Burg erxscheint aus diesen (riin-
den niaeht ratsan.

NB,: Anfang der 196e-er Jahre, vermutliceh 1963 wie ich meine, ist
der Telll von Frieshelim westlioh des Rotbaches nach einer
Sehnee=-Sechmelze regelrecht abgesoffen, Dabel kamen die Waser-
masgen ebenfalls aus Riehtung Brp/ Weiler i, d, Ebene!
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Bauentwicklung in Erftstadt-Friesheim im Bereich der Weif3en Burg
Hier: Stellungnahme zum Bauvorhaben im nérdlichen Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

angrenzenden

Nachdem ich
mich in der Anwohnerversammlung am 22.03.2017 sowie in der
Biirgerversammlung am 06.04.2017 iiber das geplante Bauvorhaben
des Investors informiert habe, weise ich bereits jetzt darauf hin, dass
ein ausreichender Abstand der kiinftigen Gebdude im Rahmen des
Bauprojekts nordlicher Teil zu meinem Grundstiick zwingend zu
beriicksichtigen ist.

Vorgetragen wurde in den obigen Veranstaltungen, dass eine 2,5
geschossige Bebauung vorgesehen ist. Der anwesende Architekt des
Investors sprach von einem Gebidudeabstand von 4,5 m zu meiner
Grundstiicksgrenze. Diesen Abstand halte ich fiir zu gering, zumal die
Bebauung der Burgwiese siidlich von meinem Grundstiick erfolgt und
mir damit die hauptsdchliche Sonneneinstrahlung auf meinem
Grundstiick beeintrachtigt wird.

Von vergleichbaren Situationen im Ort (Borrer Straf3e) ist mir
bekannt, dass auf Intervention der angrenzenden Nachbarn bei einer
1,5 geschossigen Bebauung der Gebdudeabstand im angrenzenden
Neubaugebiet (Borrer Strafde siid) von der Stadt Erftstadt auf 6 m
festgesetzt wurde. Ich fordere eine vergleichbare Regelung auf den
obigen Baubereich, wobei der Abstand bei einer 2,5 geschossigen
Bebauung in Relation noch grofier sein miisste.

Ich habe die Ortsbiirgermeisterin Frau Siebods, den Stadtverordneten
Herrn Kirchharz sowie Frau Simons als Mitglied des Ausschusses
Stadtentwicklung und Wirtschaftsféorderung mit Durchschrift
unterrichtet.






