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1. Einleitung

Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 ,Frenzenstral’e® in Erftstadt-Lechenich be-
schlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 177 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umnutzung der vorhandenen Gebaude des ,Landhandels Putz", Frenzen-
stral3e 24-30, geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 177 liegt im Norden von Lechenich inner-
halb des Allgemeinen Siedlungsbereiches, dstlich der Frenzenstralie.

Der Bebauungsplan dient sowohl der Wiedernutzbarmachung von Flachen als auch der
Nachverdichtung, die der Inanspruchnahme von Freiraum entgegenwirkt.

Fur das Gebiet wurde ein Nutzungskonzept entwickelt, das modernes Wohnen mit Dienst-
leistung und Gastronomie verbindet. Vorgesehen ist, die vorhandene pragende Baustruktur
weitestgehend zu erhalten und durch hofbildende Neubauten zu erganzen.

Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sieht vor,
dass fur die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB im Rahmen der Aufstellung
oder Anderung der Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird. Im Rahmen dieser
Prufung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Um Doppelprufungen auf den verschiedenen Planungsebenen zu vermeiden, ist gemaf3

§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Umweltprifung, wenn sie auf einer Planungsebene durchge-
fuhrt worden ist, auf der nachsten Ebene auf zusétzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu beschranken (Abschichtungsregelung). Auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) erfolgte noch keine Umweltprifung. Da in
der Umweltprifung die fur die sachgerechte Abwagung erforderlichen Umweltdaten umfas-
send ermittelt werden, liefert sie auch die fachlichen Grundlagen fir die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in dem vorliegenden Um-
weltbericht gemaf der Anlage zu § 2a BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festge-
halten und bewertet worden.

Es folgt eine kurze Beschreibung des Plangebietes. Anschliel3end werden die wesentlichen
Inhalte und Ziele, die der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 177 (VEP) ,Frenzenstrale"
zu Grunde liegen, vorgestellt. Den Abschluss des Teilkapitels bildet eine Zusammenfas-
sung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten bzw. dargestellten
und fir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Entsprechend Nr. 1a der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB werden im Folgenden die
wichtigsten Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgestellt.

Das Plangebiet mit einer FlAchengroRe von ca. 0,52 ha befindet sich im nérdlichen Bereich
von Lechenich. Das Gebiet wird im Westen durch die Frenzenstral3e und im Osten durch
den Schlosspark sowie im Studen und Norden durch Wohnbebauung begrenzt.
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Die vorhandene Bebauung und Nutzung des heutigen Landhandels reicht derzeit rd. 15,0
m in die Parzelle 3071 des erweiterten Schlossparks hinein. Die vorhandene Bebauung
wird an dieser Stelle zum Teil zurickgenommen bzw. in kleinerem Umfang erneuert. An
Stelle heutiger Gebaude treten Platz-, Wege- und Freiflachen. Fur die Unterstellung von
PKW ist eine Tiefgarage geplant, die zu einem kleinen Teil in die erweiterte Flache des
Schlossparks hineinreicht.

Der Schlosspark steht als geschiitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4—28 unter Schutz. Der
Bereich der bestehenden Gebaude in Parzelle 3071 ist hiervon jedoch ausgespatrt.

Fast alle baulichen MaRnahmen sowie der Abriss finden in einem Bereich statt, der ent-
sprechend 8§ 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu werten ist. Lediglich in
einem kleinen Teil (rd. 175 m?) ragt die zur Verminderung von Verkehrsflachen geplante
Tiefgarage in bisherige Freiflache hinein.

Um die weitere Erschliel3ung des Schlossparks von der FrenzenstralRe her zu ermdglichen,
ist Uber den Innenhof des Grundstiicks ein fur die Offentlichkeit nutzbarer Zugang zum
Schlosspark vorgesehen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes sowie Festsetzungen sind dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan und der Begriindung (Teil A) zu enthnehmen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und far
den planrelevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Umweltbelange Ziele formuliert, die gemafl Nr. 1b
der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Rahmen der Umweltprifung bertcksichtigt
werden missen. Die gleiche Verpflichtung zur Beriicksichtigung besteht fur die in Fachpla-
nen dargestellten Ziele.

1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes
Von dem Vorhaben sind folgende Umweltschutzgiter bzw. Umweltbelange betroffen:
e Mensch (umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt)
e Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
e Artenschutz
e Europaische Schutzgebiete
e Boden
e Wasser
e Klima und Luft
e Landschaft/Ortsbild
e Kultur- und sonstige Sachguter
e Emissions-Vermeidung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
Zum Schutz des Menschen sind beziiglich des geplanten Vorhabens insbesondere das
Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die Technische Anleitung Larm und Technische An-
leitung Luft bedeutsam. Das Gesetz und die zugehdrigen Anleitungen und Verordnungen



Umweltbericht — Bebauungsplan Nr. 177 (VEP), Erftstadt-Lechenich, Frenzenstralle 5

haben den Schutz der Menschen vor Umwelteinwirkungen durch Geréusche und Luftver-
unreinigungen zum Gegenstand.

Die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ein wesentlicher Bestand-
teil des Naturhaushaltes und der Landschaft und werden als solcher durch das Bundesna-
turschutzgesetz und das Landschaftsgesetz NRW geschiitzt. Zum Schutz besonders be-
deutsamer Bestandteile des Naturhaushaltes sieht das Naturschutzrecht spezielle Schutz-
gebietskategorien vor. Der siiddstliche Bereich des Plangebietes liegt im geschitzten Land-
schaftsbestandteil LB 2.4—-28. Der Bereich der bestehenden Gebaude in Parzelle 3071 ist
hiervon jedoch ausgespart.

Der betroffene Bereich in dem geschutzten Landschaftsbestandteil befindet sich dstlich der
vorhandenen Bebauung der Frenzenstral3e Nr. 24-30 in Erftstadt-Lechenich und ist Teil des
Schlossparks Lechenich, welcher sich in nach Osten und Siiden fortsetzt. Das weitere Um-
feld ist durch Siedlungsflachen gepragt.

Rechtlich und fachlich relevante Hinweise auf planungsrelevante Arten (besonderer Arten-
schutz) sind fur das Plangebiet vorhanden und werden in den Artenschutzpriifungen abge-
handelt. Prioritare Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie) sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie (Européaische Schutzgebiete) liegen fur
das Plangebiet in weiterer Umgebung vor.

Fur das Schutzgut Boden sind das Bodenschutzgesetz sowie das Baugesetzbuch die pri-
maren gesetzlichen Grundlagen. Das Bodenschutzgesetz hebt die Bedeutung und den
Schutz des Bodens inshesondere durch seine Bedeutung flr den Naturhaushalt hervor. Im
BauGB liegt der Zielfokus auf einem sparsamen Umgang mit der begrenzten Ressource
Boden. Im vorliegenden Fall ist mit einer starken Beeintrachtigung des Bodens durch Ver-
siegelungen zu rechnen.

Gewasser einschlie8lich des Grundwassers sind Schutzgegenstand des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes NRW (LWG). Wesentliche Ziele sind
der Schutz und Erhalt von Gewassern als Bestandteile des Naturhaushalts einerseits und
als allgemeines Gut andererseits. Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes des Lechenicher Mihlengraben / Erpa / Rotbach.
Naturliche offene Gewésser befinden sich nicht im Plangebiet.

Verunreinigungen der Luft sind aus der Nutzung fossiler Energietrager zu erwarten. Beein-
trachtigungen der Luft kdnnen negative Auswirkungen auf andere Schutzgiter wie z.B.
Mensch, Tiere, Pflanzen oder Kulturgiter haben. Von besonderer Relevanz ist die negative
Wirkung von Emissionen auf das globale Klima. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Luft sowie der Schutz der Allgemeinheit vor Luftverunreinigungen sind wesentliche
Ziele des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie der Technischen Anleitung Luft.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, jedoch im lokalklimatischen Bereich sind
durch eine Veranderung der Gestalt des Plangebiets durch Baukérper und Bodenversiege-
lungen zu erwarten. Gesetzlich geschitzt wird das (Lokal-)Klima im Oberbegriff ,Natur-
haushalt”, dem ein besonderer Stellenwert im Bundesnaturschutzgesetz sowie im Land-
schaftsgesetz NRW beigemessen wird. Luftschutzgebiete als ein zu bertcksichtigender
Umweltbelang sind durch diesen Bebauungsplan nicht betroffen.
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Jedes Vorhaben, das mit baulichen Malinahmen verbunden ist, hat Auswirkungen auf die
Landschaft bzw. das Ortsbild. Gesetzlich ist das Schutzgut Landschaft durch das Bun-
desnaturschutzgesetz und das Landschaftsgesetz NRW geschiitzt. Schutzzweck sind u.a.
die Bedeutung der Landschaft flr den Naturhaushalt sowie ihre Funktion als Lebensgrund-
lage und Erholungsraum fiir den Menschen.

Gemall Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen sind Bau- und Boden-
denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschatftlich zu erforschen.
Dartiber hinaus sollen sie der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich ge-
macht werden. Im Plangebiet sind bisher keinerlei Vorkommen von archaologischen Bo-
dendenkmaélern bekannt.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern ist gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz
des Baugesetzbuches.

Durch den § 44 des LWG NRW (2016) besteht grundsatzlich die Pflicht, das Niederschlags-
wasser von Grundstiicken dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufihren.

Davon ausgenommen sind Gebiete mit vorhandenen Trennsystemen und auch mit Misch-
system, wenn die Grundstlicke vor dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen war. Dies ist im Plangebiet der Fall.

Von gleicher Bedeutung im BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie, die geman § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeut-
sames Anliegen im Umweltschutz des Baugesetzbuches ist.

Aulerhalb des Plangebiets sind die Schutzgiter aus abfallwirtschaftlichen Grinden betrof-
fen. Rechtliche Grundlagen fir das Thema Abfall sind das Kreislaufwirtschafts-/Abfallge-
setz (KrwW-/AbfG) sowie die Technische Anleitung Siedlungsabfélle. Ziel dieser gesetzlichen
Regelungen ist es, den Anteil nicht vermeidbarer Abfalle so gering wie mdglich zu halten
und eine umweltvertragliche Behandlung und Ablagerung der nicht verwertbaren Abfélle
sicherzustellen. Dieses Ziel wird ebenfalls im § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB als ein wichtiger
Belang des Umweltschutzes aufgefihrt.

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Im Folgenden werden die relevanten Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen dargelegt.

Regionalplan
Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kéin stellt flir den Planungsbereich einen ,All-
gemeinen Siedlungsbereich" (braun) dar.
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Py

Auszug aus dem Regionalplan © Bezirksregierung Kéln

Innerhalb der Siedlungsbereiche soll sich die gemeindliche Siedlungstatigkeit vorrangig auf
Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt (1999) stellt im Bereich des Plan-
gebietes Wohnbauflache und in einem kleinen Teilbereich Parkanlage, geschitzter Land-

schaftsbestandteil dar.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet grenzt im Bereich des Parks an den Schlosspark Lechenich, der gemaf
den Festsetzungen des Landschaftsplans 5 ,Erfttal Sud" als Geschutzter Landschaftsbe-
standteil 2.4-28 ,Burgpark-Lechenich und nérdlich angrenzende neuangelegte Parkerwei-
terung" dargestellt ist.

._-:..rs'n:-rm-;-—"{—":-] [y ]
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Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Ill B des Wasserwerks

Dirmerzheim.

Hochwasserschutz )
Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-

bietes des Lechenicher Miihlengraben / Erpa / Rotbach. Bauvorhaben innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten sind gemaf} § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. mit § 84
Landeswassergesetz (LWG NRW) genehmigungspflichtig.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Das folgende Teilkapitel zeigt auf, welche Umweltauswirkungen von einer Realisierung des
Plangebiets auf die Umweltbelange ausgehen und bewertet diese.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorha-
bens auf die Umweltschutzguter

Im Folgenden wird dargelegt, durch welchen Zustand die Schutzguter Mensch, Pflanzen
und Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, sowie Kultur-
und sonstige Sachguter gegenwartig gepragt sind. Daran anschliel3end werden die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzguiter vorgestellt und bewertet. Das
Teilkapitel deckt somit die in Nr. 2a und 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
geforderten Inhalte des Umweltberichtes ab.
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2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit einer stadtebaulichen Planung Auswirkun-
gen auf die Bevdlkerung im Allgemeinen und auf ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden
verbunden. Zur Wahrung dieser Grundfunktionen sind als Schutzziele vor allem das Woh-
nen einschlief3lich des Wohnumfeldes sowie wohnungsnahe Erholungsmoglichkeiten von
Bedeutung. Faktoren, die hier zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes fuhren kénnten,
sind Verkehrslarm, Luftschadstoffe, Strahlung, Geruchsimmissionen sowie visuelle Beein-
trachtigungen und Barrierewirkungen.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich vor allem in der Bauphase des
geplanten Vorhabens. So ist voriibergehend mit immissionsbedingten Belastungen wie
Larm und Staub zu rechnen, die durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt
werden. Diesen Belastungen sind in erster Linie die Bewohner der angrenzenden Wohn-
gebdude an der FrenzenstralRe ausgesetzt. Dariiber hinaus kénnen sich visuelle Beein-
trachtigungen (z.B. durch Baukréane) fur die benachbarten Wohnbereiche ergeben.

Aufgrund der geplanten Nutzungen (Wohnen, Dienstleistung, Handel, Gastronomie) ist mit
einer Verkehrszunahme auf der Frenzenstral3e zu rechnen.

Derzeit ist die Frenzenstral3e im Bereich des Vorhabens mit rund 6.300 Kfz im durchschnitt-
lichen taglichen Verkehr (DTV) belastet, davon rund 600 Kfz im Quell- und Zielverkehr in
der Spitzenstunde.

Neben der Kfz-Belastung zeigt sich ein relativ hohes Radverkehrsaufkommen auf der Fren-
zenstral3e. Hochgerechnet auf einen durchschnittlichen Tag des Jahres im Radverkehr er-
geben sich im Querschnitt Verkehrsstarken von rund 150 Radfahrenden. An einem trocke-
nen Tag wahrend der Radverkehrssaison nutzen bis zu 310 Radfahrende die Frenzen-
stral3e.

Die Fuhrung des Radverkehrs erfolgt beidseitig der L 162 FrenzenstralRe Uber einen ge-
trennten Ful3-/Radweg (VZ 241) parallel zur Fahrbahn.

Nach den Berechnungen aus dem Verkehrsgutachten betragt das zukiinftige Verkehrsauf-
kommen aus dem Vorhaben max. 292 tagliche Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr. Die
heutige Nutzung im Gebiet (Status Quo) erzeugt ein Verkehrsaufkommen von rd. 72 Pkw
je Tag und Richtung. Daraus ergibt sich aus dem Vorhaben eine Mehrbelastung auf der
FrenzenstralRe von rund 220 Pkw je Tag und Richtung im Vergleich zum Status Quo.

In Hinblick auf Luftbelastungen durch Hausbrand sind unter Zugrundelegung der gultigen
Warmedammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen von dem neuen Wohngebiet zu erwarten. Besondere Maflihahmen zur Reduzierung
der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung werden fir das Baugebiet nicht festgelegt.

Verkehrslarm
Durch den éffentlichen Stral3enverkehr auf der Frenzenstral3e sind an der geplanten Be-

bauung tags Beurteilungspegel von bis zu 57,8 bzw. nachts Beurteilungspegel von 49,0
dB(A) zu erwarten. Dabei sind vorrangig nur die direkt zur Frenzenstral3e hin ausgerichte-
ten Gebaudefassaden einer erhdhten Larmbelastung ausgesetzt. Danach werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45/40
dB(A) nachts teilweise tberschritten. Ermittelt wurden die La&rmpegelbereiche | bis IV.
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Fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume, fur die die Larmpegelbereiche | und Il gemaf DIN
4109 ermittelt wurden, ist eine Einhaltung der entsprechenden Anforderung an die Schall-
dammung der Aul3enbauteile bereits durch die Bestimmungen anderer Vorschriften (z.B.
Energieeinsparverordnung) gegeben. In der Regel gilt dies auch fur den Larmpegelbereich
lll, sofern die Raumgeometrien aus Schallschutzsicht nicht zu unginstig und die Fenster-
flachenanteile zu hoch sind. Im Bereich der Westfassaden liegen die malRgeblichen Aul3en-
larmpegel an der Untergrenze des Larmpegelbereichs V. Um hier die Anforderung an das
resultierende Schalldamm-MalR einzuhalten, sollten die Fenster mindestens der Schall-
schutzklasse 3 gemal VDI 2719 mit einem bewerteten Mindestbauschallddmm-Maf3 R'W
>= 35 dB entsprechen. MaRRgeblich sind hier aber die Nachweise zum baulichen Schall-
schutz des Bauvorhabens, die durch einen Sachverstandigen aufzustellen bzw. zu prifen
sind.

Lichtimmissionen durch die Tiefgaragenausfahrt
Blendwirkungen durch die Scheinwerfer von ausfahrenden Fahrzeugen aus der Tiefgarage

auf der dem Objekt gegentiberliegenden Straf3enseite sind nicht ganzlich zu vermeiden und
in gewissem Umfang und entsprechender Entfernung (ca. 25m) auch hinzunehmen (s.a.
VG Kdéln, Beschluss v. 14.08.2012 — 2 L 964/12).

In vorliegenden Fall scheiden bauliche MaRnahmen im Zufahrtsbereich der Tiefgarage aus,
da der Landesbetrieb StraBen.NRW diesen aus Sicherheitsgriinden (Einschrankung des
Sichtbereichs) nicht zustimmen wird.

Gemal dem gemeinsamen Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Ver-
minderung" des nordrhein-westfalischen Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz und des nordrheinwestfalischen Ministeriums fir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr vom 11.12.2014 sind nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen gemal3 § 22 Absatz 1 Nummern 1 und 2 BImSchG so zu errichten und
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem Stand der Technik unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrénkt werden.

Eine fur Anlagenbetreiber und Uberwachungsbehdrden gleichermaflRen bundesweit rechts-
verbindliche Klarung der Frage, wann Lichtimmissionen als schadliche Umwelteinwirkun-
gen anzusehen sind, existiert nicht.

Anhand der Vorhabenplanung wurde ein Immissionsprognosegutachten erstellt, da die
Ausfuhrung der Tiefgaragenausfahrt planerisch soweit festgelegt ist, dass eine Berechnung
der Immissionswerte durchgefiihrt werden kann.

Die daftur nétigen lichttechnischen Vorgaben fur die Frontscheinwerfer sind in der ECE-
Regelung 20 fir H4-Scheinwerfer festgelegt.

Die Immissionsprognose kommt zu folgendem Ergebnis:

Aus der Tiefgarage herausfahrende Fahrzeuge verursachen nur kurzzeitige Lichtimpulse,
und man darf davon ausgehen, dass solch kurzzeitigen Lichtimmissionen, auch nach 22:00
Uhr, wenn z.B. Gaste die Gastronomie verlassen, als weniger storend empfunden werden
als andauernde oder periodisch wiederkehrende Lichtimmissionen.
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Wenn ein Kraftfahrzeug mit eingeschaltetem Abblendlicht die Tiefgaragenausfahrt der ge-
planten Neubebauung Frenzenstral3e 24-30 in Lechenich beféhrt, werden die der Frenzen-
straRe zugewandten Fenster des Hauses 63 flr 3 bis 5 Sekunden mit Lichtimmissionen
beleuchtet, die in ihrer Hhe die zulassigen Werte des zurzeit gliltigen Erlasses ,Lichtimmis-
sionen, Messung und Verminderung®“ gem. RdErl. des Ministeriums fur Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz - V-58800.4.11 - und des Ministeriums
fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr - VI.1 - 850 - v. 11.12.2014 6-22 Uhr
und 22-6 Uhr Uberschreiten. In Ermangelung eines in der Verordnung angegeben Bewer-
tungsverfahrens fur solche kurzen und aperiodischen Lichtimmissionen, kann in Abschét-
zung der Storwirkung der Lichtimmissionen im vorliegend zu beurteilenden Einzelfall jedoch
festgestellt werden, dass diese aperiodisch auftretenden Lichtimmissionen aufgrund ihres
nur kurzzeitigen Auftretens flr das gegentber der Tiefgaragenausfahrt liegende Haus 63
objektiv keine Beeintrachtigung darstellen, mindestens jedoch hinnehmbar sind. Die Hau-
ser 61 und 65 sind durch die Lichtimmissionen von aus der Tiefgarage ausfahrenden Fahr-
zeugen gar nicht betroffen.

Malnahmen:
Falls diese kurzen Lichtimpulse individuell als stérend empfunden werden, kénnen sie
durch folgende MafRnahmen verhindert werden:

e Schliel3en der Fensterladen von Haus 63 nach Einbruch der Dunkelheit.

o Befahren der Tiefgaragenausfahrt nur mit Begrenzungslicht und Einschalten des
Abblendlichts erst nach Erreichen des StraRenniveaus am Ende der Rampe.

Dies kann durch folgende MafRnahmen erreicht werden:

o Anbringen eines Hinweisschilds, dass die Rampe der Tiefgaragenausfahrt nur
mit Begrenzungslicht befahren werden darf.

o Um zu verhindern, dass Fahrzeuge mit automatisch eingeschaltetem Ab-
blendlicht die Rampe befahren, sollte die Tiefgaragenausfahrt so hell beleuch-
tet werden, dass die Automatik das Abblendlicht wieder ausschaltet.

e VerschlieRBen der Tiefgaragenausfahrt wahrend der Dunkelheit durch ein Rolltor,
das sich bei der Anfahrt eines Fahrzeugs auf die Rampe 6ffnet. Hierdurch wird auch
vermieden, dass eine helle Beleuchtung der Tiefgaragenausfahrt ihrerseits selbst
unzulassige Lichtimmissionen erzeugt.

Im Immissionsprognosegutachten wird darauf hingewiesen, dass bei den Berechnungen
der Lichtimmissionen die Abschattungswirkung eines grof3en, immergriinen Nadelbaums,
der die gesamte Ostfassade des Hauses 63 bedeckt, nicht beriicksichtigt wurde. Der Gut-
achter weist darauf hin, dass dieser Nadelbaum und die verschliel3baren Fensterladen ei-
nen zusétzlichen Schutz vor Lichtimmissionen bieten.

Gewerbelarm (Gastronomie / Werkstatt)

Fur die im Zuge des Umbaus der vorhandenen Bebauung im Bereich Frenzenstralie 24 bis
30 in Erftstadt-Lechenich geplante Errichtung einer Gaststatte mit AuRengastronomiebe-
reich wurden die zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen im Rahmen einer
Schallimmissionsprognose untersucht .

Bei den Berechnungen wurden sowohl die fiir Sonn- und Feiertage geltenden Ruhezeiten-
zuschlage als auch Impulszuschlage fir Kommunikationsauf3erungen bertcksichtigt.
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Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
zeigt, dass die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete an allen Immissionspunk-
ten sowohl tagstber als auch nachts eingehalten bzw. unterschritten werden.

Insgesamt sind somit keine schéadlichen Umwelteinwirkungen sowohl fur die geplanten
Wohnnutzungen im Gebiet selbst als auch fir die Umgebungsbebauung durch Gerausche
der geplanten gastronomischen und gewerblichen Nutzungen zu erwarten.

/) w

{]4 Tumhalle

H Immissionspunkte:
IP1a: Frenzenstr. 24 neu (Nord, 2.0G)
IP1b: Frenzenstr. 24 neu (Ost, 2.0G)
IP2a: Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 1.0G}
IP2b: Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 3.0G})
IP3: Frenzenstr. 32 {Ost, DG)

IP4: Frenzenstr. 63

IP4a: Frenzenstr. 61

IP5: Richardstr. 10

IP6: Siegfried-von-Westerburg-Strafie 20

MabBstab ca. 1 : 2.500

=

= 1Quella: Gesbasisdalen der Kammunen und dBS’L}Y des NRW © Gaobasis NRW 20716
~3 | im Bereich Fren 24.30 Neus 3 Stanc: 09:2015 iibermommen.

C =K Schall-Lageplan . . Revision 130.5.17
F o Geplanter Gastronomiebetrieb FrenzenstraBe 24-30, Erftstadt
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Lageplan mit Darstellung der Immissionsorte

Im Zusammenhang mit dem Betrieb eines verkleinerten Landhandels soll weiterhin auch
die Reparatur von Rasenméahern und anderen Gartengeraten erfolgen.

Nach der Reparatur missen diese Geréate einer Funktionsprifung unterzogen werden. Da-
bei kbnnen gelegentlich kurzfristige Gerauschimmissionen durch den Testbetrieb der Ra-
senmaher auftreten. Der Testbetrieb findet in der Werkstatt an Werktagen - bei geschlos-
senen Fenstern, Turen und Toren — statt. Unter diesen Umstéanden ist sichergestellt, dass
die Richtwerte an allen Immissionspunkten eingehalten werden.

2.1.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Pflanzen:

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung Deutschlands gehért das Plangebiet zum
Landschaftsraum der ,Zulpicher Bérde (NR 553)“ und entspricht dem Sudteil der natur-
raumlichen Grof3landschaft der Niederrheinischen Bucht.

Die geplanten baulichen MaRnahmen im Gebiet finden fast ausschlie3lich in einem Bereich
statt, der entsprechend § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu werten ist.
Lediglich in einem kleinen Teil (rd. 175 m?) ragt die geplante Tiefgarage in die bisherige
Freiflache des Schlossparks hinein.
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Der Schlosspark steht als geschitzter Landschaftsbestandteil ,LB 2.4—28 — Burgpark bei
Lechenich und nérdlich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung“ unter Schutz. Der
Bereich der bestehenden Gebaude in Parzelle 3071 ist hiervon ausgespatrt.

Fur diesen Bereich wurde ein Antrag auf Ricknahme der Schutzfestsetzungen des Ge-
schitzten Landschaftsbestandteils beim Rhein-Erft- Kreis beantragt. Dieser Antrag wurde
am 14. Juni 2016 im Landschaftsbeirat behandelt.

Mit Schreiben vom 02.08.2016 hat der Rhein-Erft-Kreis gemaR § 67 Abs. 1 Nr. 1 des Ge-
setzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
eine Befreiung von den Verbotsbestimmungen des 8§ 29 Abs. 2 BNatSchG und des Land-
schaftsplanes 5 des Rhein-Erft-Kreises ,Erfttal Sud" fur die beantragte Teilflache erteilt.

Auch die geplante Offnung des Hofes zum Schlosspark hin ist mit Eingriffen in den ge-
schitzten Geholzbestand verbunden, der neben der 6kologischen Funktion auch zur Ein-
griinung und Abgrenzung des Schlossparks gegentber der Bebauung dient.

Aktuell stellt sich der Bestand als brachgefallene Griinlandflache mit verschiedenen Ge-
hélzbereichen, wie Hecken / Wallhecken / Gebilischen mit Giberwiegend nicht lebensraum-
typischen Geholzen < 50% dar. In den Geblischen sind u.a. Tatarischer Hartriegel (Cornus
alba), Olweide (Elaeagnus commutata), Biischel-Rose (Rosa multiflora), Wolliger Schnee-
ball (Virburnum lantata) und Schlehe (Prunus spinosa) vertreten. Zudem sind Einzelbdume
(nicht lebensraumtypische Einzelbdume) vertreten, hierunter eine Sommer-Linde (Tilia
platyphyllos) und verschiedene Obstbaum-Sorten. Aufgrund des Vorkommens einzelner
Obstgehdlze kann der Bereich zusammengefasst als Obstwiese mit Geblschgruppen be-
zeichnet werden. Insbesondere in Richtung Norden setzt sich diese weiter fort und hier
deutlicher als solche zu erkennen. Insgesamt ist der Bestand an Obstbaumen sehr luckig.
Die Obstbaume sind von jungem bis maximal mittlerem Alter sowie verschiedener Vitalitat,
in meist maRigem Pflegezustand und in Teilen durch Verbiss geschadigt.

Im Osten schliel3t der Schlosspark mit Extensivrasen und weiteren Gehdlzbereichen sowie
mit teilbefestigten Wegen an das Plangebiet an.

Der Lebensraum hat insgesamt eine mittlere Lebensraumqualitat.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Die stadtebaulichen MaRnahmen zur Offnung des Parks von der FrenzenstraRe aus durch
das Vorhabengebiet bedingen einen geringen Flachenverbrauch fir den Weg und die un-
terirdische Tiefgarage sowie einen Gehdlzverlust, um die Offnung und Anbindung zu er-
maglichen.

Der Geholzverlust betrifft einen Teil des nur teilweise landschaftsgerechten Bestandes auf
dem bisher erforderlichen Sichtschutzwall. Zudem wird es erforderlich, eine Sommerlinde
(Tilia platyphyllos) zu entfernen, welche sich im kinftigen Baufeld befindet und starke
Stammschaden durch Verbiss aufweist.

Die Flachenverluste durch die unterirdische Tiefgarage werden bezlglich des Lebensrau-
mes durch die Begriinung gemindert und im Ubrigen ausgeglichen. Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen sind von Art und Umfang, zumal die Funktionen im Wasserhaushalt we-
gen der Versickerung im Seitenraum und als Pflanzenstandort erhalten bleiben, vergleichs-
weise gering und ausgleichbar.
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2.1.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europa-
rechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Artenschutzbelange
bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet wer-
den. Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufiihren, bei der ein naturschutzrecht-
lich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzo-
gen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei der
Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Auswirkungen durch die Planung
Hinsichtlich der Abwagung, ob streng geschitzte, insbesondere in NRW planungsrelevante
Arten von der vorliegenden Bauleitplanung betroffen sein kdnnten, wurde eine Artenschutz-
prufung (ASP | und II) durchgefihrt.

Aufgrund kiinftiger bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren sind folgende Beein-
trachtigungen der relevanten Arten untersucht worden:

e Beeintrachtigungen der Jagdgebiete und Flugrouten sowie Quartiere der Fleder-
mause (Groles Mausohr und Zwergfledermaus).

e Vernichtung der Fortpflanzungsstéatten mit Jungvogeln oder Eiern an den Gebauden
(Schleiereule, Steinkauz, Turmfalke, Mehlschwalbe aber auch von haufigen Arten,
wie Hausrotschwanz und Haussperling).

Nach den Vorkenntnissen aus der ASP Stufe | wurden bei der ASP Stufe Il in erster Linie
die Vogel und Fledermause begutachtet.

Das Vorkommen weiterer planungsrelevanten Arten wurde tber Zufallsfunde ermittelt. Das
Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet und die ndchste Umgebung. Durchfiihrung
der Untersuchungen: Marz - Juli 2016.

Das Gebaude wurde insgesamt dreimal fir ASP Il (18.09.2015 sowie 10.03., 25.07. und
26.07.2016) und einmal fur ASP 1 (19.03.2015) kontrolliert. Dabei wurden Spuren von Fle-
derm&usen und Vogeln auch unter Verwendung einer Endoskopkamera gesucht.

Von auRen am Tage fanden Untersuchungen am 19.03. und 18.09.2015 sowie 10.03.,
29.04., 5.05., 16.05, 25.07. und 26.07.2016 statt. Dabei wurden vor allem die Vdgel unter-
sucht. Die Detektoruntersuchungen der Fledermause wurden am Abend und in der Nacht
am 12.08.2015 sowie 16.05., 25.7. und 26.07.2016 durchgefuhrt.

Bei den Untersuchungen wurden mehrere Vogel- und Fledermausarten festgestellt.

Davon sind planungsrelevant:
e Turmfalke

e Schleiereule
e Zwergfledermaus
e Graues Langohr

Nicht planungsrelevante Vogelarten:
Bei den Bauarbeiten konnen Nester mit Eiern oder Jungvogeln vom Hausrotschwanz zer-
stort werden.
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2.1.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Européaischer Vogel-
schutzgebiete

Die Mdglichkeit der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten missen im Rahmen des Umwelt-
berichts geprift werden. Im Plangebiet selbst sind keine FFH-Gebiete und keine EU-Vogel-
schutzgebiete vorhanden. Im weiteren Umfeld, ca. 4.900m @stlich, liegt das FFH-Gebiet
,Ober-, Mittel- und Untersee in der Ville-Seenkette®, ca. 5.100 m stdéstlich das FFH-Gebiet
LAltwald Ville* und ca. 6.700 m nordwestlich dass FFH-Gebiet ,Norvenicher Wald®.

Es ist sicher davon auszugehen, dass die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 177
.Frenzenstralle” und die damit verbundenen Mallnhahmen und Vorhaben die wertgebenden
Arten und Qualitaten der genannten FFH-Gebiete nicht erheblich beeintrachtigen.

Im betrachteten Raum ist zudem nicht das Potenzial fiir weitere Gebiete vorhanden, die die
fachlichen Kriterien fur ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder fur ein EU-Vo-
gelschutzgebiet erfullen und fir eine Meldung geman § 33 BNatSchG in Betracht kommen.
Im Weiteren werden deshalb Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdaische
Vogelschutzgebiete nicht naher betrachtet.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bei dem Bodentyp im Planbereich handelt es sich gemaR Blatt L5106 K&In der Boden-
karte des Landes Nordrhein-Westfalen um Parabraunerden, vereinzelt Typische Braun-
erde.

Es liegen keine Eintragungen im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreis fur das Gebiet vor.
Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass durch Erzbergbau in der Eifel die Uberschwem-
mungsgebiete des Rotbaches und teilweise der Erft erh6hte Schwermetallgehalte (insbe-
sondere Bleigehalte) aufweisen.

Das Plangebiet liegt aulerdem im Bereich braunkohlebedingter, grof3flachiger Grundwas-
serbeeinflussung.

Laut dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf liefern Luftbilder
aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Die Gemarkung Lechenich befindet sich gemal der Karte der Erbebenzonen und geologi-
scher Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfa-
len, Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Ge-
biete tiefer Beckenstrukturen mit méchtiger Sedimentfullung). Die in der DIN 4149 genann-
ten bautechnischen Maflinahmen sind zu bertcksichtigen.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Bei diesem innerdrtlichen Plangebiet, welches bereits Uberwiegend bauliche genutzt ist, ist
davon auszugehen, dass Eingriffe in das Bodengefuge nicht gravierend sein werden wie
es bei einem naturlich gewachsenen und unveranderten Bodengefliges der Fall ware. Wah-
rend der geplanten Bauphase werden der Oberboden und Teile der unterlagernden Boden-
horizonte im Bereich zukiinftig versiegelter oder Uberbauter Flachen abgetragen. Dies hat
zur Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen und Eigenschaften der Bdden
nochmals verandert werden bzw. verloren gehen.



Umweltbericht — Bebauungsplan Nr. 177 (VEP), Erftstadt-Lechenich, Frenzenstralle 16

Durch die Festsetzung von Dach- bzw. Tiefgaragenbegrinungen kénnen die Neuversiege-
lungen vermindert werden.

Fur die Verwendung von Recyclingmaterial zur Untergrundbefestigung ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Einbau von RCL-Qualitat ist nur unter einer wasser-
undurchlassigen Decke zulassig.

AulRerhalb des Plangebietes ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch
die Entstehung von Abfallen. Diese fallen in zeitlich begrenztem Umfang wahrend der Bau-
phase, sowie dauerhaft nach Abschluss der Bau- und ErschlieBungsmafnahmen in der
Betriebsphase des Gebietes an. Die entstehenden Abfalle werden gemal den gesetzlichen
Bestimmungen behandelt.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Gewasser sind im unmittelbaren Umfeld der geplanten MaRhahme nicht vorhanden. Weiter
sudlich liegt der Schlossgraben der historischen Befestigung. AuRerhalb, in rd. 200 m Ent-
fernung, fliel3t der Rotbach. Im Vorhabenbereich gibt es kein mit der Vegetation in Verbin-
dung stehendes Grundwasser. Der Grundwasserspiegel liegt durch machtige Deckschich-
ten geschitzt derzeit bei rd. 200 m unter Flur.

Fur die Versickerung des Oberflachenwassers sind im Plangebiet keine Anlagen vorgese-
hen, da das Gebiet bereit bis auf einen geringfligigen Bereich bereits baulich genutzt ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim in der
Wasserschutzzone Il B.

Bei Planungen und MafRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der den Tragern
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 13.07.1998 zugegangenen Entwurf der ordnungs-
behdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des WSG flr die Gewasser im Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim zu beachten. Mit dem im Bebauungs-
plan enthaltenen Hinweis soll den o.g. wasserrechtlichen Belangen Rechnung getragen
werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich der braunkohlenbergbaubedingten, groRRflachigen Grund-
wasserbeeinflussung.

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes des Lechenicher Muhlengraben / Erpa / Rotbach. Bauvorhaben sind nach Lan-
deswassergesetz genehmigungspflichtig.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch den Bebauungsplan Nr. 177 ,Frenzenstral3e*
ist in erster Linie in der Versiegelung noch offener Bodenoberflache durch die Unterbauung
mit der Tiefgarage und der dadurch bedingten verringerten Niederschlagsversickerung und
dem erhdhten Oberflachenabfluss zu sehen.

Aufgrund der bereits weitgehend vorhandenen Versiegelungen ist der Eingriff aber jedoch
gering. Durch die geplanten Dachbegriinungen und die Begriinung der Tiefgarage wird der
Eingriff gemindert. Das in der Substratschicht gespeicherte Niederschlagswasser wird wie-
der im Gebiet verdunstet. Die Dachbegriinung wirkt staubbindend und ist zugleich Lebens-
raum von Kleintieren und potentieller (Teil-)Lebensraum von Vogeln.
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Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist nach Mal3gabe des
§ 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz
(LWG) zu beseitigen. Bis auf einen kleinen Teilbereich erfolgte die Bebauung des Gebietes
weit vor 1996. Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt Giber die vorhandenen
Entwasserungseinrichtungen in der Frenzenstral3e.

Die Belastung des Schutzgutes Wasser kann zudem durch die Brauchwassernutzung der
unbelasteten Dachflachenwdasser (z.B. Gartenbewéasserung) vermindert werden.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein neues Wohnhaus und eine Tief-
garage im Uberschwemmungsgebiet des Lechenicher Mihlengraben / Erpa / Rotbach zu-
lassig.

Das geplante Wohnhaus ist nach bestehendem Baurecht als Innenverdichtung zu betrach-
ten, so dass eine Genehmigung nach 8§ 78 Absatz 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erfor-
derlich ist. Die Tiefgarage liegt zwar nicht mehr vollstandig im Innenbereich. Diese soll aber
nicht Uber das urspriingliche Gelandeniveau herausragen. D.h. dass das Uberschwem-
mungsgebiet - abgesehen von der Bauzeit - nicht beeintrachtigt wird.

Auch hier wird eine Genehmigung nach 8§78 Absatz 3 WHG erforderlich.

2.1.7 Schutzguter Luft und Klima

Das Plangebiet bzw. Erftstadt gehort zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist
gekennzeichnet durch ein maritim getontes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen
Sommern (Julimittel ca. 17°C) und milden Wintern (Januarmittel ca. 1°C). Der Jahresnie-
derschlag betragt im Mittel um die 600-650 mm.

Die geringe mittlere Windstarke (Hauptwindrichtung West-Suidwest) von 3-4 nach der
Beaufort-Skala in Verbindung mit den fohnigen Auflockerungen und der Fallwinderwar-
mung bei Sud- und Sidwestwind-Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima
bei.

Klimaodkologisch wirksame Elemente sind im Plangebiet im sudlichen und ndrdlichen Be-
reich durch Gartennutzungen mit Gehdélzstrukturen vorhanden. Diese Strukturen werden im
Norden vollstandig erhalten.

Die Flachenverluste durch die Tiefgarage werden beziglich durch die Begriinung gemin-
dert.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Zum heutigen Zeitpunkt gegebenenfalls auftretende Luftverunreinigungen oder Staubbe-
lastungen durch die teilweise noch gartnerische Bewirtschaftung oder den Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln sind als &uf3erst gering einzuschatzen. Zukinftige Ein-
wirkungen auf das Plangebiet werden durch das steigende Verkehrsaufkommen ein-
schliel3lich der damit einhergehenden Larm- und Schadstoffimmissionen verursacht.

Vorwiegend auf3erhalb des Plangebietes im global-klimatischen Zusammenhang manifes-
tieren sich negative Umweltauswirkungen des Wohngebietes durch einen steigenden Be-
darf an Energie fir Hausbrandanlagen und den motorisierten Individualverkehr. Der Einsatz
fossiler Energietrager tragt zu einer Verstarkung des Treibhauseffektes bei. Da lediglich
Emissionen fir Hausbrand emittiert werden, ist eine Uberschreitung der Grenzwerte der
22. BImSchV nicht zu erwarten, so dass mit dem Vorhaben keine negativen betriebsbe-
dingten Auswirkungen im Hinblick auf Luftschadstoffemissionen verbunden sind.
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Es ergeben sich in bebauten Bereichen im Vergleich zu Freiflachen klimatische Belastun-
gen infolge von Flachenversiegelungen und der damit verbundenen Ableitung des Nieder-
schlagswassers.

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation wird trotz der prognostizierten Ver-
kehrszunahme - nach Realisierung der Planung sind aus dem Plangebiet zusétzlich ca. 440
Fahrbewegungen am Tag zu erwarten - nicht erwartet.

Innerhalb des Grof3klimas ist der gesamte Schlosspark als wichtiges Klimaelement zu wer-
ten, das Ausgleichsfunktion fir die umgebende Bebauung wahrnimmt (Flurwindsystem).

2.1.8 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die Bewertung der Landschaftsbildbeeintrachtigungen ergibt sich aus der Empfindlichkeit
der Landschaft gegeniber visuellen Storungen einerseits und der Intensitéat des Eingriffs
andererseits. In diesem Sinne ist die visuelle Transparenz der Landschaft von Bedeutung.
Wahrend eine ausgeraumte Landschaft eine hohe Transparenz aufweist und Veranderun-
gen weithin sichtbare Auswirkungen haben kénnen, kann ein Landschaftselement in einem
strukturierten Umfeld zu einem gewissen Grad visuell absorbiert werden.

Das Plangebiet ist eingebettet in den Bebauungszusammenhang und fast vollstandig be-
baut.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Das Vorhaben umfasst die Umwandlung der vorhandenen Einzelhandel- und Gewerbefla-
chen in Wohn- und neue Gewerbeflachen. Hierbei sind im Zuge der Offnung zum Schloss-
park auch Flachen fir die Gastronomie mit Auf3enbereichen geplant.

Um die weitere ErschlieBung des Schlossparks von der FrenzenstralRe her zu ermdglichen,
ist tber den Innenhof des Grundstiicks ein fur die Offentlichkeit nutzbarer Zugang zum
Schlosspark vorgesehen. Diese soll in Form eines Weges in wassergebundener Decke er-
folgen. Entlang der heutigen Gebaudeflucht soll in Form eines Elementes des Land-
schaftsparks, dem sog. ,Aha“, eine Hecke gepflanzt werden, die von einer Gelandemodel-
lierung aufgenommen wird.

Nach Beendigung der Abriss- und Bauarbeiten wird der beanspruchte Ubergangsbereich
landschaftsgerecht wieder hergestellt. Dabei werden neben Rasenflachen ergdnzende
Strauchpflanzungen und Hecken mit heimischen und standortgerechten Gehdlzarten an-
gelegt. Zum Ausgleich der Eingriffe sind Ergdnzungs- und Ersatzpflanzungen von regiona-
len Obstsorten auf der vorhandenen Obstwiese geplant.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden sich durch die neue bis zu dreigeschos-
sige Bebauung Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild ergeben, die aufgrund der
vorgenannten MafRnahmen und der vorhandenen umgebenden Bebauung als geringfiigig
zu bewerten sind.

2.1.9 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege beim Landschaftsverband Rheinland weist
darauf hin, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache
nicht durchgefiihrt wurden. Auf die Bestimmungen der 88 15,16 DSchG NW (Meldepflicht
und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird hingewiesen.
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Umweltauswirkungen durch die Planung

Es sind keine Konflikte zwischen den Planungen und den 6&ffentlichen Interessen des Denk-
malschutzes und des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Auf die Bestimmungen der 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW) - (Melde-
pflicht und Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) wird verwie-
sen.

2.1.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéassern

Aus dem Plangebiet werden aktuell bereits Luftschadstoffe durch den Hausbrand, Anlie-

gerverkehr erzeugt.

Die entstehenden hauslichen Abfalle werden gemal den gesetzlichen Bestimmungen be-

handelt.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Das Nutzungskonzept sieht die Errichtung von ca. 17 Wohneinheiten und ca. 2 Praxen vor.
Fur das Erdgeschoss ist eine gastronomische Nutzung mit bis zu maximal 100 Platzen
vorgesehen. Zum Schlosspark hin ist eine Au3engastronomie mit bis zu 40 Platzen geplant.
In einer Tiefgarage sollen bis zu 47 Stellplatze bereitgestellt werden. Dies wird Uber die
FrenzenstralRe erschlossen. Der gegenwaértig ansassige Einzelhandel in Haus 30 wird in
der bestehenden Form eingestellt, der Betrieb wird als Lager und kleine Werkstatt weiter-
gefuhrt. Zudem soll ein Einzelhandel auf einer reduzierten Verkaufsflache angesiedelt wer-
den.

Die Entwasserung erfolgt wie bisher zur Frenzenstral3e.

Mafnahmen zur Vermeidung von Emissionen bzw. flr den sachgerechten Umgang mit Ab-
fallen wurden im Plan nicht getroffen.

2.1.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie ist gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des

Baugesetzbuches.

Eine Nutzung der Dachflachen fir solare Anlagen zur Energie und Stromgewinnung ist

nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsatzlich méglich.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden sind in den einschlagigen Fachge-
setzen geregelt und im Rahmen der baulichen Umsetzung zu beachten, sodass hier kein
weiterer Regelungsbedarf auf der Ebene der Bauleitplanung gesehen wird.

2.1.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen und innerhalb verschiedener Umweltmedien, die sich ge-
genseitig addieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern und aufheben kénnen.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen in Form der Auswirkungen der
geplanten Bebauung und Versiegelung: Die Neuversiegelung bewirkt einen Funktionsver-
lust der Boden, was wiederum mit einer verringerten Niederschlagsversickerung und er-
hohtem Oberflachenabfluss einhergeht. Der Verlust der Versickerung hat wiederum Aus-
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wirkungen auf die Luftqualitdt und das Kleinklima. Da es sich um einen innerdrtlichen Be-
reich mit Hausgarten im Norden und Suden handelt, und der tiberwiegende Bereich bereits
versiegelt ist, sind die Auswirkungen aber gering.

Durch den teilweisen Verlust der im sudlichen Gartenbereich vorhandenen Gehdglzstruktu-
ren sind nachteilige Auswirkungen fir die dort lebenden Tierarten sowie geringfligige nach-
teilige Auswirkungen auf das innerstadtische Lokalklima zu erwarten. Demgegeniber wer-
den bebaute Flachen, die in den Schlosspark hineinreichen (Lagergebaude Bulich) zurtick-
gebaut.

Fur den Verlust von Nist- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten in den
heutigen Bestandgebduden, die z.T. abgerissen werden, wurden bereits als vorgezogene
artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3nahme nach 8 44 BNatSchG im Bereich der Lan-
desburg Lechenich kinstliche Nisthilfen unter Einhaltung denkmalschutzrechtlicher Vorga-
ben installiert.

Des Weiteren sind im angrenzenden Schlosspark (Flurstiick 2848, Flur 50, Gemarkung Le-
chenich) Fledermauské&sten zu installieren.

Es sind zusammenfassend Wechselwirkungen vorhanden, die jedoch in Géanze durch die
getroffenen MalRnahmen zum Artenschutz und die Integration in die vorhandene Parkan-
lage kompensiert werden.

Daruber hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzgu-
tern sind beim derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erkennen.

2.2 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen, die mit dem Vorhaben verbunden sind, sind folgende:

e Verlust der Bodenfunktion in kiinftig tberbauten/versiegelten Bereichen in Verbindung
mit

e geringere Niederschlagsversickerung

e Verlust von innerdrtlichen Nahrungs- und Lebensraumflachen fir Tiere und Pflanzen

e Gerausch- und Schadstoffemissionen durch das Vorhaben und wéahrend der Bauphase

e geringflgige Veranderung des Ortshildes

2.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des
Planvorhabens

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Planung ist von einer Fortfihrung der Nutzungen

im Plangebiet auszugehen. D.h. der vorhandene bauordnungsrechtlich genehmigte grof3-

flachige Einzelhandel kann weitergefiihrt werden, ggf. mit anderen Sortimenten. Die fir die-

sen Standort gewiinschte stadtebauliche Aufwertung mit Gastronomie, in Verbindung mit

der Offnung zum Schlosspark, konnte nicht realisiert werden.

3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen des Planvorhabens

3.1 Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen Beeintrachti-
gungen

Im Folgenden Abschnitt werden gemal Abs. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-

ligen Umweltauswirkungen des Vorhabens angefihrt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
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erfolgt nach dem Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW* des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen (LANUV 2008).

Nach Schutzgitern geordnet sind folgende MaRhahmen vorgesehen:

3.1.1 Mensch
Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen des Vorhabens auf das ,Schutz-
gut Mensch* werden getroffen:

Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (hier Il und V)
sind SchallschutzmalRnahmen an AufRenbauteilen von AufenthaltsrAumen geman DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Anwohner auf der gegentuberliegen-
den Seite der FrenzenstralRe (hier FrenzenstralRe 63) durch Abblendlicht von aus der Tief-
garage ausfahrenden Fahrzeigen gestdrt fihlen kénnten.

Falls diese kurzen Lichtimpulse individuell als storend empfunden werden, kdnnen sie
durch folgende MafRnahmen verhindert werden:

e Schliel3en der Fensterladen von Haus 63 nach Einbruch der Dunkelheit.

e Befahren der Tiefgaragenausfahrt nur mit Begrenzungslicht und Einschalten des
Abblendlichts erst nach Erreichen des StraRenniveaus am Ende der Rampe.

Dies kann durch folgende MalRBhahmen erreicht werden:

o Anbringen eines Hinweisschilds, dass die Rampe der Tiefgaragenausfahrt
nur mit Begrenzungslicht befahren werden darf.

o Um zu verhindern, dass Fahrzeuge mit automatisch eingeschaltetem Ab-
blendlicht die Rampe befahren, sollte die Tiefgaragenausfahrt so hell be-
leuchtet werden, dass die Automatik das Abblendlicht wieder ausschaltet.

e VerschlieRBen der Tiefgaragenausfahrt wahrend der Dunkelheit durch ein Rolltor,
das sich bei der Anfahrt eines Fahrzeugs auf die Rampe 6ffnet. Hierdurch wird auch
vermieden, dass eine helle Beleuchtung der Tiefgaragenausfahrt ihrerseits selbst
unzulassige Lichtimmissionen erzeugt.

Eine entsprechende Regelung wird in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.

Eine im Jahr 2014 erstellte Bodenbelastungskarte weist fur die Vorhabenflache geschéatzte
Bleigehalte in Hohe von ca. 400 mg/kg Boden aus. Dies ist bei der Gestaltung der Aul3en-
anlagen hinsichtlich sensibler Nutzung (z.B. Kinderspielflache) zu beriicksichtigen. Soweit
unversiegelte Flachen geplant sind, ist die Gestaltung der AulRenanlage daher mit der Un-
teren Bodenschutzbehtrde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Der Landesbetrieb StralRen.NRW weist darauf hin, dass aus dem Bebauungsplan heraus
keine rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrs-
larm der L 162 gegenuber der Stral3enbauverwaltung bestehen.

Bei Hochbauten ist mit La&rmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell notwendige Mal3nahmen
gehen zu Lasten der Stadt Erftstadt bzw. des Vorhabentragers.

Auf moégliche Verkehrsemissionen (Staub, L&rm, Abgase, Sprithfahnen und Spritzwasser
bei Nasse) der L 162 wird hingewiesen.
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3.1.2 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt in Form von Bindungen
zum Erhalt nach 8 9 (1) Nr.25b BauGB werden getroffen:

Entlang der zum Park orientierten Geb&udeflucht ist eine mindestens 1m breite, 0,8 m
hohe und 50 m lange Schnitthecke mit einer heimischen und standortgerechten Gehdl-
zart zu pflanzen. (vgl. Pflanzliste Geholzarten der potenziell natirlichen Vegetation).
Zur Abgrenzung des Schlossparks ist in die 0.g. Schnitthecke eine Toranlage in einer
denkmalvertraglichen Form zu integrieren und mit einem Drehkreuz (Notausgang nach
Schliel3ung des Parks) zu versehen.

Pflanzung landschaftsgerechter Straucher entsprechend der Pflanzliste Gehoélzarten
der potenziell nattirlichen Vegetation.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die bestehenden Gehdlzbestande ist die dstlich des Bau-
vorhabens angrenzende Obstwiese auf dem Flursttick 3071, Flur 50, Gem. Lechenich,
mit zehn landschaftstypischen Obstbaumhochstdmmen regionaler Sorten zu erganzen.
(vgl. Pflanzliste Auswahl an heimischen alten Obstsorten).

Die Oberkante der Tiefgarage muss — innerhalb des bisherigen Landschaftsschutzge-
bietes - dem Niveau des Urgelandes entsprechen. Nicht Uiberbaute Bereiche der Tief-
garage sind im Bereich des Flurstiicks 2229/194 mit kulturfahigem Bodensubstrat zu
Uberdecken und als Griinflache anzulegen.

Nach Beendigung der Abriss- und Bauarbeiten ist der beanspruchte Ubergangsbereich
zum Schlosspark landschaftsgerecht wieder herzustellen. Dabei sind alle vegetations-
losen Bereiche wieder zu Rasen- oder zu Wiesenflachen zu entwickeln.

Die PflanzmalRnahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Beendigung der Bau-
arbeiten umzusetzen.

Die Pflanzungen sind durch geeignete Schutzmafinahmen vor Wildverbiss zu schitzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Minderungs- und Vermeidungsmaflinahmen

Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflachen sind innerhalb des geschiitzten Land-
schaftsbestandteiles (GLB) nur innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr.
177, FrenzenstralRe zulassig.

Zu Beginn der Baumalinahmen ist der nicht betroffene Abschnitt des geholzbestande-
nen Walls als zu erhaltender Gehdlzbestand zu kennzeichnen und wahrend der gesam-
ten Baumafinahmen zu schitzen.

Randbereiche des geholzbestandenen Walls, die nicht Teil des Baufeldes sind, sind
wahrend der Bauzeit gegentber dem Baubetrieb zu schitzen.

Uber die im Erlauterungsbericht (Biros Smeets Landschaftsarchitekten vom
22.04.2016 einschlieBlich der Anlagen 1 und 2) dargestellten Bau- und Baubetriebsfla-
chen hinaus, sind keine weiteren Beeintrachtigungen wie z.B. baulichen Anlagen, Aus-
baumalinahmen von StraRen und Wegen oder zuséatzliche Befestigungen von Lager-
und Abstellflachen im geschitzten Landschaftsbestandteil zuléassig.

Alle nicht versiegelten, aber von der Baumaf3nahme betroffenen Flachen sind nach Be-
endigung der BaumalRnahme wieder so herzurichten, dass keine Beeintrachtigungen
des Oberbodens und der unterliegenden Schichten zurtickbleiben.
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Bodenverdichtungen durch Bauarbeiten, Baumaschinen oder durch Bodenzwischenla-
gerungen sowie Aushubmassen sind mit Beendigung der Mal3nahmen zu beseitigen.

Besonderer Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Fur den Verlust von Nist- und Ruhestétten besonders und streng geschuitzter Arten sind
als vorgezogene artenschutzrechtliche Kompensationsmallhahme nach § 44
BNatSchG im Bereich der Landesburg Lechenich (Gemarkung Lechenich, Flur 50, Flur-
stiicke 706) folgende kunstliche Nisthilfen unter Einhaltung denkmalschutzrechtlicher
Vorgaben zu installieren:
- zwei grof3e Nistkasten fur Turmfalken im Sudwestturm der Landesburg
- zwei grof3e Nistkasten fur Schleiereulen im Stdwestturm der Landesburg
- 3 Halbhohlenkasten fur Hausrotschwanze verteilt auf die stidliche, westliche und
nordliche AuRenmauer der Landesburg
- funf Fledermauskasten fir Zwergflederméuse an die auflere Westmauer der
Landesburg
- funf Fledermauskasten fur Graue Langohren an die auf3ere Nordmauer der Lan-
desburg

Des Weiteren sind im angrenzenden Schlosspark (Flurstiick 2848, Flur 50, Gem. Le-
chenich)
- 3 Fledermauskasten fur Graue Langohren an eine Stieleiche (Baumkatasternr.
437) und
- 2 Fledermauskasten fir Graue Langohren an eine Kastanie (Baumkatasternr.
420) in geeignete Bereiche zu installieren

Die kunstlichen Nisthilfen und Kasten missen den betroffenen Arten vor den Umbau-
bzw. Abrissarbeiten zur Verfligung stehen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Um den mittel- und langfristigen Erfolg der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen si-
cher zu stellen, ist eine fachkundige Betreuung Uber einen Zeitraum von mindestens
acht Jahren sicherzustellen. Hier ist eine Uberpriifung der einzelnen MalRnahmen
durchzufiihren, der Erfolg der Mal3Bnahmen zu prifen sowie die Instandhaltung und die
fachkundige Reinigung der Kasten zu leisten. Sollte die Funktionsfahigkeit einzelner
Mafinahmen unzureichend sein, sind geeignete MalRnahmen zur Nachjustierung durch-
zuftihren.

Die Einfluglocher der vorhandenen Nist- und Ruhestéatten im Eingriffsbereich des Be-
bauungsplanes sind vor Beginn der Abriss- und Umbauarbeiten tierschutzgerecht zu
verschlielBen, um eine Wiederansiedlung der Tiere zu vermeiden.

Schall- und Lichtemissionen sind auf das erforderliche Maf3 und den notwendigen Zeit-
raum zu beschranken, um eine Stérung britender, durchziehender oder ruhender Vo-
gelarten zu vermeiden und um jagende Fledermausarten maglichst wenig zu storen.
GemalR § 39 BNatSchG sind Rodungsarbeiten zum Schutz wild lebender Tiere nur in
der Zeit von 1. Oktober bis Ende Februar zulassig. Wird mit den Rodungsmalnahmen
in der Zeit vom 01.3. bis zum 30.10. begonnen, ist durch mindestens eine weitere ar-
tenschutzrechtliche Uberpriifung aller Geholzflachen sicherzustellen, dass durch die
Umsetzung der MalRnahmen keine VerstdRe gegen § 44 BNatSchG zu erwarten sind.
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Die Ergebnisse der Begehung sind der Unteren Landschaftsbehorde schriftlich mitzu-
teilen.

Okologische Baubegleitung

e Die Beachtung und Einhaltung der aufgefiihrten Minderungs-, Vermeidungs- und
Schutzmalinahmen sind wahrend der gesamten Bauzeit von einer dkologischen Bau-
begleitung kontinuierlich zu tiberwachen.

e Die ausfiihrenden Baufirmen sind vom Bauherrn oder der Okologischen Baubegleitung
Uber den Schutzstatus der Flachen innerhalb des geschiitzten Landschaftsbestandteils
und der damit verbundenen Beachtung und Einhaltung der Verbotsvorschriften des ge-
schitzten Landschaftsbestandteils und der Nebenbestimmungen dieser Befreiung zur
Minderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen zu unterrichten.

3.1.3 Boden

e Eine im Jahr 2014 erstellte Bodenbelastungskarte weist fur die Vorhabenflache ge-
schatzte Bleigehalte in Hoéhe von ca. 400 mg/kg Boden aus. Dies ist bei der Gestaltung
der AulRenanlagen hinsichtlich sensibler Nutzung (z.B. Kinderspielflache) zu berick-
sichtigen. Soweit unversiegelte Flachen geplant sind, ist die Gestaltung der Aul3enan-
lage daher mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

e Erdaushub zum Abtransport von der Vorhabenflache ist zu untersuchen und entspre-
chend der Ergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.

3.1.4 Wasser

e Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes des Lechenicher Mihlengraben / Erpa / Rotbach.
Das bei BaumaRnahmen in Uberschwemmungsgebieten in Anspruch genommene
Uberschwemmungsgebietsvolumen ist grundsétzlich auszugleichen.
Das Uberschwemmungsgebiet wird teilweise durch ein Wohnhaus sowie die geplante
Tiefgarage in Anspruch genommen.
Das geplante Wohnhaus ist nach bestehendem Baurecht als Innenverdichtung zu be-
trachten, so dass eine Genehmigung nach 8§ 78 Absatz 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ausreichend ist. Die Tiefgarage liegt zwar nicht mehr vollstandig im Innenbe-
reich. Diese soll aber nicht liber das urspriingliche Gelandeniveau herausragen. D.h.
dass das Uberschwemmungsgebiet - abgesehen von der Bauzeit - nicht beeintrachtigt
wird.
Auch hier wird eine Genehmigung nach 8§78 Absatz 3 WHG erforderlich.
Das Bauvorhaben ist zudem hochwasserangepasst zu errichten. Dies gilt insbesondere
fur die geplante Tiefgarage.

Entsprechende Regelungen werden in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den
Durchfuihrungsvertrag aufgenommen.

3.1.5 Klima und Luft

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind durch das Vorhaben als minimal ein-
zustufen und werden durch die geplanten Bepflanzungen und Dachbegrinungen gemin-
dert.
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3.1.6 Landschaft und Ortsbild

Das stadtebauliche Vorhaben wird freiraumplanerisch gestaltet und insbesondere entlang
seiner Rander in einer mit dem Schlosspark vertraglichen Form gestaltet. Dabei werden
entlang der stadtischen Freiflachen stérende Begrenzungen weitestgehend vermieden.
Nutzungen, wie Mull- oder Fahrradstellplatze werden moglichst innerhalb bzw. unmittelbar
am Rand der Siedlungsflache angeordnet und mit Hecken eingegrunt und so in ihrer ,Fern-
wirkung® begrenzt. Die erforderliche Toranlage ist in denkmalvertraglicher Form, die in ein
Heckenensemble eingefligt wird, geplant.

Die Befriedung des Schlossparks soll mit einem klassischen Element der historischen
Landschaftsparks als sog. ,Aha“ mittels einer Gelandemodellierung mit Hecke erreicht wer-
den.

3.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter
Dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege beim Landschaftsverband Rheinland lie-
gen derzeit keine Daten zu betroffenen archaologischen Kulturgttern im Plangebiet vor. Es
gelten die 88 15 und 16 DSCHG NW.
~,Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbe-
horde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege zu informieren. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind dabei zunachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwar-
ten.”

3.1.8 Emissionsvermeidung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Vermeidungs- oder Verringerungsmaf3nahmen im Bereich Larm-Emissionen sind dem Ab-

schnitt ,Mensch” zu entnehmen. Besondere MalRnahmen Uber die gesetzlichen Bestim-

mungen hinaus sind im Bereich ,sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern® nicht

vorgesehen.

3.1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Festsetzungen bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien werden nicht getroffen.

3.2 Eingriffs- Ausgleichshilanz

Durch Beschrankung des geplanten stadtebaulichen Vorhabens im Wesentlichen auf be-
baute Flachen innerhalb des heutigen Siedlungsbereiches (Innenentwicklung) auf3erhalb
des geschiitzten Landschaftsbestandteils sowie den Abriss vorhandener Gebaudesub-
stanz kann der Eingriff auf den AulRenbereich sehr deutlich begrenzt werden.

Das Ziel, den ruhenden Verkehr aus dem Gebietsinnern herauszuhalten, kann jedoch nur
mit einer Tiefgarage geltst werden, die fir ihre Funktionsabl&ufe in geringem Umfang (175
m?2) in den Freiraum hineinragt. Zur Minderung des Eingriffs wird die Tiefgarage begrtint
und vollstandig in den Schlosspark integriert.

Die Anbindung an den Schlosspark und dessen Offnung macht es auBerdem erforderlich,
eine landschaftliche Wegeverbindung herzustellen und die optische Verbindung im Bereich
der kinftig nicht mehr erforderlichen Sichtschutzpflanzung zu schaffen.
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A. Ausgangszustand der temporar genutzten Flachen

1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
Bestand
(It. Biotopwert- It Bi i 2 It Bi i
liste) (It. Biotopwertliste) (m?) (It. Biotopwertliste) (Sp.3 x Sp.4)
4.6 Extensivrasen (Park) 30 4 120
5.1 Griinlandbrache 935 4 3.860
Wallhecke mit lebensraumtypi-
7.2 schem Gehdlzanteil <50% 385 4 1.540
(Mehrfachreihen)
73 Einzelbaum, nlqht lebensraum-ty- 30 5 150
pisch
. . Gesamtflachen-
Gesamtflache: 1.380 wert A- 5.550
B. Zustand der temporar genutzten Flachen gemaR Planung
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
Planung
. Bll?st?ep;wert- (It. Biotopwertliste) (m?) (It. Biotopwertliste) (Sp.3xSp.4)
1.3 teilversiegelte Flachen 75 1 75
35 artenreiche Méhwiese 530 5 2.650
Obstwiese, bis 30 Jahre
3.8 (10 Obstbaume, 455 6 2.730
alte Sorten)
4.1 Dachbegrinung 175 1 175
Hecke, mit lebensraumtypischem
7.2 Geholzanteil = 50% 90 4 360
(intensiver Formschnitt)
Gebusch mit lebensraum-typi-
7.2 schem Geholzanteil 55 5 275
= 50% (Mehrfachreihen)
. . Gesamtflachen-
Gesamtflache: 1.380 wert B 6.265
C. Bilanz Gesamtflachen- | Gesamtflachenwert Bilanz
(Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) wert B A
6.265 5.550 715

Zum Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind im
unmittelbar angrenzenden Teil des Schlossparks geplant:
e Gehdlzpflanzung landschaftsgerechter Straucher zur Erganzung der vorhandenen

Gehdélzgruppen aus Arten entsprechend der Pflanzliste.

e Pflanzung von Obstgehdlzen (alte Sorten) zur Erganzung der vorhandenen Obst-
wiese (Liste alter Obstsorten sind im Anhang)
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4. Alternative Planungsvarianten

Nr. 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sieht vor, dass im Umweltbericht Aussagen
zu alternativen Planungsmdglichkeiten getroffen werden.

Der Bebauungsplan dient insbesondere der Wiedernutzbarmachung von Flachen in zent-
raler Lage, die der Inanspruchnahme von Freiraum entgegenwirkt, so dass sich aus Grin-
den des Landschaftsschutzes die Frage der Standortalternativen nicht direkt stellt. Das Ge-
biet ist bereits vollstandig baulich genutzt und erschlossen. Der geplante Nutzungsmix aus
Wohnen, Dienstleistung und Gastronomie mit der Zuwegung (nur Ful3ganger) zum
Schlosspark ist an dieser Stelle stadtebaulich vertretbar.

Demgegentber wird die bauordnungsrechtlich genehmigte grof3flachige Einzelhandelsnut-
zung zuriickgenommen, die derzeit auch mit veranderteren Sortimenten weitergefuhrt wer-
den konnte.

4.1 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens (Monitoring)

Bestandteil des Umweltberichts ist entsprechend der Nr. 3b zur Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen, die von der Planung ausgehen. Die Uberwachung soll ggf. frithzeitig nach-
teilige Entwicklungen ermitteln, um unter Umstanden rechtzeitig AbhilfemaRnahmen einzu-
leiten. Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und
KompensationsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, ware der Bebau-
ungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen insbesondere in den Bereichen Tiere, Pflan-
zen, Boden, Larm und Ortsbild verbunden. Die Kontrolle erfolgt iber die Instrumente der
Bauordnung und der naturschutzfachlichen Prifung der Kompensationsmaf3nahmen.

Die Ausfuhrung der KompensationsmafRnahme innerhalb des Schlossparks wird von der
Stadt im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages verortet.

4.2 Durchftihrung der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Nach Nr. 3a der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB ist vorgesehen, dass im Umweltbe-
richt eine Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren der Umweltpriifung erfolgt
sowie auf eventuellen Schwierigkeiten oder Unsicherheiten bei der Durchfiihrung hingewie-
sen wird.

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 177 (VEP) basiert im Wesentlichen auf der
Analyse und Auswertung fachplanerischer Plane und sonstiger Dokumente.

Folgende Unterlagen wurden herangezogen:

e Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Koln

e Landschaftsplan des Rhein-Erft-Kreises

e Informationssysteme des LANUV im Internet (Wasser, Boden, Klima, Arten-
schutz)

e Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt

¢ Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5106 K&In

¢ Lufthbildaufnahmen des Plangebietes

e Naturschutzrechtlicher Befreiungsbescheid gemal § 67 Abs. 1 Nr. 2 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und Benehmensherstellung gem. 8 17 Abs. 1
BNatSchG, Rhein-Erft-Kreis vom 02.08.2016 (Eingang 04.08.2016)
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e Verkehrsgutachten inkl. Sichtfeldprifung zum Bauvorhaben Frenzenstralle 24-
30 in Erftstadt Lechenich (Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrens-
entwicklung IVV GmbH & Co. KG, Aachen, 01.06.2017)

¢ Artenschutzprifung Stufe |, Vorprifung ,Umbau des Silogebaudes an der Fren-
zenstral3e in Lechenich® (Biro fur Artenschutz und Avifaunistik, Dr. Andreas Ski-
bbe, April 2016)

¢ Artenschutzprifung Stufe Il, Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande ,Um-
bau des Silogebaudes an der Frenzenstralle in Lechenich® (Buro fur Artenschutz
und Avifaunistik, Dr. Andreas Skibbe, Juli 2016)

o Ermittlung und Beurteilung der Schallemissionen und Schallimmissionen einer
geplanten Gaststatte mit Auf3engastronomie im Bereiche Frenzenstral3e 24-30
in Erftstadt (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, 30.05.2017)

Hier: Berucksichtigung der teilweise geé&nderten Gebietsausweisung als WA
statt Ml

e Erste Erganzung zur Unterlage
Ermittlung und Beurteilung der Schallemissionen und Schallimmissionen einer
geplanten Gaststéatte mit AuRengastronomie im Bereich Frenzenstral3e 24-30 in
Erftstadt (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, 30.05.2017)

Hier: Betrachtung des Larms aus dem Betrieb einer Werkstatt fir Gartengerate
fur Richtwerte WA und WR

e Immissionsprognosegutachten fir die Tiefgaragenausfahrt der Neubebauung
FrenzenstraRe 24-30 / Lechenich (Lichtdesign GmbH, Kdln, 31.05.2017)

Daruiber hinaus wurden mehrere Ortsbesichtigungen durchgefihrt, in deren Rahmen Flora
und Fauna kartiert wurden sowie Fotos des Plangebietes und der Umgebung erstellt wur-
den.

5.  Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im nordéstlichen
Siedlungsbereich von Lechenich.

Das Gebiet ist im Norden, Stiden und Westen von einer Wohnbebauung umgegeben und
umfasst eine Flache von ca. 5.240 m2.

Auf dem Grundstuck befindet sich aktuell der ,Landhandel Daniel PGtz mit einer zulassigen
Verkaufsflache von 1.000 gm. Der Betriebsinhaber beabsichtigt, die derzeitige Einzelhan-
delsnutzung weitgehend aufzugeben. Als Folgenutzung ist eine zukunftsfahige und wirt-
schaftlich tragfahige Nutzungsform mit Wohnen, Gewerbe, Gastronomie und Dienstleistung
geplant.

Die vorhandene Bebauung und Nutzung des Landhandels reicht derzeit rd. 15 m in die
Parzelle 3071 des erweiterten Schlossparks hinein. Die vorhandene Bebauung wird an die-
ser Stelle zum Teil zurickgenommen bzw. in kleinerem Umfang erneuert. An Stelle heutiger
Gebaude treten Platz-, Wege- und Freiflachen. Fir die Unterstellung von Pkw ist eine Tief-
garage geplant, die weitgehend begrint wird.

Der angrenzende Schlosspark steht als geschitzter Landschaftsbestandteil ,LB 2.4-28 —
Burgpark bei Lechenich und nordlich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung® unter
Schutz.

Durch die geplante Bebauung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
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durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen.

Fur den Verlust von Nist- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten wurden
bereits als vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalBhahme nach § 44
BNatSchG im Bereich der Landesburg Lechenich (Gemarkung Lechenich, Flur 50, Flursti-
cke 706) kunstliche Nisthilfen unter Einhaltung denkmalschutzrechtlicher Vorgaben zu in-
stallieren. Die Einfluglécher der vorhandenen Nist- und Ruhestatten im Eingriffsbereich des
Bebauungsplanes sind vor Beginn der Abriss- und Umbauarbeiten tierschutzgerecht zu
verschlie3en, um eine Wiederansiedlung der Tiere zu vermeiden.

(Diese MalRnahmen sind bereits durchgefiihrt worden.)

Das Plangebiet ist heute bereits weitgehend bebaut bzw. versiegelt. Der Eingriff durch die
Unterbauung mit der geplanten Tiefgarage wird im angrenzenden Schlosspark der Landes-
burg Lechenich kompensiert.

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes des Lechenicher Milhlengraben / Erpa / Rotbach. Das bei BaumaRnahmen in Uber-
schwemmungsgebieten in Anspruch genommene Uberschwemmungsgebietsvolumen ist
grundsatzlich auszugleichen. Das Uberschwemmungsgebiet wird teilweise durch ein
Wohnhaus sowie die geplante Tiefgarage in Anspruch genommen.

Fur die im Zuge des Umbaus der vorhandenen Bebauung im Bereich Frenzenstral3e 24 bis
30 in Erftstadt-Lechenich geplante Errichtung einer Gaststatte mit Auf3engastronomiebe-
reich wurden die zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen im Rahmen einer
Schallimmissionsprognose untersucht. Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit
den Immissionsrichtwerten der TA Larm zeigt, dass die Immissionsrichtwerte fir Allge-
meine Wohngebiete an allen Immissionspunkten sowohl tagstiber als auch nachts einge-
halten bzw. unterschritten werden.

Insgesamt sind somit keine schéadlichen Umwelteinwirkungen sowohl fir die geplanten
Wohnnutzungen im Gebiet selbst als auch fiir die Umgebungsbebauung durch Gerdusche
der geplanten gastronomischen und gewerblichen Nutzungen zu erwarten.

Durch den offentlichen StraBenverkehr auf der Frenzenstralle sind an der geplanten Be-
bauung tags Beurteilungspegel von bis zu 57,8 bzw. nachts Beurteilungspegel von 49,0
dB(A) zu erwarten. Der Bebauungsplan setzt daher Larmpegelbereiche (hier Il und V)
fest. Anhand der Larmpegelbereiche sind Schallschutzmal3nahmen an Auf3enbauteilen von
Aufenthaltsrdumen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu
treffen.

Kurzzeitige Blendwirkungen durch die Scheinwerfer von ausfahrenden Fahrzeugen aus der
Tiefgarage auf der dem Objekt gegeniiberliegenden StralRenseite (Frenzenstral3e 63) sind
nicht ganzlich zu vermeiden, kdnnen aber durch entsprechende MalRnahmen, wie z.B. Ver-
lassen der Tiefgarage nur mit Begrenzungslicht verhindert werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 177 ,,FrenzenstraBe“ in Erftstadt Lechenich unter Umsetzung der
festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zur Kompensation
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter verbleiben werden.
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Anhang:

Gehodlzlisten

Geholzarten der potenziell natirlichen Vegetation:

Eichen-Ulmen-Wald

Bodenstandige B&aume und Straucher

Stieleiche Quercus robur
Feldulme Ulmus minor

Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Silberweide Salix alba
Flatterulme Ulmus laevis
Hartriegel Cornus sanguinea
Wasser-Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Weil3dorn Crataegus monogyna

Auswahl an heimischen alten Obstsorten

Apfel-Sorten

Birnen-Sorten

Ananasrenette

Bergische Dérrbirne

Freiherr von Berlepsch
(Roter Berlepsch)

Gellerts Butterbirne

Gelber Erdapfel

Gute Graue

Geheimrat Oldenburg

Gute Luise

Goldparméne

Osterreichische Weinbirne

Gravensteiner

Sievernicher Mosthirne

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

SiRkisch-Sorten

Rheinischer Bohnapfel

Hedelfinger Riesenkirsche

Rheinischer Krummstiel

Schneider‘s Spate Knorpelkirsche

Rheinische Schafsnase

Rote Sternrenette

Roter Boskoop

Pflaumen-Sorten

Schoner aus Boskoop

Auerbacher

Weil3er Klarapfel

Chrudimer

Winterrambur
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1 BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSOKOLOGIE (Hrsg.): Schrif-
tenreihe fir Vegetationskunde, Heft 6, Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland 1:200.000 — Potenti-

elle naturliche Vegetation — Blatt CC 5502 Kd&ln, Redaktion W. Trautmann, Bonn-Bad Godesberg 1991





