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1. Vorbemerkung

1.1 Bisheriges Verfahren

Der Betrieb ,Daniel Putz* an der Frenzenstral’e wurde 1933 als klassischer Landhandel ge-
grindet. Das Verkaufsgebaude an der Frenzenstral3e und das dahinter liegende Getreidesilo
stellen noch Zeugnisse dieses klassischen Landhandels dar. Zurzeit wird auf 2000 gm Ver-
kaufsflache noch ein umfangreiches Sortiment fir Haus- und Gartenbedarf, Gartenmdbel,
Tiernahrung etc. angeboten. Zusatzlich besteht ein Lieferservice fir Kaminholz und —briketts
und eine Reparaturwerkstatt fir Rasenmaher und andere Gartengerate.

Der heutige Inhaber beabsichtigt altersbedingt den Betrieb aufzugeben und mangels Nach-
folger die vorhandenen Geb&ude einer Folgenutzung zuzufihren.

Um eine ungeordnete stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung, wie z.B. durch Etablie-
rung eines grof3flachigen Einzelhandels mit einem anderen Warensortiment, zu vermeiden,
soll der Standort bereits jetzt, d.h. vor der Aufgabe der Einzelhandelsnutzung planungsrecht-
lich neu geordnet werden.

Die Eigentimergemeinschatft im Bereich des Betriebsgrundstiickes ,Landhandel Daniel Pitz*
hat daher ein Nutzungskonzept bestehend aus Wohnen, Dienstleistung, Gastronomie und
Handel entwickelt und im Jahr 2014 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt.

Am 26.11.2014 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt
Erftstadt der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Projekt ,Frenzenstral’e” grundsétz-
lich zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, die entsprechenden planungsrechtlichen
Schritte einzuleiten.

Der Rat der Stadt Erftstadt hat dann nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Wirtschaftsforderung im Mérz und Juni 2015 am 23.06.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 177, Erftstadt-Lechenich, Frenzenstral3e beschlossen.

Der Bebauungsplan wird aufgrund des konkreten Bebauungs- und Nutzungskonzeptes als
vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) gem. § 12 BauGB aufgestellt.

1.2 Planvorgaben

1.2.1 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Erftstadt-Lechenich dstlich der Frenzenstral3e.
Es handelt sich um die Betriebsgrundstiicke ,Landhandel Daniel Pitz“ und das stdlich an-
grenzende Wohngrundstiick Frenzenstral3e 24. Das Gebiet selbst ist fast vollstdndig bebaut.
Lediglich im Garten des Hauses Frenzenstral3e 24 ist ein Baumbestand vorhanden.

Die vorhandene Bebauung und Nutzung des Landhandels reicht derzeit rd. 15,0 m in die
Parzelle 3071 des erweiterten Schlossparks hinein.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 umfasst konkret die
Grundstiicke Gemarkung Lechenich, Flur 50, Nr. 1466/194, 2228/194, 2229/194 sowie einen
Teilbereich des Flurstiick 3071 (Schlosspark). Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 5.240
m?2.

Die genaue Abgrenzung ist der Plandarstellung im Maf3stab 1:500 zu entnehmen.
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Das Flurstick Gemarkung Lechenich, Flur 50, Nr. 1466/194 ist im Norden mit dem privaten
Wohnhaus (FrenzenstralRe 32) des Betriebsinhabers bebaut. Diese Nutzung soll weiterhin so
bestehen bleiben. Der Bereich wird daher nicht Gegenstand des Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplanes (VEP).

Einzelne Flachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) kon-
nen gem. 8 12 Abs. 4 BauGB in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) einbezogen

werden.

1.2.2 Regionalplan
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Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln stellt fir Lechenich und damit auch fir das
Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich" (ASB) dar.

Innerhalb der Siedlungsbereiche soll sich die gemeindliche Siedlungstatigkeit vorrangig auf
Siedlungsschwerpunkte ausrichten.



Begrindung - Bebauungsplan Nr. 177 (VEP), Erftstadt-Lechenich, FrenzenstralRe 4

=1

ey - L]
7 g _ d d

4

T P _,,:z»aﬂf' Hf*”ffﬁv

) PR .A.\ S

VErf'.
%. .-| i' m ';.-'E

i

IF-’. o

‘F}Eﬁ:- :

H T el ” T
7

Auszug aus dem Regionalplan © Bezirksregierung Koéln

1.2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt (1999) stellt im Bereich des Plange-
bietes Wohnbauflache und in einem kleinen Teilbereich Parkanlage, geschitzter Land-
schaftsbestandteil dar.

Das Plangebiet grenzt im Bereich des Parks an den Schlosspark Lechenich, der gemaf den
Festsetzungen des Landschaftsplans 5 ,Erfttal Sud" als Geschiitzter Landschaftsbestandteil
2.4-28 ,Burgpark-Lechenich und nérdlich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung” dar-
gestellt ist.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Erftstadt, Stadtte// Lechenich

Fur einen Teilbereich von ca. 175 gm (geplante Tiefgarage) wurde ein Antrag auf Riicknahme
der Schutzfestsetzungen des Geschutzten Landschaftsbestandteils gestellt.
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Mit Schreiben vom 02.08.2016 hat der Rhein-Erft-Kreis gemaf 8 67 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) eine Be-
freiung von den Verbotsbestimmungen des 8§ 29 Abs. 2 BNatSchG und des Landschaftspla-
nes 5 des Rhein-Erft-Kreises ,Erfttal Std" fur den beantragte Teilflache erteilt.

1.2.4 Bebauungspléne
Fir das Gebiet bestehen keine Bebauungsplane. Derzeit wird das Gebiet nach § 34 BauGB
beurteilt.

1.2.5 Geplante Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il A des geplanten Wasserschutzgebiets fiur die Was-
sergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim.

1.3 ErschlieBung des Plangebiets
Sowohl die verkehrstechnische Erschlieung als auch die Ver- und Entsorgung ist Uber die
FrenzenstralRe gesichert.

2. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177, Erftstadt-Lechenich,
FrenzenstralRe, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung der vor-
handenen Geb&ude des ,Landhandels Putz", Frenzenstral3e 24-30, geschaffen werden. Um
die historische Bausubstanz zu erhalten wurde ein Nutzungskonzept entwickelt, dass moder-
nes Wohnen mit Dienstleistung und Gastronomie verbindet. Vorgesehen ist, die vorhandene
pragende Baustruktur weitestgehend zu erhalten und durch hofbildende Neubauten zu ergan-
zen. Die erforderlichen Stellplatze werden vorwiegend in einer Tiefgarage untergebracht, die
von der FrenzenstralRe angefahren wird. Weiterhin ist die Offnung und fuRlaufige Anbindung
des Schlossparks iber das Gelande geplant, um das Gebiet aufzuwerten und die Nutzbarkeit
des Schlossparks fur Blrgerinnen und Blrger auszuweiten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bestand zu schiitzen sowie die Umnutzung und Erwei-
terung zu erméglichen und den bauordnungsrechtlich genehmigten grof3flachigen Einzelhan-
del abzulésen.

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept umfasst:

e Die Errichtung von ca. 17 Wohneinheiten und ca. 2 Arztpraxen.

e Fur das Erdgeschoss ist eine gastronomische Nutzung mit bis zu maximal 100 Platzen
vorgesehen.

e Zum Schlosspark hin ist eine AufRengastronomie mit bis zu 40 Platzen geplant.
(Hinweis: Die Gastronomie wird fur insgesamt (= innen und auf3en) 100 Platze zuge-
lassen. Fir den Fall der Nutzung der AufRengastronomie wird die entsprechende An-
zahl von Platzen im Innenraum nicht besetzt).

o Die zufahrt in die Tiefgarage mit bis zu 47 Stellplatzen soll Uber die Frenzenstral3e
erfolgen.
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e Anstelle des gegenwartig ansassigen Landhandels ist zuktnftig nur noch ein Lager
und kleine Werkstatt geplant. Zudem soll ein Einzelhandel auf einer reduzierten Ver-
kaufsflache angesiedelt werden.

3. Begrundung der Planinhalte
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (nur VBP)
Die bestehende bauliche Nutzung (Wohnhaus) wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3.1.2 Bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Um die historische Bausubstanz zu sichern, wurde ein Nutzungskonzept entwickelt, das mo-
dernes Wohnen mit Dienstleistung und Gastronomie verbindet. Vorgesehen ist, die vorhan-
dene pragende Baustruktur mit dem Silogebaude weitestgehend zu erhalten und durch hof-
bildende Neubauten, die sich zum Schlosspark 6ffnen, zu erganzen. Ziel des Bebauungspla-
nes ist es, den erhaltenswerten Bestand zu sichern sowie die Umnutzung zu ermdglichen.
Zum Park hin ist eine Aulzengastronomie vorgesehen, die sowohl vom Park aus als auch von
der FrenzenstralRe zuganglich ist.

Fur das Plangebiet werden die vorstehend beschriebenen Nutzungen: Wohnen, Dienstleis-
tung (Praxen), Handel, Gewerbe und Gastronomie zugelassen.

Der gegenwartig ansassige Landhandel soll ggfs. in verkleinerter Form weitergefiihrt werden.
Zukunftig ist nur noch ein Lager und ggfs. eine kleine Werkstatt in Haus 30 geplant, da in
Zusammenhang mit dem Betrieb des Landhandels auch die Reparatur von Rasenmahern u.&.
Geraten im Geb&aude erfolgen soll.

Der vorhandene und bauordnungsrechtlich genehmigte groRflachige Einzelhandel wird auf-
gegeben. Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen im Hinblick auf die Umgebungsbebau-
ung wurde gutachterlich untersucht bzw. nachgewiesen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 ff. BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) werden, entsprechend der BauNVO eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Zugelassen werden zwei Vollgeschosse. Dies entspricht auch der tatséachlichen
Nutzung.

Fur das Gebiet des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes (VEP) wird eine GRZ von 0,6 aus-
gewiesen. Die Obergrenzen des § 17 BauNVO fiur Allgemeine Wohngebiete von 0,4 GRZ
werden damit Uberschritten.

Im Rahmen der festgesetzten GRZ kann das stadtebauliche Konzept umgesetzt werden.

Die Hohenentwicklung wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Fur das
Silogebaude wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt, da der Baukdrper in der Kubatur
und Optik erhalten werden soll.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Obergrenzen der NutzungsmaRe des § 17 Abs. 1
BauNVO ist nach 8§ 17 Abs. 2 BauNVO zulassig, wenn besondere stadtebauliche Grinde die
Uberschreitung erfordern, sie durch Umstande oder MaRnahmen ausgeglichen wird, die si-
cherstellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
nicht beeintrachtigt werden, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Be-
durfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und wenn sonstige 6ffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

Vorliegend ist das Gebiet bereits baulich genutzt und weitgehend, bis zu rd. 80 %, versiegelt.
Es ist zwar geplant einzelne Gebaude (Lager) zuriickzubauen, demgegeniber soll der prag-
nante Gebaudebestand, hier inshesondere das Silogebaude, baulich sinnvoll abgerundet und
einer Folgenutzung zugefiihrt werden. Das vorliegende stadtebauliche Konzept, mit einer Off-
nung zum Schlosspark, stellt fir den gewerblich vorgepragten Standort eine qualifizierte pla-
nerische Losung dar und berticksichtigt die herausgehobene Situation.

Der Bebauungsplan verfolgt die im Sinne des Bodenschutzes und der Nutzung vorhandener
Infrastruktur zugrunde liegende Zielvorstellung der Innenentwicklung, wobei im vorliegenden
Fall, durch den teilweisen Abriss, keine zuséatzliche Verdichtung mit baulichen Anlagen ober-
halb der Geléandeoberflache erfolgt.

Fur die Errichtung von Tiefgaragen wird eine Uberschreitungsmoglichkeit bis zu einer GRZ
von 1,0 zugelassen. Dies ermdglicht einen hohen Anteil der notwendigen Stellplatze in der
Tiefgarage unterzubringen.

Die Uberschreitung der zulassigen Obergrenzen der NutzungsmaRBe nach § 17 Abs. 1
BauNVO setzt voraus, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden. Die Anforderungen, die durch das Mafl3 der Nutzung berihrt wer-
den kénnen, beziehen sich dabei insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Beliftung
der Wohn- und Arbeitsstatten. Aufgrund der geringen Uberschreitung der NutzungsmaRe, der
angrenzenden Parkflache und griinordnerischen Maflinahmen ist eine Beeintrachtigung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse auszuschlieRen.

Die Begriinung der Tiefgarage sowie die geplanten Dachbegriinungen stellen eine Kompen-
sation fUr die erhdhte Dichte dar. Gleichzeitig wird die Freiflachennutzung im Gebiet selbst
aufwertet. Das in der Substratschicht gespeicherte Niederschlagswasser wird wieder im Ge-
biet verdunstet. Die Dachbegrinung wirkt staubbindend und ist zugleich Lebensraum von
Kleintieren und potentieller (Teil-)Lebensraum von Vdgeln.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Tiefgaragenflachen
Die Uberbaubare Grundsticksflache sowie die Flache, die mit einer Tiefgarage unterbaut wer-
den darf, werden durch zeichnerische Festsetzung definiert.

3.4 Festsetzungen zum Larmschutz (Verkehrslarm)

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm auf der FrenzenstralRe vorbelastet. Zur Abschatzung
der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen (hier vorrangig Wohnen) mit den umgebenden
Nutzungen (Verkehr) wurde eine schalltechnische Betrachtung vorgenommen (Ingenieurge-
sellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, Erftstadt).
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Danach sind fur die der Frenzenstralle zugewandten Fassaden Beeintrdchtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45/40 dB(A) in der Nacht werden an den zur StralRe
orientierten Fassadenbereichen tberschritten.

Durch die Festsetzung von im Folgenden beschriebenen MalRhahmen zum Schallschutz
(Larmpegelbereiche) kann diesem entgegen gewirkt werden:

Anhand der festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB koénnen
im konkreten Einzelfall (im nach geschalteten Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen
8 — 10 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile abge-
leitet werden. Unter Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart, Raumgréi3e, ver-
wendete Baukonstruktion) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das erfor-
derliche resultierende Schallddmm-MalR fur die einzelnen Teilflachen der AuRenbauteile
(Wand, Fenster, Dach usw.).

Die folgende Tabelle zeigt die Einstufung in Larmpegelbereiche.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von Auf3enbauteilen

Raumarten
Larmpegelbereich MaRgeblicher Au3en- Aufenthaltsraume in Birordaume und ahnli-
larmpegel Wohnungen, Ubernach- | ches *
zur Tageszeit tungsrdume in Beherber-

gungsbetrieben, Unter-
richtsraume und &ahnli-
ches

erf. R'w, res des Au-

in dB(A) Renbauteils in dB

| <55 30 -

Il 56 - 60 30 30
1 61 - 65 35 30
\Y) 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45
VII >80 ** 50

* soweit der eindringende AuRenlarm aufgrund der ausgeubten Tatigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Die Larmpegelbereiche | und Il sind bei Neubauten allgemein nur von untergeordneter Be-
deutung. Auch der Larmpegelbereich Il bedingt bei Neubauten von Wohnraumen nur leicht
erhohte Anforderungen. Festgesetzt werden die im Gebiet vorkommenden Larmpegelberei-
che lll und IV.

Die Festsetzung von "aktiven" SchallschutzmaRnahmen an der Larmquelle — hier die Fren-
zenstralR3e — etwa durch Larmschutzanlagen kommt insbesondere aus stadtebaulichen Grin-
den nicht in Frage, da damit der Charakter des StralRenzuges zerstort wirde.
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3.5 ErschlieBung und Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes werden keine offentlichen Verkehrsflachen zur inneren Erschlie-
Bung festgesetzt. Das Gebiet ist von der Frenzenstral3e erschlossen.

Die geplante fuRlaufige Verbindung von der Frenzenstrale zum Schlosspark liegt innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Zuganglichkeit des Schlossparks fur die Offent-
lichkeit Uber diese Wegeverbindung wird im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan sowie im
Durchfiihrungsvertrag verankert.

3.6 Ver-und Entsorgung, technische und soziale Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation
und Strom ist Uber vorhandene Anlagen in den umliegenden Stral3en gesichert.

Da es sich um die Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen handelt, muss Nieder-
schlagswasser nicht nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) i.V.m. dem Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) versickert werden. Das Regenwasser soll in den vorhandenen
Kanal in der Frenzenstral3e geleitet werden.

3.7 Stellplatze und Nebenanlagen, Tiefgaragenzufahrt

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist vorwiegend in einer Tiefgarage vorgesehen.
Insgesamt sind 47 Stellplatze in der Tiefgarage geplant. Ebenerdig sind insgesamt 9 Stell-
platze geplant bzw. teilweise bereits vorhanden.

3.8 Regelungen zu Ein- und Ausfahrten und zum Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

An Knotenpunkten, Rad-/Gehweguberfahrten und Uberquerungsstellen missen Mindest-

sichtfelder fur wartepflichtige Kraftfahrzeuge eingehalten werden. Die Sichtfelder miissen zwi-

schen 0,80 und 2,50 Meter Hohe von Sichthindernissen wie parkenden Fahrzeugen oder Be-

wuchs freigehalten werden.

Im Bebauungsplan werden die jeweiligen Sichtdreiecke dargestellt. Innerhalb dieser Sichtfel-

der sind zur FrenzenstralRe (L 162) jegliche baulichen Anlagen, die ein Sichthindernis darstel-

len kdnnen nicht zuldssig.

Anpflanzungen, Sichtschutzzdune und andere mit dem Grundsttck nicht fest verbundene Ge-

genstande durfen eine Hohe von 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten.

Baume und Hecken sind so zuriickzuschneiden, dass die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht

behindert wird.

3.9 Grinordnerische MaBnahmen

Entlang der zum Park orientierten Gebaudeflucht ist eine mindestens 1m breite, 0,8 m hohe
und 50 m lange Schnitthecke mit einer heimischen und standortgerechten Gehdlzart zu pflan-
zen. (vgl. Pflanzliste Geholzarten der potenziell natirlichen Vegetation im Anhang zum Um-
weltbericht).

Zur Abgrenzung des Schlossparks ist in die 0.g. Schnitthecke eine Toranlage in einer denk-
malvertraglichen Form zu integrieren und mit einem Drehkreuz (Notausgang nach Schliel3ung
des Parks) zu versehen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die bestehenden Gehdélzbestéande ist die 6stlich des Bauvor-
habens angrenzende Obstwiese auf dem Flursttick 3071, Flur 50, Gem. Lechenich mit zehn
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landschaftstypischen Obstbaumhochstammen regionaler Sorten zu ergéanzen. (vgl. Pflanz-
liste Auswahl an heimischen alten Obstsorten im Anhang zum Umweltbericht).

Die Oberkante der Tiefgarage muss auf3erhalb des Flurstiicks 2229/194, Gemarkung Leche-
nich, Flur 50, also innerhalb des bisherigen Geschitzten Landschaftsbestandteils (GLB), dem
Niveau des Urgelandes entsprechen. Nicht Gberbaute Bereiche der Tiefgarage sind im Be-
reich des Flurstiicks 2229/194 mit kulturfahigem Bodensubstrat zu Gberdecken und als Griin-
flache anzulegen.

Nach Beendigung der Abriss- und Bauarbeiten ist der beanspruchte Ubergangsbereich zum
Schlosspark landschaftsgerecht wieder herzustellen. Dabei sind alle vegetationslosen Berei-
che wieder zu Rasen- oder zu Wiesenflachen zu entwickeln.

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Beendigung der Bauarbei-
ten umzusetzen. Die Pflanzungen sind durch geeignete SchutzmalRnahmen vor Wildverbiss
zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.10 Festsetzungen zum Artenschutz, Minderung und Vermeidungsmafnahmen

Im Bebauungsplan werden Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen festgesetzt, die sich
vorwiegend auf den geschuiitzten Landschaftsbestandteil beziehen. Ebenso werden Festset-
zungen zum Artenschutz nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz und zur 6kologischen Baube-
gleitung getroffen.

Auf die Ausfiihrungen unter den Punkten 4.3 und 4.4 wird hingewiesen.

3.11 Geschutzter Landschaftsbestandteil

Der 6stliche Bereich des Plangebietes liegt gemaf? den Festsetzungen des Landschaftsplan
5 innerhalb des Geschitzten Landschaftsbestandteils 2.4-28 ,Burgpark Lechenich und nérd-
lich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung”. Die Grenze des geschiitzten Landschafts-
bestandteiles ist in der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) nachrichtlich dargestellt.
Die im geschitzten Landschaftsbestandteil liegenden Flachen werden als ,Grinflache® im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Verkehr

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme (Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und
Verfahrensentwicklung IVV GmbH & Co. KG, Aachen) wurden die verkehrlichen Auswirkun-
gen auf das umliegende Straf3ennetz bzw. die angrenzenden Knoten durch das geplante Bau-
vorhaben Frenzenstral3e 24 bis 30 in Erftstadt-Lechenich untersucht.

Im Analyse-Null-Fall 2015 ist die FrenzenstralR3e gegenwartig mit rund 6.300 Kfz im durch-
schnittlichen taglichen Verkehr (DTV) belastet. Dies ist eine ubliche, unkritische Belastung
einer innerdrtlichen Landesstral3e.

In der Spitzenstunde weist die Frenzenstralie eine Belastung von rund 600 Kfz im Querschnitt
auf.
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Die Frenzenstrale verbindet die Kommunen Kerpen mit Euskirchen tiber Gymnich, Konrads-
heim, Lechenich und Friesheim.

Neben der Kfz-Belastung zeigt sich ein relativ hohes Radverkehrsaufkommen auf der Fren-
zenstral3e. Hochgerechnet auf einen durchschnittlichen Tag des Jahres im Radverkehr erge-
ben sich im Querschnitt Verkehrsstarken von rund 150 Radfahrenden. An einem trockenen
Tag wahrend der Radverkehrssaison nutzen bis zu 310 Radfahrende die L 162 Frenzen-
stralle.

Im Analyse-Mit-Fall 2015 sind insgesamt 19 Wohneinheiten (17 neue, 2 bestehende) und 2
Arztpraxen geplant. Im Erdgeschoss ist eine gastronomische Nutzung mit maximal 100 Plat-
zen vorgesehen.

Die Zufahrt in die Tiefgarage mit 47 Pkw-Stellplatzen soll tber die L 162 FrenzenstralRe erfol-
gen. Ebenerdig sollen 9 Pkw-Stellplatze zur Verfigung stehen, davon 4 in Langsaufstellung
entlang der L 162 FrenzenstrafRe (Stand Mai 2017). Hierdurch sollen Konfliktsituationen mit
Radfahrenden verringert/vermieden werden.

Der gegenwartig ansassige Einzelhandel in Haus 30 wird eingestellt (nur noch Lager und eine
kleine Werkstatt in Haus 30), ein Einzelhandel soll auf einer reduzierten Verkaufsflache an-
gesiedelt werden.

Der Lkw-/ Anlieferverkehr soll ausschlie3lich ebenerdig abgewickelt werden, eine Einfahrt in
die Tiefgarage ist fur Lkw nicht zuldssig.

Die Miillentsorgung erfolgt zur Frenzenstral3e bzw. die Mulltonnen (Wertstofftonnen) werden
am Abholtag an der FrenzenstralRe bereitgestellt. Ein Befahren des Grundstiicks 24-30 mit
Mullfahrzeugen ist nicht vorgesehen.

Das zukiinftige Verkehrsaufkommen aus dem Gebiet wird prognostiziert mit:

e Einzelhandel — 120 m?2 Verkaufsflache
= max. 34 Kunden/Werktag
= bei 80% MIV-Anteil und Besetzungsgrad 1,2
= max. 23 Kfz im Quell- und Zielverkehr

¢ Wohnnutzung -
= 48 Bewohner (19 WE)
= bei einem MIV-Anteil von 65 %, einem Besetzungsgrad von 1,5: Personen/Pkw
= 34 tagliche Kfz-Fahren im Quell- und Zielverkehr

e Gastronomie — max. 100 Platze
= Belegung 35% = 35 Personen je Stunde (350 Kunden/Tag)
10 h Betriebszeit
bei einem MIV-Anteil von 80 % und einem Pkw-Besetzungsgrad von 2 Personen/Pkw
max. 140 tagliche Kfz_Fahrten im Quell- und Zielverkehr

448 3d
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e Arztpraxen — 120 Patienten/Tag
= 10 h Offnungszeit/Tag
= Dbei einem MIV-Anteil von 75 % und einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,1 Perso-
nen/Pkw
= max. 82 tagliche Kfz-Fahrten im Quell und Zielverkehr.

o Beschaftigte - Insgesamt max. 12 Beschaftigte fur Einzelhandel, Gastronomie und Arzt-
praxen
= Max. 10 Kfz je Tag und Richtung

o Anliefer-/Guterverkehr
= Nach Ver_Bau ergeben sich aus insgesamt 12 Beschéftigten taglich max. 6 Lkw-Fahr-
ten, also jeweils 3 Lkw-Fahrten im Ziel- und Quellverkehr.

Nach den Berechnungen betragt das zuklnftige Verkehrsaufkommen max. 292 Kfz-Fahrten
im Quell- und Zielverkehr. Im Vergleich zu heute (72 Fahrten je Richtung) ergeben sich Mehr-
belastungen von rund 220 Pkw je Tag und Richtung.

Die Belastungsdaten zeigen somit nur geringe Unterschiede zu den heutigen Belastungen.
Das Verkehrsmodell weist eine Mehrbelastung von 100 Kfz in Richtung Dimerzheim/Gymnich
aus. Richtung Erftstadt-Lechenich sind keine Mehrbelastungen zu verzeichnen. Die Differenz
zu der berechneten Mehrbelastung von 220 Kfz je Richtung ergibt sich aus Verlagerungsef-
fekten in das umliegende StraRennetz.

Im Fazit sind keine nennenswerten Anderungen in den Leistungsfahigkeiten der Straen und
Knoten im Umfeld zu erwarten.

Das Verkehrsmodell aus der Untersuchung Regionaltangente des Rhein-Erft-Kreises aus
2016 zeigt keine signifikanten Veranderungen der Verkehrsbelastungen im Bereich L 162
Frenzenstral3e bis 2030.

Tiefgaragenausfahrt / Blendwirkung

Blendwirkungen durch die Scheinwerfer von ausfahrenden Fahrzeugen aus der Tiefgarage
auf der dem Objekt gegentberliegenden Stral3enseite sind nicht ganzlich zu vermeiden und
in gewissem Umfang und entsprechender Entfernung (ca. 25m) auch hinzunehmen (s.a. VG
Koln, Beschluss v. 14.08.2012 — 2 L 964/12).

In vorliegenden Fall scheiden bauliche MalRnahmen im Zufahrtsbereich der Tiefgarage aus,
da der Landesbetrieb StralRen.NRW diesen aus Sicherheitsgriinden (Einschréankung des
Sichtbereichs) nicht zustimmen wird.

Gemal dem gemeinsamen Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Ver-
minderung" des nordrhein-westfalischen Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz und des nordrheinwestfalischen Ministeriums fir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr vom 11.12.2014 sind nicht genehmigungsbe-
durftige Anlagen gemaf § 22 Absatz 1 Nummern 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach dem
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Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt werden.

Eine fiur Anlagenbetreiber und Uberwachungsbehérden gleichermalRen bundesweit rechts-
verbindliche Klarung der Frage, wann Lichtimmissionen als schadliche Umwelteinwirkungen
anzusehen sind, existiert nicht.

Anhand der Vorhabenplanung wurde ein Immissionsprognosegutachten erstellt, da die Aus-
fuhrung der Tiefgaragenausfahrt planerisch soweit festgelegt ist, dass eine Berechnung der
Immissionswerte durchgefihrt werden kann.

Die dafir nétigen lichttechnischen Vorgaben flr die Frontscheinwerfer sind in der ECE-Rege-
lung 20 fur H4-Scheinwerfer festgelegt.

Die Immissionsprognose kommt zu folgendem Ergebnis:

Wenn ein Kraftfahrzeug mit eingeschaltetem Abblendlicht die Tiefgaragenausfahrt der ge-
planten Neubebauung Frenzenstrale 24-30 in Lechenich beféhrt, werden die der Frenzen-
straRe zugewandten Fenster des Hauses 63 fir 3 bis 5 Sekunden mit Lichtimmissionen be-
leuchtet, die in ihrer Hohe die zuldssigen Werte des zurzeit glltigen Erlasses ,Lichtimmissio-
nen, Messung und Verminderung“ gern. RdErl. des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz - V-58800.4.11 - und des Ministeriums filr
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr - VI.1 - 850 - v. 11.12.2014 6-22 Uhr und 22-
6 Uhr Uberschreiten. In Ermangelung eines in der Verordnung angegeben Bewertungsverfah-
rens fur solche kurzen und aperiodischen Lichtimmissionen, kann in Abschatzung der Stor-
wirkung der Lichtimmissionen im vorliegend zu beurteilenden Einzelfall jedoch festgestellt
werden, dass diese aperiodisch auftretenden Lichtimmissionen aufgrund ihres nur kurzzeiti-
gen Auftretens fir das gegenuber der Tiefgaragenausfahrt liegende Haus 63 objektiv keine
Beeintrachtigung darstellen, mindestens jedoch hinnehmbar sind. Die Hauser 61 und 65 sind
durch die Lichtimmissionen von aus der Tiefgarage ausfahrenden Fahrzeugen gar nicht be-
troffen.

Aus der Tiefgarage herausfahrende Fahrzeuge verursachen nur kurzzeitige Lichtimpulse, und
man darf davon ausgehen, dass solch kurzzeitigen Lichtimmissionen, auch nach 22:00 Uhr,
wenn z.B. Gaste die Gastronomie verlassen, als weniger stérend empfunden werden als an-
dauernde oder periodisch wiederkehrende Lichtimmissionen.

Falls diese kurzen Lichtimpulse individuell als stérend empfunden werden, kdnnen sie durch
folgende Maflinahmen verhindert werden:
e Schlie3en der Fensterladen von Haus 63 nach Einbruch der Dunkelheit.
e Befahren der Tiefgaragenausfahrt nur mit Begrenzungslicht und Einschalten des Ab-
blendlichts erst nach Erreichen des Stral3enniveaus am Ende der Rampe.
Dies kann durch folgende MalRnahmen erreicht werden:
o Anbringen eines Hinweisschilds, dass die Rampe der Tiefgaragenausfahrt nur
mit Begrenzungslicht befahren werden darf.
o Um zu verhindern, dass Fahrzeuge mit automatisch eingeschaltetem Abblend-
licht die Rampe befahren, sollte die Tiefgaragenausfahrt so hell beleuchtet wer-
den, dass die Automatik das Abblendlicht wieder ausschaltet.
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e Verschliel3en der Tiefgaragenausfahrt wahrend der Dunkelheit durch ein Rolltor, das
sich bei der Anfahrt eines Fahrzeugs auf die Rampe 6ffnet. Hierdurch wird auch ver-
mieden, dass eine helle Beleuchtung der Tiefgaragenausfahrt ihrerseits selbst unzu-
lassige Lichtimmissionen erzeugt.

Im Immissionsprognosegutachten wird darauf hingewiesen, dass bei den Berechnungen der
Lichtimmissionen die Abschattungswirkung eines grofl3en, immergriinen Nadelbaums, der die
gesamte Ostfassade des Hauses 63 bedeckt, nicht berticksichtigt wurde. Der Gutachter weist
darauf hin, dass dieser Nadelbaum und die verschlieRbaren Fensterladen einen zusétzlichen
Schutz vor Lichtimmissionen bieten.

Sichtfelder:

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen Mindest-
sichtfelder fir wartepflichtige Kraftfahrzeuge eingehalten werden. Die Sichtfelder missen zwi-
schen 0,80 und 2,50 Meter Hohe von Sichthindernissen wie parkende Kfz oder Bewuchs frei-
gehalten werden.

Beim vorliegenden Vorhaben relevant ist das Anfahrsichtfeld fiir einen wartenden Kraftfahrer
in den drei ausgewiesenen Ausfahrten. Wartet der Kraftfahrer auf kreuzende Kfz der tberge-
ordneten Frenzenstralle, betrégt der Abstand von der Fahrerposition aus zur Fahrbahn unter
Berticksichtigung des FuR-/Radwegs 5,00 Meter, bis zur Mitte des kreuzenden Radverkehrs
3,0 Meter.

Des Weiteren sind die zulassige Geschwindigkeit auf der FrenzenstraRe (50 km/h) und die
StralRenlangsneigung (etwa 0 Prozent) zu beriicksichtigen.

Aus den vorangegangenen Eckwerten ergibt sich eine Schenkellange (Sichtfeldbreite) zum
bevorrechtigten Kfz-Verkehr von |=70,00 Meter. Bei bevorrechtigten Radfahrenden betragt
die Schenkellange 1=30,00 Meter (richtungsbezogen).

Die erforderlichen Sichtfelder wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung tberprft und in
die Planzeichnung aufgenommen.

Ergebnis Ausfahrt 1, Hausnummer 30/32:

Sowohl das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Kfz-Verkehr auf der Frenzenstral3e als auch
das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Radverkehr schneiden die Stellplatze in Langsaufstel-
lung vor dem Gebaude Nr. 30 nicht.
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Ergebnis Ausfahrt 2, Tiefgarage und Innenhof, Hausnummer 24/30:
Sowohl das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Kfz-Verkehr auf der Frenzenstral3e als auch

das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Radverkehr schneiden die 4 Stellplatze in Langsauf-

stellung vor dem Gebaude Hausnummer 30 nicht.
Jedoch schneiden sie den Eckbereich des Grundstiicks Frenzenstra3e 24. Eine Bepflan-

zung/Umzaunung ist hier nur bis zu einer Hohe von 80cm zulassig.
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Ergebnis Ausfahrt 3, Innenhof, Hausnummer 24/30
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Sowohl das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Kfz-Verkehr auf der Frenzenstral3e als auch
das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Radverkehr schneiden die 4 Stellplatze in Langsauf-
stellung vor dem Gebaude Hausnummer 30 nicht. Jedoch schneiden sie den Eckbereich des
Grundstiicks FrenzenstralRe 24 und den dort geplanten Stellplatz.
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Gesamtergebnis fur das Bauvorhaben:

Fur die Einhaltung der erforderlichen Sichtfelder miissen Restriktionen im Eckbereich des
Grundstiicks Frenzenstralle 24 eingehalten werden. Eine Bepflanzung/Umz&unung ist hier
nur bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig. Eine Realisierung des dort geplanten Stellplatzes
ist zulassig, wenn dieser um mindestens 40 cm von der Frenzenstral3e weg nach hinten ver-
setzt oder die Breite der Stellflache entsprechend reduziert wird. Die 4 ebenerdigen Stellplatze
in Langsaufstellung vor dem Geb&dude Hausnummer 30 kénnen wie geplant umgesetzt wer-
den. Der Seitenabstand der Stellplatze in Langsaufstellung zum Radweg soll mind. 1,50m
betragen, um Konflikte mit dem Ruhenden Verkehr zu vermeiden.

Zufahrt zur Tiefgarage (Linksabbieger)
Es wurde gutachterlich untersucht, ob fur das prognostizierte Verkehrsaufkommen eine Links-
abbiegerspur auf der L 162 FrenzenstralRe zur Tiefgarage notwendig ist.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Linksabbiegerspur nicht erforderlich ist, da die Ver-
kehrsqualitat fur alle Verkehrsstréme auf der der L 162 Frenzenstral3e sowie den Rechtsab-
biegerstrom (Ausfahrt Tiefgarage Frenzenstral3e 24-30) die Qualitatsstufe A (,sehr gut”) aus-
weist.

Fir den Linksabbiegerstrom auf der L 162 Frenzenstraf3e aus Richtung Dimerzheim/Gymnich
wird nach dem Verkehrsgutachten eine Rickstaulange (= bendtigte Aufstellflache) von 0
(Null) Pkw-Einheiten ausgewiesen. Eine gesonderte Aufstellflache ist demnach nicht notwen-

dig.
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Ein Linksabbiegen in die geplante Zufahrt Tiefgarage ist selbst in der Spitzenstunde und somit
jederzeit ungehindert moglich.
Auch das Rechtsabbiegen in die Tiefgarage ist jederzeit ungehindert moglich.

Fazit:

e Das geplante Bauvorhaben verursacht insgesamt rund 440 zusatzliche Fahrzeugbewe-
gungen pro Tag (220 Kfz je Richtung) auf der Frenzenstral3e im Vergleich zum Status Quo
(72 Kfz je Richtung).

¢ Diese Mehrbelastung ist mit dem vorhandenen Stral3enquerschnitt konfliktfrei zu bewalti-
gen. Auf die benachbarten Knoten sind keine negativen Einflisse zu erwarten.

e Eine Linksabbiegerspur ist nicht erforderlich, da ein Linksabbiegen in die geplante Zufahrt
Tiefgarage jederzeit ungehindert mdglich ist. Nach Umsetzung des Vorhabens kann ord-
nungsrechtlich geprift werden, ob eine Ausweitung des Halteverbotes auf den Bereich
Hausnummer 61-67 unerwartet notwendig ist.

e Eine weitere Querungshilfe im Bereich des Vorhabens ist nicht notwendig. Die bereits
vorhandenen Querungshilfen im nahen Umfeld sind ausreichend, um durch das Vorhaben
generierte Ful3gangerstrome umwegefrei vom/zum Zielort L 162 Frenzenstral3e 24-30 zu
fuhren.

e Fur die Einhaltung der erforderlichen Sichtfelder miissen keine Stellplatze entfallen.

e Fur das im Zielverkehr zu erwartende Verkehrsaufkommen von 292 Kfz am Tag stehen in
der Tiefgarage und ebenerdig insgesamt 56 Parkplatze zur Verfiigung. Nach der Berech-
nung des Parkraumbedarfes missen mindestens 38 Parkplatze vorhanden sein.

4.2 Larmschutz

4.2.1 Einwirkung auf das Planvorhaben

Durch den offentlichen StraRenverkehr auf der FrenzenstralRe sind an der geplanten Bebau-
ung tags Beurteilungspegel von bis zu 57,8 bzw. nachts Beurteilungspegel von 49,0 dB(A) zu
erwarten. Dabei sind vorrangig nur die direkt zur FrenzenstralRe hin ausgerichteten Gebaude-
fassaden einer erhdhten Larmbelastung ausgesetzt.

Entsprechend der Einstufung des Untersuchungsgebietes als Wohngebiet werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir den Stralenverkehr von 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A)
nachts teilweise Uberschritten. Ermittelt wurden die Larmpegelbereiche | bis IV.

Fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume, fur die die Larmpegelbereiche | und Il gemafi DIN
4109 ermittelt wurden, ist eine Einhaltung der entsprechenden Anforderung an die Schalldam-
mung der AuBenbauteile bereits durch die Bestimmungen anderer Vorschriften (z.B. Energie-
einsparverordnung) gegeben. In der Regel gilt dies auch fur den Larmpegelbereich I, sofern
die Raumgeometrien aus Schallschutzsicht nicht zu ungiinstig und die Fensterflachenanteile
zu hoch sind. Im Bereich der Westfassaden liegen die maf3geblichen AuRenlarmpegel an der
Untergrenze des Larmpegelbereichs IV. Um hier die Anforderung an das resultierende Schall-
damm-Malf einzuhalten, sollten die Fenster mindestens der Schallschutzklasse 3 gemaf VDI
2719 mit einem bewerteten Mindestbauschallddmm-Mal} R'W >= 35 dB entsprechen. Mal3-
geblich sind hier aber die Nachweise zum baulichen Schallschutz des Bauvorhabens, die
durch einen Sachversténdigen aufzustellen bzw. zu prifen sind.
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Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Ingenieurgesellschaft Fischbach mbH)

4.2.2 Auswirkung durch das Planvorhaben

Fir die im Zuge des Umbaus der vorhandenen Bebauung im Bereich Frenzenstral3e 24 bis
30 in Erftstadt-Lechenich geplante Errichtung einer Gaststatte mit Au3engastronomiebereich
wurden die zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen im Rahmen einer Schal-
limmissionsprognose untersucht .

Dabei wurden konservative Berechnungsansatze gewahlt, so dass die ermittelten Beurtei-
lungspegel eher zu hoch als zu niedrig ausfallen (beispielsweise wurde eine durchgehende
vollstandige Belegung aller Sitzplatze im Innen- und AufRengastronomiebereich unterstellt).
Bei den Berechnungen wurden sowohl die fir Sonn- und Feiertage geltenden Ruhezeitenzu-
schlage als auch Impulszuschlage fir KommunikationsauRerungen beriicksichtigt.

Die unter Beriicksichtigung des anlagenbezogenen Verkehrs rechnerisch ermittelten Beurtei-
lungspegel an den maf3geblichen Immissionspunkten im Umfeld der geplanten Gaststétte
sind nachfolgend den Immissionsrichtwerten der TA Larm gegentbergestellt.



Begrindung - Bebauungsplan Nr. 177 (VEP), Erftstadt-Lechenich, Frenzenstral3e

19

Tabelle 1: Vergleich Beurteilungspegel - Immissionsrichtwerte Sonn- und Feiertage

Sonntag: 06:00 - 22:00 Uhr

L7 IRWt ALt
IR 1a, Frenzenstr. 24 neu (Nord, 2. OG) 47 55 -8
IR 1b, Frenzenstr. 24 neu (Ost, 2. OG) 48 55 -7
IP2a, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 1. OG) 51 55 -4
IP2b, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 3. OG) 50 55 -5
IP3, Frenzenstr. 32 (Ost) 41 55 -14
IP4, Frenzenstral3e 63 48 55 -7
IP4a, Frenzenstral3e 61 45 55 -10
IP5, RichardstraRe 10 34 55 -21
IP6, Siegfr.-v.-Westerburg-Str. 20 33 50 -17

Tabelle 2: Vergleich Beurteilungspegel - Immissionsrichtwerte Nacht

LrN:

IRWTN

AL:

Nacht: 22:00 - 06.Uhr
(lauteste Nachtstunde)

L7 IRWt ALt
IR 1a, Frenzenstr. 24 neu (Nord, 2. OG) 32 40 -8
IR 1b, Frenzenstr. 24 neu (Ost, 2. OG) 27 40 -13
IP2a, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 1. OG) 24 40 -16
IP2b, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 3. OG) 24 40 -16
IP3, Frenzenstr. 32 (Ost) 32 40 -8
IP4, Frenzenstral3e 63 40 40 0
IP4a, Frenzenstralle 61 37 40 -3
IP5, RichardstraRe 10 12 40 -28
IP6, Siegfr.-v.-Westerburg-Str. 20 4 35 -31

Beurteilungspegel Tag/Nacht /
Immissionsrichtwerte Tag/Nacht

Differenz L - IRW (= Unterschreitung der Immissionsrichtwerte)

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
zeigt, dass die Immissionsrichtwerte sowohl tagsiiber als auch nachts eingehalten bzw. un-
terschritten werden.

Die Anforderungen der TA Larm flr einzelne Gerduschspitzen werden ebenfalls eingehalten
bzw. unterschritten. Ton-, informations- oder impulshaltige Gerdusche, die immissionsseitig
zu einer erhdhten Belastigung fuhren kénnten sind nicht zu erwarten.
Insgesamt sind somit keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche in der Umge-

bung der geplanten baulichen Anlage zu erwarten.

Im Bereich des Landhandels Daniel Ptitz, der zukunftig in verkleinerter Form fortgefiihrt wer-
den soll, befinden sich keine stationaren Schallguellen. Im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Landhandels erfolgt auch die Reparatur von Rasenméahern und anderen Gartengeréaten.
Nach erfolgter Reparatur missen diese Gerate einer Funktionsprufung unterzogen werden.
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Dabei kdnnen gelegentlich kurzfristige Gerduschimmissionen durch den Testbetrieb der Ra-
senmaher auftreten. Der Testbetrieb findet in der Werkstatt an Werktagen - bei geschlosse-
nen Fenstern, Turen und Toren - in der Zeit von 09:00 — 13:00 Uhr und 15:00 — 17:00 Uhr (an
Samstagen nur von 09:00 — 13:00 Uhr) statt, wobei der Testbetrieb jeweils nur wenige Minu-
ten dauert.

Unter diesen Umsténden ist sichergestellt, dass die Richtwerte an allen Immissionspunkten
eingehalten werden.

4.3 Artenschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und 29.07.2009
(seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vor-
gaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Artenschutzbelange bei allen Bauleit-
planverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden. Hierflr ist eine
Artenschutzprifung (ASP) durchzufiihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes
Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei der
Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG).

Hinsichtlich der Abwagung, ob streng geschiitzte, insbesondere in NRW planungsrelevante
Arten von der vorliegenden Bauleitplanung betroffen sein kénnten, wurde eine Artenschutz-
prifung (ASP | und 1) durch das Buro fir Artenschutz und Avifaunistik, Dr. Andreas Skibbe,
(April 2016 und Juli 2016) durchgefihrt.

Aufgrund kinftiger bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren sind folgende Beein-
trachtigungen der relevanten Arten untersucht worden:
e Beeintrachtigungen der Jagdgebiete und Flugrouten sowie Quartiere der Fledermause
(GroRRes Mausohr und Zwergfledermaus).
e Vernichtung der Fortpflanzungsstatten mit Jungvogeln oder Eiern an den Geb&uden
(Schleiereule, Steinkauz, Turmfalke, Mehlschwalbe aber auch von haufigen Arten, wie
Hausrotschwanz und Haussperling).

Nach den Vorkenntnissen aus der ASP Stufe | wurden bei der ASP Stufe Il in erster Linie die
Vogel und Fledermause begutachtet.

Das Vorkommen weiterer planungsrelevanten Arten wurde tber Zufallsfunde ermittelt. Das
Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet und die ndchste Umgebung. Durchfiihrung der
Untersuchungen: Marz - Juli 2016.

Das Gebaude wurde insgesamt dreimal fur ASP 1l (18.09.2015 sowie 10.03., 25.07. und
26.07.2016) und einmal fur ASP | (19.03.2015) kontrolliert. Dabei wurden Spuren von Fleder-
mausen und Végeln auch unter Verwendung einer Endoskopkamera gesucht.

Von aul3en am Tage fanden Untersuchungen am 19.03. und 18.09.2015 sowie 10.03., 29.04.,
5.05., 16.05, 25.07. und 26.07.2016 statt. Dabei wurden vor allem die Vogel untersucht. Die
Detektoruntersuchungen der Fledermause wurden am Abend und in der Nacht am
12.08.2015 sowie 16.05., 25.7. und 26.07.2016 durchgefihrt.
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Bei den Untersuchungen wurden mehrere Vogel- und Fledermausarten festgestellt.
Davon sind planungsrelevant:

e Turmfalke

e Schleiereule

e Zwergfledermaus

e Graues Langohr

Besonderer Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
Fir den Verlust von Nist- und Ruhestétten besonders und streng geschitzter Arten sind als
vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme nach § 44 BNatSchG im Be-
reich der Landesburg Lechenich (Gemarkung Lechenich, Flur 50, Flurstiicke 706) folgende
kunstliche Nisthilfen unter Einhaltung denkmalschutzrechtlicher Vorgaben zu installieren:

e zwei grol3e Nistkasten fur Turmfalken im Studwestturm der Landesburg

e zwei grol3e Nistkasten fur Schleiereulen im Stdwestturm der Landesburg
Halbhodhlenkasten fur Hausrotschwanze verteilt auf die stidliche, westliche und
nordliche AuRenmauer der Landesburg
funf Fledermauskasten fur Zwergfledermause an die dufRere Westmauer der
Landesburg
funf Fledermauskasten flr Graue Langohren an die au3ere Nordmauer der
Landesburg

Des Weiteren sind im angrenzenden Schlosspark (Flurstiick 2848, Flur 50, Gem. Lechenich)
¢ Fledermauskasten fir Graue Langohren an eine Stieleiche (Baumkatasternr.
437) und
o Fledermauskasten fur Graue Langohren an eine Kastanie (Baumkatasternr.
420) in geeignete Bereiche zu installieren

Die kinstlichen Nisthilfen und Késten missen den betroffenen Arten vor den Umbau- bzw.
Abrissarbeiten zur Verfiigung stehen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Um den mittel- und langfristigen Erfolg der vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen sicher zu
stellen, ist eine fachkundige Betreuung Uber einen Zeitraum von mindestens acht Jahren si-
cherzustellen. Hier ist eine Uberprifung der einzelnen MaRnahmen durchzufiihren, der Erfolg
der Malnahmen zu prifen sowie die Instandhaltung und die fachkundige Reinigung der Kas-
ten zu leisten. Sollte die Funktionsfahigkeit einzelner MalRnahmen unzureichend sein, sind
geeignete MalRnahmen zur Nachjustierung durchzuftihren.

Die Einfluglécher der vorhandenen Nist- und Ruhestatten im Eingriffsbereich des Bebauungs-
planes sind vor Beginn der Abriss- und Umbauarbeiten tierschutzgerecht zu verschlieen, um
eine Wiederansiedlung der Tiere zu vermeiden.

Schall- und Lichtemissionen sind auf das erforderliche Mal? und den notwendigen Zeitraum
zu beschranken, um eine Stérung britender, durchziehender oder ruhender Vogelarten zu
vermeiden und um jagende Fledermausarten moglichst wenig zu stdren.
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Gemal § 39 BNatSchG sind Rodungsarbeiten zum Schutz wild lebender Tiere nur in der Zeit
von 1. Oktober bis Ende Februar zulassig. Wird mit den Rodungsmaflnahmen in der Zeit vom
01.3. bis zum 30.10. begonnen, ist durch mindestens eine weitere artenschutzrechtliche Uber-
prifung aller Geholzflachen sicherzustellen, dass durch die Umsetzung der Maflihahmen
keine Verstol3e gegen § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Begehung sind
der Unteren Landschaftsbehoérde schriftlich mitzuteilen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Mal3nahmen stehen den Vorhaben im Rahmen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG voraussichtlich nicht entgegen.

4.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Schlosspark Lechenich. Dieser ist
nach Festsetzungen des Landschaftsplans 5 ,Erfttal Sud" als Geschitzter Landschaftsbe-
standteil 2.4-28 ,Burgpark-Lechenich definiert.

Fur Teile der geplanten Tiefgarage in einem Umfang von 175 gm wurden diese Schutzfest-
setzungen zuriickgenommen.

Der Rhein-Erft-Kreis hat mit Schreiben vom 02.08.2016 gemaf § 67 Abs. 1 Nr. 1 des Geset-
zes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) eine
Befreiung von den Verbotsbestimmungen des § 29 Abs. 2 BNatSchG und des Landschafts-
planes 5 des Rhein-Erft-Kreises ,Erfttal Std" flr die beantragte Umgestaltung von Randfla-
chen des Schlossparks Lechenich im Geschiitzten Landschaftsbestandteil 2.4-28 ,Burgpark
Lechenich und nérdlich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung" liegende Teilflache in
der Gemarkung Lechenich, Flur 50, Flurstiick 3071 erteilt.

Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht (Begriindung Teil B) wird verwiesen.

Grundlagen des Bescheides sind:

e der Antrag auf Befreiung vom 27.04.2016 mit dem Erlauterungsbericht des Bliros Smeets
Landschaftsarchitekten vom 22.04.2016 einschlie3lich der Anlagen 1 und 2

e der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 177, E.-Lechenich ,Frenzenstralle"

Minderungs- und Vermeidungsmal3nahmen

Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflichen sind innerhalb der geschitzten Gebiete nur
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans zul&ssig.

Alle nicht versiegelten aber von der BaumafRnahme betroffenen Flachen sind nach
Beendigung der BaumalRnahme wieder so herzurichten, dass keine Beeintrachtigungen des
Oberbodens und der unterliegenden Schichten Zuriickbleiben. Bodenverdichtungen durch
Bauarbeiten, Baumaschinen oder durch Bodenzwischenlagerungen sowie Aushubmassen
sind mit Beendigung der MaRnahmen zu beseitigen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der nach den Darstellungen in Anlage 1 des
Erlauterungsberichts nicht betroffene Abschnitt des gehélzbestandenen Walls als zu
erhaltender Gehoélzbestand zu kennzeichnen und wahrend der gesamten Baumal3nahmen zu
schutzen.
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Die nicht als Teil des Baufeldes in Anlage 1 des Erlauterungsberichts dargestellten
Randbereiche des geholzbestandenen Walls sind wéhrend der Bauzeit gegeniiber dem
Baubetrieb zu schitzen.

Uber die im o.g. Erlauterungsbericht dargestellten Bau- und Baubetriebsflachen hinaus, sind
keine weiteren Beeintrachtigungen wie z.B. baulichen Anlagen, Ausbaumalinahmen von
StralRen und Wegen oder zusatzliche Befestigungen von Lager- und Abstellflachen im
geschitzten Landschaftsbestandteil zulassig.

Okologische Baubegleitung

Die Beachtung und Einhaltung der aufgefihrten Minderungs-, Vermeidungs- und
SchutzmalBnahmen sind wahrend der gesamten Bauzeit von einer 0©kologischen
Baubegleitung kontinuierlich zu Gberwachen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind vom Bauherrn oder der Okologischen Baubegleitung tiber
den Schutzstatus der Flachen innerhalb des geschitzten Landschaftsbestandteils und der
damit verbundenen Beachtung und Einhaltung der Verbotsvorschriften des geschitzten
Landschaftsbestandteils und der Nebenbestimmungen dieser Befreiung zur Minderung und
Vermeidung von Beeintréchtigungen zu unterrichten.

Artenschutz

Schall- und Lichtemissionen sind auf das erforderliche Maf3 und den notwendigen Zeitraum
zu beschranken, um eine Stdrung britender, durchziehender oder ruhender Vogelarten zu
vermeiden und um jagende Fledermausarten méglichst wenig zu stéren.

Gemal § 39 BNatSchG sind Rodungsarbeiten zum Schutz wild lebender Tiere nur in der Zeit
von 1. Oktober bis Ende Februar zulassig.

Wird mit den Rodungsmalinahmen in der Zeit vom 01.3. bis zum 30.10. begonnen, ist durch
mindestens eine weitere artenschutzrechtliche Uberpriufung aller Geholzflachen
sicherzustellen, dass durch die Umsetzung der MalRnahmen keine VerstoRe gegen § 44
BNatSchG zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Begehung sind der Unteren
Landschaftsbehorde schriftlich mitzuteilen.

Treten wider erwarten und entgegen des Antrages weitere, nicht aufgeflihrte
Beeintrachtigungen auf, behalt sich die Untere Landschaftsbehdrde die Anordnung
geeigneter MalRnahmen zur Wiederherstellung der Flachen sowie zum Ausgleich nicht
genehmigter Eingriffe gemaf den 88 4, 5 LG und 14,15 und 17 BNatSchG vor.

4.5 Klimaschutz
Da das Plangebiet bereits bebaut war und tberwiegend versiegelt ist, sind durch die jetzt
geplante Bebauung keine Auswirkungen auf klimatische Verhaltnisse zu erwarten.

4.6 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone 11l B des Wasserwerks Dir-
merzheim.

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes des Lechenicher Miihlengraben / Erpa / Rotbach. Bauvorhaben innerhalb von Uber-
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schwemmungsgebieten sind nach Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) und Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) genehmigungspflichtig.

Das bei BaumaRRnahmen in Uberschwemmungsgebieten in Anspruch genommene Uber-
schwemmungsgebietsvolumen ist grundsatzlich auszugleichen.

Das Uberschwemmungsgebiet wird teilweise durch ein Wohnhaus sowie die geplante Tiefga-
rage in Anspruch genommen.

Das geplante Wohnhaus ist nach bestehendem Baurecht als Innenverdichtung zu betrachten,
so dass eine Genehmigung nach § 78 Absatz 3 ausreichend ist.

Die Tiefgarage liegt zwar nicht mehr vollstandig im Innenbereich. Diese soll aber nicht tber
das urspriingliche Gelandeniveau herausragen. D.h. dass das Uberschwemmungsgebiet —
abgesehen von der Bauzeit - nicht beeintrachtigt wird.

Auch hier wird eine Genehmigung nach 878 Absatz 3 WHG erforderlich.

Das Bauvorhaben ist zudem hochwasserangepasst zu errichten. Dies gilt insbesondere fir
die geplante Tiefgarage.

5. Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen
5.1 Kennzeichnung

Erdbebenzone (89 (5) BauGB )

Die Gemarkung Lechenich befindet sich gemald der Karte der Erbebenzonen und geologi-
scher Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfa-
len, Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete
tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung). Die in der DIN 4149 genannten bau-
technischen MafRnahmen sind zu bertcksichtigen.

5.2 Hinweise

Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewdahrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustel-
len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung zu-
satzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, mussen hierfir bereits
ausgebaute StraRen wieder aufgebrochen werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den Baumalnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliel3ungs-
maflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, Tl NL West,
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PTI 22, so frih wie moéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straf3enbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
sche Telekom Technik GmbH,

TI NL West, PTI 22 so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden an;

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie auf Kampfmit-
telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehotrde oder eine Polizei-
dienststelle unverztiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmalpflege

Auf die Bestimmungen der 88 15,16 DSchG NW (Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird verwiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR -
Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung (ASP | und II)
durchgefuhrt. VersttRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. 8 45 Abs. 7
BNatSchG (Zugriffsverbote) konnen zum gegenwartigen Zeitpunkt unter Berlcksichtigung der
Minderungs-, Vermeidung und Kompensationsmaf3nahmen aus fachlicher Sicht ausgeschlos-
sen werden.

Gewasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone 11l B des Wasserwerks Dir-
merzheim.

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes des Lechenicher Miihlengraben / Erpa / Rotbach. Bauvorhaben innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten sind gemal § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. mit § 84 Lan-
deswassergesetz (LWG NRW) genehmigungspflichtig.

Bergbau
Das Plangebiet liegt Uber auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der
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RWE Power AG.

Das Plangebiet ist nach den vorliegenden Unterlagen von durch Simpfungsmafinahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmal3-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Diesbeziglich und zu bergbaulichen Planungen wird empfohlen, eine Anfrage an die berg-
bautreibende RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Koln, sowie flir konkrete Grundwas-
serdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Bodenschutz

Aufgrund von jahrhundertelangem Erzbergbau in der Eifel weisen Uberschwemmungsgebiete
des Rotbaches und teilweise der Erft erhéhte Schwermetallgehalte (insbesondere Bleigeh-
alte) auf.

Bodenschutzrechtliche Nebenbestimmung:

Eine im Jahr 2014 erstellte Bodenbelastungskarte weist fiir die Vorhabenflache geschatzte
Bleigehalte in Hohe von ca. 400 mg/kg Boden aus. Dies ist bei der Gestaltung der Aul3enan-
lagen hinsichtlich sensibler Nutzung (z.B. Kinderspielflache) zu bertcksichtigen. Soweit un-
versiegelte Flachen geplant sind, ist die Gestaltung der Auf3enanlage daher mit der Unteren
Bodenschutzbehoérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Abfallrechtliche Nebenbestimmunag:

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass der zu entsorgende Boden die Vorsorge-
werte der BBodschV einhalt. Erdaushub zum Abtransport von der Vorhabenflache ist daher
zu untersuchen und entsprechend der Ergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.

Verkehrslarm- und sonstiger Immissionsschutz

Der Landesbetrieb StraRen.NRW weist darauf hin, dass aus dem Bebauungsplan heraus
keine rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrslarm
der L 162 gegeniber der Stral3enbauverwaltung bestehen.

Bei Hochbauten ist mit Larmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell notwendige Mal3nahmen
gehen zu Lasten der Stadt Erftstadt bzw. des Vorhabentragers.

Auf mdgliche Verkehrsemissionen (Staub, L&rm, Abgase, Sprihfahnen und Spritzwasser bei
Nasse) der L 162 wird hingewiesen.
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5.3 Empfehlungen
Aus 6kologischen Grunden wird empfohlen:

6.

die unbelasteten Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung (z.B. Griinanlagenbe-
wasserung) zu verwenden,

die Dacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begrtnen,

nur heimische Arten zu pflanzen und auf das Pflanzen von Nadelhdlzern mit Aus-
nahme der gem. Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) zu verzichten
und

Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromerzeugung
einzusetzen,

Aufgrund des besonderen Standortes am Rande des Schlossparkes weitere Mal3nah-
men fur streng bzw. besonders geschiitzte Arten an den neu zu errichtenden Gebau-
den an geeigneten Standorten zu installieren.

Verwirklichung der Planung

Die Planung soll zeitnah umgesetzt werden.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden die Planungs- und
ErschlieBungskosten vom Vorhabentrager ibernommen. Die Grundstlicksflachen des Vorha-
ben- und Erschlielungsplanes befinden sich im Eigentum bzw. in Verfugungsgewalt des Vor-
habentragers. Zwischen der Stadt und den Vorhabentragern wird ein Durchfihrungsvertrag
abgeschlossen. Dieser sichert die Realisierung des geplanten Vorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist.

7.

Kosten

Der Stadt Erftstadt entstehen durch die Planung keine Kosten.

Stadt Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt
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Anlagen:

Verkehrsgutachten inkl. Sichtfeldprifung zum Bauvorhaben FrenzenstraRe 24-30 in Erft-
stadt Lechenich (Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung IVV
GmbH & Co. KG, Aachen (Uberarbeiteter Abschlussbericht 01.06.2017)
Artenschutzprifung Stufe |, Vorprifung ,Umbau des Silogeb&dudes an der Frenzenstralle
in Lechenich®, Buro fir Artenschutz und Avifaunistik, Dr. Andreas Skibbe (April 2016)
Artenschutzprifung Stufe Il, Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande ,Umbau des Si-
logebaudes an der Frenzenstralle in Lechenich®, Buro fur Artenschutz und Avifaunistik,
Dr. Andreas Skibbe (Juli 2016)

Naturschutzrechtlicher Befreiungsbescheid gemaf 8§ 67 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und Benehmensherstellung gem. § 17 Abs. 1 BNatSchG (Rhein-Erft-
Kreis vom 02.08.2016 / Eingang 04.08.2016)

Ermittlung und Beurteilung der Schallemissionen und Schallimmissionen einer geplanten
Gaststatte mit AuRengastronomie im Bereiche FrenzenstraRe 24-30 in Erftstadt (Ingeni-
eurgesellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, 30.05.2017)

Hier: Berucksichtigung der teilweise geadnderten Gebietsausweisung als WA statt Ml
Erste Erganzung zur Unterlage

Ermittlung und Beurteilung der Schallemissionen und Schallimmissionen einer geplanten
Gaststatte mit AuRengastronomie im Bereich Frenzenstral3e 24-30 in Erftstadt (Ingenieur-
gesellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, 30.05.2017)

Hier: Betrachtung des Larms aus dem Betrieb einer Werkstatt fir Gartengerate fur Richt-
werte WA und WR

Immissionsprognosegutachten fur die Tiefgaragenausfahrt der Neubebauung Frenzen-
stralRe 24-30 / Lechenich (Lichtdesign GmbH, Kdln, 31.05.2017)





