Ergebnisniederschrift zur dffentlichen Versammlung

18. FNP-Anderung und BP184 - Fliche nordlich des Dechant-Linden-Weges

25.04.2017
Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 22.00Uhr
Ort der Besprechung: GrofRer Ratssaal

Akteure : Frau Hallstein, Frau Seyfried, Herr Lippik, Herr Buchheister (Stadt Erftstadt); Herr
Schnuis {Planungsbiiro RaumPlan)}, Dr. Daniel Zerweck {(Moderator)

Ca. 80 Teilnehmerinnen und Teilnehmer
Frau Hallstein begriiRt die Anwesenden, stellt den Moderator vor und gibt eine Einfiihrung in

das Thema. Danach erldutert Frau Seyfried die Rahmenbedingungen der Planung.
AnschlieRend stellt Herr Schnuis weitergibt die stddtebaulichen Entwiirfe vor.

Es folgt eine ausgiebige Diskussion.

Fragen und Diskussionsbeitrige

1. In welcher Form wird von der Veranstaltung ein Protokoll verfasst. Ein umfassendes
Protokoll mit simtlichen Aspekten ist erforderlich.

Von &ffentlichen Versammlungen wird stets ein Ergebnisprotokoll gefertigt. Die
vorgetragenen Argumente werden aber maoglichst umfassend aufgenommen. Das Protokoll
wird anschlieRend &ffentlich ausgelegt und ins Internet gestellt. Da Tonaufnahmen nicht
vorgenommen werden, ist ein Wortprotokoll nicht moglich.

2. Werden die Gutachten zur Bauleitplanung von der Stadt selbst erstellt?

Gutachten, wie etwa zum Thema Verkehr, werden von externen Sachverstandigen erstellt.
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3. Warum wutrde die Fliche, die in der urspriinglichen Version des Strategiepapiers
zur Wohnbaulandentwicklung nicht enthalten war, aufgenommen und mit Prioritdt
versehen?

Es handelt sich eine Entscheidung, die sich aus der Diskussion zum Strategiepapier in den
Gremien des Stadtrates entwickelt hat. Wahrend des Giber 1 1/2 Jahre dauernden
Diskussionsprozesses wurden in verschiedenen Bereichen Anderungen vorgenommen. Fiir
die Fliche ndrdlich des Dechant- Linden- Weges gibt es gute Griinde in der Sache: Das
Wichtigste ist der vorhandene Bedarf, die zentrale Lage und die sofortige Verfiigharkeit der
stidtischen Fliche. Auch das Ziel einer demographischen Durchmischung der
Wohnbevdlkerung im Stadtteil Liblar und die vorhandene Infrastruktur im Umfeld sprechen
dafiir. Zudem ist Liblar als Siedlungsschwerpunkt eingestuft und verfiigt Giber eine
Anbindung an das Schienennetz. Alternative Flichen, z.B. Bauliicken sind erfahrungsgemaR
nur zu einem sehr geringen Anteil fiir den Wohnungsbau mobilisierbar. Weitere
Entwicklungsflichen werden ebenfalls entwickelt werden. Die entsprechenden Aussagen aus
dem Wohnbauflachenkonzept werden vorgestellt.

4. Die Verkehrssituation in der Kéttinger StraSe wird bereits jetzt als problematisch
angesehen beziiglich der Verkehrsbelastung und der Verkehrssicherheit fiir die
verschiedenen Verkehrsarten: Kraftfahrzeuge inkl. Linienbusverkehr, FuBgénger
und Radfahrer. Die Aussage des Gutachters, dass eine Verschlechterung des
Verkehrsflusses und der Anbindungsqualitéit nicht zu erwarten ist, wird vor diesem
Hintergrund nicht mitgetragen. Die Verkehrssicherheit, die konkrete Ausgestaltung
der Kéttinger StraRRe mit dicht hintereinander liegenden Einmiindungen und
zahlreichen privaten Zufahrten (z.B. Grabsteinwerk, Arztehaus) wurden bei der
Untersuchung nicht betrachtet. Es handelt sich bei der Kéttinger StralBe um einen
Unfallschwerpunkt.

Aufgabe des Gutachters war es abzuschétzen, bis zu welcher Menge zusatzlicher
Wohnhiuser die Anbindung ohne Beeintrichtigung der Kottinger Strae und der
vorhandenen Einmiindungen méglich ist. Benannt wurde eine Spanne von 50 — 120
Wohnungen. Die Ermittlung der Daten wurde nach den anerkannten Regeln der Technik
erstellt. Demnach wurde keine maximale Menge an Wohnungen benannt. Es wurde
festgestellt, dass die zusitzliche Anbindung nicht zu einer Verschlechterung der
Verkehrsqualitit auf der Kdttinger StraBe oder der Einmiindungen fithrt. Allerdings wurden
gleichzeitig Defizite auf der Kéttinger StraRe erkannt. Insbesondere zwischen der ALDI-
Ausfahrt und den gegeniiberliegenden Parkplitzen kommt es bereits jetzt immer wieder zu
Konflikten, unabhingig von der neuen Zufahrt. Daher ist eine genauere Untersuchung der
Kottinger StraRe sinnvoll und wird erfolgen. Zudem werden auch die fiir Verkehrsbelange
zustdndigen Fachbehdrden als Triger éffentlicher Belange an der Planung beteiligt, die zu
der Planung einschlieRlich der Gutachten um Stellungnahme gebeten werden.
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5. Wird eine Linksabbiegerspur fiir das neue Baugebiet oder eine Querungshilfe fiir
FuBgénger auf der Kottinger StraBBe notwendig?

Aufgabe des Gutachters war es abzuschitzen, bis zu welcher Menge zusdtzlicher
Wohnhiuser die Anbindung ohne Beeintrachtigungen moglich ist. Die konkrete
Ausgestaltung der Einmindung und die Konzeptionierung ergénzender MalRnahmen,

z. B. fiir FuRgingerinnen/FuRginger und Radfahrerinnen/-fahrer, waren nicht Gegenstand
der Untersuchung. Dies wird Gegenstand detaillierterer Uberpriifungen und ggf. weiterer
Abstimmungen mit den Fachbehdrden sein.

6. Wurden beim vorliegenden Verkehrsgutachten der geplante Kreisverkehr und der
durch die geplante Einbahnstraenregelung auf der Carl-Schurz-Stralle zusitzliche
anfallende Verkehr, der iiber die GartenstraBBe auf die Kottinger StraBBe gefiihrt
wird, berlicksichtigt?

Der auf diese Weise zu erwartende, zusatzliche Verkehr auf der Kottinger Siralle wurde bei
der Gutachtenerstellung beachtet. Die Planung des Kreisverkehrs, der die Aufnahme des
Verkehrs aus der GartenstraRe und die Anbindung des Rewe-Marktes verbessern wird, war
den Verkehrsgutachtern ebenfalls bei der Erstellung der Untersuchung bekannt.

7. Reicht die Breite der geplanten Baugebietszufahrt bei dem absehbaren Verkehrs-
aufkommen und auch fiir Feuerwehrfahrzeuge sowie die Miitlabfuhr aus? Es
handelt sich um die einzige Zufahrt zum Baugebiet. Was passiert, wenn ein
Falschparker die Zufahrt blockiert?

Das stadtische Grundstiick ist an seiner engsten Stelle ungefihr 6 m breit. Dies reicht auch
fiir die Feuerwehr und die Miillabfuhr grundsatzlich aus. Auch wenn der iibliche
Kraftfahrzeugverkehr in der Regel mit einer freien Fahrspur auskommt, kann die
konsequente Ahndung von Falschparkern erforderlich sein.

8. Bedenken hinsichtlich eines Mangels an Parkmdglichkeiten wurden beziiglich der
bestehenden Verkehrssituation geduBert, verbunden mit der Sorge hinsichtlich
eines zunehmenden Parksuchverkehrs. Wird der mitgeteilte Mangel an Parkpldtzen
steigen?

Fir das angedachte Baugebiet werden auch Besucherparkplatze eingeplant. Zudem
bestehen bauordnungsrechtliche Anforderungen an die Herstellung privater Stellplatze
durch die Bauherren auf den Baugrundstiicken. Bezogen auf die Bestandssituation muss die
Verwaltung im Stadtgebiet immer wieder feststellen, dass Garagen zweckentfremdet
werden oder die privaten immobilieneigentiimer keine zusé&tzlichen Stellpldtze fir die
zunehmende Anzahl an Zweit-/Drittwagen vorsehen bzw. wegen fehlender Stellpldtze im
Sffentlichen StraBenraum parken. Diese Parkmdoglichkeiten stehen dann nicht mehr fiir
Besucher zur Verfiigung.
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9. Konnen zukiinftig versehentlich Lastkraftwagen ins angedachte Baugebiet ochne
ausreichende Wendemoglichkeit fahren?

Geschildert wurde von Teilnehmenden, dass vor einiger Zeit ein/mehrere Lastkraftwagen in
den Dechant-Linden-Weg ohne eine Wendemaoglichkeit fir entsprechende Fahrzeuge
gefahren ist/sind, evtl. aufgrund des Einsatzes eines Navigationsgerates. Eine Rickfahrt ist
dann nur sehr langsam im Riickwartsgang méglich gewesen.

Eine Wendembglichkeit fiir dreiachsige Miillfahrzeuge und Feuerwehrfahrzeuge ist bei dem
angedachten Wohngebiet nach den anerkannten Regeln der Technik vorzusehen.

10. Es wird eine ErschlieBung von der anderen Seite vorgeschlagen.

11. Durch die Zufahrt entsteht am Mehrfamilienhaus im Eingangshereich zusétzlicher
Larm

12. Die iiberdrtliche verkehrliche Anbindung ist nicht ausreichend. Es bestehen sowohl
bei der Bahn als auch auf den Strafien Kapazititsengpisse.

Die Stadt Erftstadt verfigt nicht Gber die Mdglichkeit, allein tiberértliche
Verkehrsprobleme zu |6sen. Dennoch befindet sie sich in einem Diskussionsprozess, der
zu einer Verbesserung des Angebots fithren soll. Z.B. beraten die Ratsgremien derzeit
fiber die Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes. Dies ist auch auf regionaler Ebene Thema.

13. Was bedeuten die zwei Striche auf manchen Hiusern in den stédtebaulichen
Entwiirfen, die Zweierreihen an kleinen Quadraten stidlich der Hauptachse der
Strale in Variante A, und warum sind nur so wenige Garagen dargestelit?

Mit der Anzahl der Striche wurde die Anzahl der Vollgeschosse, die fiir die jeweilige
Hausreihe vom Planer vorgeschlagen werden, gekennzeichnet. Die Zweierreihen an kleinen
Quadraten sidlich der Hauptachse stellen Carports dar. Da es sich lediglich um eine
Strukturplanung handelt, wurde auf viele Details, wie z. B. Garagen, in der Darstellung

verzichtet.

14. Wurde auf dem Plan im Internet eine falsche Anzahl an geplanten
Mehrfamilienhdusern angegeben (drei anstelle von vier eingezeichneten}, oder
handelt es sich um die Angabe der Anzahl an Vollgeschossen?

Das wird von der Verwaltung {iberpriift. (Ergebnis: Die Zahlenangabe rechts auf dem Plan
— Bilanzierung der Planung - betrifft die Hausanzahl und ist fehlerhaft. Der externe Planer

wurde um die Anpassung seiner Bilanzierung gebeten.)
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15. Fiir wen wird der Geschosswohnungsbau bendtigt?

Die Mehrfamilienhiuser sollen grundsatzlich verschiedenen Bedarfsgruppen zur Verfliigung
gestellt werden, um eine soziale Mischung zu erreichen.

16. Welche Gesichtspunkte kénnen zu einer Reduzierung der Planung an Hausern
fiihren und gibt es eine Untergrenze bei der Hauserzahl im Hinblick auf die
Wirtschaftlichkeit?

Verschiedene Rahmenbedingungen kénnen, z. B. im Rahmen weiterer Gutachten, zu einer
Reduzierung der Bebauung fithren. Z.B. kann ein evil. vorzusehender Larmschutzabstand zur
B 265 n oder ein etwaig erforderliches Regenriickhaltebecken eine anteilige
Flachendisposition bedeuten. Bei der Entscheidung tiber die GroRe der Wohnbebauung sind
alle Belange abzuwigen. Entscheidend fiir die Bebauung sind weder Unter- noch
Obergrenzen. Grundsitzlich steigen die Kosten fiir die Umsetzung der Planung umso mehr,
je groRer das Baugebiet ist. Die Planung resultiert aber nicht aus dem Gedanken der
Gewinnmaximierung, sondern aus einem erheblichen Wohnraumbedarf. Allein fiir
Baugrundstiicke in Liblar liegen etwa 140 Bewerbungen vor, denen kein Angebot gegentiber
steht. Weiterhin wird auf die Ziele fiir Liblar zur Zentrumsstérkung und die Vorteile des
Zuzugs zur Schaffung einer demographischen Mischung in der Altersstruktur hingewiesen.

17. Wann wird die erneute Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung
stattfinden?

Ein konkreter Zeitpunkt kann noch nicht mitgeteilt werden. Die 6ffentliche Auslegung wird
nicht mehr in der ersten Jahreshalfte 2017 moglich sein.

18. Warum haben sich die Absichten und Abwiagungen der Stadt, z. B. mit Bezug auf ihr
Strategiepapier/Wohnbauflichenkonzept, in den letzten 1-2 Jahren geéindert hin zu
einer Bebauung, d.h. aus welchem Grund kann heute ein dffentliches Interesse fiir
eine Bebatung der Fliche iiberwiegen gegeniiber dem Erhalt des Landschafts-
schutzgebietes in seiner bisherigen Abgrenzung und der Friedhofserweiterungs-
flaiche?

Die Bedarfsprognosen fiir die Entwicklung der Einwohnerzahlen und des Wohnbedarfs
haben sich in den letzten Jahren deutlich verandert, indem sie nach oben korrigiert werden
mussten. Dadurch gewann der Belang, die Versorgung mit ausreichendem Wohnraum sicher
zu stellen, in den letzten Jahren ein gréBeres Gewicht. Gleichzeitig gab es eine gegenlaufige
Entwicklung beim Bedarf an Friedhofsflache durch einen Wandel im Bestattungswesen. Die
Zahl an Feuerbestattungen und somit an Urnengribern nahm anteilig zu, wohingegen der
Anteil klassischer Grabbeisetzungen aufgrund der Kostenunterschiede und des
langerfristigen Pflegeaufwandes abnahm. Die politischen Gremien haben diesen Umstinden
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Rechnung getragen, indem sie auf Vorschlag der Verwaltung die Fliche nérdlich des
Dechant-Linden-Weges zur Wohnbaulandentwicklung mit 1. Prioritdt bestimmt haben.

19. Sind die Prognosen und Ziele einer jahrlichen Einwohnerzunahme in Erftstadt - v. a.
Liblar - mit einer Verkleinerung der Fléchen zur Friedhofserweiterung zugunsten
des angedachten Baugebietes konform, oder widerspricht sich das?

Neben den Erlduterungen zur voranstehenden Frage — Wandel im Bestattungswesen mit
einem geringeren Flichenbedarf bei den Friedhdfen — wird die nochmalige Priifung des
zukiinftigen Flachenbedarfes fur den Friedhof Liblar zugesagt.

20. Wie groB sind die Mindestabstdnde der Wohnbebauung z. B. zur B 265 n —-
Luxemburger Strale — und zum Friedhof?

Der Abstand zur B 265n betragt mindestens 40 m, und zum Friedhof werden die
bauordnungsrechtlichen Abstinde eingehalten, die von der Hohe der Gebdude abhdngen.
Eine Beteiligung der zustindigen Trager offentlicher Belange kann hier weitere Aspekte
ergeben.

21. Wird der Brandschutz bei den Reihenhdusern beachtet, ist z. B. die Anfahrt einer
Drehleiter in die entworfenen Stichwege méglich?

Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben zum Brandschutz ist Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens und darin nachzuweisen. Bei den angedachten Reihenhdusern
mit maximal zwei Vollgeschossen handelt es sich um Gebaude geringer Hohe bis zu
Gebiuden mittlerer Hohe. Eine Drehleiter ist dafiir nicht erforderlich, sondern es reichen
mobil traghare Steckleitern der Feuerwehr aus zur Rettung aus den Obergeschossen. Die
Feuerwehr wird als Tragerin éffentlicher Belange im Planverfahren beteiligt, sedass dann u.
a. die Linge moglicher Stichwege eine genauere Priifung erfdhrt. Nétigenfalls, d .h. bei
Bedenken der Feuerwehr, erfolgt eine Umplanung.

22. Kénnen bei einem Bevolkerungszuwachs in Liblar noch geniigend Betreuungsplitze
in Kindertagesstitten angeboten werden?

Die Deckung des Bedarfs an Kita-Plitzen wird fiir jedes Verfahren einer Wohngebiets-
ausweisung jeweils gepruft.

23. Gibt es eine Uberschwemmungsgefahr fiir angrenzende Bereiche? Teilnehmende
berichteten Derartiges fiir die Kéttinger StrafRe, insbesondere fiir den Bereich des
Rewe-Marktes, und fiir den Dechant-Linden-Weg.
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Das Plangebiet liegt weit entfernt von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, denen ein
sogenanntes hundertjahriges Hochwasser zugrunde liegt. Gleichwohl kann es nie ganz aus-
geschlossen werden, dass es bei Starkregen zu einem voriibergehenden Wasserstand bzw.
Staundsse kommt. Wenn haufiger Wasserstande auf Grundstiicks- oder Verkehrsflachen
auftreten, bittet die Stadt um eine detaillierte Schilderung der Begleitumstdnde, damit die
Ursachen geprift werden kénnen.

24. Teilnehmende duflerten ihr Bedauern dariiber, dass bereits der Pachtvertrag iiber
den Therapiegarten gekiindigt wurde seitens der Stadt.

Eine rechtzeitige Verfiigbarkeit wurde auf diese Weise fur Nutzungen im Rahmen der
Bauleitplanung sichergestelt.

25. In welche Unterlagen kénnen die Birgerinnen und Biirger Einsicht nehmen?

Den Biirgerinnen und Birgern wird auf der Homepage der Stadt Erftstadt Zugriff auf alle
Unterlagen der éffentlichen Veranstaltung gegeben — einschlieflich des Verkehrsgutachtens.

26. Weliche Vorteile ergeben sich aus dem Masterplan und Sanierungsgebiet fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner des Dechant- Linden-Weges?

Der Stadtteil Liblar profitiert insgesamt von einem Investitionsvolumen in Héhe von etwa

30 Mio. €, das sich aufteilt auf Férdermittel in Hohe von etwa 20 Mio. € und Mittel der Stadt
Erftstadt von etwa 10 Mio. €. Zahlreiche unterschiedliche MaRnahmen werden aus diesen
Mitteln finanziert, darunter ein soziokulturelles Zentrum fiir Jugendliche, eine Aufwertung
verschiedener éffentlicher Rdume, darunter die Carl-Schurz-StraRe und die FuBgdngerzone
im Erftstadt-Center Liblar,

27. Welche Fliche ist siidwestlich vom Dechant-Linden-Weg im Wohnbauflachen-
konzept als mogliche Bauflache gekennzeichnet?

Gemeint ist die Fliche gegeniiber der Aral-Tanksteile. Eine Prioritdt ist dafiir nicht
vorgegeben.

28. Kann es eine sinnvolle Biotopvernetzung mit dem Erhalt von Griinflachen im
Plangebiet geben?

Vorschlige wurden von Teilnehmenden gemacht, wo im Plangebiet maglichst Freiflichen
erhalten werden sollten, insbesondere mit folgenden Varianten fiir einen Griinzug: a) im
Siiden, b) im Westen entlang der B 256n, ¢} zum Friedhof hin.
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Zudem wurden in den am Ende der Veranstaltung abgegebenen Fragebogen Freiflichen
vorgeschlagen. Die Verwaltung begriiRt die Anregungen, wird die Varianten priifen und ggf.
in die Planung mit einbeziehen.

29. Welche Baume sind in den stidtebaulichen Entwiirfen dargestellt, welche kdnnen
erhalten werden?

GeduRert wurde von Teilnehmenden, dass es sich bei den dargestellten Baumen nicht um
Bestandsbdume handelt, sondern nur um geplante, neue Baume. Herr Schnuis wies auf eine
noch ausstehende Einmessung der Bdume hin mit der Méglichkeit zur Anpassung der
stidtebaulichen Entwiirfe. Die Verwaltung hat die Absicht, die Erhaltung eines Teils der
Baume planerisch zu bewirken.

Zum Ende der Veranstaltung gegen 22.00 Uhr bedankt sich Frau Hallstein fur die aktive
Teilnahme. Von Teilnehmenden werden mehrere Stellungnahmen dbergeben.

( ucrlnheg’fer) g/ ek






