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Offentliche Versammlung

zum Baugebiet nordlich vom
,Dechant-Linden-Weg*

25. April 2017
Beginn 19:00 Uhr
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HERZLICH WILLKOMMEN
zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung!
(§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch)
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Ablauf des heutigen Abends Veranstaltungsiibersicht

Moderation: Dr. Daniel Zerweck

1. BegruBung und Einfuihrung
Frau Hallstein, Technische Beigeordnete

2. Vorstellung der Rahmenbedingungen
Frau Seyfried, Leitung des Umwelt- und Planungsamtes

3. Vorstellung der Planung
Konzeptvorstellung durch Herrn Schnuis, RaumPlan

. Bauleitplanverfahren

. Diskussion

4
5. Umfrage
6
7. Ausblick
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Wohnbauflachenkonzept

Wohnbauflachen

Wohnbauflachenkonzept
fur ganz Erftstadt wurde
beschlossen am 21.12.16.
Liblar ist als Siedlungs-
schwerpunkt mit Prioritat
auch fur neue Baugebiete
zu entwickeln.

Aufgrund seiner Bahnhofs-
anbindung ist der Stadtteil
pradestiniert fur Bevolke-
rungszuwachs.

Wenig Baultcken sind
vorhanden.
Innenbereichsflachen
werden genutzt.

Die Flache nordlich vom
Dechant-Linden-Weg liegt
zentral und verfugt tber
eine gute Nahversorgung.
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Wohnbauflachenbedarf

+ Geforderter Wohnungsbau: Der Bestand an Mietwohnungen hat sich von
2012 bis 2016 quasi halbiert von etwa 550 auf etwa 270 im Jahr 2016. Die
Nachfrage blieb hingegen relativ konstant — zwischen 200 und 250
Haushalte/Jahr; Steigerungen sind zu erwarten.

+ Bedarfsentwicklung: Fur den Stadtteil Liblar liegen aktuell bei der Stadt
insgesamt 136 Bewerbungen um Baugrundstuicke vor.

« Wohnbauflachenkonzept - Erftstadt insgesamt: Bei einem angestrebten
Bevolkerungszuwachs von 2,5 % bis 2040 fehlen in Erftstadt 41 ha aus-

zuweisende Flachen. Mietspingel Erfintadt

* Die Kaltmieten sind Ausdruck der
Knappheit vom Wohnraumangebot.
Sie liegen in Erftstadt im Mittel
bereits hoher als im NRW-
Durchschnitt (Quelle der Grafik:
www.wohnungsboerse.net/mietspie
gel-Erftstadt/5240): B Eetstace B MW I D
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Wohnbauflachenbedarf

Entwicklung der Kaltmieten am Beispiel einer Wohnung mit 60 gm: Auch
sie liegen in Erftstadt durchschnittlich hoher als im NRW-Mittel (Grafiken
von www.wohnungsboerse.net/mietspiegel-Erftstadt/5240):

Mietpreise Vergleich im Jahr 2011 - 2016

JAHR ERFTSTADT NORDRHEIN-WESTFALEN DE

60 m? Mietwohnung

2011 649€ 5,58 € 5,56 €
2012 649¢ 5,69 € 5,69€
2013 6,38¢ 5,84 € 593 €
2014 7,22¢ 5,94 € 6,12 €
2015 7,14¢ 6,21 € 6,56 €

2016 7,89¢% 6,92 € 7,34 €
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Politische Beschlusslage: -
Politische
« 30.08.2016: Aufstellungsbeschlusse fur Bebauungsplan und Vorgaben

Flachennutzungsplananderung; Auftrag an die Verwaltung,

ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln und den politischen
Gremien vorzulegen. Ziel: Wohnungsbau, inshesondere
Entwicklung fur hochwertigen, o6ffentlich geforderten
Wohnungsbau. Priifung erganzender Bebauung durch

Reihen-, Doppel- oder Einfamilienhauser

« 21.12.2016: Der Rat beschliefft das Wohnbauflachenkonzept.

« 20.03.2017: Ausschuss beschlieBt die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit




18. FNP-Anderung und Bebauungsplan 184 S M

XY
hi

ERNC

)

%
’ ‘

e i
_:»i/ "

AT )

Auszug aus dem Regionalplan/Gebietsentwicklungsplan — Lage: roter
Punkt



18. FNP-Anderung

Flachennutzungsplan: Ausgangslage
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Uberschwemmungsgebiete Hochwasserschutz

Das Uberschwemmungs-
gebiet der Erft und des
Liblarer Muhlengrabens
wurde ortsublich
bekannt gemacht am
16.03.2015 samt seiner
Begrenzung.

Das Plangebiet ist mit
einem roten Punkt gekenn-
zeichnet:

Kein Uberschwem-
mungsgebiet.
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Verkehrsbetrachtung - vorher

Verkehrsklassifizierung
(Quelle: Franz Fischer Ingenieurburo GmbH, graphisch aufbereitet)
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Klassifizierung

Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs fur Knoten ohne Ampel
- Angaben der Franz Fischer Ingenieurburo GmbH -

A - mittlere Wartezeit von max. 10 Sekunden
B - mittlere Wartezeit von max. 20 Sekunden
C - mittlere Wartezeit von max. 30 Sekunden
D - mittlere Wartezeit von max. 45 Sekunden
E - mittlere Wartezeit von mehr als 45 Sekunden

F - Es bilden sich lange, standig wachsende Staus mit
besonders hohen Wartezeiten. [...]

Als grundsatzliche Anforderung an die Qualitétsstufe des Verkehrsablaufs (Q5VY) wird Gblicherweise min-

destens die Qualitatsstufe D gefordert, denn damit ist der Verkehrszustand noch als stabil einzustufen.
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Verkehrsbetrachtung - nachher

Verkehrsklassifizierung
(Quelle: Franz Fischer Ingenieurburo GmbH, graphisch aufbereitet)
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Fazit

— Auszug —

Die vom geplanten Bebauungsplangebiet Nr. 184 erzeugte, zusatzliche Verkehrsbelastung hat kaum
Auswirkungen auf die Verkehrsqualitét der Kéttinger Stralte. Die Verkehrsqualitét des neu entstehenden
Nebenstroms zum Bebauungsplangebiet Nr. 184 selbst erreicht die Qualitatsstufe C und somit die Beste
Qualitatsstufe verglichen mit den restlichen untersuchten Nebenstrémen zur Kéttinger Stralle. Der An-

schluss des Bebauungsplangebiets an die Kéttinger Stralle ist somit bedenkenlos méglich.

(Quelle: Franz Fischer Ingenieurbtiro GmbH)
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Stadtebaulicher Entwurf
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Bauleitplanverfahren
Bebauungsplan Flachennutzungsplananderung
Aufstellungsbeschluss Aufstellungsbeschluss
N o . 2
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
-
‘ Anpassungsanfrage an die
Erarbeitung eines Bezirksregierung und Erarbeitung
Bebauungsplanentwurfes des Planentwurfes
¥
Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung und erneute
und erneute Behordenbeteiligung Behordenbeteiligung
.' Abwagung der Stellungnahmen und
Abwagung der Stellungnahmen Beschluss des Rates
und Satzungsbeschluss des Rates .
Genehmigung durch
‘ Bezirksregierung
Ortsubliche Bekanntmachung (ggf. . B
nach Genehmigung): Inkrafttreten Wirksamkeit der FNP-Anderung

durch Bekanntmachung
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Umfrage

Was Sie bewegt

STADT

ERFTSTAL

Umfrage zur Wohnbaulandentwicklung nordlich vom Dechant-Linden-Weg fiir die
offentliche Versammlung am 25.04.2017

1. Wie nutze ich die Fliche derzeit iberwiegend?
(Bitte max. drei Antworten ankreuzen.)

[ a} Ich nutze sie normalerweise [ e) als Liegewiese im Sommerhalbjahr.
nicht. [] f) fiar Sport und Spiel.

|:| b) zum Spazierengehen, z. B. zum D g) Sonstiges: _
Ausfithren von Hunden.

[ ¢} als Abkiirzung des Weges.

(Bitte in Druckschrift)

2. Was ist mir bei der Entwicklung der Flache am wichtigsten?
(Bitte max. vier Antworten ankreuzen_)

e) Erhaltung moglichst vieler
|:| a) Keine Verschattung meines 0 el & B

Baume
H 'Gart
0 b]Uaus::{ a. t:ns ket [1 1) Nicht zu viel Verkehr auf der Kéttinger
nabhangig davon keine zu
3 StraRe

hohe Bebauung
|:| c) Keine Lirmbeeintrachtigung
[ d) Keine Erhéhung des
Uberschwemmungsrisikos

D g} Erhaltung vom Blick ins Griine.
[ h) sonstiges:

(Bitte in Druckschrift)

3. Wie viele Wohneinheiten (WE), d. h. Wohnungen und Einfamilienhduser, kann ich
mir insgesamt auf der Fliche vorstellen? - Nur gine Auswahl ist méglich.

[ a) Bis etwa 40 WE [ ¢} Bis etwa 120 WE
[] b} Bis etwa 80 WE [ d) Keine Meinung vorhanden

4. Zur ungefihren Einordnung |hres Wohnstandortes: Ich wohne . ..

[1 =) auf der Nordseite des Dechant- [ c) in der Kéttinger Strake in
Linden-Weges, also zwischen Erftstadt-Liblar.
dieser StraRe und dem Plangebiet. |:| d) andernorts in Erftstadt-Liblar.
[ b) auf der Siidseite des Dechant- [ e)in Erftstadt auerhalb von Liblar.

Linden-\Weges: [ 1) aukerhalb von Erftstadt.

Bitte wenden: Lageplan.
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Anlage zum Fragebogen: Was Sie bewegt

Eintragungsmoglichkeiten
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- B) Welche Wegebezie-
| hungen sind mir gegebenen-
' falls wichtig?
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% Bitte tragen Sie ggf. ungefdhr
S Ihre Wege durch das Plan-
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Wohnbauflachen 70.0% 27.365 m?

Verkehrsfidchen 163% 6.390m?
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Bauleitplanverfahren
Bebauungsplan Flachennutzungsplananderung
Aufstellungsbeschluss Aufstellungsbeschluss
N o . 2
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
-
‘ Anpassungsanfrage an die
Erarbeitung eines Bezirksregierung und Erarbeitung
Bebauungsplanentwurfes des Planentwurfes
¥
Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung und erneute
und erneute Behordenbeteiligung Behordenbeteiligung
.' Abwagung der Stellungnahmen und
Abwagung der Stellungnahmen Beschluss des Rates
und Satzungsbeschluss des Rates .
Genehmigung durch
‘ Bezirksregierung
Ortsubliche Bekanntmachung (ggf. . B
nach Genehmigung): Inkrafttreten Wirksamkeit der FNP-Anderung

durch Bekanntmachung
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Ausblick: Nacherorterung

Das Protokoll der Versammlung ist im Rathaus und Internet
einsehbar ab 02.05.2017.

Moglichkeit zu weiteren Stellungnahmen besteht bis einschlielich
19.05.2017.

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Stadt Erftstadt,

Umwelt- und Planungsamt,
Holzdamm 10,

50374 Erftstadt

oder an:
bauleitplanung@erftstadt.de
http://Iwww.erftstadt.de

Ihr Ansprechpartner:

Herr Buchheister

(Zimmer 325)






