Bebauungsplan Nr. 39A

Erftstadt - Erp, Rosellastral3e

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausschnitt der Katasterflurkarte des
Rhein-Erft-Kreises mit Stand vom Oktober 2016.
Die Darstellung entspricht dem Koordinatensystem ETRS89 - UTM32.

Erftstadt, den ................... Im Auftrag

(Seyfried)
Leitung Umwelt- und Planungsamt

Verfahren:

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 15.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr 39A
gemal § 2 Abs.1 Bau GB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufld wurde am 18.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Erftstadt, den ........cooveveeeeeenni.. Der Burgermeister

(Erner)

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 Bau GB mit éffentlicher Darlegung

und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat vom 29.03.2016 bis zum 19.04.2016

stattgefunden.

Erftstadt, den .......ccoovevneeeeenni. Der Burgermeister

(Erner)

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt hat am 31.01.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche

Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist
am 21.02.2017 erfolgt.

Erftstadt, den ........cccoovuenn. Der Blurgermeister

Flurkarten:

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis 2017; Stand 10/2016
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Friedhof
F

Legende:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundfladchenzahl

| zulassige Anzahl der Vollgeschosse

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

r— = |
I — — _— 3

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
(Milltonnensammelplatz)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Offentliche Griinflache Zweckbestimmung: Friedhof

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung des unterschiedlichen Males der baulichen
Nutzung

Sonstige Planzeichen

r-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellung

Vorgeschlagener Grundstiickszuschnitt

WA 1

Bezeichnung von Baufeldern

(Erner) Textliche Festsetzungen: Bei der Errichtung von Solarkollektoren bzw. Solarzellen sind 3.2 Miilltonnensammelplatz 3.6 Erdbebenzone
Abweichungen zulassig, ebenso bei Pultdachern mit weniger als 20° Entlang der Rosellastrale wird eine Flache fir Gemeinschaftsanlagen Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefihrdung hingewiesen, die bei
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB Dachneigung. (Mdlltonnensammelplatz) festgesetzt. Aul3er fur das Baufeld WA1 dient die . . :
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Flache als Milltonnensammelplatz ausschlief3lich an den Entsorgungs- Elanl:ngi.und Bemezsuni; ut;l|ch;rRI-\|lsch't:al:l;ltsnﬁzgzgo%egdfTe;hn:schen
Zeit vom 02.03.2017 bis 03.04.2017 (einschlieBlich) &ffentlich ausgelegt. Beteiligung der 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO 22 Gestaltung der Doppelhauser tagen. Die Abfallbehalter miissen so aufgestellt werden, dass fir die daut ei'mrgugseg es b.a? oS o --mL hticen ist. Die Ge. auken "
wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Bei einer Doppelhausbebauung sind die Doppelhaushalften hinsichtlich Nachbarn keine wesentliche Beeintrachtigung entsteht und die eutschen trdbebengebieten zu berucksichtigen 1SL Lie isemarkung
Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Farbgebung, der Abfuhrunternehmen die Tonnen uneingeschrankt erreichen kénnen. Die Erp der Stadt Erftstadt ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Unter-
21.02.2017 und Frist zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 03.04.2017 Nr. 1. Betriebe des Beherberungsgewerbes, Dachform, -neigung und der Proportionen der Wandoéffnungen Umgrenzung dieser Flache soll in die Einfriedung integriert werden. grundklasse S zuzuordnen. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungs-
Nr. 4. Gartenbaubetriebe, einheitlich zu gestalten. kategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 und der entsprechenden Be bau un gs plan N r. 39A
Erftstadt, den .ooeeeiiieeeeenen, Der Burgermelster Nr. 5. Tankstellen 3.3 BOdendenkmalpﬂege o . . Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen_
, , 2.3  Gestaltung der Haus- und Vorgarten Nach Aussage des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege wurde fir
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die nicht iberbaubare Grundstiicksfléche ist gartnerisch zu gestalten das Plangebiet noch keine system_atische Erfassung in_ Form e_iner 57 Telek Kati
_ und zu unterhalten, sofern sie nicht fiir notwendige Garagen, Prospektion (Begehung) durchgefihrt. Das Amt verweist auf die ' elekommunikation _ _ _
(Emer) 1.2 MaR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stellplatze und Zufahrten benétigt wird. In den Vorgérten Meldepflicht gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW und bittet In.allc_en Stra.Ben bzw. G.ehvx_/egen S|_nd geeignete und algsrglchende Trassen E rf‘tstadt -— E rp
) _ (Eingangsbereich des Grundstiicks zwischen dem Gebaude und sicherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf die gesetzlichen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung
e g cor e i ot da Sl vondar s FauptuBie acgh) s Al ur en o Tt oo s et Rosellastrale
) o . ) ie Firsthdhe erste Begrenzung der Dachhaut) wird bei einer Lagerflachen unzulassig. Standplatze fir Abfallbehélter in den nachdem beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die insichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Der Beschluss des Rates uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 abs. 2 BauGB fgstgesgtzten eingesch_ossigen Bebauung auf maximal 9,00 m fe?stge_z_setzt. Vorgarten sind nur zuldssig, wenn sie zum Sichtschutz mit Untere Denkmalbehérde oder _das Rheinische Amt fur Boden_— Baumstandorte und unterjrdische . Ver- und Entsorgungsanlagen" der
vorgetragenen Anregungen erfolgte am........ Die Maximale Sogkelhohe (Oberkante Erdgeschossfulboden) wird flir das Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen Einhausungen (z.B. denkmalpflege, Aursef_ns.telle N!degggn, Zehnhof 45, 52385 Nideggen Tel. Fprschungsgesellschaft far Straf&en- und Verkeh_rsvx{esen,.Ausgabe 1989; - . — T (SN
ttadt d Der B " gesamte Plangebiet auf 0,50 festgesetzt. Pergolen, Holzzaune, Klettergeriiste etc.) oder durch Laubhecken zu 02425 90390 unverzuglich zu informieren ist. Zlehe |gsbe:3r1d;re Abs],c::hnltt 3, zuc:)ea;htend.'WS k;ltt(ta]n Iflcherzudstellen, Uber3|chtsplan g@i%\\\‘\ N\
stadt, den ........ccceeeieenne er Burgermeister . . . _ ) den Verkehrsflachen und Nachbararundstiicken abaeschirmt werden. ass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung un _ Sy 39\
Als Gelandeoberflache wird die unmittelbar an das Grundstick g g 3.4 Kampfmittel Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert z %ﬁ%\é%‘\\\}\\g%
angrenzende ausgebaute 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt; dies gilt . Nach Aussage der Bezirksregierung Diisseldorf werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikations- \“\E&b“ SN\ %
als Bezugshohe fur die festgesetzten Sockel-und Firsthohen. go:ent:)effe?tlgungen. d auf die Flach beschranken. die fir di Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) liegen keine Erkenntnisse vor, die anschliissen ist die Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen e \Qf\ ' “gﬁQ‘
odenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken, die flr die ; . : . ) ’ _ : » ner : —
(Emer) Es ist der mittlere Hohenwert der an das Grundstiick angrenzenden Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. ;:E;?r?\iﬁzm 2;:‘6'::ilgﬁga;[ggghh;‘?gﬁtu;&é?:tew(gfgzgt'gaahu; wird der er.fo(;derhcfh. I;allshnotwenccjjlg, ”I‘:U__SS:n hlerfrl:tr bf‘i‘.re'ts 2usgebadute Straflen P \ ety -
Verkehrsflaichen maRgebend. Bei Doppelhdusern sind die First-, Trauf- Private Bodenbefestigungen wie Hauseingénge, Stellplatze und deren R ' . wieder auigebrochen werden. -ur den rechizeitigen Ausbau des &= =N
und Sockelhdhen der%oppelhaushélften in gleicher Hohe auszubilden Zufahrten sowie Gargger?zufahrten dUrfer?nic%]t asphgltiert oder Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Bauarbeiten sofort Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straftenbau
. . ) ) R ] ' . . . . . . einzustellen und die ZUSténdige Ordnunngehbrde oder eine und den BaumafRnahmen der anderen Leistungstréger ist es <
Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ......................... als Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten petoniert werden, sondern sind mit Hilfe von wasserdurchiassigen Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen sind, sofern Kampfmittel notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieRungsanlagen im
dieser HOhepfeStsetzungen C.jurCh technische Aufbauten Wl? . Materla.“en wie breltfuglgem Pflaster Pder OkopﬂaSter etc. auf gefunden werden. Werden im P|angebiet Erdarbeiten mit erheblicher Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom.Technik GmbH, TI NL Erftstadt
Satzung beschlossen worden. Aufzugsschéchte, Schornsteine oder Antennenanlagen zulassig. unversiegeltem Untergrund zu befestigen. mechanischer Belastung z.B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, West, PTI 22 so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor /,-l/ Staditteil Erp ™
. . o Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgefiihrt, wird eine Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an. S
Erftstadt, den ..........c.ccooooo. Der Burgermeister Fliche fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 2.5 E!nffljleddungen . ot o Sffontlich Tiefensondierung zur ,Kampfmitteliiberprifung® empfohlen (siehe auch *<D\ \ Vi
. = - Infriedungen entiang von resigesetzien orrentlichen Anlage zur Begrindung ,Merkblatt fur das Einbringen von . >
Garagen gem. § 12 BauNVO, uberdac.:'hte S"Fellplatze (Carports) §|pd Verkehrsflachen sind nur als Hecke oder heckenartige Bepflanzung Son?jierbohruggen“). Zgur Durchfiihrung der Tiefen%ondierung ist der 3.8 Recyclingbaustoffe .
aufserhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen entlang der seitlichen bis zu einer Hhe von max. 1,00 m im Vorgartenbereich tiber der . : - , : . Fir einen evtl. vorgesehenen Einbau von Recyclingbaustoffen (z.B. als
Bauarenze zulissia. Garaaen und Carports sind in einem Mindestabstand ; ; Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), AuRenstelle Kdlin, . T ) ;
(Erner) g u g. g ~arp . Oberkante c_i_er gngrenzenden ausgebauten errkeh_rsﬂache im Gardestrae 7, 50968 Kaln unter Angaben des Aktenzeichens: Untergrund- oder Wegebefestigung) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Garagen, Carports Scheitel zulassig. Maschendraht- oder Stahlgitterzaune bis zu einer 52 5.3-5362020-243/14 Kreis Erftkrel benachrichti ' erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Rhein-Erft-Kreis zu
und Stellplatze diirfen die hintere Baugrenze um maximal 3,0 m Hohe von max. 1,00 m Giber der Oberkante der angrenzenden 979 ¥ reis reis, zu benachrichtigen. beantragen.
uberschreiten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12 ausgebauten Verkehrsflache im Scheitel sind nur in Verbindung mit .
Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt. BauNVO und iiberdachte Stellplatze sind an Grundstiicksgrenzen, die einer mindestens gleich hohen Hecke zulassig. 3.5 Sumpfungsmafnahmen
unmittelbar an ffentliche Verkehrsfldchen arenzen nur in einem A’bstand Das Plangebiet befindet sich im Planungsbereich nach den hier vorliegenden
Erftstadt, den ........ccccoeevvvennnnnnn. Der Blrgermeister ) .. ..g - \ \ . Als Sichtschutz fiir eine Hausterrasse kann die Hecke oder heckenartige Unterlagen (Diffe-renzenplane mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht,
von mind. 1 m zur Grundstlicksgrenze zulassig; der 1 m breite Streifen ist .
P - ’ Bepflanzung entlang der &ffentlichen Verkehrsflache in einer Lange von Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Rechtsg rundlagen.
mit einer dichten Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten
Gehdl Hainb hp Li ? Weild H ' K 9 h max. 6,00 m und in einer Héhe von max. 1,80 m angelegt werden. Az.: 61.42.63 \hich2000-1 -) von durch Simpfungsmalnahmen des
enoizen (_ aln. U(_: e, Ligus erl,. eilsdorn, e.c enrose) zu V?I’SG en. . . . i Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die . Es qilt das B tzbuch (BauGB) in der F q
E Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf dem eigenen Grundstlck Entlang des Friedhofs ist als Sichtschutz entlang der Grundstiicks- Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von s gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
(Erner) vorzusehen. grenze und in einer Hohe von max. 2,00 m eine geschlossene Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGI. | S. 2414).
bzw. massive Einfriedung zulassig. 09, 07 Kélner Scholle, 05 Kélner Scholle. e  Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
.. . Bekanntmachung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 132). Grundkarten:
H.ochstzulasmgue ;ahl der Wohnungen (§ 9"Abs..1 Nr. 6 BauGB)l Einfriedungen zwischen der_1 Baugrundstijgken sir_1d nur als_ _ Folgendes sollte beriicksichtigt werden: Es qilt die Pl g. o q (PI v g 18.12.1990 B)GBI Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
Die Zahl der zulassigen Wohnungen pro Gebaude ist auf max. zwei Maschendraht- oder Stahlgitterzaun auch in Verbindung mit einer . . , . s gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12. ( . © Geobasis NRW 2016; Stand 2009 N
) - . ) ¢ . e Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 BauGB ist am Wohnungen begrenzt. mindestens gleich hohen Hecke zulassig. Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tiber einen lingeren Zeitraum wirksam 199118S. 58).
__________________________ erfolgt. 3 Hinweise bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstiande im e  Esgilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO Bearbeitung:

NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256).

Die genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassungen.

Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist, nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlielRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungs-malnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. °
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Der Burgermeister in Verbindung mit § 86 Bauordnung NW

Stadt Erftstadt
Der Burgermeister
- Umwelt- und Planungsamt -

3.1 Containeraufstellflache Friedhof
Im Stdwesten des im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen
Friedhofs wird ein eingezaunter Containerstellplatz fur drei
Absetzcontainer errichtet. Die wochentliche An- und Ablieferung der

ERFTSTAD @
Umwelt- und Planungsamt

21 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung sind nur braunrote, braune und anthrazitfarbene * Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,

(Erner) Dachziegel oder Betondachsteine, Griindacher oder graue Metalldacher Grlngutcontainer mit entsprechenden Lastfahrzeugen der Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Verordnungen, Erlasse und
zulassig (nicht glanzend). Entsorgungsunternehmen erfolgt lber die geplante Wohnstrafe. Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen e DIN - Normen) kénnen bei der Stadt Erftstadt im Rathaus, Holzdamm Im Auftrag
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden. 10 (Umwelt- und Planungsamt, 3. Etage, Raum 325) eingesehen
werden. ,
Erftstadt, den ................... (Seyfried)

Leitung Umwelt- und Planungsamt
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