STADT ERFTSTADT offentlich
Der Burgermeister V 598/2016 1. Erganzung
Az.: - 65.0 - Amt: - 65 -
BeschlAusf.: - 65.0 -
Datum: 01.03.2017
gez. Erner, Bir-
germeister
Kammerer Dezernat 4 Dezernat 6 BM
gez. Bocking
Amtsleiter RPA
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Haupt-, Finanz- und Personalaus- 21.03.2017 beschlieRend
schuss

Benennung und Erlduterung der KostengréfRen zur Ermittlung der ErschlielBungs-
Betrifft: kosten (Stral3enbau, Ausgleich, Kanalbau) fur das Bebauungsplangebiet Nr. 171,
Friesheim, Borrer Str. Stid; Bezug: Vorlagen V 544/2016 und V 545/2016

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten in €: Ertrage in €: Kostentrager: Sachkonto:
Folgekosten in €: Mittel stehen zur Verfiigung: Jahr der Mittelbereitstellung:
[]Ja [ ] Nein

Nur auszufiillen, wenn Kostentrager Eigenbetrieb (Immobilien, Stralen, Stadtwerke)

Wird der Kernhaushalt belastet:

[]Ja [ ] Nein

Hohe Belastung Kernhaushalt: Folgekosten Kernhaushalt:

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

Die erganzenden Erklarungen zur rechnerischen Ermittlung der Baukostenzuschisse Kanal fir die
Schmutzwasser- und Oberflachenwasserentsorgung im Bebauungsplangebiet Nr. 171 werden zur

Kenntnis genommen.

Begriindung:

Mit Beschlussfassung des Betriebsausschuss Stadtwerke vom 16.02.2017 wurde die Verwaltung

beauftragt, die Kostenermittlung fur die von den Anliegern zu zahlenden Baukostenzuschiisse
Kanal fur die Schmutz- und die Oberflachenwasserbeseitigungsanlagen detaillierter darzulegen, da

Fragen bzgl. in der Vorlage V 598/2016 ausgewiesener Verteilungskriterien aufgekommen waren.

Hierzu Folgendes zur ergénzenden Erklarung:




Im einschlagigen Abgabenrecht ist zwischen den beiden Flachenmal3staben

»anrechenbare Verteilungsflache* und ,tatsachliche Grundstiicksflache* zu unterscheiden.
Die ,anrechenbare Verteilungsflache® bezeichnet die tatsachliche Grundstlicksflache inklusive
nach Satzungsrecht einzurechnender Flachenzuschlage zur Berucksichtigung von Art und Maf3
der jeweils zulassigen Grundsticksnutzung. Die ,tatsachliche Grundsticksflache* bezeichnet den
Umfang der vom Bebauungsplangebiet bevorteilten und erschlossenen Grundstticksflache.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes mit einer tatsachlichen Gesamtgrundstiicksflache von
18.013 gm sind die beiden Eckgrundsticke im Einmindungsbereich der Stral’en
Zllpicher StraRe/Zum weil3en Stein von der Baukostenzuschusspflicht Kanal auszunehmen, da
diese Grundsticke Uber die Kanalisation der Zilpicher Straf3e entwassert werden. Diese
Grundstticke werden nicht an die neue Kanalisation innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 171
angeschlossen. Demnach sind fir diese beiden Grundsticke insg. 2.816 gm von der
Gesamtgrundstucksflache abzuziehen, so dass fiur die Ermittlung der Baukostenzuschisse
Kanal insgesamt 15.197 gm ,tatsachliche Grundstiucksflache® verbleiben.

Das Abgabenrecht verlangt zur Beriicksichtigung unterschiedlicher Vorteilssituationen bzgl. der Art
und des Mal3es der jeweiligen Grundstiicksnutzung grundsatzlich eine Ermittlung der
Baukostenzuschlisse nach MalRgabe der ,anrechenbaren Verteilungsflache®.

Entsprechend sind die anrechenbaren Grundstiicksflachen im gegebenen Fall mit einem
Flachenzuschlag von 30 % fir die im Bebauungsplangebiet zuldssige 2-geschossige Bebaubarkeit
zu belegen. Demnach ergibt sich fur die Ermittlung der Baukostenzuschiisse eine
»anrechenbare Verteilungsflache® inklusive Flachenzuschlagen von insgesamt 19.756,1 gm.

Hieraus ergibt sich fir den Baukostenzuschuss Schmutzwasser folgende Berechnung:

Anrechenbare Baukosten Schmutzwasserkanalisation 105.385,63 €
+ Kosten Kanalhausanschlisse 28.979,50 €
= Gesamtkosten 134.365,13 €
geteilt durch anrechenbare Verteilungsflache = 19.756,1 gm
= Zwischensumme 6,801197 €
+ Festbetrag flr die Nutzung von Abwasserinfrastuktur auf3erhalb des

Plangebietes (Transportsammler, zentrale Schmutzwasserklarung) 1,020000 €
=je qm anrechenbarer Verteilungsflache 7,821197 €

Insofern sind insgesamt 154.516,35 € (19.756,1 gm x 7,821197 €) zu vereinnahmen. Auf die
tatsachlichen Grundstucksflachen verteilt macht dies 10,167556 Euro
(154.516,35 € : 15.197 gm) pro gm aus.

Entsprechend ergibt sich fir den Baukostenzuschuss Regen-/Oberflachenwasser folgende
Berechnung:

Anrechenbare Baukosten Oberflachenwasserkanalisation 403.670,93 €
+ Kosten Kanalhausanschlisse 28.451,51 €
= Gesamtkosten 432.122,44 €
Geteilt durch anrechenbare Verteilungsflache = 19.756,1 gm

= Zwischensumme 21,872862 €
+ Festbetrag (entfallt hier wegen Versickerung im Bebauungsplangebiet) 0,00 €
=je qm anrechenbarer Verteilungsflache 21,872862 €

Insofern sind insgesamt 432.122,44 € (19.756,1 gm x 21,872862 €) zu vereinnahmen. Auf die
tatsédchlichen Grundstiicksflachen verteilt macht dies 28,434721 Euro (432.122,44 € : 15.197 gm)
pro gm aus.

Rein von der Abgabenbelastung her macht es fir den einzelnen Abgabenpflichtigen keinen

Unterschied, ob die Baukostenzuschisse Kanal nach anrechenbarer Verteilungsflache
(inkl. Zuschlage), ausmachend 19.756,1 qm, multipliziert mit den Faktoren 7,812197 € bzw.
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21,872862 € oder nach tatsachlicher Grundstiicksflache, ausmachend 15.197 gm,

multipliziert mit den Faktoren 10,167556 € bzw. 28,434721 € berechnet werden. Die
Abgabenbelastung ist im Ergebnis gleich.

Gleichwohl ist es der Bulrgerschaft leichter vermittelbar, anfallende Anschluss- und
ErschlieBungskosten pro gm tatséchlicher Grundsticksflache zu  benennen.

Rein rechnerische Flachenzuschlage sind fur die Birgerinnen und Birger kaum
verstandlich.

In Vertretung

(Hallstein)





