Bebauungsplan Nr. 152

Erftstadt - Liblar, Bruhler StraRe

Rechtsgrundlagen:

* Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGI. | S. 2414).

* Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 132).

* Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

* Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 15.12.2016
(GV.NRW) Ausgabe 2016 Nr. 45 vom 28.12.2016 Seite 1161 bis 1194.

* Es gilt das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13.10.2016 (BGBI. | S. 2258).

* Es gilt das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Mérz 1980.

* Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN - Normen) kénnen bei der Stadt Erftstadt im Rathaus, Holzdamm 10 (Umwelt-
und Planungsamt, 3. Etage, Raum 325) eingesehen werden.

* Die genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassungen.

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausschnitt der Katasterflurkarte des Rhein-Erft-
Kreises mit Stand vom Oktober 2015.
Die Darstellung entspricht dem Koordinatensystem ETRS89 - UTM 32N.

Erftstadt, den ........cc.......... Im Auftrag

(Seyfried)
Leitung
Umwelt- und Planungsamt

Verfahren:
Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom .................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. ............... beschlossen.

Erftstadt, den .................... Der Burgermeister

(Erner)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeitvom .................... biS v

Erftstadt, den .................... Der Blrgermeister

(Erner)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
Burgerversammlung erfolgte am ...................

Erftstadt, den .................... Der Burgermeister

(Erner)

Dieser Plan ist gemal § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
.................... zur Offenlegung beschlossen worden.

Erftstadt, den .................... Der Birgermeister

(Erner)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemaf § 3 BauGB ist
am .....cocevveeenen. erfolgt.

Erftstadt, den .................... Der Birgermeister

(Erner)

Dieser Plan hat mit der Begrindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................
bis v offentlich ausgelegen.

Erftstadt, den .................... Der Burgermeister

(Erner)

Der Beschluss des Rates Uber die in der Offenlage gemaft § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen erfolgte am ................... .

Erftstadt, den .................... Der Blrgermeister

(Erner)

Dieser Plan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am .................... als Satzung
beschlossen worden.

Erftstadt, den .................... Der Burgermeister

(Erner)

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Erftstadt, den .................... Der Blrgermeister

(Erner)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 BauGB ist am
.................... erfolgt.

Erftstadt, den .................... Der Blrgermeister

(Erner)

Flurkarten:
. Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA)
die nachfolgenden, gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig.

Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die nachfolgen-
den, gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:
e Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
e Nr. 7 Tankstellen und
e Nr. 8 Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind
nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die max. Gebaudehohe der Hauptbaukorpers (Oberste Begrenzung) wird bei
der zwingenden zweigeschossigen Bauweise gemaf Planeinschrieb auf 9,5 m
bzw. 11, 0 m (die von der Brihler Stralle und der Carl-Schurz-Strale erschlos-
senen Grundstlcke) festgesetzt.

Als Gelandeoberflache wird die unmittelbar an das Grundstlick angrenzende
ausgebaute offentliche Verkehrsflache festgesetzt; dies gilt als Bezugshoéhe fur
die festgesetzte Gebaudehdhe der Hauptbaukérper und der Nebengebaude. Es
ist der mittlere Hohenwert der an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache
maldgebend.

Bei einer Doppelhausbebauung sind die First-, Trauf- und Sockelhéhen der
Doppelhaushalften in gleicher Hohe auszubilden.

Stellpldtze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Stellplatze, Carports (liberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur im seitlichen Grenzabstand zur
Nachbargrenze zulassig.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhauser sind Stellplatze, Carports und Gara-
gen ausnahmsweise auch aullerhalb der vorstehend beschriebenen Flachen
zuldssig.

Vor geschlossenen Garagen und Carports ist ein Mindestabstand von 5,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Eckgrundstlicken ist bei der Errichtung von geschlossenen Garagen ein seit-
licher Abstand von min. 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz auf den privaten Grundsticken
nachzuweisen. Uber Ausnahmen entscheidet nach Vorlage eines Verkehrsgut-
achtens die Bauaufsichtsbehdrde.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen nur bis zu einer GréRe von insgesamt 30 m? zulassig.
Ausgenommen davon ist der Bereich innerhalb der tektonischen Stoérzone (in
der Planzeichnung als ,Flache die von Bebauung freizuhalten ist“, festgesetzt.

Offentliche Stellplatze
Im Plangebiet sind innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen mindes-
tens 16 Stellplatze (6,5 m x 2 m) zu errichten.
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Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

StraBenbdume

Im Plangebiet sind innerhalb den festgesetzten StrafRenverkehrsflachen min-
destens 10 heimische und kleinkronige Laubbdume in einem mindestens 2 m x
2 m grofRen Pflanzbeet zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fir die Bebau-
ung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Private Boden-
befestigungen wie Hauseingange, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Gara-
genzufahrten dirfen nicht asphaltiert oder betoniert werden, sondern sind mit
Hilfe von wasserdurchléssigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflas-
ter oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gem. § 9 Abs.
1 Nr. 26 BauGB

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind, soweit zur Herstellung
der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich, auf den Privatgrundstiicken zu
dulden.

Zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden
Grundstlcksflachen bei der Randeinfassung ein Hinterbeton (Rickenstltze)
vom jeweiligen Grundstlckseigentimer zu dulden.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung (§ 9
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache im Bereich des Erft-
sprung (Tektonische Stdérung) sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Dies gilt
auch fur Nebenanalgen gem. § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Ga-
ragen und Carports gem. § 12 BauNVO.

Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2, Satz1 Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet sind Anderungen der Nutzungen oder die Errichtung von bauli-
chen Nutzungen erst zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Flache altlasten-
frei bzw. eine Beeintrachtigung der Nutzungen durch Altlasten ausgeschlossen
ist.

Hierzu sind folgende Maflihahmen durchzufiihren:

e Fir den zu untersuchenden Bereich ist eine Gefahrdungsabschatzung ein-
schlieRlich Entsorgungskonzept fiir Boden und Bausubstanz durchzufiihren.

e Das Gutachten ist mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
hérde (UAB) des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

o Die UAB ist bei allen im Plangebiet erforderliche Abbruchgenehmigungen zu
beteiligen.

e Samtliche Erdarbeiten sind gutachterlich zu Gberwachen und mit der Unte-
ren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises vor Beginn der Baumal3-
nahmen abzustimmen.

¢ Nach Abschluss der MaRnahme ist durch einen Gutachter aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht die Unbedenklichkeit der Wohnnutzung (insbesondere der
Wirkungspfad Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze) fir das gesamte Gebiet
zu belegen.

Kennzeichnung

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche MaBnahmen erforder-
lich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist von der tektonischen Stérung ,Erftsprung“ gekreuzt. Die Be-
schaffenheit des anstehenden Baugrundes, der von der Stérzone betroffenen
Baugrundstticke, ist insbesondere im Hinblick auf die Eignung als Baugrund
sehr differenziert zu betrachten. Zur Vermeidung von Setzungsschaden an Neu-
bauten sind bauliche Anlagen so zu griinden, dass ihre Standsicherheit durch
die Beschaffenheit des Baugrundes und durch das Grundwasser nicht beein-
trachtigt wird.

Eine intensive Baugrunderkundung gem. DIN 1054 ist zwingende Vorausset-
zung fur eine sorgfaltige Grindungsplanung fir neue Baukdrper.

Erdbebenzone (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in
der Untergrundklasse T ( Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Unter-
grundklassen R und S ). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Malf3-
nahmen sind zu berlcksichtigen.
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Hinweise

Wasserschutzzone

Wegen der Lage des Plangebietes in der geplanten Wasserschutzzone 111B
(Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim) ist vor dem Einbau von Recyclingbau-
stoffen eine Genehmigung bei der ,Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-
Erft-Kreises" zu beantragen.

Kampfmittelbeseitigung

Eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.
Die Beauftragung dieser Uberprifung erfolgt Gber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Ge-
landeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Be-
reichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen
Ortstermin gebeten. Zu verwenden ist ebenfalls das Formular Antrag auf Kampf-
mitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten wird zusatzlich eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen. In diesem Fall das Merkblatt flir Baugrundeingriffe zu beachten.

Weitere Informationen sind zu finden auf der Internetseite des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes: www.brd.nrw.de/ordnung _gefahrenabwehr/kampfmittel-
beseitigung/index.jsp

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Un-
tere Denkmalbehdérde oder das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Gracht“ sowie Uber dem auf Eisen verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Concordia II*.

Das Plangebiet ist nach den vorliegenden Unterlagen von durch Simpfungs-
mafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
maflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdaglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situa-
tionen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzvorprifung
(ASP 1) durch eine fachkundige Person durchgefiihrt. Aufgrund der Untersu-
chungsergebnisse ist derzeit davon auszugehen, dass sich fur die Vollzugsfa-
higkeit der Planung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse ergeben.

Jedoch ist in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Erft-
Kreises vor Abriss der noch bestehenden Gebaude am jeweiligen Gebaude eine
gesonderte Priifung durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Konflikte (bspw.
durch Neu- oder Wiederbesiedlung besonders geschiitzter Arten) zu vermeiden.
Eine Zerstérung belegter Nester und somit einem ggf. eintretenden Tétungstat-
bestand, insbesondere von Jungvdgeln und Eiern in ihren Nestern, ist durch
eine Baufeldraumung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten entgegenzu-
wirken.

Baustellenverkehr
Der Baustellenverkehr ist ausschlie3lich Gber die Max-Planck-Stralle abzuwi-
ckeln.

Verkehrslarm- und sonstiger Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem Bebauungsplan heraus keine rechtli-

chen Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrslarm
der K 45 gegeniber der Strallenbaulasttrager bestehen.

Empfehlungen

Aus 6kologischen Griinden wird empfohlen,

* die unbelasteten Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung (z.B. Grin-
anlagenbewasserung) zu verwenden,

* die Dacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begriinen,

nur heimische Arten zu pflanzen und auf das Pflanzen von Nadelhélzern mit
Ausnahme der gem. Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) zu
verzichten und

* Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromer-
zeugung einzusetzen.

*

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Gh. 11,0m  maximal zuldssige Geb&audehdhe Uiber Bezugspunkt

(Stralke)

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(o) Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E

Flachen fur Versorgungsanlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Rad- und Fullweg

Flache fur Versorgungsanlagen

©

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

offentliche Griunflache

. Zweckbestimmung: Parkanlage

0 Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Verkehrsgrun

Sonstige Planzeichen
TR
LI

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6
BauGB von Bebauung freizuhalten sind (tektonische Storzone;
Erftsprung)

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten; hier Landschaftsschutz

Bebauungsplan Nr. 152
Erftstadt - Liblar, Bruhler Strale
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Bearbeitung:

Stadt Erftstadt
Der Blrgermeister
- Umwelt- und Planungsamt -

ERFTSTAD

Umwelt- und Planungsamt

Im Auftrag

Erftstadt, den ................... (Seyfried)

W Tir an Tir

mit der Natur

Leitung Umwelt- und Planungsamt






