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1. Vorbemerkung

1.1 Bisheriges Verfahren

Die Eigentimergemeinschaft im Bereich des Betriebsgrundstiickes ,Landhandel Daniel Putz*
an der FrenzenstralRe in Erftstadt-Lechenich beabsichtigt, die derzeitige Einzelhandelsnut-
zung an diesem Standort aufzugeben und auf der Grundlage des beschriebenen zukinftigen
Nutzungskonzeptes: Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung einer - auch wirtschaftlich -
tragfahigen Folgenutzung zuzufiihren.

Am 26.11.2014 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt
Erftstadt der Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Projekt ,Frenzenstralle“ grundsatz-
lich zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, die entsprechenden planungsrechtlichen
Schritte einzuleiten.

Der Rat der Stadt Erftstadt hat dann nach Vorberatung im Ausschuss flr Stadtentwicklung
und Wirtschaftsforderung im Méarz und Juni 2015 am 23.06.2015 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 177, Erftstadt-Lechenich, Frenzenstral3e beschlossen.

Der Bebauungsplan soll aufgrund des konkreten Bebauungs- und Nutzungskonzeptes als
vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) gem. § 12 BauGB aufgestellt werden.

1.2 Flachennutzungsplan und bestehendes Planrecht
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt stellt im Bereich des Plangebietes
Wohnbauflache und in einem kleinen Teilbereich Parkanlage, geschitzter Landschaftsbe-
standteil dar.

Das Plangebiet grenzt im Bereich des Parks an den Burgpark Lechenich, der gemaf den
Festsetzungen des Landschaftsplans 5 ,Erfttal Std" als Geschitzter Landschaftsbestandteil
2.4-28 ,Burgpark-Lechenich und nérdlich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung”
dargestellt ist.
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Fir das Gebiet bestehen keine Bebauungsplane.

1.3 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Lechenich, Flur 50, Nr. 1466/194, 2228/194, 2229/194
sowie einen Teilbereich des Flurstiick 3071 (Burgpark). Das Gebiet umfasst eine Flache von
ca. 5.240 m?.

Die genaue Abgrenzung ist der Plandarstellung im Maf3stab 1:500 zu entnehmen.

Das Flurstiick Gemarkung Lechenich, Flur 50, Nr. 1466/194 ist im Norden mit einem privaten
Wohnhaus (Frenzenstral3e 32) bebaut. Diese Nutzung soll weiterhin so bestehen bleiben. Der
Bereich wird daher nicht Gegenstand der Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP).
Einzelne Flachen aufRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)
kénnen gem. § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) einbe-
zogen werden.

Geschitzter
Landschaftsbestandteil!

Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW

1.4 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Erftstadt-Lechenich dstlich der Frenzenstral3e.
Es handelt sich um die Betriebsgrundstucke ,Landhandel Daniel Putz* und das sidlich an-
grenzende Wohngrundstiick Frenzenstralie 24. Das Gebiet selbst ist fast vollstdndig bebaut.
Lediglich im Garten des Hauses FrenzenstralRe 24 ist ein Baumbestand vorhanden.
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Die vorhandene Bebauung und Nutzung des Landhandels reicht derzeit rd. 15,0 m in die
Parzelle 3071 des erweiterten Schlossparks hinein.

Der Schlosspark steht als geschitzter Landschaftsbestandteil ,LB 2.4-28 — Burgpark bei
Lechenich und nérdlich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung® unter Schutz. Der Be-
reich der bestehenden Gebaude in Parzelle 3071 ist hiervon jedoch ausgespatrt.

Fur einen Teilbereich von ca. 175 gm (geplante Tiefgarage) musste jedoch ein Antrag auf
Rucknahme der Schutzfestsetzungen des Geschiitzten Landschaftsbestandteils gestellt
werden.

Fur diesen Bereich wurde ein Antrag auf Ricknahme der Schutzfestsetzungen des Ge-
schitzten Landschaftsbestandteils beim Rhein-Erft- Kreis beantragt. Dieser Antrag wurde am
14. Juni 2016 im Landschaftsbeirat behandelt.

Mit Schreiben vom 02.08.2016 hat der Rhein-Erft-Kreis gemall § 67 Abs. 1 Nr. 1 des Ge-
setzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) eine
Befreiung von den Verbotsbestimmungen des 8§ 29 Abs. 2 BNatSchG und des Landschafts-
planes 5 des Rhein-Erft-Kreises ,Erfttal Sud" fur den beantragte Teilflache erteilt.

Luftbild © Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW
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1.5 ErschlieBung des Plangebiets
Das Plangebiet ist Gber die Frenzenstral3e erschlossen.

2. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177, Erftstadt-Lechenich,
FrenzenstralRe, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung der
vorhandenen Gebaude des ,Landhandels Pitz", Frenzenstralle 24-30, geschaffen werden.
Um die historische Bausubstanz zu sichern, wurde ein Nutzungskonzept entwickelt, dass
modernes Wohnen mit Dienstleistung und Gastronomie verbindet. Vorgesehen ist, die vor-
handene pragende Baustruktur weitestgehend zu erhalten und durch hofbildende Neubauten
zu erganzen. Die erforderlichen Stellplatze werden vorwiegend in einer Tiefgarage unterge-
bracht, die von der FrenzenstraRe angefahren wird. Weiterhin ist die Offnung und fuRlaufige
Anbindung des Schlossparks tiber das Gelande geplant, um das Gebiet aufzuwerten und die
Nutzbarkeit des Schlossparks fiir Blrgerinnen und Blrger auszuweiten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bestand zu schiitzen sowie die Umnutzung und Er-
weiterung zu ermoglichen.

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept umfasst:

e Die Errichtung von ca. 17 Wohneinheiten und ca. 2 Arztpraxen.

o Fur das Erdgeschoss ist eine gastronomische Nutzung mit bis 100 Platzen vorgese-
hen.

e Zum Schlosspark hin ist eine AufRengastronomie mit bis zu 40 Platzen geplant
(Hinweis: Es wird von insgesamt 100 belegten Gastplatzen ausgegangen)

o Die zufahrt in die Tiefgarage bis zu 47 Parkplatzen soll Uber die Frenzenstral3e er-
folgen.

o Der gegenwartig ansassige Einzelhandel in Haus 30 wird in der bestehenden Form
eingestellt, der Betrieb wird als Lager und kleine Werkstatt weitergefiihrt. Zudem soll
ein nachfolgender Einzelhandel auf einer reduzierten Verkaufsfliche angesiedelt
werden.

3. Begriundung der Planinhalte
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (nur VBP)
Die bestehende bauliche Nutzung (Wohnhaus) wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3.1.2 Bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Um die historische Bausubstanz zu sichern, wurde ein Nutzungskonzept entwickelt, das
modernes Wohnen mit Dienstleistung und Gastronomie verbindet. Vorgesehen ist, die vor-
handene pragende Baustruktur mit dem Silogebaude weitestgehend zu erhalten und durch
hofbildende Neubauten, die sich zum Burgpark 6ffnen, zu ergdnzen. Ziel des Bebauungs-
planes ist es, den Bestand zu schiitzen sowie die Umnutzung und Erweiterung zu ermdogli-
chen. Zum Park hin sind zudem eine Orangerie und eine Auf3engastronomie vorgesehen, die
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sowohl vom Park aus als auch von der Frenzenstral3e zuganglich sind.

Fir das Plangebiet werden die vorstehend beschriebenen Nutzungen: Wohnen, Praxen,
Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie zugelassen.

Der gegenwartig ansassige Landhandel soll ggfs. in verkleinerter Form weitergefiihrt werden.
Zukunftig ist nur noch ein Lager und ggfs. eine kleine Werkstatt in Haus 30 geplant, da in
Zusammenhang mit dem Betrieb des Landhandels auch die Reparatur von Rasenméahern
u.a. Geraten erfolgt.

Dies entspricht im Wesentlichen einer Nutzung als Wohn-/Mischgebiet.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3.2 MalR der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 ff. BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) werden, entsprechend der BauNVO, eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Zugelassen werden zwei Vollgeschosse. Dies entspricht
auch der tatsachlichen Nutzung.

Fur das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) wird eine GRZ von 0,6 aus-
gewiesen, was der Obergrenze des § 17 BauNVO fir Mischgebiete und der bisherigen Dichte
entspricht. Die Geschossflachenzahl wird mit 1,6 festgesetzt. Im Rahmen der festgesetzten
GRZ kann das stadtebauliche Konzept umgesetzt werden.

Die geplante Dichte begrtindet sich durch die heute bereits vorhandene bauliche Nutzung und
Versiegelung. Das stadtebauliche Konzept, welches die vorhandene historische Bausubstanz
sichert und durch eine adaquate Bebauung erganzen soll, kbnnte ansonsten nicht umgesetzt
werden.

Des Weiteren wird fur die Errichtung von Tiefgaragen eine Uberschreitungsméglichkeit bis zu
einer GRZ von 1,0 festgesetzt. Dies ermoglicht einen hohen Anteil der notwendigen Stell-
platze in der Tiefgarage unterzubringen.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO konnen im Bebauungsplan die Obergrenzen fir das Maf3 der
baulichen Nutzung Uberschritten werden, wenn die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kdnnen gewahrleistet
werden.

Der Bebauungsplan verfolgt, die im Sinne des Bodenschutzes und der Nutzung vorhandener
Infrastruktur liegende Zielvorstellung, der Nachverdichtung.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Tiefgaragenflachen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache sowie die Flache, die mit einer Tiefgarage unterbaut
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werden darf, werden durch zeichnerische Festsetzung definiert.

3.4 Festsetzungen zum Larmschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm auf der Frenzenstrafl3e vorbelastet. Zur Abschatzung
der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen (hier vorrangig Wohnen) mit den umgebenden
Nutzungen (Verkehr) wurde eine schalltechnische. Betrachtung vorgenommen (Ingenieur-
gesellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, Erftstadt).

Danach sind fur die der Frenzenstrale zugewandten Fassaden Beeintrdchtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45/40 dB(A) in der Nacht werden an den zur Stral3e
orientierten Fassadenbereichen tberschritten.

Durch die Festsetzung von im Folgenden beschriebenen MalRhahmen zum Schallschutz
(Larmpegelbereiche) kann diesem entgegen gewirkt werden:

Anhand der festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen
im konkreten Einzelfall (im nach geschalteten Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen
8 — 10 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschalldammung der AulRenbauteile ab-
geleitet werden. Unter Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart, RaumgroRle,
verwendete Baukonstruktion) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das
erforderliche resultierende Schalldamm-MaR fir die einzelnen Teilflachen der Aul3enbauteile
(Wand, Fenster, Dach usw.).

Die folgende Tabelle zeigt die Einstufung in Larmpegelbereiche.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen

Raumarten
Larmpegel-bereich | Mal3geblicher Au3en- Aufenthaltsrdaume in Birordume und ahnli-
larmpegel Wohnungen, Ubernach- | ches *
zur Tageszeit tungsrdume in Beher-
bergungsbetrieben, Un-
terrichtsrdume und &hn-
liches
. erf. R'w, res des Au-
in dB(A) Renbauteils in dB
| <55 30 -
Il 56 - 60 30 30
1l 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45
Vi >80 *x 50

* soweit der eindringende AuRenlarm aufgrund der ausgeubten Tatigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Die Larmpegelbereiche | und Il sind bei Neubauten allgemein nur von untergeordneter Be-
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deutung. Auch der Larmpegelbereich Il bedingt bei Neubauten von Wohnraumen nur leicht
erhohte Anforderungen.

Die Festsetzung von "aktiven" SchallschutzmafRnahmen an der Larmquelle — hier die Fren-
zenstralle — etwa durch Larmschutzanlagen kommt insbesondere aus stadtebaulichen
Griinden nicht in Frage, da damit der Charakter des Strafl3enzuges zerstort wirde.

3.5 ErschlieBung und Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen zur inneren Er-
schlieRung festgesetzt. Das Gebiet ist von der Frenzenstral3e erschlossen.

Die geplante fu3laufige Verbindung von der Frenzenstral3e zum Burgpark liegt innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Zuganglichkeit des Burgparks fir die Offentlichkeit
Uber diese Wegeverbindung wird im Bebauungsplan und im Durchfiihrungsvertrag verankert.

3.6 Ver-und Entsorgung, technische und soziale Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation
und Strom ist Uber vorhandene Anlagen in den umliegenden Straf3en gesichert.

Da es sich um die Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen handelt, muss Nieder-
schlagswasser nicht nach 8 5la Landeswassergesetz (LWG) versickert werden. Das Re-
genwasser soll in den vorhandenen Kanal in der FrenzenstralRe geleitet werden.

3.7 Stellplatze und Nebenanlagen, Tiefgaragenzufahrt

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist vorwiegend in einer Tiefgarage vorgesehen.
Insgesamt sind 47 Stellplatze in der Tiefgarage geplant. Oberirdisch sind insgesamt 11
Stellplatze geplant bzw. vorhanden.

3.8 Regelungen zu Ein- und Ausfahrten und zum Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen missen Mindest-

sichtfelder fir wartepflichtige Kraftfahrzeuge eingehalten werden. Die Sichtfelder missen

zwischen 0,8 und 2,50 Meter Hohe von Sichthindernissen wie parkende Kfz oder Bewuchs

freigehalten werden.

Im Bebauungsplan werden die jeweiligen Sichtdreiecke dargestellt. Innerhalb dieser Sicht-

felder sind zur FrenzenstralRe (L 162) jegliche baulichen Anlagen, die ein Sichthindernis

darstellen kdnnen nicht zulassig.

Anpflanzungen, Sichtschutzzaune und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene

Gegenstande diurfen eine Hohe von 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht tGberschreiten.

Baume und Hecken sind so zuriickzuschneiden, dass die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht

behindert wird.

3.9 Griunordnerische MaRnahmen

Entlang der zum Park orientierten Gebaudeflucht ist eine mindestens 1m breite, 0,8 m hohe
und 50 m lange Schnitthecke mit einer heimischen und standortgerechten Geholzart zu
pflanzen, um eine Z&asur zwischen dem bebauten Bereich und dem Schlosspark zu schaffen.
Zur Abgrenzung des Schlossparks ist in diese Schnitthecke eine Toranlage in einer denk-
malvertraglichen Form zu integrieren und mit einem Drehkreuz (Notausgang nach Schliel3ung



Begrindung - Bebauungsplan Nr. 177 (VEP), Erftstadt-Lechenich, Frenzenstral3e 10

des Parks) zu versehen.

Zur Harmonisierung des Parkrandumfeldes ist eine kleinkronige Baumreihe als gestalterische
Betonung der Zuwegung zum Park aufzunehmen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in die bestehenden Gehoélzbestande ist die 6stlich des Bauvor-
habens angrenzende Obstwiese auf dem Flurstick 3071, Flur 50, Gem. Lechenich mit
landschaftstypischen Obstbaumhochstdmmen regionaler Sorten zu erganzen.

Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 4.4 wird hingewiesen.

Nicht Uberbaute Bereiche der Tiefgarage sind im Bereich des Flurstiicks 2229/194 mit kul-
turfahigem Bodensubstrat zu Uberdecken und als Grinflache anzulegen. Die MaRRnhahme
dient der Verbesserung der Wohnqualitdt und des Kleinklimas, wobei die Oberkante der
Tiefgarage - innerhalb des bisherigen Landschaftsschutzgebietes - dem Niveau des Urge-
landes entsprechen muss.

3.10 Festsetzungen zum Artenschutz, Minderung und Vermeidungsmalnahmen

Im Bebauungsplan werden Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen festgesetzt, die sich
vorwiegend auf den geschiitzten Landschaftsbestandteil beziehen. Ebenso werden Fest-
setzungen zum Artenschutz nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz und zur 6kologischen
Baubegleitung getroffen.

Auf die weiteren Ausfuihrungen unter den Punkten 4.3 und 4.4 wird hingewiesen.

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Verkehr

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme (Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und
Verfahrensentwicklung IVV GmbH & Co. KG, Aachen, 08.12.2016) wurden die verkehrlichen
Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz bzw. die angrenzenden Knoten das das
geplante Bauvorhaben FrenzenstralRe 24 bis 30 in Erftstadt-Lechenich untersucht.

Im Analyse-Null-Fall 2015 (heute) ist die Frenzenstral3e im Bereich des Vorhabens mit rund
6.100 Kfz im durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) belastet. Dies ist eine ubliche, un-
kritische Belastung einer innerértlichen Landesstral3e.

Die FrenzenstraRe verbindet die Kommunen Kerpen mit Euskirchen tber Gymnich, Kon-
radsheim, Lechenich und Friesheim.

Neben der Kfz-Belastung zeigt sich ein relativ hohes Radverkehrsaufkommen auf der Fren-
zenstral3e. Hochgerechnet auf einen durchschnittlichen Tag des Jahres im Radverkehr er-
geben sich im Querschnitt Verkehrsstarken von rund 150 Radfahrenden. An einem trockenen
Tag wahrend der Radverkehrssaison nutzen bis zu 310 Radfahrende die Frenzenstralle.

In der Spitzenstunde weist die Frenzenstral3e eine Belastung von rund 600 Kfz im Querschnitt
auf.
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Im Analyse-Mit-Fall sind insgesamt 19 Wohneinheiten (17 neue, 2 bestehende) und 2 Arzt-
praxen geplant. Im Erdgeschoss ist eine gastronomische Nutzung mit 60 bis maximal 100
Platzen vorgesehen.

Der gegenwartig ansassige Einzelhandel in Haus 30 wird eingestellt (nur noch Lager und eine
kleine Werkstatt in Haus 30), ein nachfolgender Einzelhandel soll auf einer reduzierten Ver-
kaufsflache angesiedelt werden.

Die Zufahrt in die Tiefgarage mit 47 Parkplatzen soll GUber die Frenzenstral3e erfolgen.

Das zukiinftige Verkehrsaufkommen aus dem Gebiet wird prognostiziert mit:

e Einzelhandel — 120 m2 Verkaufsflache = 27 % des heutigen Zustands
= max. 34 Kunden/Tag
= bei 80% MIV-Anteil und Besetzungsgrad 1,2
= max. 23 Kfz je Tag und Richtung

e Wohnnutzung -
= 19 Wohneinheiten mit 65% Anteil MIV und Besetzungsgrad 1,5:
= 34 Kfz je Tag und Richtung

e Gastronomie — max. 100 Platze
= Belegung 35% = 35 Personen je Stunde
= 10 h Betriebszeit
= bei 80% MIV-Anteil und Besetzungsgrad 2
= 140 Kfz je Tag und Richtung

e Arztpraxen - insgesamt 8-12 Patienten je Stunde
= 10 h Offnungszeit
= bei 75% MIV-Anteil und Besetzungsgrad 1,1
= Max. 82 Kfz je Tag und Richtung

e Beschaéftigte - Insgesamt 10 - 12 Beschétftigte fiur Einzelhandel, Gastronomie und Arztpraxen
= Max. 10 Kfz je Tag und Richtung

e Anliefer-/Guterverkehr

= Nach Ver_Bau ergeben sich aus insgesamt 12 Beschaftigten taglich max. 6
Lkw-Fahrten, also jeweils 3 Lkw-Fahrten im Ziel- und Quellverkehr.

= Der Lkw-/ Anlieferverkehr soll ausschliel3lich ebenerdig abgewickelt werden, eine
Einfahrt in die Tiefgarage ist fir Lkw nicht zuldssig.

= Die Millentsorgung soll Uber eine Mullsammelstation im Bereich der L 162 Frenzen-
stral3e erfolgen. Ein Befahren des Grundstiicks 24-30 mit Millfahrzeugen ist nicht
vorgesehen.
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Nach den Berechnungen betragt das zukinftige Verkehrsaufkommen max. 292 Kfz-Fahrten
im Quell- und Zielverkehr. Im Vergleich zu heute (72 Fahrten je Richtung) ergeben sich
Mehrbelastungen von rund 220 Pkw je Tag und Richtung.

Die Belastungsdaten zeigen somit nur geringe Unterschiede zu den heutigen Belastungen.
Das Verkehrsmodell weist eine Mehrbelastung von 100 Kfz in Richtung Dimerzheim/Gymnich
aus. Richtung Erftstadt-Lechenich sind keine Mehrbelastungen zu verzeichnen. Die Differenz
zu der berechneten Mehrbelastung von 220 Kfz je Richtung ergibt sich aus Verlagerungsef-
fekten in das umliegende StraRennetz.

Im Fazit sind keine nennenswerten Anderungen in den Leistungsfahigkeiten der Straen und
Knoten im Umfeld zu erwarten.

Das Verkehrsmodell aus der Untersuchung Regionaltangente des Rhein-Erft-Kreises aus
2016 zeigt keine signifikanten Verédnderungen der Verkehrsbelastungen im Bereich L 162
Frenzenstral3e bis 2030.

Tiefgaragenausfahrt / Blendwirkung

Blendwirkungen durch die Scheinwerfer von ausfahrenden Fahrzeugen aus der Tiefgarage
auf der dem Objekt gegentberliegenden StraRenseite sind nicht ganzlich zu vermeiden und in
gewissem Umfang und entsprechender Entfernung (ca. 25m) auch hinzunehmen (s.a. VG
Koéln, Beschluss v. 14.08.2012 — 2 L 964/12).

In vorliegenden Fall scheiden bauliche Malinahmen im Zufahrtsbereich der Tiefgarage aus,
da der Landesbetrieb StraRen.NRW diesen aus Sicherheitsgriinden (Einschréankung des
Sichtbereichs) nicht zustimmen wird.

Als eine mogliche Minderungsmal3nahme k&me in Frage, dass die ausfahrenden Fahrzeuge
das Fahrlicht erst bei der Ausfahrt mit Verlassen der Tiefgarage einschalten. Vom Abblend-
licht der Fahrzeug auf StraRenniveau ausgehende Lichtimmissionen sind aber unproblema-
tisch, weil sie unterhalb der Unterkanten der erdgeschossigen Fenster des der Tiefgarage
gegeniberliegenden Hauses auftreten.

Derartige horizontale Blendwirkungen Lichtimmissionen sind treten auch bei einem ebener-
digen Parkplatz bei Ausfahrt auf die StraRe auf nicht zu vermeiden. Zudem treten Blendwir-
kungen auch durch die die klassifizierte Landesstral3e befahrenden Fahrzeuge auf. Insge-
samt ist bei dem Abstand von Tiefgaragen-Ausfahrt und der gegeniberliegenden Hausfront
(FrenzenstralRe 63) von ca. 25m von einer geringen nicht standig auftretenden Beeintrach-
tigung auszugehen.

Die Investorengemeinschaft ist jedoch um eine gute Nachbarschaft bemiht und schlagt vor,
dass sie freiwillig die Kosten fir einen ggf. nétigen Blendschutz an den gegeniiberliegenden
Héausern tbernimmt.

Gemall dem gemeinsamen Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Ver-
minderung" des nordrhein-westfalischen Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz und des nordrheinwestfalischen Ministeriums fir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr vom 11.12.2014 sind nicht genehmigungs-
bedurftige Anlagen gemaf § 22 Absatz 1 Nummern 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu
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betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf3 beschrankt werden.

Eine fur Anlagenbetreiber und Uberwachungsbehorden gleichermalRen bundesweit rechts-
verbindliche Klarung der Frage, wann Lichtimmissionen als schadliche Umwelteinwirkungen
anzusehen sind, existiert nicht.

Die geplante Tiefgarage wird nach dem Stand der Technik errichtet werden.

Sichtfelder:

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen missen Mindest-
sichtfelder fur wartepflichtige Kraftfahrzeuge eingehalten werden. Die Sichtfelder missen
zwischen 0,80 und 2,50 Meter Hohe von Sichthindernissen wie parkende Kfz oder Bewuchs
freigehalten werden.

Beim vorliegenden Vorhaben relevant ist das Anfahrsichtfeld fir einen wartenden Kraftfahrer
in den drei ausgewiesenen Ausfahrten.

Die erforderlichen Sichtfelder wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung tberprift und in
die Planzeichnung aufgenommen.

Ergebnis Ausfahrt 1, Hausnummer 30/32:

Sowohl das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Kfz-Verkehr auf der Frenzenstral3e als auch
das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Radverkehr schneiden die 5 Stellplatze in Langsauf-
stellung nicht.

Ergebnis Ausfahrt 2 und 3, Tiefgarage und Innenhof, Hausnummer 24/30:

Das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Kfz-Verkehr auf der Frenzenstral3e schneidet die 5
Stellplatze in Langsaufstellung nicht. Das Sichtdreieck zum bevorrechtigten Radverkehr
schneidet den nordlichen Eckbereich des Grundstiicks Frenzenstrale 24. Eine Bepflan-
zung/Umzaunung ist hier nur bis zu einer Hohe von 80cm zulassig.

Gesamtergebnis fur das Bauvorhaben:

Fir die Einhaltung der erforderlichen Sichtfelder missen lediglich Restriktionen im Eckbe-
reich des Grundsticks Frenzenstralle 24 eingehalten werden. Eine Bepflan-
zung/Umzaunung ist hier nur bis zu einer Hohe von 80cm zul&ssig.

Zufahrt zur Tiefgarage (Linksabbieger)
Es wurde gutachterlich, ob fur das prognostizierte Verkehrsaufkommen eine Linksabbieger-
spur auf der L 162 FrenzenstralRe zur Tiefgarage notwendig ist.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Linksabbiegerspur nicht erforderlich, da die Ver-
kehrsqualitat fur alle Verkehrsstréome) auf der der L 162 Frenzenstral3e sowie den Rechts-
abbiegerstrom (Ausfahrt Tiefgarage Frenzenstralle 24-30) die Qualitatsstufe A (,sehr gut®)
ausweist.
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Fir den Linksabbiegerstrom auf der L 162 Frenzenstral3e aus Richtung Dimerzheim/Gymnich
wird nach dem Verkehrsgutachten eine Riickstaulange (= bendtigte Aufstellflache) von 0

(Null) Pkw-Einheiten ausgewiesen.
Ein Linksabbiegen in die geplante Zufahrt Tiefgarage ist in der Spitzenstunde und somit

jederzeit ungehindert maoglich.
Auch das Rechtsabbiegen in die Tiefgarage sowie das Links-und Rechtsabbiegen aus der

Tiefgarage heraus jederzeit ungehindert méglich.
Ein Begegnen von Fahrzeugen auf der Rampe ist in der Praxis also eher unwahrscheinlich.

Einzelféalle sind allerdings nicht auszuschliefl3en.

Ausfahrt 1, Hausnummer 30/32
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Ausfahrt 3, Innenhof, Hausnummer 24/30

P

Sichtfeldprufung IVV Aachen

Fazit:

¢ Das geplante Bauvorhaben verursacht insgesamt rund 440 (220 Kfz je Richtung zuséatz-
liche Fahrzeugbewegungen pro Tag auf der Frenzenstral3e im Vergleich zum Status Quo.

e Diese Mehrbelastung ist mit dem vorhandenen Stralenquerschnitt konfliktfrei zu bewal-
tigen. Auf die benachbarten Knoten sind keine negativen Einflisse zu erwarten.

o Eine Linksabbiegerspur ist nicht erforderlich, da ein Linksabbiegen in die geplante Zufahrt
Tiefgarage jederzeit ungehindert moglich ist.

¢ Eine weitere Querungshilfe im Bereich des Vorhabens ist nicht notwendig. Die bereits
vorhandenen Querungshilfen im nahen Umfeld sind ausreichend, um durch das Vorhaben
generierte FuRgangerstrome umwegefrei vom/zum Zielort L 162 Frenzenstral3e 24-30 zu
fuhren.

e Fur die Einhaltung der erforderlichen Sichtfelder miissen keine Stellplatze entfallen.

e Fir das im Zielverkehr zu erwartende Verkehrsaufkommen von 292 Kfz am Tag stehen
in der Tiefgarage und ebenerdig insgesamt 57 Parkplatze zur Verfigung. Nach der Be-
rechnung des Parkraumbedarfes missen mindestens 38 Parkplatze vorhanden sein.

4.2 Larmschutz

4.2.1 Einwirkung auf das Planvorhaben

Durch den offentlichen StralRenverkehr auf der Frenzenstral3e sind an der geplanten Be-
bauung tags Beurteilungspegel von bis zu 57,8 bzw. nachts Beurteilungspegel von 49,1 dB(A)
zu erwarten. Dabei sind vorrangig nur die direkt zur Frenzenstral3e hin ausgerichteten Ge-
baudefassaden einer erhéhten Larmbelastung ausgesetzt.

Entsprechend der Einstufung des Untersuchungsgebietes als Wohngebiet werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir den StraRenverkehr von 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A)
nachts teilweise Uberschritten. Ermittelt wurden die Larmpegelbereiche | bis IV.

Fur schutzbedirftige Aufenthaltsrdume, fur die die Larmpegelbereiche | und Il gemafl DIN
4109 ermittelt wurden, ist eine Einhaltung der entsprechenden Anforderung an die Schall-
dammung der AulRenbauteile bereits durch die Bestimmungen anderer Vorschriften (z.B.
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Energieeinsparverordnung) gegeben. In der Regel gilt dies auch fiir den Larmpegelbereich Il
sofern die Raumgeometrien aus Schallschutzsicht nicht zu ungunstig und die Fensterfla-
chenanteile zu hoch sind. Im Bereich der Westfassaden liegen die maR3geblichen AulRen-
larmpegel an der Untergrenze des Larmpegelbereichs 1V. Um hier die Anforderung an das
resultierende Schallddmm-Maf einzuhalten, sollten die Fenster mindestens der Schall-
schutzklasse 3 gemal VDI 2719 mit einem bewerteten Mindestbauschalldamm-Mal? R'W >=
35 dB entsprechen. Maf3geblich sind hier aber die Nachweise zum baulichen Schallschutz
des Bauvorhabens, die durch einen Sachverstandigen aufzustellen bzw. zu prifen sind.

I n " v IZV vi wi

I

Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Ingenieurgesellschaft Fischbach mbH)

4.2.2 Auswirkung durch das Planvorhaben

Fur die im Zuge des Umbaus der vorhandenen Bebauung im Bereich Frenzenstral3e 24 bis 30
in Erftstadt-Lechenich geplante Errichtung einer Gaststatte mit AufRengastronomiebereich
wurden die zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen im Rahmen einer
Schall-immissionsprognose untersucht .

Dabei wurden konservative Berechnungsansatze gewahlt, so dass die ermittelten Beurtei-
lungspegel eher zu hoch als zu niedrig ausfallen (beispielsweise wurde eine durchgehende
vollstandige Belegung aller Sitzplatze im Innen- und AufRengastronomiebereich unterstellt).
Bei den Berechnungen wurden sowohl die fir Sonn- und Feiertage geltenden Ruhezeiten-
zuschlage als auch Impulszuschlage fur KommunikationsaufRerungen bericksichtigt.
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Die unter Berucksichtigung des anlagenbezogenen Verkehrs rechnerisch ermittelten Beur-
teilungspegel an den mafRgeblichen Immissionspunkten im Umfeld der geplanten Gaststatte
sind nachfolgend den Immissionsrichtwerten der TA Larm gegenibergestellt.

Tabelle 1: Vergleich Beurteilungspegel - Immissionsrichtwerte Sonn- und Feiertage

Sonntag: 06:00 - 22:00 Uhr

Lt IRW+ AL+
IR 1a, Frenzenstr. 24 neu (Nord, 2. OG) 47 55 -8
IR 1b, Frenzenstr. 24 neu (Ost, 2. OG) 48 55 -7
IP2a, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 1. OG) 51 60 -9
IP2b, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 3. OG) 50 60 -10
IP3, Frenzenstr. 32 (Ost) 41 55 -14
IP4, Frenzenstral3e 63 48 55 -7
IP5, RichardstraRe 10 34 55 -21
IP6, Siegfr.-v.-Westerburg-Str. 20 33 50 -17

Tabelle 2: Vergleich Beurteilungspegel - Immissionsrichtwerte Nacht

Nacht: 22:00 - 06.Uhr
(lauteste Nachtstunde)

Lt IRW; AL+

IR 1a, Frenzenstr. 24 neu (Nord, 2. OG) 32 40 -8
IR 1b, Frenzenstr. 24 neu (Ost, 2. OG) 27 40 -13
IP2a, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 1. OG) 24 45 -21
IP2b, Frenzenstr. 30, Silo (Ost, 3. OG) 24 45 -21
IP3, Frenzenstr. 32 (Ost) 32 40 -8
IP4, FrenzenstralRe 63 40 40 0
IP5, Richardstral3e 10 12 40 -28
IP6, Siegfr.-v.-Westerburg-Str. 20 4 35 -31

Lrmn: Beurteilungspegel Tag/Nacht /

IRWN Immissionsrichtwerte Tag/Nacht

AL: Differenz L, - IRW (= Unterschreitung der Immissionsrichtwerte)

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
zeigt, dass die Immissionsrichtwerte sowohl tagsiiber als auch nachts eingehalten bzw. un-
terschritten werden.

Die Anforderungen der TA Larm fir einzelne Gerduschspitzen werden ebenfalls eingehalten
bzw. unterschritten. Ton-, informations- oder impulshaltige Gerdusche, die immissionsseitig
zu einer erhdhten Belastigung fiihren kénnten sind nicht zu erwarten.

Insgesamt sind somit keine schéadlichen Umwelteinwirkungen sowohl fir die geplanten
Wohnnutzungen im Gebiet selbst als auch fur die Umgebungsbebauung durch Geréusche
der geplanten gastronomischen Nutzungen zu erwarten.
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Im Bereich des Landhandels Daniel Putz, der zukinftig in verkleinerter Form fortgefuhrt
werden soll, befinden sich keine stationaren Schallquellen. Da in Zusammenhang mit dem
Betrieb des Landhandels auch die Reparatur von Rasenmahern u.d. Geraten erfolgt und
diese nach erfolgter Reparatur einer Funktionsprifung unterzogen werden missen, treten
gelegentlich kurzfristige Gerauschimmissionen durch den Testbetrieb der Rasenméher auf.
Der Testbetrieb findet nur an Werktagen in der Zeit von 09:00 — 13:00 Uhr und 15:00 — 17:00
Uhr (an Samstagen nur von 09:00 — 13:00 Uhr) statt, wobei der Testbetrieb jeweils nur wenige
Minuten dauert.

Fur den Testbetrieb von reparierten Rasenmahern, der auf der Geb&uderlckseite des
Landhandels erfolgt, wurden zusatzliche Schallausbreitungsberechnungen vorgenommen,
wobei auch die zukiinftige Wohnnutzung im Plangebiet berticksichtigt wurde. Dabei wurde im
Sinne einer konservativen Betrachtungsweise nach Abstimmung mit dem Betreiber der
Werkstatt ein Schall-Leistungspegel von 98 dB(A) bei einer Einwirkzeit von 30 Minuten pro
Tag angesetzt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissi-
onspunkten eingehalten bzw. unterschritten werden.

4.3 Artenschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und 29.07.2009
(seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen
Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund muissen die Artenschutzbelange bei allen
Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden. Hierfir
ist eine Artenschutzpriifung (ASP) durchzufiihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest um-
rissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei der
Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG).

Hinsichtlich der Abwagung, ob streng geschitzte, insbesondere in NRW planungsrelevante
Arten von der vorliegenden Bauleitplanung betroffen sein konnten, wurde eine Artenschutz-
prufung (ASP | und 1) durch das Biro fur Artenschutz und Avifaunistik, Dr. Andreas Skibbe,
(April 2016 und Juli 2016) durchgefiihrt.

Aufgrund kunftiger bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren sind folgende Beein-
trachtigungen der relevanten Arten untersucht worden:
e Beeintrdchtigungen der Jagdgebiete und Flugrouten sowie Quartiere der Fleder-
mause (GroRes Mausohr und Zwergfledermaus).
e Vernichtung der Fortpflanzungsstatten mit Jungvogeln oder Eiern an den Geb&uden
(Schleiereule, Steinkauz, Turmfalke, Mehlschwalbe aber auch von haufigen Arten, wie
Hausrotschwanz und Haussperling).

Nach den Vorkenntnissen aus der ASP Stufe | wurden bei der ASP Stufe Il in erster Linie die
Vogel und Flederméause begutachtet.

Das Vorkommen weiterer planungsrelevanten Arten wurde Uber Zufallsfunde ermittelt. Das
Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet und die nachste Umgebung. Durchfiihrung der
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Untersuchungen: Marz - Juli 2016.

Das Gebaude wurde insgesamt dreimal fur ASP 1l (18.09.2015 sowie 10.03., 25.07. und
26.07.2016) und einmal fur ASP 1 (19.03.2015) kontrolliert. Dabei wurden Spuren von Fle-
dermausen und Voégeln auch unter Verwendung einer Endoskopkamera gesucht.

Von aulRen am Tage fanden Untersuchungen am 19.03. und 18.09.2015 sowie 10.03., 29.04.,
5.05., 16.05, 25.07. und 26.07.2016 statt. Dabei wurden vor allem die V6gel untersucht. Die
Detektoruntersuchungen der Fledermause wurden am Abend und in der Nacht am
12.08.2015 sowie 16.05., 25.7. und 26.07.2016 durchgefihrt.

Bei den Untersuchungen wurden mehrere Vogel- und Fledermausarten festgestellt.
Davon sind planungsrelevant:

e Turmfalke

e Schleiereule

e Zwergfledermaus

e Graues Langohr

Besonderer Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
Fur den Verlust von Nist- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten sind als
vorgezogene artenschutzrechtliche Kompensationsmaflinahme nach 8§ 44 BNatSchG im
Bereich der Landesburg Lechenich (Gemarkung Lechenich, Flur 50, Flurstticke 706) folgende
kunstliche Nisthilfen unter Einhaltung denkmalschutzrechtlicher Vorgaben zu installieren:

e zwei grof3e Nistkasten fir Turmfalken im Stdwestturm der Landesburg
zwei grofl3e Nistkasten fur Schleiereulen im Stdwestturm der Landesburg
Halbhohlenkéasten fir Hausrotschwanze verteilt auf die sudliche, westliche und
ndrdliche Aulienmauer der Landesburg
funf Fledermauskasten flr Zwergfledermause an die auRere Westmauer der
Landesburg
funf Fledermauskésten fir Graue Langohren an die &uRere Nordmauer der
Landesburg

Des Weiteren sind im angrenzenden Schlosspark (Flurstiick 2848, Flur 50, Gem. Lechenich)
o Fledermauskasten fur Graue Langohren an eine Stieleiche (Baumkatasternr.
437) und
e Fledermauskasten fur Graue Langohren an eine Kastanie (Baumkatasternr.
420) in geeignete Bereiche zu installieren

Die kinstlichen Nisthilfen und Késten missen den betroffenen Arten vor den Umbau- bzw.
Abrissarbeiten zur Verfigung stehen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Um den mittel- und langfristigen Erfolg der vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen sicher zu
stellen, ist eine fachkundige Betreuung Uber einen Zeitraum von mindestens acht Jahren
sicherzustellen. Hier ist eine Uberpriifung der einzelnen MaRnahmen durchzufiihren, der
Erfolg der MaRnahmen zu priifen sowie die Instandhaltung und die fachkundige Reinigung
der Kasten zu leisten. Sollte die Funktionsfahigkeit einzelner MalRhahmen unzureichend sein,
sind geeignete MaRhahmen zur Nachjustierung durchzufihren.
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Die Einfluglocher der vorhandenen Nist- und Ruhestatten im Eingriffsbereich des Bebau-
ungsplanes sind vor Beginn der Abriss- und Umbauarbeiten tierschutzgerecht zu verschlie-
Ben, um eine Wiederansiedlung der Tiere zu vermeiden.

Schall- und Lichtemissionen sind auf das erforderliche Maf3 und den notwendigen Zeitraum
zu beschranken, um eine Stoérung britender, durchziehender oder ruhender Vogelarten zu
vermeiden und um jagende Fledermausarten moglichst wenig zu stéren.

Gemal § 39 BNatSchG sind Rodungsarbeiten zum Schutz wild lebender Tiere nur in der Zeit
von 1. Oktober bis Ende Februar zulassig. Wird mit den Rodungsmafinahmen in der Zeit vom
01.3. bis zum 30.10. begonnen, ist durch mindestens eine weitere artenschutzrechtliche
Uberprufung aller Gehdlzflachen sicherzustellen, dass durch die Umsetzung der MalRnahmen
keine Verstol3e gegen § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Begehung sind
der Unteren Landschaftsbehoérde schriftlich mitzuteilen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten MalRnahmen stehen den Vorhaben im Rahmen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG voraussichtlich nicht entgegen.

4.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet grenzt gemal den Festsetzungen des Landschaftsplans 5 ,Erfttal Sud" direkt
an den Geschiitzten Landschaftsbestandteil 2.4-28 ,Burgpark-Lechenich und nordlich an-
grenzende neuangelegte Parkerweiterung" an.

Bereiche der geplanten Tiefgarage in einem Umfang von rd. 175 m2 reichen in den Ge-
schitzten Landschaftsbestandteil hinein. Fir diesen Bereich wurde ein Antrag auf Ruck-
nahme der Schutzfestsetzungen des Geschiitzten Landschaftsbestandteils beim Rhein-Erft-
Kreis beantragt. Dieser Antrag wurde am 14. Juni 2016 im Landschaftsbeirat behandelt und
positiv beschieden.

Auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht (Begrindung Teil B) wird verwiesen.

Der Rhein-Erft-Kreis hat mit Schreiben vom 02.08.2016 gemaR § 67 Abs. 1 Nr. 1 des Ge-
setzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) eine
Befreiung von den Verbotsbestimmungen des 8§ 29 Abs. 2 BNatSchG und des Landschafts-
planes 5 des Rhein-Erft-Kreises ,Erfttal Sud" fur die beantragte Umgestaltung von Randfla-
chen des Schlossparks Lechenich im Geschitzten Landschaftsbestandteil 2.4-28 ,Burgpark
Lechenich und nordlich angrenzende neuangelegte Parkerweiterung” liegende Teilflache in
der Gemarkung Lechenich, Flur 50, Flurstiick 3071 erteilt.

Grundlagen des Bescheides sind:

o der Antrag auf Befreiung vom 27.04.2016 mit dem Erlauterungsbericht des Bliros Smeets
Landschaftsarchitekten vom 22.04.2016 einschlief3lich der Anlagen 1 und 2

o der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 177, E.-Lechenich ,Frenzenstralle"

Minderungs- und Vermeidungsmal3inahmen
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Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflachen sind innerhalb der geschutzten Gebiete nur
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans zuléssig.

Alle nicht versiegelten aber von der Baumalnahme betroffenen Flachen sind nach
Beendigung der Baumafinahme wieder so herzurichten, dass keine Beeintrachtigungen des
Oberbodens und der unterliegenden Schichten Zuriickbleiben. Bodenverdichtungen durch
Bauarbeiten, Baumaschinen oder durch Bodenzwischenlagerungen sowie Aushubmassen
sind mit Beendigung der MaRnhahmen zu beseitigen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der nach den Darstellungen in Anlage 1 des
Erlauterungsberichts nicht betroffene Abschnitt des gehdlzbestandenen Walls als zu
erhaltender Gehdolzbestand zu kennzeichnen und wahrend der gesamten Baumalinahmen zu
schutzen.

Die nicht als Teil des Baufeldes in Anlage 1 des Erlauterungsberichts dargestellten
Randbereiche des geholzbestandenen Walls sind wéhrend der Bauzeit gegeniiber dem
Baubetrieb zu schutzen.

Uber die im o.g. Erlauterungsbericht dargestellten Bau- und Baubetriebsflachen hinaus, sind
keine weiteren Beeintrachtigungen wie z.B. baulichen Anlagen, Ausbaumaf3ihahmen von
StralRen und Wegen oder zusatzliche Befestigungen von Lager- und Abstellflachen im
geschutzten Landschaftsbestandteil zuléssig.

Okologische Baubegleitung

Die Beachtung und Einhaltung der aufgefihrten Minderungs-, Vermeidungs- und
SchutzmalBnahmen sind wahrend der gesamten Bauzeit von einer 0©kologischen
Baubegleitung kontinuierlich zu Gberwachen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind vom Bauherrn oder der Okologischen Baubegleitung tiber
den Schutzstatus der Flachen innerhalb des geschitzten Landschaftsbestandteils und der
damit verbundenen Beachtung und Einhaltung der Verbotsvorschriften des geschitzten
Landschaftsbestandteils und der Nebenbestimmungen dieser Befreiung zur Minderung und
Vermeidung von Beeintrachtigungen zu unterrichten.

Artenschutz

Schall- und Lichtemissionen sind auf das erforderliche Mafl3 und den notwendigen Zeitraum
zu beschranken, um eine Stdrung britender, durchziehender oder ruhender Vogelarten zu
vermeiden und um jagende Fledermausarten moglichst wenig zu stéren.

Gemal § 39 BNatSchG sind Rodungsarbeiten zum Schutz wild lebender Tiere nur in der Zeit
von 1. Oktober bis Ende Februar zulassig.

Wird mit den Rodungsmalnahmen in der Zeit vom 01.3. bis zum 30.10. begonnen, ist durch
mindestens eine weitere artenschutzrechtliche Uberpriifung aller Geholzflachen
sicherzustellen, dass durch die Umsetzung der MalRnahmen keine VerstoRe gegen § 44
BNatSchG zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Begehung sind der Unteren
Landschaftsbehdrde schriftlich mitzuteilen.

Treten wider erwarten und entgegen des Antrages weitere, nicht aufgefihrte
Beeintrachtigungen auf, behalt sich die Untere Landschaftsbehdrde die Anordnung
geeigneter MalRnahmen zur Wiederherstellung der Flachen sowie zum Ausgleich nicht
genehmigter Eingriffe gemaf den 88 4, 5 LG und 14,15 und 17 BNatSchG vor.
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4.5 Klimaschutz
Da das Plangebiet bereits bebaut war und tberwiegend versiegelt ist, sind durch die jetzt
geplante Bebauung keine Auswirkungen auf klimatische Verhaltnisse zu erwarten.

4.6 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Ill B des Wasserwerks
Dirmerzheim.

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes des Lechenicher Muhlengraben / Erpa / Rotbach. Bauvorhaben innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten sind nach Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) und Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) genehmigungspflichtig.

Das bei BaumaRnahmen in Uberschwemmungsgebieten in Anspruch genommene Uber-
schwemmungsgebietsvolumen ist grundsatzlich auszugleichen. Fir die Inanspruchnahme im
Rahmen des Vorhabens wurde auszugleichendes Volumen von rd. 46,1 m3 ermittelt. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, in Abstimmung mit den Fachbehdrden, ein
entsprechender Nachweis zu flihren.

Das Bauvorhaben ist zudem hochwasserangepasst zu errichten. Dies gilt insbesondere fiir
die geplante Tiefgarage.

5. Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen
5.1 Kennzeichnung

Erdbebenzone (89 (5) BauGB )

Die Gemarkung Lechenich befindet sich gemal der Karte der Erbebenzonen und geologi-
scher Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrund-
klasse S (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfullung). Die in der DIN
4149 genannten bautechnischen Malinahmen sind zu berlicksichtigen.

5.2 Hinweise

Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung
zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfir be-
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reits ausgebaute Stral3en wieder aufgebrochen werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Bau-
maflhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, Tl
NL West, PTI 22, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StrafRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3inahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
sche Telekom Technik GmbH,

TI NL West, PTI 22 so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden an;

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie auf Kampf-
mittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmalpflege

Auf die Bestimmungen der 88§ 15,16 DSchG NW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird verwiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:02425/9039-199, unverzlglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR
- Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung (ASP | und 1)
durchgefuhrt. VersttRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 45 Abs. 7
BNatSchG (Zugriffsverbote) kdnnen zum gegenwartigen Zeitpunkt unter Berlicksichtigung
der Minderungs-, Vermeidung und Kompensationsmafinahmen aus fachlicher Sicht ausge-
schlossen werden.

Gewaésserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il B des Wasserwerks
Dirmerzheim.

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes des Lechenicher Muhlengraben / Erpa / Rotbach. Bauvorhaben sind nach Lan-
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deswassergesetz genehmigungspflichtig.

Das bei BaumaRnahmen in Uberschwemmungsgebieten in Anspruch genommene Uber-
schwemmungsgebietsvolumen (hier ca. 46,1 m?3) ist grundsatzlich auszugleichen. Der
Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. Das Bauvorhaben
selbst ist hochwasserangepasst zu errichten.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der
RWE Power AG.

Das Plangebiet ist nach den vorliegenden Unterlagen von durch Simpfungsmafnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasser-
absenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
maf3nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Diesbezuglich und zu bergbaulichen Planungen wird empfohlen, eine Anfrage an die berg-
bautreibende RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Koln, sowie fir konkrete Grundwas-
serdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Bodenschutz

Aufgrund von jahrhundertelangem Erzbergbau in der Eifel weisen Uberschwemmungsgebiete
des Rotbaches und teilweise der Erft erhbhte Schwermetallgehalte (insbesondere Bleigeh-
alte) auf.

Bodenschutzrechtliche Nebenbestimmung:

Eine im Jahr 2014 erstellte Bodenbelastungskarte weist fiir die Vorhabenflache geschatzte
Bleigehalte in Hohe von ca. 400 mg/kg Boden aus. Dies ist bei der Gestaltung der Aul3en-
anlagen hinsichtlich sensibler Nutzung (z.B. Kinderspielflache) zu bertcksichtigen. Soweit
unversiegelte Flachen geplant sind, ist die Gestaltung der AulRenanlage daher mit der Un-
teren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Abfallrechtliche Nebenbestimmung:

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass der zu entsorgende Boden die Vorsorge-
werte der BBodschV einhdlt. Erdaushub zum Abtransport von der Vorhabenflache ist daher
zu untersuchen und entsprechend der Ergebnisse ordnungsgemal} zu entsorgen.

Verkehrslarm- und sonstiger Immissionsschutz
Der Landesbetrieb Stralen.NRW weist darauf hin, dass aus dem Bebauungsplan heraus
keine rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz durch Verkehrslarm
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der L 162 gegeniiber der Stralienbauverwaltung bestehen.

Bei Hochbauten ist mit Larmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell notwendige MalRnahmen
gehen zu Lasten der Stadt Erftstadt bzw. des Vorhabentragers.

Auf mdgliche Verkehrsemissionen (Staub, La&rm, Abgase, Sprihfahnen und Spritzwasser bei
Nasse) der L 162 wird hingewiesen.

5.3 Empfehlungen
Aus 6kologischen Grunden wird empfohlen:

¢ die unbelasteten Dachflachenwésser zur Brauchwassernutzung (z.B. Grinanlagen-
bewasserung) zu verwenden,

o die Dacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begriinen,

e nur heimische Arten zu pflanzen und auf das Pflanzen von Nadelhdlzern mit Aus-
nahme der gem. Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) zu verzichten
und

e Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromerzeugung
einzusetzen,

¢ Aufgrund des besonderen Standortes am Rande des Schlossparkes weitere Maf3-
nahmen fir streng bzw. besonders geschiitzte Arten an den neu zu errichtenden
Gebauden an geeigneten Standorten zu installieren.

6. Verwirklichung der Planung

Die Planung soll zeitnah umgesetzt werden.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden die Planungs- und
ErschlieBungskosten vom Vorhabentrager ilbernommen. Die Grundstiicksflachen des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes befinden sich im Eigentum bzw. in Verfigungsgewalt der
Vorhabentrager. Zwischen der Stadt und den Vorhabentréagern wird ein Durchfihrungsvertrag
abgeschlossen. Dieser sichert die Realisierung des geplanten Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist.

7. Kosten

Der Stadt Erftstadt entstehen durch die Planung keine Kosten.

Stadt Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt
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Anlagen:

e Verkehrsgutachten inkl. Sichtfeldprifung zum Bauvorhaben Frenzenstralle 24-30 in Er-
ftstadt Lechenich (Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung IVV
GmbH & Co. KG, Aachen (14.12.2016)

e Artenschutzprufung Stufe |, Vorprufung ,Umbau des Silogebaudes an der Frenzenstralie
in Lechenich®, Biro fur Artenschutz und Avifaunistik, Dr. Andreas Skibbe (April 2016)

o Artenschutzprifung Stufe II, Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande ,Umbau des
Silogebaudes an der FrenzenstralRe in Lechenich®, Biro fur Artenschutz und Avifaunistik,
Dr. Andreas Skibbe (Juli 2016)

o Ermittlung und Beurteilung der Schallemissionen und Schallimmissionen einer geplanten
Gaststatte mit AuRengastronomie im Bereiche Frenzenstraf3e 24-30 in Erftstadt (Ingeni-
eurgesellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, 28.06.2016)

e Erste Erganzung zur Unterlage

¢ Ermittlung und Beurteilung der Schallemissionen und Schallimmissionen einer geplanten
Gaststatte mit Aulengastronomie im Bereich Frenzenstralle 24-30 in Erftstadt (Ingeni-
eurgesellschaft Dr.-Ing. Fischbach mbH, 25.08.2016)

Hier: Betrachtung des Larms aus dem Betrieb einer Werkstatt flr Gartengerate





