Bebauungsplan Nr. 39A

Erftstadt - Erp, Rosellastralde

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausschnitt der Katasterflurkarte des
Rhein-Erft-Kreises mit Stand vom Oktober 2016.
Die Darstellung entspricht dem Koordinatensystem ETRS89 - UTM32.

Erftstadt, den .................... Im Auftrag

(Seyfried)
Leitung Umwelt- und Planungsamt

Verfahren:

Der Rat der Stadt Erftstadt hatam ......................... die Aufstellung des Bebauungsplans Nr 39A
gemal § 3 Abs.1 Bau GB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu® wurde am ............cccceeeenee ortslblich bekannt gemacht.

Erftstadt, den ......coovvveeennn. Der Birgermeister

(Erner)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 Bau GB mit éffentlicher Darlegung

und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccccceeennn. hat

b= 1 0 [ stattgefunden.

Der Burgermeister

(Erner)

Der Rat der Stadt hatam ...................... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 2 a Abs. 6 BauGB

beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemal § 4 a Abs. 3 BauGB ist

Der Burgermeister

(Erner)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom...........cccccceeenn... wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis ........... (einschlief3lich)
Offentlich ausgelegt. Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.

2 BauGB mit Schreiben vom .............cccceeee und Frist zur Abgabe der Stellungnahmen

Der Birgermeister

(Erner)

Dieser Plan ist gemall § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am .......................... als

Satzung beschlossen worden.

Erftstadt, den ......oooveveveennnnnn. Der Birgermeister

(Erner)

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Erftstadt, den .....cooovvvvnevinnn. Der Birgermeister

(Erner)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 BauGB ist am

Der Burgermeister

(Erner)
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Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
Nr. 1. Betriebe des Beherberungsgewerbes,
Nr. 4. Gartenbaubetriebe,
Nr. 5. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
1.2 MaR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthohe (Oberste Begrenzung der Dachhaut) wird bei einer

Die Maximale Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschossfuliboden) wird fiir das
gesamte Plangebiet auf 0,50 festgesetzt.

Als Gelandeoberflache wird die unmittelbar an das Grundstick
angrenzende ausgebaute 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt; dies gilt
als Bezugshohe fiir die festgesetzten Sockel-und Firsthéhen.

Es ist der mittlere H6henwert der an das Grundstiick angrenzenden
Verkehrsflachen malRgebend. Bei Doppelhausern sind die First-, Trauf-
und Sockelhéhen der Doppelhaushalften in gleicher Hohe auszubilden.

Bei Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten
dieser Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten wie
Aufzugsschéachte, Schornsteine oder Antennenanlagen zuldssig.

Flache fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen gem. § 12 BauNVO, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der seitlichen
Baugrenze zulassig. Garagen und Carports sind in einem Mindestabstand
von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Garagen, Carports
und Stellplatze dirfen die hintere Baugrenze um maximal 3,0 m
Uberschreiten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12
BauNVO und Uberdachte Stellplatze sind an Grundstiicksgrenzen, die
unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen nur in einem Abstand
von mind. 1 m zur Grundsticksgrenze zuldssig; der 1 m breite Streifen ist
mit einer dichten Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten
Geholzen (Hainbuche, Liguster, Weilddorn, Heckenrose) zu versehen.
Die Stellplatze sind unabhangig voneinander anfahrbar nachzuweisen:

1 Wohneinheit pro Gebaude = 2 Stellplatze

2 Wohneinheiten pro Gebaude = 3 Stellplatze

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohnungen pro Gebaude ist auf max. zwei
Wohnungen begrenzt.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 Bauordnung NW

21 Dacheindeckungen
Als Dacheindeckung sind nur braunrote, braune und anthrazitfarbene
Dachziegel oder Betondachsteine, Griindacher oder graue Metalldacher
zulassig (nicht glanzend).

festgesetzten eingeschossigen Bebauung auf maximal 9,00 m festgesetzt.

3.1

Bei der Errichtung von Solarkollektoren bzw. Solarzellen sind
Abweichungen zuldssig, ebenso bei Pultdachern mit weniger als 20°
Dachneigung.

Gestaltung der Doppelhauser

Bei einer Doppelhausbebauung sind die Doppelhaushalften hinsichtlich
der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Farbgebung, der
Dachform, -neigung und der Proportionen der Wandoffnungen
einheitlich zu gestalten.

Gestaltung der Haus- und Vorgarten

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten, sofern sie nicht flr notwendige Garagen,
Stellplatze und Zufahrten bendtigt wird. In den Vorgarten
(Eingangsbereich des Grundstlicks zwischen dem Gebaude und

der Stralde von der die Hauptzufahrt erfolgt) sind Arbeits- und
Lagerflachen unzulassig. Standplatze fur Abfallbehalter in den
Vorgarten sind nur zulassig, wenn sie zum Sichtschutz mit

Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen Einhausungen (z.B.
Pergolen, Holzzaune, Klettergeriste etc.) oder durch Laubhecken zu
den Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken abgeschirmt werden.

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fir die
Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind.
Private Bodenbefestigungen wie Hauseingange, Stellplatze und deren
Zufahrten sowie Garagenzufahrten dirfen nicht asphaltiert oder
betoniert werden, sondern sind mit Hilfe von wasserdurchlassigen
Materialien wie breitfugigem Pflaster oder Okopflaster etc. auf
unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von festgesetzten dffentlichen
Verkehrsflachen sind nur als Hecke oder heckenartige Bepflanzung
bis zu einer H6he von max. 1,00 m im Vorgartenbereich Gber der
Oberkante der angrenzenden ausgebauten Verkehrsflache im
Scheitel zulassig. Maschendraht- oder Stahlgitterzaune bis zu einer
Hohe von max. 1,00 m dUber der Oberkante der angrenzenden
ausgebauten Verkehrsflache im Scheitel sind nur in Verbindung mit
einer mindestens gleich hohen Hecke zulassig.

Als Sichtschutz fiir eine Hausterrasse kann die Hecke oder heckenartige
Bepflanzung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache in einer Lange von
max. 6,00 m und in einer H6he von max. 1,80 m angelegt werden.

Entlang des Friedhofs ist als Sichtschutz entlang der Grundstlcks-
grenze und in einer H6he von max. 2,00 m eine geschlossene
bzw. massive Einfriedung zulassig.

Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind nur als
Maschendraht- oder Stahlgitterzaun auch in Verbindung mit einer
mindestens gleich hohen Hecke zulassig.

Hinweise

Containeraufstellflache Friedhof

Im Stdwesten des im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Friedhofs wird ein eingezaunter Containerstellplatz fir drei
Absetzcontainer errichtet. Die wdchentliche An- und Ablieferung der
Gringutcontainer mit entsprechenden Lastfahrzeugen der
Entsorgungsunternehmen erfolgt Uber die geplante WohnstralRe.

3.2 Miilltonnensammelplatz
Entlang der Rosellastralde wird eine Flache fir Gemeinschaftsanlagen
(Milltonnensammelplatz) festgesetzt. AulRer fiir das Baufeld WA1 dient die
Flache als Milltonnensammelplatz ausschlieRlich an den Entsorgungs-
tagen. Die Abfallbehalter missen so aufgestellt werden, dass fiir die
Nachbarn keine wesentliche Beeintrachtigung entsteht und die
Abfuhrunternehmen die Tonnen uneingeschrankt erreichen kénnen. Die
Umgrenzung dieser Flache soll in die Einfriedung integriert werden.

3.3 Bodendenkmalpflege
Nach Aussage des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege wurde fiir
das Plangebiet noch keine systematische Erfassung in Form einer
Prospektion (Begehung) durchgefiihrt. Das Amt verweist auf die
Meldepflicht gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW und bittet
sicherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf die gesetzlichen
Vorgaben hingewiesen wird. Im Plan ist deshalb ein Hinweis enthalten,
nachdem beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die
Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385 Nideggen Tel.
02425 90390 unverzlglich zu informieren ist.

3.4 Kampfmittel
Nach Aussage der Bezirksregierung Disseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) liegen keine Erkenntnisse vor, die
auf eine Kampfmittelbelastung hindeuten. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden, daher wird der
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustadndige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen sind, sofern Kampfmittel
gefunden werden. Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher
mechanischer Belastung z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgeflhrt, wird eine
Tiefensondierung zur ,Kampfmittelliberpriifung“ empfohlen (siehe auch
Anlage zur Begrindung ,Merkblatt fur das Einbringen von
»sondierbohrungen®). Zur Durchfihrung der Tiefensondierung ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), AuRenstelle Kaélin,
Gardestrale 7, 50968 Koéln unter Angaben des Aktenzeichens:
22.5-3-5362020-243/14 Kreis Erftkreis, zu benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen:

. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGI. | S. 2414).

. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 132).

. Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58).

e  Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256).

. Die genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassungen.

e Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und

) DIN - Normen) kénnen bei der Stadt Erftstadt im Rathaus, Holzdamm
10 (Umwelt- und Planungsamt, 3. Etage, Raum 325) eingesehen
werden.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl

I zulassige Anzahl der Vollgeschosse

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(Malltonnensammelplatz)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

N Offentliche Griinflaiche Zweckbestimmung: Friedhof

Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung des unterschiedlichen MalRes der baulichen
Nutzung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
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Vorgeschlagener Grundstlickszuschnitt
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Umwelt- und Planungsamt

Im Auftrag

Erftstadt, den ................... (Seyfried)

Leitung Umwelt- und Planungsamt
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