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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.

21

3

31

3.2

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO NW wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO NW
ausnahmsweise zuléassigen Nutzungsarten

Nr. 4. Gartenbaubetriebe,
Nr. 5. Tankstellen
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden.

Maf der baulichen Nutzungen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Sicht- und Lamschutzwéande wird zwingend auf 3,00 m tUber den geplanten unmittelbar
angrenzenden Stellplatzen des P+R Parkplatzes festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand der als ,Flache zum Erhalt des Baum- und Strauchbestandes*
und die mit Baum- und Strauchbewuchs bestandenen nordwestlich und stidéstlich der Bahnanlage als
L,Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin® festgesetzten Flachen sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Eingriffe durch die erforderichen BaumaBnahmen im Randbereich des bestehenden Baum- und
Strauchbestandes dieser festgesetzten Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Der
verbleibende Bestand ist wahrend der Bauphase nach DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumanahmen) zu schiitzen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) werden getroffen:

Die als ,zu erhaltender Baum* festgesetzte orthildpragende Stieleiche am nordwestiichen Rand des
Plangebietes ist zu erhalten.

Nordlich und stidlich des zentralen Bahnhofsvorplatzes sind im Bereich der vorhandenen ausgebauten und
als ,Verkehrsflache, Zweckbestimmung: P+R-Parkplatz* festgesetzten Flachen die dort befindlichen 24
StraRenbaume dauerhaft zu erhalten.

Die sudwestlich des Bahnhofsvorplatzes als ,zu erhaltender Baum® festgesetzten vorhandenen neun
Laubb&ume sind dauerhaft zu erhalten.

3.3 MaRnahmen zur Verringerung von Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgter Pflanzen, Tiere

4

und biologische Vielfalt (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) werden getroffen:

Auf den beiden nérdlich liegenden und als ,Offentliche Verkehrsfldche, Zweckbestimmung: P+R-Parkplatz
festgesetzten Flachen sind mindestens 35 kleinkronige Laubb&aume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten.
Auf dem als ,Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: FuRgangerbereich® (Bahnhofsvorplatz)
festgesetzten Flache sind mindestens 17 kleinkronige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten.
Auf dem siidlichen und als ,Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: P+R-Parkplatz* festgesetzten
Flache sind mindestens 25 kleinkronige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzliste fur Baumarten und Pflanzqualitét der StraBenbaume ist dem Anhang des Umweltberichtes zu
entnehmen.

AusgleichsmalRnahmen (§1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB)

4.1 Externe Ausgleichsflache

AuBerhalb des Plangebiets ist den Eingriffen durch die zusatzich entstehenden Verkehrsflachen eine
geeignete MaRnahme zum Ausgleich mit einer FlachengréRe von 9.432 m2 auf der von der Stadt Erftstadt
bereitgesteliten Okokontoflache "Friesheimer Busch Nordost' (Gemarkung: Friesheim, Flur 10, Flurstiick
124) gem. § 1 a Abs. 3 BauGB zugeordnet und festgesetzt.

4.2 Besonderer Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

5.

Um vorsorglich einen Verlust potenziell genutzter Wochenstubenquartiere fir Fledermausarten
auszugleichen, wird das Anbringen von 20 Fledermauskasten in den umliegenden Gehdlzbestanden am
Donatusparkplatz (Gem. Liblar, Flur 19, Flurstiick 64) und auf dem ehemaligen Bahnwall HeidebroichstraRe
(Gem. Liblar, Flur 18, Flurstick 331) festgesetzt. Mindestens 3 Kasten missen eine Eignung als
Winterquartier fir den GrofRen Abendsegler aufweisen. Die Fledermauskasten sind dauerhaft zu erhalten
und bei Funktionsverust ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Kennzeichnung von , Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ (8 9 Abs.
5 Nr. 3 BauGB)

In Teilbereichen der als ,Offentliche Verkehrsflache* und ,Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung:
P+R-Parkplatz und FuBgangerbereich* sowie als ,Sondergebiet, Zweckbestimmung: Infrastrukturgebaude*
festgesetzten Flachen und Gebiete sind Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen vorhanden. Der bei den
BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist zu untersuchen und entsprechend zu behandeln bzw. zu
deponieren.

Der stdwestliche Teil des Bebauungsplanes liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand

13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes firr die Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim
in der Wasserschutzzone Il B. Innerhalb der Wasserschutzzone 11IB ist vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen

eine Genehmigung bei der ,Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-Erft-Kreises* zu beantragen.

Das Plangebiet liegt auRerdem im Bereich braunkohlebergbaubedingter Grundwasserbeeinflussung.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde (Stadt Erftstadt,
Holzdamm 10, 50374 Erftstadt, 02235 409336) oder das Rheinische Amt fir

Bauordnungsamt,
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425 90390 zu informieren.

Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung

LSondierbohrungen‘). Zur Durchfuhrung der Tiefensondierung

22.5-3-5362020-122/09 Rhein-Erft-Kreis, zu benachrichtigen.

Es wird empfohlen, den Baugrund, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit, objektbezogen zu untersuchen

und zu bewerten.

Die Gemarkung Liblar der Stadt Erftstadt ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland --Nordrhein-Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der

Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

AuBerdem wurde die DIN 4149:2005 durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5
des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 ab-gedeckt werden, kdnnen jedoch als Stand der Technik angesehen
und sollten entsprechend berticksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,

Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte".

z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgefihrt, wird eine Tiefensondierung zur

.Kampfmitteliiberpriifung* empfohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung ,Merkblatt fiir das Einbringen von
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -

Rheinland (KBD), AuBenstelle Koln, GardestraRe 7, 50968 Koln unter Angaben des Aktenzeichens:
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