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Nachbarschaft der Alten Musikschule Erftstadt, 14. Juni 2015
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Biirgerantrag zum Bebauungsplan 15D / Heidebroichstrafe Alte Musikschule

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Emer,

nachdem wir bereits zum cben genannten Bebauungsplan unsere Einwande {siehe Anlagen}
frisigerecht bei der Stadt Erftstadt {Bauamt/Dezernat 6) eingereicht haben, mdchten wir
ferner Gber den Weg eines Blrgerantrags unsere Bedenken zum Bebauungsplan auRem.

Unser Ziel ist eine fiir die Umgebung vertriagliche Bebauung des Grundstiicks, bezogen auf
den §12 Bauordnung NRW - entsprechend dem in dieser Siedlung vorhandenen
Einfamilienhauscharakter (typischerweise zweigeschossig mit Satteldach).

Das beigefiigte Bildmateriai stellt das Verhdltnis des geplanten Neubaus zu seiner
Umgebung dar. Beim Betrachten dieser Bilder stellt sich die Frage, ob auf den "Erhalt der
siedlungsstrukturellen Eigenstindigkeit (Wahrung der Siedlungsformen)” geachtet wurde,
wie dies dem Eigenanspruch der Stadt Erftstadt entspricht (siehe ,Stadtentwicklung in
Erftstadt / Neue Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung”).

Wir sehen im Zitat aus der Beschiussvorlage V 513/2014: "Das vom Investor geplante
Vorhaben fagt sich hinsichtlich der Nutzungs- und Bebauungsstruktur in die umiiegende
Bebauung ein und wird stidtebaulich befiirwortet” einen Widerspruch zu unserem
Bildmaterial.

In einem personlichen Gesprach zwischen Frau Hallstein und Herrn Hermwille (am 3. Juni
2015) wurde von ihr dargestellt, dass sich der Neubau an den baulichen Gegebenheiten -
betrachtet aus der Perspektive der Heidebroichstralle - orientiert. Darf man das Umfeld nur
von der HeidebroichstraRe aus betrachten und das Umfeld Roncallistraite / Schlunkweg
auBBer Acht lassen? Wir sind der Meinung: NEIN.

Des Weiteren geben wir zu bedenken, dass sich die jetzt schon kritische Parkplatzsituation
und die angespannte Verkehrslage in Oberliblar noch weiter verscharfen werden.
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Uns ist bewusst, dass die Stadt an einer wirtschaftlichen Nutzung des Grundstiicks
interessiert sein muss. Diese Tatsache aber sollte nicht bedeuten, dass die Interessen der
Anwohner nicht berticksichtigt werden.

Wir laden Sie - Herrn Biirgermeister -, die zustiandigen Vertreter der Verwaltung und den
Stadtrat ein, die értliche Situation mit uns zu besichtigen.

Gleichzeitig bitten wir Sie, unseren Biirgerantrag mit allen Anlagen an alle im Rat vertretenen
Parteien weiterzuleiten.

Mit freundlichen Griilen

Die Nachbarschaft der Alten Musikschule

Kontaktadresse:
Dietmar und llona Kruse, Roncallistr. 8, 50374 Erftstadt
Telefon: 02235 922874

Anlagen zum Birgerantrag

-  Einwande zum Bebauungsplan
Schreiben vom 30.05.2015 / Bebauungsplan 15D/Heidebroichstralle
inkl. Bildmaterial
- Artikel "Neues Leben in alter Schule" vom 29.05.2015, Kolner Stadtanzeiger
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Stadt Erftstadt
Bauamt/Dezernat 6
Holzdamm 10
50374 Erftstadt

Bebauungsplan 15D / Heidebroichstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit grofdem Interesse haben wir am 20.05.2015 an der &ffentlichen Vorstellung der
Vorentwurfe fur die Anderung des Bebauungsplanes 15D, Heidebroichstralie, teilgenommen

Im Anschluss daran haben wir uns als Nachbarschaft der Alten Musikschule getroffen und
die von Ihnen dargelegten Planungsentwurfe diskutiert und folgende Einwande
zusammengetragen:

Bauhohe in Bezug auf Umgebungsbebauung

Gesamte Baumasse

Verschattung der anliegenden Grundstucke

Wertverlust der anliegenden Grundstucke

Beschadigung der anliegenden Hauser durch massives Bauen am Erftsprung
Auswirkung auf die Grundwassersituation

Schallentwicklung durch Reflexion am Bauriegel

Verkehrsaufkommen, ruhend und flieRend

BaustellenerschlieBung mit Beschadigung der Baumbestandes

0O ~NOOUhAWON =

©

Im Folgenden fuhren wir die einzelnen Punkte naher aus.

Die Bebauung der historisch gepragten Braunkohlesiedlung in Oberliblar besteht
uberwiegend aus zweistockigen Einfamilienhausern mit Satteldach. Damit steht das neu
geplante Gebaude in Bauhéhe und Masse im krassen Gegensatz zu der vorhandenen
Umgebungsbebauung. Hinzu kommt, dass der Neubau in seiner Ausrichtung im Gegensatz
zu der sonst ublichen direkten Bebauung an der Stralle steht

’

Eine Simulation des Schattenwurfs des von Ihnen vorgesteliten Neubaus hat ergeben, dass
die Grundstticke der Bewohner der Roncallistralle am Vormittag und der Bewohner der
HeidebroichstraRe am Nachmittag von erheblichem Schattenwurf betroffen sind. Durch diese
Beeintrachtigung erscheint jegliche zukinftige Investition in Photovoltaik oder



Sonnenkollektoren unwirtschaftlich. Des Weiteren beflrchten wir Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt durch den parallel zum Hang verlaufenden Bauriegel

Ebenfalls befurchten wir die Beschadigung unserer Hauser durch die direkte Bebauung
entlang des Erftsprungs, welche zu einer Wertminderung unserer Hauser fuhri. Durch den

Ausblick auf den massiven Bauriegel wird zusatzlich der Wiederverkaufswert unserer
Immobilien deutlich vermindert.

Wir befurchten, dass vermehrt Schall vom Schlunkweg durch den Neubau auf die
Grundstiicke entlang der Roncallistralie reflektiert und so eine zuséatzliche Schallbelastung
entstehen wird.

Verstarkt wird diese Schallbelastung in nicht unerheblichem Male durch das erhdhte
Verkehrsaufkommen aufgrund des Bahnhof-Umbaus und der ErschlieBung des

Neubaugebietes BergstralRe Die kunftige Nutzung des neuen Gebaudekomplexes wird
diese Situation weiter negativ beeinflussen.

Die Gesamtsituation des ruhenden und flieRenden Verkehrs in der Heidebroichstralle aber
auch in allen umliegenden Straflen wird sich in naher Zukunft erheblich verscharfen

Wir wenden ein, dass der Erhalt aller unter Denkmalschutz stehenden Baume unserer
Meinung nach nicht gewahrleistet werden kann, weil die vorhandenen
Baustellenzufahrtsmoglichkeiten zu eng fur grofe Baugerate erscheinen.

Nach diesen von uns angebrachten Einwanden stellt sich die Frage, ob die Anderung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren angemessen ist.

Wir sind mit dem Bauvorhaben, wie es uns vorgestellt wurde, nicht einverstanden
Grundsatzlich stehen wir einer Bebauung nicht ablehnend gegenlber, sondern wunschen
uns eine Einbeziehung der Offentlichkeit in die gestalterische Planung.

Mit der Bitte um Stellungnahme zu unseren oben genannten Einwanden verbleiben wir
mit freundlichen GriRen

Die Nachbarschaft der Alten Musikschule

Anlage

Unterschriftenliste

Postadresse. Dietmar und llona Kruse, Roncallistr. 8, 50374 Erftstadt, Tel -Nr. 02235 922874
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Bildanlage

Zum Schreiben der Nachbarschaft der alten Musikschule

Mit den Bildern soll dargestellt werden, wie die Situation derzeit ist, und was der geplante
Bauriegel in seinen AusmaBen daraus machen wird.

Vorhanden sind neben Kirche und Pfarramt durchgehend Einfamilienhduser; in der
besonders betroffenen Roncallistrae in Form von Doppelhaushdlften bzw. einer Hausreihe
mit vier Einheiten (ca. 29 m}); allesamt mit Satteldach bei einer Firsthéhe von knapp 10
Metern.

Ausdriicklich ist auf den besonderen Baustil und die Architektur der vorhandenen Hauser
hinzuweisen.

Die sich gegeniiber stehenden Doppelhduser Roncallistr. 1/ 3 und 2 / 4 sind identisch, die
Hauser Roncallistr. 6 und 12 haben den gleichen Baustil mit den dazwischen eingeriickten
Nr. 8 und 10. Genau diese Bebauung ist in gleicher Form mehrmals am Schlunkweg zwischen
Roncallistr. und Bergstr. zu finden.

Die It. einer vorliegenden Orig-Bauzeichnung aus 1920 stammende Bebauung sollte schon
fiir sich als Siedlung in ihrem Erscheinungsbild schiitzenswert sein.

Im Protokoll der Sitzung vom 20. 5. ist die Kirche St. Barbara sinngemaR als ,,alles nicht so
schlimm, so ein groRes Gebdude gibt es in dem Bereich doch schon” genannt. Die Kirche
stort das Bild nicht, sie gehdrt in Baumasse, Hohe und Dachform dahin, sie ist maBgeblich
kleiner als der geplante Bauriegel.

Der geplante Bau soll bei einer Lange von 45 m drei Etagen als , kantiger Block” hoch
werden, darauf noch eine zuriickgesetzte vierte Etage.

Es sollen darin 25 Wohnungen entstehen, damit ist mit mindestens 50 Bewohnern zu
rechnen. Derzeit wohnen in der gesamten RoncallistraRe in neun Einfamilienhdusern 20
Personen.

Der geplante Klotz passt absolut nicht in die vorhandene Besiedlung. Es ist zu erwarten, dass
Baustil und die riesige Baumasse die Umgebung regelrecht erschlagen.

Folgende Bilder fotografiert und bearbeitet von Karl Hermwille
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Stadtanzeiger vom 29.05.2015

Neues Leben in alter Schule

STADTENTWICKLUNG I[nvestor plant insgesamt 35 Mietwohnungen in Oberliblar

VON HORST KOMUTH

Erftstadt-Liblar.  Deutlich mehr
Wohnraum soll in den kommen-
den Jahren im alten Kern von
Oberliblar angeboten werden. Da-
fiir wird die alte Musikschule an
der HeidebroichstraBe umgebaut,
dic seit dem Umzug der stadti-
schen Emnchtung leer steht. Le-
diglich die Parkplatze werden vor-
iibergehend noch Gffentlich ge-
nutzt und sind Nutzern des be-
nachbarten Bahnhofs vorbehalien

Auf eciner Biirgerversammlung
hatte die Diva GmbH aus Kéln, die
das Gebdude samt Grundstiick er-
worben hatte, thre Planungen vor-
gestellt.

Wie der beauftragte Architekt
Dietmar Kuckelberg auf Anfrage
mitteilt, sind im alten denkmalge-
schitzten  Schulgebiude zehn

Seir Langerem steht das Denkmal
in Oberliblar leer

Wohnungen geplant. Bis auf die
vier Wohnungen im Erdgeschoss
sollen alle anderen im Haus barrie-
refrei gestaltet sein. Vorgesehen ist
der Einbau eines Aufzugs, Weitere
25 Wohnungen sind in einem neu-
en Gebaudefliigel geplant. Der Ge-
biuderiegel wird 40 Meter lang
und elf Meter breit, Das Gebdude
entsteht Stein fiir Stein, also in
Massivbauweise. Lediglich das
Pultdach wird aus einer Holzkons-
truktion bestehen.

Awo ist umgezogen

Der noch bestehende Anbau wurde
frither von der Arbeiterwohlfahrt
genutzt. Die aber ist in leer stehen-
de Riume der ehemaligen Carl-
Schurz-Hauptschule an der Bahn-
hofstraBle gezogen. Der chemalige
Awo-Anbau am Schlunkweg, der
wegen Setzungsschiden ohnehin

nicht in bestem baulichem Zu-
stand war, verschwindet komplett.
Das Hauptgebaude, das einst die
alte Volksschule beherbergte. steht
unter Denkmalschutz, ebenso wie
die beiden Schulhdéfe. Der dahinter
liegende Trakt hingegen darf abge-
brochen werden.

Der Betriebsausschuss Immobi-
lien hatte im Dezember vergange-
nen Jahres dem Verkauf der Alten
Schule zugestimmt. Wie zu erfah-
ren war, soll der Verkaufspreis bei
einer halben Million Euro gelegen
haben.

Zwar begriiBen dic Fraktionen
im Rat die Investition, doch gibt es
inzwischen auch kritische Stim-
men.Wie zu erfahren war, sam-
meln Biirger in Oberliblar Unter-
schriften, weil sie eine Beeintriich-
tigung ihrer Wohnqualitdt durch
den etwa 40 Meter langen Neubau

befiirchten. ,Sollte es Einwiinde
geben, miissten diese patiirlich
ernst genommen werden und im
Stadtentwicklungsausschuss auch
zur Sprache kommen®, so Aus-
schussvorsitzender Bernd Bohlen.
Es miisse allerdings zu bedenken
gegeben werden, dass ein Investor,
der im denkmalgeschiitzten Alt-
bau Auflagen erfiillen miisse und
Mehrkosten habe, im Neubau ent-
sprechend einen Gewinn als Aus-
gleich erzielen wolle.

Fiir schriftliche Meinungsiufie-

rungen der Biirger zum Neubau- |

vorhaben nach der offentlichen
Versammlung hat das stidtische

Planungsamt seit gestern eine |

Nachfrist von einer Woche ¢inge-
riumt. Wilhrend dieser Zeit ist es
auch maglich, das Protokoll, das
von der 6ffentlichen Versammlung
gefertigt wurde, einzuschen.

duf der Vorder- und Rickansicht des bestehenden Altbaus sind die Dimensionen des Neubawprojektes zu

erkennen. Die Stadtverwaltung hat die altere Zeichnung zur Verfiigung gestellt

Foto/Repro. Komuth
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