Niederschrift der Biirgerversammiung
zur frGhzeitigen Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung am 22.01.2013
Beginn: 19 Uhr
Ende: 20 Uhr

Darlegung und Anhérung geman §3 Abs.1 Baugesetzbuch ( BauGB)

1. Thema der Veranstaltung:

Vorstellung der Vorentwurfsplanung der Stadt Erftstadt fur den Bereich Erper Strale

2. Ort der Veranstaltung:

Erftstadt-Lechenich, Theodor-Heuss-Hauptschule

3. Veranstalter: Stadt Erftstadt, vertreten durch

Herrn Wirtz, Stadtbaudirektor

Externe:

Frau Neumann, Stadtplanung Zimmermann GmbH
Herr Zimmermann, Stadtplanung Zimmermann GmbH,

4. Veranstaltungsteilnehmer:
Ca. 30 Birger, Herr Ortsbiirgermeister Oberhofer sowie Vertreter der Stadtratsfraktionen

5. Veranstaltungsablauf:

Herr Wirtz begrut die Anwesenden und erbffnet die Burgerversammiung. Sinn und Zweck
der frihzeitigen Beteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB ist €s u. a. in einem moglichst frihen
Verfahrensstadium die beabsichtigten Planungen mit den Birgern zu erértern.

Herr Wirtz erlautert das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Am 2903 2011 hatte
der Rat der Stadt Erftstadt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 beschlossen, um die

Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs Lechenich zu schaffen. In diesem
Zusammenhang war auch die Ansiediung eines Vollsortimenters im Plangebiet diskutiert
worden. In seiner Sitzung am 18.09.2012 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung, den
Bebauungsplan Nr. 163 mit dem Ziel der Realisierung einer Mehrfamilienhausbebauung nebst
Erganzungsnutzungen fortzufiihren.
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eingehenden Stellungnahmen entscheidet der Rat der Stadt Erftstadt abschlieBend und
beschlieit den Bebauungsplan als Satzung.

Herr Zimmermann stellt anhand einer Prasentation das Plangebiet und das stadtebauliche
Planungskonzept vor. Das Betriebsgeschehen innerhalb des Plangebietes wurde aufgegeben.

vorsieht. Zur Absicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll das
Bebauungsplanverfahren geandert weiter gefuhrt werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von Mehrfamilienhausern in hufeisenformiger
Bebauung vor. Das Konzept zeigt dabei nicht das geplante Gebaude, sondern die méaglichen
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Neben einer Wohnnutzung sollen im Erdgeschoss auch
nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen wie z B. Kiosk, Bécker. Versicherungsagentur
0. a zulassig sein. Auch altengerechte Wohnungen oder alternative Wohnformen sind hier
denkbar.

Entlang der Erper StraBe und der Strale In der Komm sind dabei drei Voligeschosse geplant,
im ruckwértigen Bereich zwei Geschosse. Zur ErschlieBung des Plangebietes ist sowoh! von
der Stral3e In der Komm als auch von der Erper Strale aus eine Ein- und/oder Ausfahrt in eine
Tiefgarage unter der geplanten Wohnbebauung vorgesehen. Hier kénnen die erforderlichen
Stellplatze sowie die Besucherstellplatze untergebracht werden.

Herr Wirtz bittet um Wortmeldungen und eréffnet die Diskussion.

6. Bedenken, Anregungen , Diskussionsbeitrige
6.1.  Weiche Dachformen sind geplant?

Herr Zimmermann erldutert, dass momentan eine dreigeschossige Bebauung mit Flachdach
bzw. flach geneigten Dach geplant sei.

6.2. Istentlang der StraBe ,In der Komm* eine zweigeschossige Bebauung geplant?

Herr Wirtz erlautert, dass die derzeitige Planung entlang ,In der Komm* zwei Geschosse,
entlang der Erper Strale drei Geschosse vorsehe, dass es hier aber auch verschiedene
Varianten zur Fragestellung gabe, wo die Dreigeschossigkeit ende und wo die
Zweigeschossigkeit anfange. Er erlautert den Voligeschossbegriff der Bauordnung und weist
darauf hin, dass bei der Festsetzung einer Dreigeschossigkeit im Bebauungsplan ein weiteres
Nicht-Voligeschoss in Form eines Staffelgeschosses oder Dachgeschosses zulissig wire.

6.3. Ein Biirger weist darauf hin, dass in der Umgebung iiberwiegend
Einfamilienhduser mit 1-2 Geschossen stiinden. Eine Zweieinhalb-Geschossigkeit
hélt er fiir das duBerste an diesem Standort.

Herr Zimmermann weist darauf hin, dass an diesem Standort durchaus andere Entwicklungen
vorstellbar sind. Er verweist auf die Darstellung im Flachennutzungsplan, der hier ein
Mischgebiet ausweist. Dies kénne ein Indiz dafiir sein, dass die Stadt sich hier auch héhere
Dichten vorstellen kénne. Des Weiteren finden sich vergleichbare Firsthdhen im Umfeld.

Herr Wirtz erganzt, dass differenziert werden musse zwischen der Bebauung entlang der Erper
Strale und der Bebauung zur bestehenden Wohnbebauung hin.



6.4. Warum ist ein geschlossener Riegel geplant? Das Gebiude solite versetzt
und/oder gegliedert werden, um die Bebauung aufzulockern.

Herr Zimmermann halt den Einwand far berechtigt, der Baukérper solite gegliedert werden

Allerdings ist aus Verkehrslarmschutzgriinden eine Riegelbebauung entlang der Erper Stralle
empfehlenswert, um ruhige Freiraume im dahinter liegenden Bereich zuy erhalten.

6.5. Reichen die Stellplitze in der Tiefgarage aus? Wurden Besucherstellplitze
eingeplant?

Herr Wirtz erlautert, dass bauordnungsrechtlich 1 Stellplatz je Wohneinheit erforderlich sei.

Zusétzlich soliten 0.5 Stellplatze je WE fur Besucher eingeplant werden

6.6. Ist geplant, dass Besucher auf der Strage »In der Komm* parken, die schon jetzt
zugeparkt ist?

Herr Wirtz sagt eine Prifung der Situation zu. Er weist jedoch auch darauf hin, dass jede

offentliche Strale von Jedem beparkt werden darf

6.7. Wie viele Wohnungen sind konkret geplant und wie viele Stellplitze?

Herr Zimmermann erlautert, dass dies noch nicht bekannt sei. Es ist aber davon auszugehen,

dass hier Uberwiegend gréBere Wohnungen geschaffen werden

6.8. Ein Biirger méchte wissen, ob im Bebauungsplan vorgeschrieben werden kénne,
dass der Nachweis von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit zu erbringen sei.

Herr Zimmermann verneint dies. Es gebe gemaR § 9 BauGB keine Regelungsméglichkeit

Andererseits lage es im Interesse des kunftigen Bauherrn, einen héheren Stellplatzanteil als

baurechtlich gefordert einzuplanen.

6.9.  Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom »Kellergraben* aus moglich?

Herr Zimmermann verneint dies

6.10. Es wird eine reduzierte Geschossig angeregt. Drei Geschosse zuziiglich eines
Staffelgeschosses wiirden das Ortsbild sprengen.

Herr Wirtz nimmt die Anregung zur Kenntnis.

6.11. Eine Biirgerin berichtet von einem Stau im Kellergraben.

Herr Wirtz nimmt die Aussage zur Kenntnis.

6.12. Wo sind die Besucherstellplitze geplant?

Herr Wirtz hait Besucherstellplatze entlang der Erper Stralle auf dem Grundstiick fiir vorstellbar,
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mit einer Zu- und einer Ausfahrt. Die Zu- und Ausfahrt kénnte gleichzeitig zu einer Gliederung
des Baukérpers genutzt werden.

6.13. Ein Birger regt an, die geplante Tiefgarage ausschlieBlich von der Erper StraRe
aus zu erschliefen.
Herr Wirtz nimmt die Anregung zur Kenntnis.
6.14. Ein Biirger. berichtet, dass die StraBe ,In der Komm* Zu eng sei, da diese
beidseitig zugeparkt werde.
Herr Wirtz sagt zu, dieses vor Ort zy Uberpriifen. Ggf. mussten Parkverbotsschilder aufgestelit
ann

werden. Herr Zimmerm erganzt, dass der StralBenquerschnitt augenscheinlich ausreichend
auch fir den Begegnungsfall dimensioniert sei.

6.15. Die Parkplatzfrage ist das Hauptproblem. Eine Reduzierung der Geschossigkeiten
auf Il wiirde auch die Parksituation entsc rfen.

Herr Wirtz nimmt die Anregung zur Kenntnis.

Herr Wirtz nimmt die Anregung zur Kenntnis und verweist darauf. dass hier lediglich die
Uberbaubaren Flachen dargestellt sind.

6.17. Als Positivbeispiel fiir eine aufgelockerte mehrgnchossige Bebauung wird
Jaques Weindepot genannt.

Herr Wirtz nimmt die Anregung zur Kenntnis und sagt zu, dies im weiteren Verfahren zy prifen.

6.18. Es wird die ausschlieBliche Zufahrt zur TG iiber die Erper StraRe angeregt. Ein
Parkverbot auf der StraBe ,,In der Komm* wiirde den Parkdruck nur verschieben.

Herr Wirtz nimmt die Anregung zur Kenntnis.

6.19. Sind ausschlieBlich Hietwohnungen geplant?

Herr Zim mermann erlautert, dass dies noch nicht bekannt sei.

6.21. N.N. bekraftigt, dass er mit einer zweiguchoaslgen, aufgelockerten Bebauung
keine Probleme hitte.

Herr Wirtz nimmt die Anregung zur Kenntnis.



6.22. Wann sind iiberarbeitete Pline einsehbar?

Herr Wirtz erlautert, dass der nachste Schritt die Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs sei,
der die Rahmenbedingungen fiir die Bebauung festsetzt. Dieser Rechtsplan-Entwurf wird dann
einen Monat éffentlich ausgelegt, so dass nochmals Anregungen zur Planung vorgebracht

werden konnen. Der Stadtrat entscheidet letztendlich Uber die eingegangenen Stellungnahmen.

6.23.
Herr Ortsburgermeister Oberhofer fasst aus seiner Sicht zusammen:
- Parkprobleme In der Komm: wird geprift, ggf. missen Schilder aufgestellt werden
- Lidi-Parkplatz: aus Sicherheitsgriinden nicht mehr far die Offentlichkeit nutzbar
- Geschossigkeiten werden geprift, die Bebauung aufgelockert/gegliedert, nicht so massive
Bebauung; Anordnung Baukérper
- Besucherstellplatze werden eingeplant
- Generell halt er es fur begriBenswert, hier Wohnungen zu errichten

Herr Wirtz auBert den Eindruck, dass ein Konsens gefunden werden kann. Er erlautert, dass
alle Kritikpunkte und Anregungen aufgenommen werden. Letztendlich entscheide die Politik.
Die Rahmenbedingungen fur den B-Plan werden im Weiteren festgesteckt.

Herr Wirtz fasst die Hauptanregungen zusammen:
- Geschossigkeit
- Form des Baukérpers
- Massivitédt / Gliederung des Baukérpers
- Stellplatze

7. Veranstaltungsschluss

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, schliet Herr Wirtz um 20:00 Uhr
diesen Teil der Veranstaltung mit dem Hinweis, dass die Nacherorterungsfrist fur diese
Veranstaltung am 29.01.2013 beginne. Eingaben kénnen auch schriftlich eingereicht werden.
Herr Wirtz bedankt sich bei den Anwesenden fir die Teilnahme, danach haben die
Interessierten die Méglichkeit, in Einzelgesprachen mit den Vertretern der Verwaltung weitere
Fragen zu erbrtern und Auskiinfte zu erhalten.



Stadt Erftstadt
Planungsamt

Herrn Wirtz

Holzdamm 10

50374 Erftstadt M ?WA

Erper Str., Burgerversammiung

Sehr geehrer Herr Wirtz,

die von lhnen dargestellten Pline » Sowie Erklarungen in der Biirgerversammlung, finden unsere
Zustimmung. Die teilweise vorgebrachten Bedenken gegen eine 3-geschossige Bebauung

Wohngebaude 2zugl. Dach entstanden sind, die nicht storend, sondern in unseren Augen
straBenraumfassend sind. Wir befirworten die Bebauung in diesem Bereich.

Mit freundlichen GriiRen ‘_rZa I /,
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An den Birgermeister
der Stadt Erftstadt
Holzdamm 10

50374 d T :

19 JAN. 2013

Bebauung Planvorstellung Erper Str./In der Komm, Erftstadt
T ——————l)

Sehr geehrte Damen und Herren,

brachliegende Flache in ein verniinftiges planerisches Konzept zu fassen und den
Ortseingang, zu mindestens auf der Erper Str., ein Gesicht Zu geben. Ich befiirworte die
Anstrengung in dieser Plandarstellung ausdriicklich.

Mit freundlichen GriiBen
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50374 Erftstadt, den 25.01.2013

(BM| 4 3701
Stadt Erftstadt [10 I:’ —d
Planungsamtleiter Sl
Herrn Wirtz 14 | 29 JAN 2013
Holzdamm 10 — AR

Bebauungsplan Erper Str., Erftstadt
o Nl

Sehr geehrter Herr Wirtz,
sehr geehrte Damen und Herren,

in Erganzung zur Burgerversammiung vom vergangenen Dienstag mochte ich lhnen
mitteilen, dass ich als unmittelbarer angrenzender Nachbar von dem Bebauungsplan
betroffen bin. Die dort vorgestellte Bebauung, in den dargesteliten AusmaRen, wird
von mir ausdricklich befurwortet. Sie bietet nicht nur endlich die Méglichkeit, den
optischen Schandfleck entlang der Erper Str. zu beseitigen, sondern bildet auch
nach meinem Verstindnis, einen ordentlichen Eingangsbereich fiir den Ort. Eine 3-
geschossige Bebauung, mit Ubergang zur 2-geschossigen Bebauung im Bereich In
der Komm, schafft endlich einen StraBenraum mit Charakter und schirmt alle
dahinterliegenden Griindstiicke schalltechnisch ab. Die Auflockerung des gesamten
StraBenzuges in 2 oder 3 Gebauden, mit entsprechenden Zwischenabstanden, wire
hier sicherlich wiinschenswert.

Mit freundlichen GriiRen
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