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Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westtalen

Regionalniederiassung Ville-Eifel

Landesh 3 Earaliosd . Ml Weaihh

Regionsaiederiamung viletiel M| 4 [370]105,104|52 81

Postfach 120161 - 53874 Euskirch: -
STADT ERFTSTADT e
10 -DE® M IRAFRMEIeTER . 65 Kontakt:  Frau Hess

Stadt Erftstadt Telefon,  02251-796-210, Mobil: 015201594290
Umwelt- und Planurialémt 79 APR. 2013 0211-87565-1172210
Postfach 2565

63 y Fax
50359 Erftstadt EINGANG BURU BURGE AMEISTER 6%‘ il marlis hess@strassen.nrw.de
611 6§

20 32 40 43 44 51 21000/40400.020/1 13.03.07(135/13)

(Bei Antworten bitte angeben, )
Datum 25.04.2013

Bebauungspian 163, Lechenich, Erper Stralie; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 16.04.203;Az: 61 21-20/163

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Strallenbauverwaltung grundsiitzlich keine
Bedenken.

Bei der Planung der Wohnbebauung sollte eine riickwiirtige ErschlieBung, mindestens jedoch eine
Biindelung der Zufahrten vorgesehen werden.

Zur LandesstraBe hin ist das Bebauungsplangebiet liickenlos und nicht iibersteigbar einzufrieden,
um ungewollte FuBgingerquerungen zu vermeiden.

Ich weise darauf hin, dass die StraBenbauverwaltung nicht priift, ob SchutzmaBnahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der L 162 erforderlich sind. Eventuell notwendige MaBinahmen gehen zu
Lasten der Stadt Erfistadt
Auch kiinftig konnen keine Anspriiche in Bezug auf Lirmsanierung gegeniiber dem Landesbetrieb
geltend gemacht werden.

Mit freundlic¢hen Griilien

Im Au

Marlis S
Straben NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederiassung Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen nrw.de - E-Mail' kontakt@strassen.nrw de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Tharimgen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 0225177960
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakl ml ve@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/59720701
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg + Postfach » 44025 Dortrmund
Stadtverwaltung Erftstadt

- Umwelt- und Planungsamt -

BM 4 |\37C
Postfach 25 65 STADT ERI
50359 Erftstadt
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Bebauungsplan Nr. 163, Erftstadt-Lechenich, Erper Strafle;

e —————
Beteiligung der Behorden im Bauleitplanverfahren gemal § 4 (1) Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 16.04.2013 - 61 21-20/163 -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Harting,

die vorbezeichnete Planmanahme befindet sich tUber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld  Liblar 34". Eigentumerin des Berg-
werksfeldes ,Liblar 34" ist die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935
Kéin. Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrele-
vanter Bergbau innerhalb der Planmaf3nahme dokumentiert.

Der Bereich der PlanmaBnahme ist jedoch nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Oktober 2011 aus
dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsen-
kung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch
SumpfungsmalBinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen.

BY 465

Datum 8 Mai 2013
Seite 1 von 2

Aktenzeichen
65.52.1-2013-226
bei Antwort bitte angeben

Auskunft enteilt

Herr Habicht

joerg habichi@bezreq-
arnsberg nrw de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Teiefon 02931 82-0

poststelle@bra nrw de
www bra nrw de

Servicezenen
08 30 - 12 00 Uhr
und 13.30 - 16 .00 Uhr

Freitags von
08.30 - 14 00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Thuringen

4008017

BLZ 30050000

IBAN. DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC WELADEDD
Umsatzsteuer ID

RC49%070C7E



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bei den Planungen sollte folgendes bereits Berlicksichtiqung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-

tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasser-
flurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei
Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden. Ich empfehle lhnen
in diesem Zusammenhang an die RWE Power Aktiengesellschaft, Stutt-
genweg 2 in 50935 Koin eine Anfrage zu stellen, und fiur konkrete
Grundwasserdaten den Erftverband um Stellungnahme zu bitten.

Daruber hinaus ist uber mogliche zukilnftige, betriebsplanmaRig noch
nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten hier nichts bekannt. Diesbe-
zuglich empfehle ich lhnen, die 0. g. RWE Power Aktiengesellschaft als
Eigentumerin der bestehenden Bergbauberechtigung an der Planungs-
malnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Fur Rackfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriufRen und Gliickauf
Im Auftrag:

Vol dif

(Habicht)

Seite 2 von 2
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Der Landrat
Amt fiir Umweltschutz und

Rhein-Erft-Kreis - Der Landrat - 70 - 50124 Bergheim

Stadt Erftstadt

Umwelt- und Planungsamt

Herrn Harting BM| 4 370

Holzdamm 10 # ‘[ TUb "MJEZ 81
4]
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50374 Erftstadt i HF T ‘?mr

-7 16 Ma/ 2013

Bebauungsplan Nr. 163

Erftstadt-Lechenich, Erper StrafRe

Beteiligung gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
thr Schreiben vom 16.04.2013

Sehr geehrter Herr Harting,

Aus der Sicht der vom Rhein-Erft-Kreis zu vertretenden Belange wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Wasser-, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen aus Sicht der Unteren Umwelt-
schutzbehorde keine Bedenken. Die Aufnahme folgender Nebenbestim-
mungen und Hinweise ist jedoch erforderlich:

Der B-Plan legt einen Bereich fest, der in der geplanten Wasserschutzzone
11B des Wasserwerks Dirmerzheim liegt.

GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist unbelastetes Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
verrieseln, zu versickern oder ortsnah in ein Gewadsser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Hier-
fiir ist jedoch bei der Unteren Umweltschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Fur die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Mullverbren-
nungsaschen oder Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur Unter-
grundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die
bei der Unteren Umweltschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises zu beantra-

gen ist.

Kreisplanung

Datum
14,05.2013
Mein Zeichen
70/7.41.05.03
Auskunft erteilt
Frau Fitzek

Zimmer Nr.
3.54

Telefon
02271 83-4213

Fax

02271 83-2344

E-Mail

dorothee fitzek@rhein-erft-kreis.de
Hinweis:

Versenden Sie keine vertraulichen, schit-
zenswerten Daten per £-Mail

Hausadresse

Willy-8Brandt-Platz 1

50126 Bergheim

Telefon 02271 83-0

Fax 02271 83-2300

Internet
www.rhem-erft-kreis.de
info@rhein-erft-kreis.de
Postadresse

50124 Bergheim
Offnungszeiten

Montag bis Freitag

08:00 Uhr bis 12:30 Uhr
Ocnnerstag

14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Samstag 08:00 Uhr bis 11:00 Uhr
[nur Service- und Zulassungsstelle im
Kreishaus Bergheim)

Bankverbindungen

Postbank Koln (BLZ 370 100 50)
Konto: 10 850 505

Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)
Konto: 142 001 200

Offentl. Verkehrsmittel zum Kreishaus
Bahn: Bergheim und Zieverich
Bushaltestellen: Am Knuichelsdamm
und Kreishaus - Weitere infos.
www.revg.de oder 02234 1806-0



Fiir das Plangebiet liegen im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises keine
Eintragungen vor.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Be-

denken.

Immissionsschutz

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 bestehen aus der Sicht
des Immissionsschutzes grundsatzlich keine Bedenken, wenn im weiteren
Planverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Emissionen des be-
nachbarten Lidl-Marktes nicht zu Beeintrachtigungen der geplanten Wohn-
bebauung fithren werden.

Naturschutz und Landschaftspflege
Grundsitzlich bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan keine Bedenken.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 39 (1) und § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz zu beachten sind.

Vor grundlegenden Veranderungen von Gebauden oder des Vegetationsbe-
standes ist eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchzufiihren.

Ergibt die Vorpriifung Hinweise, dass Verbotstatbestande gemaR der 0.g. §§
des BNatSchG tangiert werden kénnen, sind fiir die entsprechenden Arten
artenschutzrechtliche Gutachten erforderlich.

Freundliche Griike
Im Auftrag

L4l

Fitzek

Seite 2 von 2
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iwe Roleronzen 61 21-20/163
ansprechpariner 11 NL West, PTI 22, PB L1, Klaus Treppner
Durchwahl  +49 221 3398-18130
paum  14.05.2013
sewift  Bebauungsplan Nr. 163, tadt-Lechenich, Erper Stralte;
Beteiligung der n im Bauleitplanverfahren geméaR § 4 (1) Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande, wir weisen jedoch auf folgendes
hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
beiliegenden Lageplan). Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom,
die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermoégensinteressen — sind
betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder
Verlegung unserer Anlagen konnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
endgultigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Audsichisiat s Kool 1\ CRATR (]
Geschalishidunng . Bruno Jacobieu
lelsroosien writsoenche e | 14 1o} Il
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsanschiussen ist die
Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig,
mussen hierfur bereits ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumanahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH,
TI NL West, PTI 22 so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stichwort: Bebauungsplan
Bauherrenberatungsbiiro
Venloer Str.156

50672 Koln

Email: Bbb-Koeln@telekom.de
Telefon: 0221 3398 18271

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Mit freundlichen GriiRen

; g
LA '/C/CWJ' (jwﬁ I A/

Klaus Treppner

Anlage: 1 Lageplan



-

il Rl T —

\oge
_ b

X) nich! eingemessen’

T

atuy
L

—— - ——

-
c he
LY

i

F=N

AT/Vh-Bez.: l Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag

TINL | West (Bochum)

PTI PTI 22 KbIn

ONB | Erftstadt

Bemerkung: AsB 5
vsB | 2233A Sicht Lageplan
Name | Treppner.Klaus Mafistab |1:1000
Datum | 14,05.2013 Blatt 1




Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Erftstadt

Rechts- und Ordnungsamt
Holzdamm 10

50374 Erftstadt

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Erftstadt, Bebauungsplan Nr. 163, E.-Lechenich, Erper Strae

Ihr Schreiben vom 04.10.2013, Az.: 32 23-04/Wi

Im o.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, fir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf die alte Stellungnahme 22.5-3-5362020-
64/13 vom 29.04.2013.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
belastung fiir den beantragten Bereich ergeben.

Im Auftrag

(Brand)

Datum 14 .10.2013
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22 5-3-5362020-202/13/
bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Diensigebaude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
postistelle@brd nrw de

www brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel-

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mandelheimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse DUsseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landes Mol b

Hegronalniederiassung Ville- Eifel

Poufach 12016 - $3874 Euskirchen LBMJ 4 ;3?0’105]1 04, 82 81 Kontakt' Frau Hess

Stadt Erftstadt 00 e oot S 7 5 | Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290

gm?fe“;rtlzn:ﬁsp'anu t 15 OKT ° ‘{_ ——16 3 Fax 0211-87565-1172210

ostfac!  OKT. 201 R

50359 Erftstadt E ﬂul. marlis hess@strassen.nrw.de
? EINGANG BURO BURGERMEISTER hep: 2100040400.020/1.13.03.07(303/13)
120132 40|43 4 Z Bei Antworten bitte angeben )
Bausd! S - j_J_ 44_ ‘ 51 611‘ Da 1 11102013

Bebauungsplan 163, Lechenich, Erper StrafBe; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
hier: Thr Schreiben vom 25.09.13; Az: 61 21-20/14 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Straflenbauverwaltung grundsiitzlich keine
Bedenken.

Bei der Planung der Wohnbebauung sollte eine riickwiirtige ErschlieBung, mindestens jedoch eine
Biindelung der Zufahrten vorgesehen werden. Dabei verweise ich auf § 25 (2) StraBen- und We-
gegesetz NRW, so dass auch innerorts die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Bau-
malinahmen nicht beeintriichtigt werden diirfen. Insbesondere durch die Zuldssigkeit von nicht
wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen — wie Kiosk, Biicker usw. — und der damit verbun-
denen ..Laufkundschaft ist sicherzustellen. dass keine behindernden Halte- oder Parkvorgiinge
entlang der L 162 stattfinden.

Zur LandesstraBe hin ist das Bebauungsplangebiet liickenlos und nicht libersteigbar einzufrieden.
um ungewollte FuBgiingerquerungen zu vermeiden.

Ich weise darauf hin, dass die StraBenbauverwaltung nicht priift, ob SchutzmaBnahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der L 162 erforderlich sind. Fventuell notwendige MaBnahmen gehen zu
Lasten der Stadt Erfistadt
Auch kiinftig kénnen keine Anspriiche in Bezug auf Lirmsanierung gegeniiber dem Landesbetrieb
geltend gemacht werden.

Mit freundlichen Griifien
Im A?rag
” ¢

/]
: J‘lis Hess

Straben NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw. de

Landesbank Hessen-Tharingen - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuermummer. 319/5972/0701

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Fuskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.ml.ve@strassen nrw de



Rhein-Erft-Kreis

——
Der Landrat
Amt fiir Umweltschutz und
Rhein-Erft-Kreis - Der Landrat - 70 - 50124 Bergheim Kreisplanung
Stadt Erftstadt S
Umwelt- und Planungsamt 06.11.2013
Herrn Harting - Mein Zeic
Holzdamm 10 70/7.41.05.03
50374 Erftstadt - "
Frau Fitzek
Zimmer Nr.
354
Telefon
02271 83-4213
Fax
02271 83-2344
Bebauungsplan Nr.163 E-Mail
Erftstadt-Lechenich, Erper Strafe dorathee fitzek@rhein-erft-kreis.de
Beteiligung gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) ey R S
Ihr Schreiben vom 25.09.2013 tenswerten Daten per E-Mail
Hausadresse
Willy-Brandt-Platz 1
: 50126 Bergheim
Sehr geehrter Herr Harting, Telefon 02271 830
Fax 02271 83-2300
Aus der Sicht der vom Rhein-Erft-Kreis zu vertretenden Belange wird fol- :
www rhein-erft-kreis.de
gende Stellungnahme abgegeben: ifolvhatn-eritdreis.de
: Postadresse
Wasser-, Abfallwirtschaft und Bodenschutz 50124 Bergheim
Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen aus Sicht der Unteren Wasser- Offnungszeiten
behérde keine Bedenken. Die Aufnahme folgender Nebenbestimmungen Montag bis Freitag
d Hinweise ist jedoch erforderlich: winion i o e
und Hinweise 1st jedoc : Donnerstag

Der B-Plan legt einen Bereich fest, der in der geplanten Wasserschutzzone
1IIB des Wasserwerks Dirmerzheim liegt.

Fiir die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millverbren-
nungsaschen oder Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur Unter-
grundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die
bei der Unteren Umweltschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises zu beantra-
gen ist.

Hinweis:

Den vorgelegten Unterlagen ist zu entnehmen, dass in dem zum Ruckbau
vorgesehenen Gebaude  Erper StraBe 6" ein Heizoltank existiert. Hiermit
weise ich darauf hin, dass stillgelegte Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen mit unterirdischen Anlagenteilen sowie oberirdische

1400 Uhr bis 18:00 Uhr

Samstag 08:00 Uhr bis 11-00 Uhr
(nur Service- und Zulassungsstelle im
Kreishaus Bergheim)

Bankverbindungen

Postbank Koln (BLZ 370 100 50)
Konto: 10 850 505

Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)
Konto: 142 001 200

Offentl. Verkehrsmittel zum Kreishaus
Bahn: Bergheim und Zieverich
Bushaltestellen: Am Knuchelsdamm
und Kreishaus - Weitere Infos:
www.revg.de oder 02234 1806-0



Anlagen mit einem Volumen von > 10 m* durch einen Sachverstindigen
nach § 11 VAWS einer Stillegungspriifung zu unterziehen sind. Die entspre-
chenden Priifprotokolle sind dem Rhein-Erft-Kreis vorzulegen.

In diesem Zusammenhang wird daher auf die Verordnung zum Umgang
mit wassergefihrdenden Stoffen und iiber Fachbetreibe (VAwWS) vom
12.08.1993 in der zurzeit giiltigen Fassung verwiesen.

Ansprechpartner: Herr Richrath Telefon 02271 / 83-4739

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist aufgrund der vorliegenden Schall-
technischen Untersuchung des Biiros ADU cologne mit Stand August 2013
folgendes anzumerken:

Derzeit wird der Lidl-Markt erweitert. Inwieweit sich dies auf die kiinftige
Emissionssituation auswirken wird sollte im weiteren Verfahren gepriift
werden, insbesondere wenn hierdurch weitere technische Einrichtungen
hinzukommen werden.

Desweiteren wurden schalltechnisch nicht berlicksichtigt bzw. bewertet:
- Die Telekom hinsichtlich haustechnischer
Einrichtungen und ggf. Ab- und Anfahrten zur
Nachtzeit
- der Kfz-Reparaturbetrieb Kremer, siidl. des
Plangebietes - In der Komm und
- der benachbarte Autohandel Edelweiss

In der Tabelle 7-5 auf Seite 32 der Schalltechnischen Untersuchung fiihrt der
Gutachter die Beurteilungspegel auf und vergleicht diese mit den Immissi-
onsrichtwerten.

Am Immissionsort 101 wird ein Beurteilungspegel fiir die Nachtzeit mit 44
dB(A) angegeben, sowoh! werktags als auch sonntags - hervorgerufen durch
das Kiihlaggregat.

Der zulassige Immissionsrichtwert liegt jedoch bei
40 dB(A).
Somit ware dieser mit 4 dB(A) deutlich uberschritten.

Dies steht eindeutig im Widerspruch zur Aussage der Bewertung - auf Seite
33 des Gutachtens, dass die Immissionsrichtwerte im gesamten Plangebiet
durch die Gerausche des Discounters unterschritten werden.

Ich rege daher an das Larmgutachten zu den o.a. Punkten im weiteren Ver-
fahren zu liberarbeiten und entsprechend zu erganzen.

Ansprechpartnerin: Frau Klinkhammer Telefon 02271 / 83-3454
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Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht

Ansprechpartner: Herr Beck Telefon 02271 / 83-421

Freundliche GruRe

Im Auftrag

Fitzek



Deutsche Teledom Techik GmbH

Postfach 1007 09 34782 Boctwrr

Stadtverwaltung Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt

Postfach 2565
50350 Erftsttadt

ihre Referenzen 61 21-20/14 | .
Ansprechpartner  T1 NL West, PTI 22, PB L1, Klaus Treppner
Durchwahl  +49 221 3398-18130
pawm 06.11.2013
peritt  Bebauungsplan Nr. 163, Erftstadt-Lechenich, Erper Stralle,
Beteiligung der Offentlichkeit gemat § 3 (2) und der Behorden im
Bauleitplanverfahren gemal § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich umfangreiche Telekommunikationslinien der
Telekom (siehe beiliegenden Lageplan). Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin
gewdhrleistet bleiben (in beiliegendem Lageplan gelb markiert).

Dies gilt insbesondere fiir die umfangreiche Kabelkanalanlage durch Flurstiick
610 und 612 (in beiliegendem Technikflichensicherungsplan rot markiert).
Diese Kabelrohrtrasse hat eine Breite von ca. 2 Meter (inklusive Schutzstreifen)
und eine Tiefe von ca. 3,5 Meter.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
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Datum
Emplanger
Blant 2

und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereiches mit TelekommunikationsanschiUssen ist die
Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsaniagen erforderlich. Falls notwendig,
mussen hierfur bereits ausgebaute Stralien wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumaflnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH,
TI NL West, PTIl 22 so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stichwort: Bebauungsplan
Bauherrenberatungsbiiro
Venloer Str.156

50672 Koin

Email: Bbb-Koeln@telekom.de
Telefon: 0221 3398 18271

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grunden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist

Mit freundlichen GruBen
; oy g : . )
. R g i A/ 5z
Vs ?_‘_.__- M/&/ (4 B C/ﬂ, ?'\'V‘\-{_,
Johannes Hinrichs Klaus Treppner

Anlage: 1 Lageplan, 1 Technikflachensicherungsplan
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Bebauungsplan Nr. 163, Erftstadt - Lechenich, Erperstralle

—

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben uns den oben genannten Bebauungsplan angesehen und moéchten gern einige Fragen
dazu an Sie richten:

1)

2)

3)

5)

6)

Sind Sie nicht mit uns der Meinung, dass sich ein gegliederter und somit aufgelockerter
Baukorper optisch ansprechender in das bestehende Wohngebiet einflgt als ein kompakter
Wohnblock, wie Sie ihn planen?

Fallt nicht eine in Ihrem Bauvorhaben vorgesehene Gebaudehohe von 3-4 Stockwerken
einschlieBlich DachgeschoR vollkommen aus Rahmen in der Umgebung von 1-2 -
geschossigen Wohnhéusern? Ist damit nicht die Einheit des Viertels aufs Spiel gesetzt?

Wie sind die in Punkt 3.3 Ihres Planes enthaltenen Widerspriche beziglich der Einhaltung/
Nichteinhaltung der Baugrenzen in Einklang zu bringen?

Wie ist es zu verstehen, dass man bei der Heranziehung der Richtwerte von
Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl zulassige Werte aus allgemeinem Wohngebiet
und Mischgebiet herausnimmt und miteinander vermischt? !st nicht dieses Baugebiet
unmiBverstandlich nur als aligemeines Wohngebiet deklariert?

Hatten Sie nicht bei der Burgerversammiung am 22.01.2013 ausdriicklich zugesagt, dass
es Uber den Kellergraben keine Zufahrt zur Tiefgarage geben solite? Warum halten Sie
jetzt eine separate Zu- bzw. Einfahrt in die Tiefgarage fur notwendig? Sind die
vorgesehenen 16 Stellplatze nicht ebenso gut von der ErperstraRe aus erreichbar? Kann
man sie in der Tiefgarage nicht durch eine besondere Beschilderung kennzeichnen und Sie
damit von den anderen Parkplatzen absetzen?

Ware somit der kieine begrinte Aufenthaltsbereich, von dem Sie im Kellergraben sprechen,
nicht verkehrsmaRig sicherer vor Autos geschitzt und besser nutzbar fur spielende Kinder?

Wir bitten Sie um umgehende Beantwortung unserer Fragen und entsprechende Mitteilung an uns
besorgte Bewohner des Kellergrabens.

Mit freundlichem Grul®
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Stadt Erftstadt Erftstadt,29.10.2013
Umwelt- und Planungsamt
Holzdamm 10

50374 Erftstadt

Betrifft: Bebauungsplan Nr.163,Erper Str.
—_— q 'M'—IO‘.S

Stellungnahme:

Hiermit machen wir unseren Einwand gegen die geplante Bebauungshéhe entlang der Erper Strasse
geltend.Da auf der gesamten Erper Strasse eine Bebauung mit Einfamilienhiusern und nur wenigen
zweieinhalbgeschossigen Hausern besteht,sollte auch bei dem geplanten Bau die Héhe von
zweieinhalbgeschossigen Hausern nicht iiberschritten werden,da sonst das Gesamtbild erheblich

gestort wiirde. >
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Stadt Erftstadt Erftstadt,29.10.2013

Umwelt- und Planungsamt

Holzdamm 10

50374 Erftstadt //
Fat Ias. Mu_»\»\.’wl’g

Betrifft: BebaM&Mper Str.
Stellungnahme:

Hiermit machen wir unseren Einwand gegen die geplante Bebauungshéhe entlang der Erper Strasse
geltend.Da auf der gesamten Erper Strasse eine Bebauung mit Einfamilienhdusern und nur wenigen
zweieinhalbgeschossigen Hausern besteht,sollte auch bei dem geplanten Bau die Héhe von

zweieinhalbgeschossigen Hausern nicht iiberschritten werden,da sonst das Gesamtbild erheblich

gestort wiirde.
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Stadt Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt
Holzdamm 10

50374 Erftstadt

01.11.2013

Bebauungsplan Nr. 163, Erper StraBe, Erftstadt- Lechenich
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Neuordnung dieses Planbereiches ist sicherlich erstrebenswert. Der offen
gelegte Planentwurf macht jedoch recht plump deutlich, dass er weder dem Ziel
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung noch dem Wohl der Allgemeinheit
dienen soll. Er verst6Bt gegen die Grundsitze der Bauleitplanung i.S.d. des BauGB.
Er tragt mit seiner brachialen Verdichtung in unmittelbarer Nachbarschaft von 1-und
2- geschossiger Wohnbebauung offensichtlich nur den Wiinschen von Investoren
Rechnung, die mit der maximalen Ausschépfung der Grundstiicksressource bedient
werden sollen.

1. MaB der Nutzung

Mit den Festsetzungen zum MaB der Nutzung bin ich nicht einverstanden. Das
gesamte angrenzende Wohngebiet ist gepragt von 1-und 2- geschossiger
Wohnbebauung. Nach der Begriindung zum Bebauungsplan soll im Plangebiet eine
Bebauung bis zu 3- Geschossen plus ein %- Geschoss plus ein
Versorgungsgeschoss erméglicht werden. Damit noch nicht genug. Zusatzlich soll
auch noch durch ein Vorspringen der oberen Geschosse um 2 Meter in Richtung
StraRe die Baunutzung deutlich erhéht werden.

Im Hintergrundstiick wird im Abstand von 4 Metern eine zusatzliche 16 Meter breite
und 10 Meter hohe Baunutzung festgesetzt. Da kann man dem Nachbarn gegeniber
schon beim Aufstehen guten Morgen wiinschen. Wurde hier die allgemeine
Vertraglichkeit der Gesamtbebauung untersucht?

Von einer stadtebaulichen anspruchsvollen Planung fiir den Staditteil Lechenich kann
hier nicht mehr gesprochen werden. Die geplante wuchtige Nutzungsfestsetzung
erinnert eher an eine Wohnkaserne in Kéin und scheint nur das Ziel der
Grundstiicksausnutzung um jeden Preis zu haben.

2. Abstandsflichen Erper StraBe und In der Komm

Die Abstandsflachen zwischen Bebauung und der Erper StraBBe und In der Komm
betragen im Erdgeschossbereich lediglich 3 Meter. Durch das Vorspringen der
oberen Geschosse um bis zu 2 Meter verringert sich die tatsachliche Abstandsflache
auf 1 Meter zur Strae .



Selbst die 3 m Abstandflache im EG-Bereich lasst die Abstandsgebote der
gesamten Ubrigen Bebauungen an der StraBe auBer acht. Zum Teil stehen die
Héauser 10-15 Meter von der StraBenbegrenzungslinie zuriick. Nur dieses neue
Bauvorhaben erhdlt eine erheblich geringere Abstandsfliche zugebilligt, um hinter
dem Gebauderiegel weitere Geb&ude reinzuquetschen und Gewinne zu maximieren.
Die gesamte Flucht der Erper StraBe wird durch diese Festsetzung weiter zerfleddert
anstatt sie stadtebaulich einheitlich zu ordnen. Sie gerat vollstandig aus den Fugen.

Ich bitte Sie nachdriicklich, den Plan in diesem Punkt an die Nachbarbebauung
anzupassen!!

3. Offentlicher FuB-und Radweg
Die Planung des ,6ffentlichen“ Weges ist planungs- und eigentumsrechtlich
fragwirdig.

Eigentum

Der offentliche Weg liegt auf einer Flache, die im Plan als TG festgesetzt ist. Die
Flache kommt bei einer Unterbauung nicht ins Eigentum der Stadt. Unten privat,
oben &ffentlich geht ohne zusétzliche Regelungen nicht, falls dies Uberhaupt gewollt
und bedacht wurde. Der Weg geht ins Privateigentum, da er rechtlich wesentlicher
Bestandteil des privaten TG- Grundstiickes wird. Eine rechtliche Sicherung der
Nutzung fur die Aligemeinheit durch eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch setzt der

Bebauungsplan nicht fest.
Wie soll hier die ,6ffentliche Nutzung“ rechtlich tatsachlich sichergestellt werden?

Folgekosten

Durch die Festsetzung ergeben sich kiinftig Konflikte in der Frage der Zuordnung
von Folgekosten fir die Unterhaltung des ,4ffentlichen” Weges auf dem
Privatgrundstiick bzw. der Tiefgarage unter dem Weg. Wenn es in die TG tropft,
kénnte die Stadt zu den Sanierungskosten herangezogen oder bei einer Sanierung
der TG an den Kosten anteilig beteiligt werden. Hat die Stadt dazu lhre

Rechtsposition bedacht?

Ich fordere von der Stadt Erftstadt mit Blick auf die Wegekonstruktion die rechtliche
Prufung einschlieBlich einer finanziellen Folgekostenbewertung vor einem
Satzungsbeschluss, sollte es bei dieser fragwiirdigen Planung bleiben.

Planung

Planungsrechtlich kann ich die Wegefiihrung Uberhaupt nicht nachvollziehen. Die
Aligemeinheit nutzt den derzeit vorhandenen Weg nur wegen der kurzen Verbindung
zur Erper StraBe. Warum die Stadt die Aligemeinheit nun durch einen Uberwiegend 2
Meter breiten Schlauch durch das gesamte Baufeld fihren will, ihn 4-mal so lang
plant, wie er heute ist, erschlieBt sich mir nicht. Die Herstellungskosten des Weges
spielen offensichtlich keine Rolle, da sie ja vom Investor getragen werden sollen. Die
Folgekosten trégt allerdings die Stadt.

Nicht nachvollziehbar ist, was in der Begrundung des Bebauungsplans mit
-begrunten Aufenthaltsqualitat des Weges* gemeint ist. Begriinung wird auf dem 2-3
Meter breiten Weg sicherlich nicht stattfinden. Lediglich an den rechten Winkeln im
Bereich des Telekomgebdudes werden vermutlich Dreck- und Pinkelecken
entstehen, die spéater keiner mehr pflegt. Welche Frauen oder Kinder sollen sich bei
Dunkelheit durch diesen engen, untbersichtlichen und verschachtelten Weg trauen?



Ich sehe da eher Angstraume statt Aufenthaltsqualitét. Dies grenzt an vorsatzlicher
Fehiplanung. Lassen Sie die Planung zu diesem Aspekt bitte auch von Ihrer
Gleichstellungsbeauftragten (?) begutachten.

Ich fordere eine Anderung des Entwurfs zu der Wegefiihrung. Der Weg solite wie
bisher gerade durchgeplant werden.

4. Unterbauung der Sffentlichen ErschlieBungsaniagen mit Tiefgaragen

Aus Grinden der Baumaximierung soll die Tiefgaragennutzung bis in den
6ffentlichen Raum der Straen In der Komm und Erper StraBe ausgedehnt werden.
Die privaten Tiefgaragen werden oberirdisch mit &ffentlichen Straenanlagen
Uberplant. In welchem Eigentum stehen dann die &ffentlichen Anlagen?

Es ergeben sich eigentumsrechtliche und unterhaltungsrechtliche Konflikte sowie
daraus resultierende Folgekosten fir die Stadt Erftstadt. Hat die Stadt Erftstadt diese

Konflikte untersucht?

Prifen Sie dazu bitte ausfuhrlich die Rechtslage analog zu meinen Ausfiihrungen
zum offentlichen FuB- und Radweg und nehmen dazu Stellung. Die privaten TG-
Festsetzung sollten aus den o.g. Griinden auf den privaten Grundstiicken enden.

5. Feuerwehr
Feuerwehrzufahrten oder Feueraufstellfiachen sind im B-Plan nicht ausgewiesen.
Mich interessiert, wie die Feuerwehr vom Kellergraben iiber den sog. 2.
Rettungsweg auf das Grundstiick kommen will. Neben dem Telekomgebaude sind
ausschlieBlich Tiefgaragenzufahrten und Stellplatze neben dem 2 m breiten
.Offentlichen” Weg geplant. Die Grundstiicke im Bereich des 2-Meter breiten Weges
durften Gberhaupt nicht eingezdunt oder bepflanzt werden, um die Zufahrt fur die
Feuerwehr zu gewahrleisten. Im Bebauungsplan sind dazu keine Ge- bzw. Verbote
festgesetzt. Welche Schieppkurven die Feuerwehr It. B-Planbegriindung gepriift hat,
kann ich nicht nachvoliziehen. Da sollten Sie sicherlich die Feuerwehr noch mal
befragen.

. Tiefgaragen Zufahrten
In der Burgerversammiung am 22.01.2013 wurde vom Stadtplaner zugestimmt und
protokolliert, dass von der Strae Kellergraben keine Tiefgaragenzufahrt entstehen

soll.

Ein Hauptkritikpunkt samtlicher Anwohner sind die TG- Zufahrten von den Stralen In
der Komm und Kellergraben. Problemlos kann die Zufahrt zu einer gemeinsamen
TG von der Erper StraBe eingeplant werden. Warum die Stadit zusatzliche Verkehre
in die bisher ruhigen Anliegerstraen ziehen will und die dortigen Anlieger damit
belasten will, kann ich nicht nachvoliziehen. Dies ist vollig Gberflissig und nicht
notwendig, da die ErschlieBung des massiven Hauptgebauderiegels ausschlieRlich
von der Erper StraBe erfolgt und eine Zufahrt in Hohe Lidl auch niemanden stért.

Andern Sie bitte die Planung in diesem Punkt und verzichten im Bebauungsplan auf
die Festsetzung von zusétzlichen TG- Einfahrtsméglichkeiten Giber die StraBen In der
Komm und Kellergraben. Mit dieser MaBnahme kénnten die Verkehre aus der
vorhandenen Wohnbebauung herausgehalten werden.

In Erwartung Ibs Stellungnahme verbleibe ich mit freundlichen GriRen
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Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Pkt. Einwand Zustimmung
Ja Nein
1 Wir schlagen einen gegliederten Baukdrper vor, angepasst an die Umgebung! >(

Anmerkung: Die Erper StraRe verursacht keinen Verkehrslarm in den dahinter liegenden
Bereichen

2 Max. zwei Geschosse plus Staffelgeschoss, wie die Umgebung >(

Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 " Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung

gepragt,..."

Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen
(z.B.Fahrstuhliberfahrten , Treppenhiuser)

3 Keine Zufahrt sollte (iber die Strale "Am Kellergraben" erfolgen ! X

Anmerkung: Die StraRe wird oft als Spielstralle von Kindern + Eltern benutzt.

Lt. 4.1 (Larmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplatze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.

Hinweis: Keine Zufahrt tiber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der
Blrgerversammiung (22.01 .2013) zugesagt.

s.u. Auszug Niederschrift der Blrgerversammiung

6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom .Kellergraben" aus moglich?

Herr Zimmermann verneint dies

Einhaltung der Richtwerte fiir die bauliche Nutzung nach BauzNVO fiir ein allgemeines X
Wohngebiet (Grundflichenzah! 0.4 und Geschossflachenzahl 1,2 )

Anmerkung: In der Begrindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaR der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung
gemischt und man spricht von "Obergrenze" und “Uberschreitugg".

5 Keine Betriebe des Beherbergungsgewerbe sollen im Pla ngebiet zugelassen werden. X

Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies angedeutet!

Keine Uberbauung der Baugrenze
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen X

Hinweis: Widerspruc_r_u in der Begriindung des Bebauungsplans
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen u. Bauweise

Erftstadt, den 37 . Oktober 2013

7
" < Unterschritt > |
. Wi
Anschrift:
< Vorname / Nachname > [P
50374 Erftstadt-Lechenich, o

< Hs.Nr.>
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gt(ﬂ . (j Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013
Pkt. Einwand Zustimmung
Ja Nein
1 Wir schlagen einen gegliederten Baukorper vor, angepasst an die Umgebung! X

Anmerkung: Die Erper StraBe verursacht keinen Verkehrslarm in den dahinter
liegenden Bereichen

Max. zwei Geschosse plus Staffelgeschoss, wie die Umgebung

L3N

Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 * Das Plangebiet
wird zum einen,durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung
geprégt,..."

Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen
(z.B.Fahrstuhliiberfahrten , Treppenhéuser) x

Keine Zulahit sollte Uber die StraBe "Am Kellergraben" erfolgen ! x

Anmerkung: Die Strae wird oft als SpielstraBe von Kindern + Eltern benutzt.

Lt. 4.1 (La&rmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplédtze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.

Hinweis: Keine Zufahrt iiber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der
Burgerversammiung (22.01.2013) zugesagt.

s.u. Auszug Niederschrift der Biirgerversammiung

6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom ~Kellergraben" aus moglich?
2 me 1AaNnN verne
4 Einhaltung der Richtwerte fir die bauliche Nutzung nach BauzNVO i1 =i alloemenes x
Wohngebiet (Grundflachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 12

Anmerkung: In der Begriindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaB der baulichen
Nutzung) wird das MaB der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung
gemischt und man spricht von "Obergrenze” und "Uberschreitung”.

5 Keine Betriebe des Beherbergungsgewerbe sollen im Plangebiet zugelassen werden. x

Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies angedeutet!

6 Keine Uberbauung der Baug e ; x
~auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen
Hinweis: Widerspruch in der Begriindung des Bebauungsplans
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen u. Bauweise

- 25: p/é, 227’%8; A A«I€W/&t V7 29 &//Wffﬂé-gé
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Erftstadt, den’ 2.2 . Oktober 2013 /

< Unterschrift >

Anschrift: 2

<'Worname / Nachname >

50374 Erftstadt-Lechenich,
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S f; /i 0 bebauungsplan Nr. 163 Erttstadt-Lechenich, Erper Str.
Sl

Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Pkt. Einwand Zustimmung
Ja Nein
1 Wir schlagen einen gegliederten Baukdrper vor, angepasst an die Umgebung! )&
Anmerkung: Die Erper Strafle verursacht keinen Verkehrslarm in den dahinter liegenden
Bereichen
~
2 Max. zwei Geschosse plus Staffelgeschoss, wie die Umgebung =
Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 " Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung
geprégg',, %
Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen
(z.B.Fahrstuhliberfahrten , Treppenhauser) ><
3 Keine Zufahrt sollte Giber die Stralle "Am Kellergraben" erfolgen ! ><
Anmerkung: Die Stral3e wird oft als SpielstraRe von Kindern + Eltern benutzt.
Lt. 4.1 (Larmschutz) Begrindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellpldtze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.
Hinweis: Keine Zufahrt Uber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der
Biirgerversammiung (22.01.2013) zugesagt.
s.u. Auszug Niederschrift der Biirgerversammliung
6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom , Kellergraben" aus moglich?
Herr Zimmermann verneint dies
4 Einhaltung der Richtwerte fir die bauliche Nutzung nach BauzNVO fir ein allgemeines
Wohngebiet (Grundflachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 1,2 ) i
Anmerkung: In der Begriindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaR der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung
gemischt und man spricht von "Obergrenze" und "Uberschreitung".
5 Keine Betriebe des Beherbergungsgewerbe sollen im Plangebiet zugelassen werden. X
Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies angedeutet!
6 Keine Uberbauung der Baugrenze ,
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen
Hinweis: Widerspruch in der Begriindung des Bebauungsplans .
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen u. Bauweise
7

Erftstadt, den /..{ ,. Oktober 2013

Anschrift:
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wevauuuliyspiall INf. 109 ErfMmstaat-Lechenich, Erper Str.
Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Pkt. Einwand Zustimmung
Ja Nein

1 Wir schlagen einen gegliederten Baukorper vor, angepasst an die Umgebung! x
Anmerkung: Die Erper StraBe verursacht keinen Verkehrslarm in den dahinter
liegenden Bereichen

2 Max. zwei Geschosse plus Stafelgeschoss, wie die Umgebung X
Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 * Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung
geprﬁgt",...'
Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen
(z.B.Fahrstuhliiberfahrten , Treppenh&user) X

3 Keine Zufahrt sollte {iber die StraBe "Am Kellergraben" erfolgen ! X
Anmerkung: Die Strae wird oft als SpielstraBe von Kindem + Eltern benutzt. ki
Lt. 4.1 (La&rmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplétze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.
Hinwei: Keine Zufahrt iiber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der
Burgerversammiung (22.01.2013) zugesagt.
s.u. Auszug Niederschrift der Biirgerversammiung

6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom ~Kellergraben" aus maoglich?
Herr Zimmermann verneint die

4 Einhaltung der Richtwerte fir die bauliche Nutzung nach BauzNVO 1. =11 allgemeines
WNohngebiet (Grundilachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 1.2 )
Anmerkung: In der Begriindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaB der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung
gemischt und man spricht von "Obergrenze” und “Uberschreitung”.

5 Keine Betriebe des Beherbergungsgewerbe sollen im Plangebiet zugelassen werden. x

g

Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies Angedeutet!

6 Keine Uberbauung der Baugrenze ,
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen X
HinweiB: Widerspruch in der Begriindung des Bebauungsplans Y=

Pkt. 3.3 Oberbaubare Grundstiicksfléichen u. Bauweise
7

Erftstadt, den22.. . Oktober 2013
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Sfm /] 2 Devauungspian Nr. 163 erttstadt-Lechenich, Erper Str.

Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Pkt. Einwand Zustimmung
Ja Nein

1 Wir schlagen einen gegliederten Baukérper vor, angepasst an die Umgebung! >(

Anmerkung: Die Erper Strafle verursacht keinen Verkehrslarm in den dahinter liegenden
Bereichen

2 Max. zwei Geschosse plus Staffelgeschoss, wie die Umgebung

Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 " Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung

gepragt,..."

(z.B.Fahrstuhliiberfahrten , Treppenhduser)

Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen >(

3 Keine Zufahrt sollte iiber die Strale "Am Kellergraben" erfolgen !

Anmerkung: Die Strafle wird oft als Spielstrae von Kindern + Eltern benutzt. N\
Lt. 4.1 (Larmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplatze an, dies

sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.

Hinweis: Keine Zufahrt (iber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der

Blrgerversammlung (22.01.2013) zugesagt.

s.u. Auszug Niederschrift der Birgerversammlung

6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom .Kellergraben" aus moglich?

Herr Zlmmerr‘narm vermneint dies

Einhaltung der Richtwerte fiir die bauliche Nutzung nach BauzNVO far ein allgemeines >/
Wohngebiet (Grundflachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 1,2 ) \

Anmerkung: In der Begriindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaR der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung

gemischt und man spricht von "Obergrenze” und "Uberschreitung".

5 Keine Betriebe des Beherbergungsgewerbe sollen im Plangebiet zugelassen werden. >/

Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies angedeutet!

6 Keine Uberbauung der Baugrenze ,
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen )(
Hinweis: Widerspruc_b in der Begriindung des Bebauungsplans N
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen u. Bauweise
7

Erftstadt, den <$ _ Oktober 2013
" an T

Anschrift:
- ’

< Vorname / inweiniame >

50374 Erftstadt-Lechenich, S
<ﬁ'ral5enname > < Hs.Nr.>



i 1w, 109 CrLSW@A-Lechenich, Erper Str.
Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Pkt. Einwand Zustimmung
Ja Nein
1 Wir schiagen eine gegliederte Baukorper vor, angepasst an die Umgebung! }(
Anmerkung: Die Erper StraRe verursacht keinen Verkehrsldrm in den dahinter
liegenden Bereichen
2 Max. zwei Geschos >E PIUS EJ"IFs:l"n[_]r?'.w\.inujf'p'), w‘ie die Umgehung k
Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 * Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung
gepragt,..."
Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen X
(z.B.Fahrstuhliiberfahrten , Treppenh&user)
3 Keine Zulahit sollte Gber die StraBe "Am Kellergraben" erfolgen !
Anmerkung: Die StraBe wird oft als Spielstrale von Kindermn + Eltern benutzt.
Lt. 4.1 (La&rmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplatze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.
Hinngt} Keine Zufahrt Gber die Str. * Am Kellergraben" wurde uns bei der
Birgerversammiung (22.01.2013) zugesagt.
S.u. Auszug Niederschrift der Birgerversammiung
6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom ~Kellergraben" aus moglich?
Herr Zimmermann verneint dies
4 Einhaltung der Richtwerte fiir die bauliche Nutzung nach BauzNVO /i1 o allgemeines]
Wohngebiet (Grundfidchenzahl 0.4 und Geschossfldchenzahl 1.2 X
Anmerkung: In der Begriindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaR der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung
gemischt und man spricht von “Obergrenze” und “Uberschreitung".
5 Keine Betriebe des Beherbergungsgewerbe sollen im Plangebiet zugelassen werden. X
Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies Angedeutet!
6 Keine Uberbauung der Baugrenze ,
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen ><
HinweiB: Widerspruch in der Begriindung des Bebauungsplans
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksfléchen u. Bauweise
7

Erftstadt, den /A . Oktober 2013

Anschrift:

< Vorname / Nachname >

50374 Erftstadt-Lechneich, -~ =N
< Sh'nBéJname > < Hs.Nr>



wewauunyspial NF. 109 ErMstadt-Lechenich, Erper Str.

g 7_[&"1 3 74 Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013
Pkt Einwand Zustimmung
Ja Nein
1 Wir schlagen einen gegliederten Baukorper vor, angepasst an die Umgebung! /

Anmerkung: Die Erper StraBe verursacht keinen Verkehrsl&rm in den dahinter
liegenden Bereichen

Max. zwei Geschosse plus Staffelgesc , wie die Umgebung /

Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 " Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung

geprégt,..."

Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen 3
(z.B.Fahrstuhliiberfahrten , Treppenhéuser) )(

“eme Zutanit sollte Uber die StraRe "Am Kellergraben® erfolgen ! >(

Anmerkung: Die StraBBe wird oft als SpielstraBe von Kindern + Eltern benutzt.

Lt. 4.1 (L&rmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplatze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.

Hinweis: Keine Zufahrt Giber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der
Birgerversammiung (22.01.2013) zugesagt.

s.u. Auszug Niederschrift der Biirgerversammiung

6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom . Keilergraben" aus moglich~
,  Enhaltung der Bichisere fir die bauliche Nutzung nach BauzNVO 0 o o jemeines]
" 1f henzatl 4 und Geschossflacher inl 1.2 Y

Anmefkung: Ih_der Begriindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (Ma@ der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung
gemischt und man spricht von "Obergrenze" und “Uberschreitung”.

Keine Betriebe des B peraungsaewebe sollen im Plangebiet zugelassen werden. y

Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies angedeutet!

Keine Uberbauung der Baugrenzs .
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen

%

Hinweis: Widerspruch in der Begriindung des Bebauungsplans

Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen u. Bauweise .
Erftstadt, den pr 5
£
Anschrift: ;

50374 Erftstadt-Lechenich, .
< StraRenname > <Hs.Nr.>
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Pkt.

e e sasprisAls NI IV Rl |wmut-l.ecnenlcnl =! &r Str.

Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Einwand Zustimmung
Ja Nein

Wir schlagen eine gegliederte Baukérper vor, angepasst an die Umgebung! X

Anmerkung: Die Erper StraRe verursacht keinen Verkehrsiarm in den dahinter
liegenden Bereichen

Max. zwei Geschosse plus Stafelgeschoss, wie die Umgebung >-(

Anmerkung Auch in der Begrundung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 " Das
Plangebiet wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige
Wohnbebauung gepragt,..."

Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen tech nischen Anlagen
(z.B.Fahrstuhluberfahrten , Treppenhéuser)

X

Keine Zufahrt sollte tiber die Strale "Am Kellergraben" erfolgen !

Anmerkung: Die StraRe wird oft als Spielstrale von Kindern + Eltern benutzt.
Lt. 4.1 (Larmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplatze
an, dies sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.

Hinwei: Keine Zufahrt Gber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der
Burgerversammlung (22.01.2013) zugesagt.
s.u. Auszug Niederschrift der Burgerversammiung

6.9.  Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom ~Kellergraben* aus maoéglich?
Herr Zimmermann vermneint dies

Es sollte fur die bauliche Nutzung die Richtwerte der BauzNVO far ein
aligemeines Wohngebiet Grundflachenzahl (GRZ 0,4) und die
Geschossflichenzahl (GFZ 1,2) eingehalten werden.

Anmerkung: In der Begrundung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaR der
baulichen Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten
der Nutzung gemischt und man spricht von "Obergrenze" und "Uberschreitung"”.

Im Plangebiet "allgemeines Wohngebiet" sollen keine Betriebe des
Beherbergungsgewerbe zugelassen werden.

Anmerkung: Unter 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies Angedeutet!

Die Baugrenze sollt nicht iberbaut werden,
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen

Hinweill: Widerspruch in der Begrindung des Bebauungsplans
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen u. Bauweise

Erftstadt, den 77 . Oktober 2013

< Vorname / Nachname >

50374 Erftstadt-Lechneich, .. S

< Strallenname > < Hs.Nr.>




. 'O CHIWLSLlAUL-LEecChenich E
Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Einwand Zustimmung
Ja Nein

Wir schlagen einen gegliederten Baukorper vor, angepasst an die Umgebung! ><

Anmerkung: Die Erper Strake verursacht keinen Verkehrsl&rm in den dahinter
liegenden Bereichen

N

Max. zwei Geschosse plus Staffelgeschoss, wie die Umgebung ><

Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 " Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung
geprégt,..."

Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen
(z.B.Fahrstuhliiberfahrten , Treppenh&user)

(¥ ]

Keine Zutahi sollte iiber die StraRe "Am Kellergraben" erfolgen ! ><

Anmerkung: Die StraRe wird oft als Spielstrale von Kindern + Eltern benutzt.

Lt. 4.1 (Larmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplétze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.

Hinweis: Keine Zufahrt tiber die Str. " Am Kellergraben" wurde uns bei der
Birgerversammiung (22.01.201 3) zugesagt.

S.u. Auszug Niederschrift der Burgerversammlung

6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom ~Kellergraben" aus moglich?

| me 14 P ve

Einhaltung der Richtwerte fur die bauliche Nutzung nach BauzNVO 111 =111 250menes >(
jol D.4 und Geschossflachenzahl 1 ;

(Grundflachenzal

Johngebie

Anmerkung: In_der Begﬁ'indung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaR der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung

_gemischt und man spricht von "Obergrenze" und 'Ubersc:hreitung".

5

Keine Betriebe des Beherbergungsgewerbe sollen im Plangebiet zugelassen werden. )<

Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies angedeutet!

Keine Uberbauung der Baugrenze ,
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen

X

Hinweis: Widerspruch in der Begriindung des Bebauungsplans
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksfl&chen u. Bauweise

Erftstadt, den 2. Y. Oktober 2013
N

e ——

< Vomame / Nachname >

50374 Erftstadt-Lechenich, .
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Stellungnahmen zur Offenlegung vom 7. Okt. bis 6. Nov. 2013

Pkt. Einwand Zustimmung
' Nein

1 Wir schlagen eine gegliederte Baukorper vor, angepasst an die Umgebung!

Anmerkung: Die Erper StraBe verursacht keinen Verkehrsldrm in den dahinter
liegenden Bereichen

2 Max. zwei Geschosse plus Stafelgeschoss, wie die Umgebung

Anmerkung Auch in der Begriindung zum Baugebiet steht unter Pkt 1.4 * Das Plangebiet
wird zum einen durch die angrenzende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung

Ja
geprﬁgtﬁ,...'
Keine Uberschreitung des max. Geschoss durch baulichen technischen Anlagen X

(z.B.Fahrstuhliiberfahrten , Treppenhéuser)

3 Keine Zufahit sollte iiber die StraBe "Am Kellergraben" erfolgen !

Anmerkung: Die StraBe wird oft als Spielstrale von Kindemn + Eltern benutzt.
Lt. 4.1 (L&rmschutz) Begriindung zum Bebauungsplan setzen sie 16 Stellplatze an, dies
sind mehr KFZ als bisher am Kellergraben sind.

HinweiR: Keine Zufahrt iiber die Str. * Am Kellergraben" wurde uns bei der
Biirgerversammiung (22.01.2013) zugesagt.
S.u. Auszug Niederschrift der Biirgerversammiung

6.9 Wird eine Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vom ~Kellergraben" aus moglich?

mmermann verneint dies

Einhaltung der Richtwerte fiir die bauliche Nutzung nach BauzNVO (i =11y allgemeines
Wohngebiet (Grundflachenzahl 0 4 und Geschossfldchenzahl 1 2 X

Anmerkung: In der Begriindung zum Bebauungsplans Pkt. 3.2 (MaR der baulichen
Nutzung) wird das MaR der Nutzungsarten aus verschiedenen Arten der Nutzung
gemischt und man spricht von “Obergrenze* und "Uberschreitung”.

5 Keine Betriebe des Beher bergungsgewerbe sollen im Plangebiet zugelassen werden.

=

Anmerkung: Unter Pkt. 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist dies Angedeutet!

6 Keine Uberbauung der Baugrenze ,
auch nicht von Balkone, Erker, Loggien ...und von den oberen Geschossen /(

HinweiB: Widerspruch in der Begriindung des Bebauungsplans
Pkt. 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen u. Bauweise

7
Erftstadt, den ... . Oktober 2013
e b e o bt
Anschrift: -
50374 Erftstadt-Lechneich :

< Straflenname > < Hs.Nr.>





