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1. PRUFUNGSAUFTRAG

Der Rat der Stadt Erftstadt wahlte uns in seiner Sitzung vom 11. Dezember 2012 zum
Abschlussprufer fir das Geschaftsjahr vom 1. Dezember bis 31. Dezember 2012 fir die
eigenbetriebsdhnliche Einrichtung

Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt
Erftstadt

nachfolgend auch Eigenbetrieb oder Betrieb genannt.

Die Gemeindeprifungsanstalt Nordrhein-Westfalen hat der Wahl mit Schreiben vom
14. Dezember 2012 zugestimmt.

Daraufhin beauftragte uns die Betriebsleitung, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012
(Anlagen 8.1.2 bis 8.1.4) unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht fur das
Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 (Anlage 8.1.1) sowie das
Risikofriiherkennungssystem gemafB der Verordnung Uber die Durchfiihrung von Jahresab-
schlussprifungen bei Eigenbetrieben und prifungspflichtigen Einrichtungen NRW zu prifen.

Der Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt wird als eigenbetriebsdhnliche
Einrichtung gemaB § 107 Abs. 2 GO NRW gefiihrt. Der Jahresabschluss und der Lagebericht
des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft sind gemal § 21 EigVO NRW unter Beachtung der
Vorschriften fur groBe Kapitalgesellschaften aufzustellen und unterliegen gema3 § 106 GO
NRW der jahrlichen Prifungspflicht. In die Prifung des Jahresabschlusses ist die Buchfiihrung
einzubeziehen.

Unser Priifungsauftrag wurde gemafB § 53 HGrG erweitert. Wir verweisen auf den gesonder-
ten Abschnitt dieses Berichts.

Wir bestatigen gemaB § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die
anwendbaren Vorschriften zur Unabhdngigkeit beachtet haben.

Uber das Ergebnis der Abschlusspriifung berichtet dieser Priifungsbericht, der nach den
Grundsatzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen des Instituts der
Wirtschaftsprifer (IDW PS 450) erstellt wurde.

Im Rahmen der Jahresabschlussprifung wurden wir beauftragt, weitergehende, gesetzlich
nicht geforderte Aufgliederungen und Erlduterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlus-
ses vorzunehmen. Wir haben diese ergdnzenden Aufgliederungen und Erlduterungen in der
Anlage 8.2.2 zu diesem Priifungsbericht dargestellt.

Ergénzend wurden wir damit beauftragt, in diesen Prifungsbericht eine betriebswirtschaftli-
che Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Betriebes aufzunehmen. Diese Ana-
lyse haben wir in der Anlage 8.2.1 zu diesem Bericht dargestellt.

Dem Auftrag liegen die als Anlage 8.2.4 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002
zugrunde. Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu
Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen maBgebend.
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2. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

Lage des Unternehmens

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter
2.1 Wirtschaftliche Lage und Geschaftsverlauf

Die Betriebsleitung hat nach unserer Auffassung in Jahresabschluss sowie Lagebericht folgen-
de wesentliche Aussagen zum Geschaftsverlauf und zur Lage des Eigenbetriebes getroffen:

"Nach Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéaftsjahr 2012 ergibt sich
ein Jahresgewinn in Hohe von TEUR 202. Das Jahresergebnis verteilt sich auf die Bereiche wie
folgt:

Bodenbevorratung und —entwicklung +197,2 T€
Hochbau und Gebaudewirtschaft + 45T€
Summe +201,7 T€

Ertragslage des Betriebszweigs Hochbau und Gebaudewirtschaft

Das Ergebnis des Betriebszweigs Hochbau und Gebaudewirtschaft weicht fir das Geschafts-
jahr 2012 um TEUR 204 vom Wirtschaftsplan ab. Gegeniber dem Vorjahr hat sich das erwirt-
schaftete Betriebsergebnis um TEUR 1.168 verbessert.

Bei den Umsatzerlésen handelt es sich um Einnahmen in Form von internen Mietzahlungen im
Rahmen des flachendeckenden Mieter-/Vermieter-Modells innerhalb der Stadt Erftstadt. Das
betrifft sowohl den Gebaudealtbestand als auch Mieten fur ,neue” Objekte (Neu, An- und
Umbauten in/an bestehenden Objekten), welche nach dem 01.07.1999 dem Verwendungs-
zweck zugeflhrt wurden als auch die externe Vermietung von Blrordumen im Rathaus Liblar.
Andere Mieteinnahmen sind befristet und haben marginalen Charakter. Weitere Erl6se erge-
ben sich aus der Auflésung des Sonderpostens flr Ertragszuschisse.

Ertragslage des Betriebszweigs Bodenbevorratung und —entwicklung

Die Ertragslage des Betriebszweigs hat sich fir das Geschaftsjahr 2012 im Betriebsergebnis
positiver entwickelt als im Wirtschaftsplan erwartet. Gegeniiber dem Vorjahr hat sich das
erwirtschaftete Betriebsergebnis um TEUR 2.601 verschlechtert."

Aufgrund unserer Prifung stellen wir fest:
Die Aussagen der Betriebsleitung zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschaftsverlauf des

Eigenbetriebes geben insgesamt eine zutreffende Beurteilung der Lage des Unternehmens
wieder.
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2.2 Kinftige Entwicklung sowie Chancen und Risiken der kiinftigen Entwick-
lung

Die Betriebsleitung hat nach unserer Auffassung im Lagebericht folgende wesentliche Aussa-
gen zur kinftigen Entwicklung und zu den Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung
des Eigenbetriebes getroffen:

"Voraussichtliche Entwicklung

Am 11.12.2012 hat der Rat der Stadt Erftstadt den Wirtschaftsplan des Betriebszweigs
Gebaude fir das Jahr 2013 noch nicht formlich festgestellt. Der Wirtschaftsplan wird voraus-
sichtlich in der Ratssitzung am 2.7.2013 beschlossen. Lt. Wirtschaftsplan werden insgesamt
Betriebsertrage in Hohe von TEUR 16.207 geplant, bei gleichzeitigen Aufwendungen in Hohe
von TEUR 16.261 wird ein Jahresverlust nach Zinsaufwendungen und Steuern von TEUR 54
kalkuliert. Der Stellenplan sowie Finanzplan wurden fir das Jahr 2013 geringfligig ange-
passt. Die Ergebnisentwicklung im laufenden Geschaftsjahr erfolgt bisher positiv und liegt im
Rahmen der Planzahlen.

Aus Mitteln des Konjunkturpaketes Il sowie im Rahmen weiterer Forderprogramme des
Bundes und des Landes hat die Stadt Erftstadt im Jahr 2009 Zusagen Uber Gelder fur bauliche
MaBnahmen in Hohe von 9,6 Mio. Euro erhalten. Die Finanzierung der Eigenanteile sowie die
Umsetzung der MaBnahmen wird in den Jahren 2011, 2012 u. 2013 die Stadt vor groBe
Herausforderungen stellen.

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung
Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft

Eigenkapitalriickfihrung an die Stadt Erftstadt ("Eigenkapitalverzinsung")

Die weitere Ausgestaltung des Vermieter-/Mieter-Modells, d. h. die Verrechnung von kosten-
deckenden Mieten zwischen dem Anbieter - Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft Erftstadt,
Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft - und den Nutzern ab dem 01.01.2003 und
die daraus resultierende AbflUhrung mehr vereinnahmter Betrdge (Basis ist die frihere
pauschale Zuweisung der Stadt an den Eigenbetrieb), ist maBgeblich fir die weitere Entwick-
lung der Einnahmesituation des Betriebes.

Risiken der kiunftigen Entwicklung kénnten insbesondere aus der Erzielung nicht kosten-
deckender Mieteinnahmen entstehen bzw. - in der Umkehrung - erhéhter Abfihrungsbetra-
ge an die Stadt Erftstadt, wenn per Saldo die friher von der Stadt geleisteten Betrage (in
Form von Pauschalzahlungen) dem Eigenbetrieb nicht mehr oder nicht mehr in der notwendi-
gen Hohe zwecks Aufgabenerfiillung zur Verfligung stehen.

Qutsourcing
Ein weiteres Risiko fur den Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft wéare im Verkauf

oder einer langfristigen Ubergabe des stadtischen Gebdudebesitzes (im Rahmen von
Outsourcing-MaBnahmen, z. B. Uber externe Bewirtschaftungsgesellschaften und/oder Finan-
zierungsmodelle) zu sehen, da damit die Tatigkeit des Betriebszweiges in der jetzigen Form in
Frage gestellt wird.
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Betriebszweig Bodenbevorratung und -entwicklung

Die Stadt Erftstadt ist gesetzlich verpflichtet, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewadhrleisten.
Folglich hat sie die bauliche oder sonstige Nutzung vorhandener Grundstlicke durch die Auf-
stellung von Bauleitplanen vorzubereiten und zu steuern. Hierfur stehen der Stadt bestimmte
gesetzliche Vorkaufsrechte zu. Auf Grund dieser gesetzlichen Vorgaben und des allgemeinen
wirtschaftlichen Umfeldes wird sich der (im Zeitablauf normalisiert bzw. kumuliert betrachtet)
positive Trend - insbesondere im Hinblick auf weitere umfangreiche MaBnahmen in den kom-
menden Jahren - nach heutiger Einschdtzung - fortsetzen.

Besondere Risiken

Die Uberpriifung und Bewertung der allgemeinen Risikosituation insgesamt ergab, dass der-
zeit keine akuten - stets jedoch latente - Risiken bestehen, die den Fortbestand des Unterneh-
mens gefdhrden kénnen. Im Zuge des demographischen Wandels wird kiinftig die Auswei-
sung neuer Wohnbaugebiete nicht mehr in dem Umfang mdglich sein, wie dies in den
vergangenen Jahren der Fall war. Dementsprechend werden sich die jahrlichen Einnahmen
aus Grundsticksgeschaften verringern."

Aufgrund unserer Prifung stellen wir fest:

Die Aussagen der Betriebsleitung im Lagebericht spiegeln insgesamt die kinftige Entwicklung
sowie die Chancen und Risiken der klnftigen Entwicklung nach unserer Auffassung zutref-
fend wider.
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3. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG
3.1 Gegenstand der Priifung

Erstellung, Aufstellung, Inhalt und Ausgestaltung der Buchfiihrung, des Jahresabschlusses und
des Lageberichts sowie des Risikofriiherkennungssystems liegen in der Verantwortung der
Betriebsleitung des Eigenbetriebes.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten pflichtgemaBen
Prifung und der uns erteilten Aufklarungen und Nachweise ein Urteil Gber den Jahresab-
schluss, den Lagebericht und das Risikofriherkennungssystem abzugeben.

Dazu haben wir die Buchfihrung, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012, bestehend
aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang (Anlagen 8.1.2 bis 8.1.4), und den
Lagebericht fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 (Anlage 8.1.1) des
Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt, geprift. Der Jahresabschluss
wurde unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften und
den ergénzenden landesrechtlichen Bestimmungen aufgestellt.

Der Prifungsgegenstand wurde gemaB § 53 HGrG um die Priifung der OrdnungsmaBigkeit
der Geschaftsfihrung erweitert.

Im Rahmen des uns erteilten Auftrages haben wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschrif-
ten Uber den Jahresabschluss und den Lagebericht sowie die Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchflihrung und der Bestimmungen der Satzung Uber den Jahresabschluss
und den Lagebericht gepriift. Dagegen war die Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften
sowie die Aufdeckung und Aufklarung von Ordnungswidrigkeiten und strafrechtlicher Tatbe-
stande, soweit sie nicht die OrdnungsmaBigkeit von Jahresabschluss und Lagebericht betref-
fen, nicht Gegenstand unserer Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

3.2 Art und Umfang der Priifung

Wir haben unsere Prifung nach §§ 317 ff. HGB i.V.m. § 106 GO NRW und unserem
geschéftsrisikoorientierten Priifungsansatz unter Beachtung der vom IDW festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen.

Diese Grundsatze erfordern es, die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass ein hinrei-
chend sicheres Urteil darliber abgegeben werden kann, ob die Buchfihrung, der Jahresab-
schluss und der Lagebericht frei von wesentlichen Fehlaussagen sind und die Betriebsleitung
die ihr nach § 10 EigVO NRW obliegenden MaBnahmen in geeigneter Form getroffen hat und
ob das danach einzurichtende Uberwachungssystem seine Aufgaben erfiillen kann.

Unserem geschaftsrisikoorientierten Prifungsansatz gemaB haben wir eine am Geschéftsrisi-
ko des Eigenbetriebes ausgerichtete Prifungsplanung durchgefiihrt. Diese Prifungsplanung
erfordert unser Verstandnis der Geschaftstatigkeit und des wirtschaftlichen und rechtlichen
Umfeldes sowie der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes auf der Grundlage von Auskinf-
ten der Betriebsleitung sowie anderer Auskunftspersonen und erster analytischer Priifungs-
handlungen sowie einer grundsatzlichen Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontroll- und des Risikomanagementsystems des Eigenbetriebes.

-10 -
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Mit diesem Verstandnis haben wir ein priffeldbezogenes risikoorientiertes Prifungspro-
gramm entwickelt, das auf der Grundlage der festgestellten unternehmens- und priffeldbe-
zogenen Risikofaktoren unter Einbeziehung der Beurteilung der Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems des Eigenbetriebes Schwerpunkte, Art und
Umfang der Prifungshandlungen festlegt.

Unsere Abschlussprifung schliet eine stichprobengestiitzte Priifung der Nachweise fir die
Bilanzierung und die Angaben in Jahresabschluss und Lagebericht ein. Sie beinhaltet die
Prifung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und
wesentlicher Einschdtzungen der Betriebsleitung sowie eine Beurteilung der Gesamtaussage
des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Gegenstand unserer Prifungshandlungen im Rahmen der Priifung des Lageberichts waren
die Vollstandigkeit und die Plausibilitdt der Angaben. Wir haben die Angaben unter Berlick-
sichtigung unserer Erkenntnisse, die wir wahrend der Abschlusspriifung gewonnen haben,
beurteilt, ob sie in Einklang mit dem Jahresabschluss stehen, insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Eigenbetriebes vermitteln und die Chancen und Risiken der kiinftigen Ent-
wicklung zutreffend darstellen.

Unsere Tatigkeiten umfassen aussagebezogene analytische und einzelfallorientierte Prifungs-
handlungen sowie Aufbau- und Funktionsprifungen. Unsere Prifungshandlungen basieren
auf einer bewussten risikoorientierten Auswahl.

In Anbetracht der iberschaubaren GréBe des Betriebes und der Ubersichtlichkeit der vorzu-
findenden Verfahrensabldufe haben wir im Wesentlichen aussagebezogene einzelfallorientier-
te Prifungshandlungen in den Bereichen Sachanlagevermdgen, Vorratsvermdgen (Grund-
stiicke), Rickstellungen sowie Umsatzrealisierung durchgefihrt.

Insbesondere wurden folgende Priifungshandlungen durchgefihrt:

Von der sachgerechten Bewertung der Zugange zum Sachanlagevermdgen und Vorratsver-
maogen haben wir uns in Stichproben Gberzeugt.

Bankbestatigungen haben wir von Kreditinstituten eingeholt. Rechtsanwaltsbestatigungen
Uber schwebende Rechtsstreitigkeiten haben wir ebenfalls erhalten.

Von der zutreffenden Bilanzierung der Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen haben wir uns durch Einholung von Saldenbestatigungen tberzeugt.

Die Rickstellungen haben wir durch Befragung von Mitarbeitern und der Betriebsleitung auf
Vollstdndigkeit untersucht. Die zutreffende Ermittlung der Rulckstellungshdhe haben wir
durch eine stichprobenhafte Priifung der Berechnungen und eine kritische Beurteilung der
vorgenommenen Schatzungen geprift.

Wir haben innerhalb des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems Aufbau- und
Funktionspriifungen insbesondere im Bereich des Rechnungswesens durchgefihrt.

Des Weiteren haben wir Untersuchungen wie folgt von Sachverstandigen / interner Revision
eingeschatzt und verwertet:

Zur Prufung der Pensionsriickstellungen lag uns ein versicherungsmathematisches Gutachten
der Heubeck AG vor. Aufgrund unserer Einschatzung der Qualifikation des Sachverstandigen
sowie unserer Beurteilung von Art und Umfang dessen Tatigkeit haben wir uns bei unserer
Prifung auf dessen Arbeitsergebnisse gestitzt.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unser
Prifungsurteil bildet.

-11 -
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Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und unter dem Datum vom
28. August 2012 mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2011 sowie der Lagebericht fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2011 des Betriebes.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden uns durch die Betriebsleitung

erteilt. Die Betriebsleitung bestatigte uns die Vollstandigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts am 25. Oktober 2013 schriftlich.

Die Prufung fihrten wir in den Monaten Juni und Juli 2013 durch. Die Prifung wurde am
25. Oktober 2013 abgeschlossen.

-12 -
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4, FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG
41 OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung

4.1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Nach unseren Feststellungen gewahrleistet der im Berichtsjahr angewandte Kontenplan eine
klare und Ubersichtliche Ordnung des Buchungsstoffes. Die Geschéaftsvorfalle wurden voll-
standig, fortlaufend und zeitgerecht erfasst. Die Belege wurden ordnungsgemal angewiesen,
ausreichend erlautert und Ubersichtlich abgelegt. Die Zahlen der Eroéffnungsbilanz wurden
ordnungsgemélB aus dem Vorjahresabschluss Gbernommen. Der Jahresabschluss wurde aus
der Buchfiihrung zutreffend entwickelt und von dem Eigenbetrieb erstellt.

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem gewahrleistet eine vollstandige, richti-
ge und zeitnahe Erfassung, Verarbeitung und Aufzeichnung der Daten der Rechnungslegung.

Die Bestandsnachweise der Vermdgensgegenstdnde, des Eigenkapitals, der Sonderposten,
der Schulden und der Rechnungsabgrenzungsposten sind erbracht.

Bei unserer Priifung haben wir keine Sachverhalte festgestellt, die dagegen sprechen, dass die
von dem Eigenbetrieb getroffenen organisatorischen und technischen MaBnahmen geeignet
sind, die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewabhrleisten.

Die Buchfiihrung und die weiteren gepriften Unterlagen entsprechen nach unseren Feststel-
lungen den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung. Die
aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen fihren zu einer ord-
nungsgemaBen Abbildung in Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

4.1.2 Jahresabschluss

Die Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung sind den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechend gegliedert. Die Vermdgensgegenstdnde, die Schulden sowie das Kapital, die
Sonderposten und die Rechnungsabgrenzungsposten wurden nach den gesetzlichen Bestim-
mungen sowie den Grundsadtzen ordnungsmaBiger Buchfihrung angesetzt und bewertet, fur
erkennbare Risiken wurden Rickstellungen in Héhe des nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages gebildet.

Der Anhang enthélt die notwendigen Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung, insbesondere die von dem Eigenbetrieb angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsatze, sowie die sonstigen Pflichtangaben.

Im Jahresabschluss sind alle gréBenabhdngigen, rechtsformgebundenen und wirtschafts-
zweigspezifischen Regelungen sowie die Normen der Satzung beachtet.

Aufgrund unserer Prifung kommen wir zu dem Ergebnis, dass der Jahresabschluss zum

31. Dezember 2012 ordnungsgemdlB aus der Buchfiihrung und den weiteren gepriften Un-
terlagen abgeleitet worden ist und den gesetzlichen Vorschriften und der Satzung entspricht.

-13 -
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4.1.3 Lagebericht

Der von der Betriebsleitung aufgestellte Lagebericht ist diesem Bericht als Anlage 8.1.1
beigefiigt.

Der Lagebericht entspricht nach den bei unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen den ge-
setzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung.

Unsere Prafung ergab, dass der Lagebericht

* mit dem Jahresabschluss sowie mit unseren bei der Priifung gewonnenen Erkenntnis-
sen in Einklang steht;

* insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Unternehmens vermittelt;

e die wesentlichen Chancen und Risiken der klnftigen Entwicklung zutreffend darstellt
sowie

e alle weiteren nach § 289 Abs. 2 HGB sowie § 25 EigVO NRW erforderlichen Angaben
und Erlduterungen enthalt.

Uns sind keine nach Schluss des Geschéftsjahres eingetretenen Vorgdnge von besonderer
Bedeutung bekannt geworden, Uber die zu berichten ware.

- 14 -
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4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

4.2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage.

4.2.2 Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Wir verweisen auf die Angaben der Betriebsleitung im Anhang des Eigenbetriebes
(Anlage 8.1.4).

4.2.3 Anderungen in den Bewertungsgrundlagen

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegentber dem Vorjahr grundsatzlich
unverandert angewandt.

4.2.4 Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Im Berichtsjahr waren keine sachverhaltsgestaltenden MaBnahmen mit wesentlichen Auswir-
kungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses zu verzeichnen,

42,5 Aufgliederungen und Erlduterungen

Von Aufgliederungen und Erlduterungen haben wir an dieser Stelle abgesehen, da sie nicht
zum Verstandnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses erforderlich sind.

Wir verweisen auf unsere weitergehenden sonstigen Aufgliederungen und Erlduterungen in
den Anlagen unter Punkt ,8.2.1 Analysierende Darstellungen der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage” sowie unter Punkt ,8.2.2 Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung”.
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5. FESTSTELLUNGEN ZUM RISIKOFRUHERKENNUNGSSYSTEM
5.1 Durchfiihrung der Priifung

Die Betriebsleitung ist gemaB § 10 EigVO NRW verpflichtet, geeignete MaBnahmen zu tref-
fen, insbesondere ein Uberwachungssystem einzurichten, damit den Fortbestand des Eigen-
betriebes gefdhrdende Entwicklungen frih erkannt werden. Nach § 1 Abs. 3 der
Verordnung Uber die Durchfihrung der Jahresabschlussprifung bei Eigenbetrieben und
prafungspflichtigen Einrichtungen NRW haben wir geprift, inwieweit sie die ihr hiernach
obliegenden MaBnahmen getroffen hat und ob durch diese MaBnahmen alle potenziell
bestandsgefdhrdenden Risiken so rechtzeitig erfasst und kommuniziert werden, dass die
Betriebsleitung in geeigneter Weise reagieren kann. Hierzu zahlt auch die Beurteilung, ob das
eingerichtete Uberwachungssystem, d. h. die integrierten KontrollmaBnahmen zur Sicherstel-
lung der Einhaltung der getroffenen MaBnahmen geeignet ist. Die Reaktion der Betriebslei-
tung auf erkannte Risiken ist nicht Gegenstand der Priifung.

Art und Umfang der Prifungshandlungen bestimmen sich nach einem systemorientierten Pri-
fungsansatz. Die Prifung hat sich daher konzentriert auf: Durchsicht von Unterlagen zur Risi-
koerfassung und zur Risikokommunikation, Befragungen und Beobachtungen zur Einhaltung
der eingerichteten KontrollmaBnahmen.

5.2 Priifungsergebnis

Unsere Priifung hat ergeben, dass die Betriebsleitung die gemaB3 § 10 der EigvVO NRW gefor-
derten MaBnahmen, insbesondere zur Einrichtung eines Uberwachungssystems, in geeigneter
Weise getroffen hat und dass das Uberwachungssystem grundsatzlich geeignet ist,
Entwicklungen, die den Fortbestand des Eigenbetriebes gefahrden, friihzeitig zu erkennen.

-16 -



Rodl & Partner

6. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGES
6.1 OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfilhrung

Betriebsleitung und Betriebsausschuss sind in der nach der Satzung bestimmten Zahl besetzt.
Die Aufgaben der Betriebsleitung sind in der Satzung niedergelegt. Die Betriebsleitung unter-
richtet regelmaBig und/oder anlassbezogen den Betriebsausschuss Uber die wirtschaftliche
Lage und Uber Risiken des Betriebes. Der Betriebsausschuss Uberwacht die Tatigkeit der Be-
triebsleitung. Weitere Aufgaben des Betriebsauschusses sind in der Satzung festgeschrieben.

6.2 OrdnungsmaBigkeit des Geschaftsfiihrungsinstrumentariums

Als Geschaftsfihrungsinstrumentarium stehen die analog des Organigramms beschriebenen
aufbau- und ablauforganisatorischen Strukturen (kaufmannischer und technischer Bereich),
das Rechnungswesen, zu dem die Buchflihrung und der Jahresabschluss gehdren, sowie der
jahrlich aufzustellende Wirtschaftsplan, zur Verfligung.

Als Planungsinstrument dient der vom Betriebsauschuss festzustellende Wirtschaftsplan.
Der Wirtschaftsplan gliedert sich u.a. in einen Erfolgs- und Finanzplan. Diese Planungen wer-
den eingehalten.

Das bestehende Rechnungswesen ist insgesamt zweckméaBig eingerichtet und entspricht den
Erfordernissen des Betriebes.

6.3 OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit

Grundlage fir die OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsfihrung sind im Wesentlichen die
Vorschriften des § 3 der Betriebssatzung. Im Rahmen unserer Priifung stellten wir fest, dass
die Geschafte im Einklang mit gesetzlichen Vorschriften und der Satzung stehen bzw. die
notwendigen Einwilligungen oder Genehmigungen eingeholt wurden. Die Geschaftsfiihrung
beruht auf Ublichen, ordnungsmé&Bigen Entscheidungsgrundlagen.

6.4 Erweiterte Berichterstattung

Soweit die Prifung nach § 53 Abs. 1 HGrG eine Berichterstattung verlangt, die Uber den
Ublichen Rahmen einer Jahresabschlussprifung hinausgeht, verweisen wir auf die Anlage
8.2.1 ,Analysierende Darstellungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage” sowie die An-
lage 8.2.3 ,Feststellungen im Rahmen der Prifung nach § 53 HGrG".
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7. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS UND SCHLUSSBEMERKUNG

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir dem als Anlagen 8.1.2 bis 8.1.4 beigefligten
Jahresabschluss des Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt,
zum 31. Dezember 2012 und dem als Anlage 8.1.1 beigefligten Lagebericht fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 den folgenden uneingeschrénkten
Bestatigungsvermerk erteilt:

.Bestdtigungsvermerk des Abschlussprifers
An den Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb
Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2012 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und erganzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Ver-
antwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgeflhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB i.V.m. § 106 GO NRW unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshand-
lungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen Uber mdgliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflhrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzun-
gen der Betriebsleitung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung  des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen  entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebes. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Koln, den 25. Oktober 2013

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. Rudert gez. Geilenkirchen
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer

(An dieser Stelle endet die Wiedergabe des Bestatigungsvermerks.)”

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifun-
gen (IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auBerhalb dieses Pri-
fungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veréffentlichungen oder Weiterga-
be des Jahresabschlusses und/oder Lageberichts in einer von der bestatigten Fassung abwei-
chenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestati-
gungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird
verwiesen.

Koln, den 25. Oktober 2013

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Rudert Geilenkirchen
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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Anlage 8.1.1

8.1.1 Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012






Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft Erftstadt, Erftstadt
Lagebericht fur das Geschaftsjahr

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

1. Alilgemeine Rahmenbedingungen

Mit Wirkung vom 01.07.1999 wurden entsprechend dem Beschluss des Rates der
Stadt Erftstadt die Betriebszweige Gebaudewirtschaft, Hochbau sowie Bodenbevor-
ratung und —entwicklung als Teilbereiche der stadtischen Immobilienwirtschaft in
Form eines rechtlich unselbstandigen Eigenbetriebes organisiert. Das Vermdgen des
bis zum 30.06.1999 existierenden Hilfsbetriebs Liegenschaften wurde zu Buchwerten
auf den Betriebszweig Gebaudewirtschaft Gbertragen, die Ubrigen Grundstliicke wur-
den Uberwiegend pauschaliert neu bewertet.

Der Betriebszweig Hochbau wurde zum 01.01.2001 mit dem Betriebszweig Gebau-
dewirtschaft verschmolzen. Der neu gebildete Betriebszweig tréagt die Bezeichnung
,=Hochbau und Geb&udewirtschaft”. Die rechentechnisch gesondert geflihrten Be-
triebszweige tragen als Gesamtheit dem ,Namen Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft
der Stadt Erftstadt“. Der Eigenbetrieb wird organisatorisch und wirtschaftlich selb-
standig entsprechend den fur Eigenbetriebe geltenden Vorschriften geflhrt (eigenbe-
triebsahnliche Einrichtung).

2. Darstellung des Geschaftsverlaufs

2.1  Ergebnisentwicklung

Der Erfolgsplan des Eigenbetriebs sah fir 2012 Betriebsertrage von TEUR 16.139
und Aufwendungen von TEUR 10.392 vor. Unter Bericksichtigung der Zinsaufwen-
dungen nach Saldierung mit Zinsertragen in Hohe von TEUR 5.244 und sonstigen
Steuern in Héhe von TEUR 38 ergab sich hieraus ein geplanter Jahresgewinn in
Hbéhe von TEUR 465. Aufgrund einer geadnderten Abrechnungstechnik wurde ab
2010 eine Investitionspauschale in H6he von TEUR 1.000 an den EB Immobilien
ausgezahlt. Dafir wurde die Eigenkapitalverzinsung um TEUR 1.200 erhéht.

Nach Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéaftsjahr 2012
ergibt sich ein Jahresgewinn in Hé6he von TEUR 202.
Das Jahresergebnis verteilt sich auf die Bereiche wie folgt:

Bodenbevorratung und —entwicklung +197,2 T€
Hochbau und Gebaudewirtschaft + 45T€
Summe +201,7 T€




2.2 Investitionen und Finanzierung
Im Berichtsjahr wurden Investitionen in H6he von TEUR 4.304 getatigt.
Die tatsachliche Nettokreditaufnahme betrug TEUR 1.078.

2.3. Entwicklung des Personalbereichs
Die Zahl der Beschaftigten Arbeitnehmer belauft sich zum Stichtag 31.12.2012 auf

Ist Soll
Beamte 5 5
Tariflich Beschaftigte 100 102

Der Personalaufwand stellt sich wie folgt dar:

T€

Léhne/Gehalter 2.372
Gehalter Beamte 248
Sozialversicherungen 476
Beihilfen 53
Altersversorgung 192
Zufihrung Pensionsrickstellung 140
Sonstige 76
Gesamt 3.557
Zuflhrung Pensionsrickstellung neu -
Zuflhrung Pensionsriickstellung

Ubernommener Mitarbeiter -
Endsumme 3.557

Insgesamt wurde der Normal-Personalkostenansatz in Héhe von TEUR 3.402 um ca.
TEUR 155 Uberschritten. Dies ist im Wesentlichen auf eine Erhéhung der Pensions-
rickstellung in Héhe von ca. TEUR 140 und Gehaltserh6hungen begriindet. Positiv
wirkte sich die Inanspruchnahme von in Vorjahren zurlickgestellten Betragen fir die
Inanspruchnahme von Altersteilzeitregelungen aus. Wahrend die Einstellung in die
Ruckstellung Ublicherweise zu ungeplanten Kostenlberschreitungen flhrt, wirkt sich
die Inanspruchnahme auf die Ergebnisse der Folgejahre positiv aus.

Zum 31.12.11 wurden alle beamtenrechtlichen Pensionsverpflichtungen passiviert,
da kein Wahlrecht mehr fir Altanspriiche besteht. (Erlauterung siehe Anhang). Zu-
satzlich wurde eine neue Pensionsverpflichtung flr einen Gbernommenen Mitarbeiter
passiviert.



2.4 Ertragslage des Betriebszweigs Hochbau und Gebaudewirtschaft

Das Ergebnis des Betriebszweigs Hochbau und Gebaudewirtschaft weicht fir das
Geschéftsjahr 2012 um TEUR 204 vom Wirtschaftsplan ab. Gegenlber dem Vorjahr
hat sich das erwirtschaftete Betriebsergebnis um TEUR 1.168 verbessert.

Hierzu ist anzumerken, dass zwecks Sanierung des stadtischen Haushalts die vor-
gesehenen Mietertrage fir das Geschaftsjahr 2002 um TEUR 420 und fir das Ge-
schaftsjahr 2003 um weitere TEUR 550 pauschal gekirzt wurden, was sich nachhal-
tig auf die Ertragslage der Folgejahre auswirkt. Zeitgleich wurden von den stadti-
schen Kontrollgremien zusétzliche Ausgaben fir besondere ProjektmaBnahmen im
Rahmen der Bauunterhaltung i. H. v. TEUR 425 fiir 2002 beschlossen; dieses Niveau
wurde in den Wirtschaftsjahren 2003ff tendenziell beibehalten. Per Saldo hat sich da-
mit die finanzielle Belastung des Eigenbetriebes ab dem Jahre 2002 gegentber der
Referenzperiode 2001 um Uber 1. Mio. EURO erhght.

Im Jahr 2010 wurden die Zuweisungen der Stadt per Saldo um ca. TEUR 200 ge-
kdrzt.

In Folge der Zuweisungsklrzungen reicht die Ausstattung mit Finanzmitteln durch die
Stadt Erftstadt flr die ,laufende Bauunterhaltung“ und den Aufwand aus Sonder-
maBnahmen nicht aus, um den Wert der stadtischen Immobilien zu erhalten.

Falls der Betriebszweig das bestehende Niveau der Bauunterhaltungsleistungen bei-
behalten soll, muss die Stadt Erftstadt fiir eine Verbesserung der Finanzmittelaus-
stattung Sorge tragen; dies gilt insbesondere dann, wenn auf den Betriebszweig
MaBnahmen der energetischen Gebaudesanierung zukommen, da nur Gber héhere
Zuweisungen durch die Stadt Erftstadt die gestellten Anforderungen erflillt werden
kénnen.



Die Abweichungen des Ergebnisses 2012 zum Geschaftsjahr 2011 und zum Wirt-

schaftsplan 2012 sind im Folgenden dargestellt.

Ertrag
Verkaufserlése Grundstiicke

Investitionspauschale/Sportpauschale
Mieten (inkl.Fernwarme neu)
Aufldsung Zuschisse, sonstige
Aktivierte Eigenleistungen

Sonstige Ertrage

Finanzertrag

Abzgl. Eigenkapitalverzinsung

Aufwand

Materialaufwand, bez.Lstg.(inkl Fernw.)
Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Steuern

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Jahresgewinn/Verlust

Ist 2012 Ist 2011 Wi-Plan Ist/Ist Ist/Plan
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

0 0 0 0 0

969 1.687 1.105 -718 -136
11.715 11.763 11.834 -48 -119
916 849 783 67 133

0 0 36 0 -36

868 340 241 528 627

- - 5 - -5
14.468 14.639 14.004 -171 464
3.606 3.606 3.606 0 0
3.299 3.492 2.919 -192 380
3.149 4.263 3.048 -1113 101
2.634 2.493 2.305 141 329
522 606 474 -85 47

21 15 27 5 -7
1.233 1.328 1.417 -97 -186
10.858 12.197 10.190 -1.341 664
4 -1.164 208 1.168 -204

4 -1.164 208 1.168 -204

Bei den Umsatzerlésen handelt es sich um Einnahmen in Form von internen Miet-
zahlungen im Rahmen des flachendeckenden Mieter-/Vermieter-Modells innerhalb
der Stadt Erftstadt. Das betrifft sowohl den Gebaudealtbestand als auch Mieten fir
,neue“ Objekte (Neu-, An- und Umbauten in/an bestehenden Objekten), welche nach
dem 01.07.1999 dem Verwendungszweck zugefihrt wurden als auch die externe
Vermietung von Blrordumen im Rathaus Liblar. Andere Mieteinnahmen sind befristet
und haben marginalen Charakter. Weitere Erlése ergeben sich aus der Auflésung
des Sonderpostens flir Ertragszuschiisse.



2.5 Ertragslage des Betriebszweigs Bodenbevorratung und -entwicklung

Die Ertragslage des Betriebszweigs hat sich fir das Geschéaftsjahr 2012 im Betriebs-
ergebnis positiver entwickelt als im Wirtschaftsplan erwartet. Gegentiber dem Vorjahr
hat sich das erwirtschaftete Betriebsergebnis um TEUR 2.601 verschlechtert.

Die Abweichungen des Ergebnisses 2012 zum Geschaftsjahr 2011 und zum Wirt-
schaftsplan 2012 sind im Folgenden dargestellt.

Ist 2012 Ist 2011 Wi-Plan Ist/Ist Ist/Plan
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Ertrag
Verkaufserldse Grundstiicke 1.597 6.585 2.588 -4.988 -991
Pachten/Erbbauzinsen 301 307 304 -6 -3
Aktivierte Eigenleistungen 0 0 10 -10
Sonstige Ertrage 215 715 73 -500 142
Finanzertrag 2 43 85 -41 -83
2.115 7.650 3.060 -5.535 -945
Aufwand
Materialaufwand, bezogene Leistungen 956 2.980 1.947 -2.024 -991
Personalaufwand 407 1.059 353 -652 54
Abschreibungen 37 25 32 12 5
Sonstige betriebliche Aufwendungen 200 428 255 -228 -55
Sonstige Steuern 5 5 11 0 -6
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 313 355 312 -42 1
1.918 4.852 2.910 -2.934 -992
Jahresgewinn 197 2.798 150 -2.601 47
197 2.798 150 -2.601 47

Der Betriebszweig hat im Berichtsjahr Grundstiicke im Wert von TEUR 56 ange-
schafft. Sofern auch kiinftig Gewinne aus der VerauBerung von Grundstiicken erwirt-
schaftet werden sollen, missen die Aufwendungen fir den Ankauf von Grundtlicken
erhéht werden.

2.6 Vermogenslage des Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft
Die Restbuchwerte der Anlagegiter sind im Geschéftsjahr von TEUR 107.501 auf

TEUR 109.078 gestiegen. Die Bilanzstruktur hat sich dahingehend geédndert, dass
alle Pensionsrickstellungen nach GemHVO NRW Abs. 1 Satze 2 u. 3 zum
31.12.2011 passiviert wurden. Dies verringert das Eigenkapital um TEUR 1.786.
Bezogen auf die Differenz des Jahreslberschusses/Fehlbetrages ist das EK um
TEUR 202 gestiegen.

Die Eigenkapitalquote betragt nunmehr 45,5 % gegenlber 44,9 % zum 31.12.2012.
GemaB Ratsbeschluss wurde das Ergebnis des Geschaftsjahres 2011 auf neue
Rechnung vorgetragen.



2.7 Finanzlage des Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft
Zum Bilanzstichtag Ubersteigen unverandert die Liquiden Mittel zusammen mit den

kurzfristigen Vermdgensgegenstanden, insbesondere den Vorraten, die kurzfristigen
Verbindlichkeiten und Rickstellungen, so dass die Finanzlage unveréandert als ge-
deckt angesehen werden kann. Das finanzielle Gleichgewicht war also im Wirt-
schaftsjahr 2012 jederzeit sichergestellt. Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass das
Vorratsvermégen nur bedingt kurzfristig frei verauBerbar ist. Zuséatzlich ist der Eigen-
betrieb durch den Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft in besonderer
Weise belastet. Insbesondere die finanziellen Belastungen durch SanierungsmapB-
nahmen kdnnen die Liquiditat sehr belasten, so dass die Liquiditat kurzfristig ange-
spannt sein kann.

3. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung
Fir das Geschéftsjahr 2013 sind die durch die Stadt geplanten Ertrdge im Rahmen

des Haushaltsplans in ahnlicher Hohe wie im Geschaftsjahr 2012 angesetzt worden.

3.1 Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft
a) Eigenkapitalrickfliihrung an die Stadt Erftstadt ("Eigenkapitalverzinsung")

Die weitere Ausgestaltung des Vermieter-/Mieter-Modells, d. h. die Verrechnung
von kostendeckenden Mieten zwischen dem Anbieter - Eigenbetrieb Immobi-
lienwirtschaft Erftstadt, Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft - und den
Nutzern ab dem 01.01.2003 und die daraus resultierende Abflihrung mehr ver-
einnahmter Betrage (Basis ist die friihere pauschale Zuweisung der Stadt an den
Eigenbetrieb), ist maBgeblich fir die weitere Entwicklung der Einnahmesituation
des Betriebes.

Risiken der kinftigen Entwicklung kénnten insbesondere aus der Erzielung nicht
kostendeckender Mieteinnahmen entstehen bzw. - in der Umkehrung - erhéhter
Abflhrungsbetrdge an die Stadt Erftstadt, wenn per Saldo die friher von der
Stadt geleisteten Betrdge (in Form von Pauschalzahlungen) dem Eigenbetrieb
nicht mehr oder nicht mehr in der notwendigen Héhe zwecks Aufgabenerfillung
zur Verfligung stehen.

b) Reduzierung des Kreditvolumens

Insbesondere besteht im Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft aus
betriebswirtschaftlicher Sicht die Notwendigkeit zur Reduzierung der Verschul-
dung (d. h. Reduzierung des bestehenden Kreditrahmens), da ansonsten eines
der Ziele, welches fir die Bildung des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft im
Rahmen des Modellprojekts NRW gesprochen hat, verfehlt wirde. Auf diesen
Punkt hat auch die Gemeindeprifungsanstalt (GPA), Herne, im Rahmen des
Prifungsberichts zur Prifung der Stadt Erftstadt im Jahre 2009 (Prifungszeit-
raum 2003 bis 2007) mit der Einschrankung, dass die Kreditaufnahmen in den
betrachteten ZeitrAumen komplett in substanzschaffende MaBnahmen geflossen
sind, ausdricklich hingewiesen.



Das Ziel, die Darlehensneuaufnahme, ab dem Jahre 2005ff auf ein von der Be-
triebsleitung empfohlenes Volumen von ca. TEUR 1.000 bis TEUR 1.500 p. a. zu
reduzieren, wurde im Jahr 2010 verfehlt. 2011 wurden keine Darlehen aufge-
nommen. In 2012 wurden ca. TEUR 1.078 aufgenommen. Daraus resultierend
wird die Zinsbelastung 2013 - mit den entsprechenden Auswirkungen in der Ge-
winn- und Verlustrechnung - auf hohem Niveau nochmals leicht ansteigen, wah-
rend Tilgungsleistungen sinken.

Sicherung der Liquiditat des Eigenbetriebes

Durch die Einflhrung des Bilanzmodernisierungsgesetzes (BilMoG) zum
01.01.2010 entfallt zukinftig die Mdglichkeit, Aufwandsriickstellungen fur Sanie-
rungen zu bilden. Der entsprechende Aufwand entsteht daher erst mit der Durch-
fihrung der MaBnahme.

Sicherstellung der Finanzierung zuklnftiger GroBprojekte

Der Abbau von Darlehensverbindlichkeiten wird zuklnftig nur dann méglich sein,
wenn keine neuen grdéBeren Projekte realisiert werden sollten. Weitere zuklinftige
GroBprojekte waren fur den Eigenbetrieb nicht Gber Eigenmittel finanzierbar. In-
sofern muss die Stadt Erftstadt vor Beginn einer solchen MaBnahme die entspre-
chende Re-Finanzierungsmdéglichkeit fiir den Eigenbetrieb sichern.

Outsourcing

Ein weiteres Risiko flir den Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft ware
im Verkauf oder einer langfristigen Ubergabe des stadtischen Geb&udebesitzes
(im Rahmen von Outsourcing-MaBnahmen, z. B. Uber externe Bewirtschaftungs-
gesellschaften und/oder Finanzierungsmodelle) zu sehen, da damit die Tatigkeit
des Betriebszweiges in der jetzigen Form in Frage gestellt wird.

3.2 Betriebszweig Bodenbevorratung und -entwicklung

Die Stadt Erftstadt ist gesetzlich verpflichtet, eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu
gewahrleisten. Folglich hat sie die bauliche oder sonstige Nutzung vorhandener
Grundstlcke durch die Aufstellung von Bauleitplanen vorzubereiten und zu steuern.
Hierflr stehen der Stadt bestimmte gesetzliche Vorkaufsrechte zu. Auf Grund dieser
gesetzlichen Vorgaben und des allgemeinen wirtschaftlichen Umfeldes wird sich der
(im Zeitablauf normalisiert bzw. kumuliert betrachtet) positive Trend - insbesondere
im Hinblick auf weitere umfangreiche MaBnahmen in den kommenden Jahren — nach
heutiger Einschatzung - fortsetzen.



a) Verfall der Grundstickswerte

Risiken der zukunftigen Entwicklung kénnen sich insbesondere aus einem allge-
meinen und dauerhaften Verfall von Grundstlickswerten und daraus resultieren-
den Sonderabschreibungen und nachhaltigen ErtragseinbuBen ergeben.

Finanzierung von gréBeren ErschlieBungsmaBnahmen

Weiterhin kénnen Risiken allgemeiner Art in der nicht gesicherten Finanzierung
von zukinftigen ErschlieBungsmaBnahmen in geplanten Baugebieten liegen.
Beispielhaft sei an dieser Stelle auf die durch den Eigenbetrieb ggf. auch vorzufi-
nanzierende ErschlieBung der Bebauungsgebiete 140/141 (Gewerbepark
Lechenich Ost/Sd-Ost) hingewiesen, da die diesbezlglichen (Verkaufs-) Erlése
zeitversetzt erst mehrere Jahre spater an den Eigenbetrieb zurlickflieBen wer-
den.

Der Eintritt dieser - unter a) und b) - genannten allgemeinen Risiken ist jedoch
aus heutiger Sicht relativ unwahrscheinlich.

Kirzungen von stadtischen Zuweisungen

Ein besonderes Risiko aus der Kirzung von stadtischen Zuweisungen besteht in-
sofern nicht, als die Zuweisungen ab dem Wirtschaftsjahr 2003 komplett entfallen
sind und dies (auch auf Grund des geringen Umfangs der Zuweisungen in friihe-
ren Geschaftsjahren) betriebszweigintern aufgefangen werden soll bzw. kann.

Allgemeines ,unternehmerisches” Risiko

Ein allgemeines Risiko besteht jedoch in der dauerhaften Nichterreichung von
Umsatzzielen derart, dass entweder Grundstlickszukaufe zeitlich gestreckt erfol-
gen oder ganz entfallen missen bzw. die dann fehlenden liquiden Mittel am Ka-
pitalmarkt zu beschaffen sind. Dieses Szenario hatte Uber fehlende Deckungs-
beitrage und héheren Fremdkapitalzinsen auch Auswirkungen auf die Ertragssi-
tuation.

Besondere Risiken

Die Uberpriifung und Bewertung der allgemeinen Risikosituation insgesamt er-
gab, dass derzeit keine akuten - stets jedoch latente - Risiken bestehen, die den
Fortbestand des Unternehmens gefédhrden kénnen. Im Zuge des demographi-
schen Wandels wird kinftig die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete nicht mehr
in dem Umfang mdglich sein, wie dies in den vergangenen Jahren der Fall war.
Dementsprechend werden sich die jahrlichen Einnahmen aus Grundstlicksge-
schaften verringern.



4. Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach Schluss des Geschaftsjah-
res eingetreten sind
Vorgange von besonderer Bedeutung im Geschaftsjahr 2013 fir das Berichtsjahr
2012 haben sich nicht ergeben.

5. Voraussichtliche Entwicklung
Am 11.12.2012 hat der Rat der Stadt Erftstadt den Wirtschaftsplan des Betriebs-
zweigs Gebdude fur das Jahr 2013 noch nicht férmlich festgestellt. Der Wirt-
schaftsplan wird voraussichtlich in der Ratssitzung am 2.7.2013 beschlossen. Lt.
Wirtschaftsplan werden insgesamt Betriebsertrage in Héhe von TEUR 16.207
geplant, bei gleichzeitigen Aufwendungen in Héhe von TEUR 16.261 wird ein
Jahresverlust nach Zinsaufwendungen und Steuern von TEUR 54 kalkuliert.
Der Stellenplan sowie Finanzplan wurden fiir das Jahr 2013 geringfligig ange-
passt.
Die Ergebnisentwicklung im laufenden Geschéftsjahr erfolgt bisher positiv und
liegt im Rahmen der Planzahlen.
Aus Mitteln des Konjunkturpaketes Il sowie im Rahmen weiterer Foérderpro-
gramme des Bundes und des Landes hat die Stadt Erftstadt im Jahr 2009 Zusa-
gen Uber Gelder fur bauliche MaBnahmen in H6he von 9,6 Mio. Euro erhalten.
Die Finanzierung der Eigenanteile sowie die Umsetzung der MaBnahmen wird in
den Jahren 2011, 2012 u. 2013 die Stadt vor groBe Herausforderungen stellen.

Erftstadt, den 25.10.2013

1. Betriebsleiter
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8.1.2 Bilanz zum 31. Dezember 2012



Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt
Bilanz zum 31. Dezember 2012

AKTIVSEITE
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten und Werten 30.741.83 39.193.43
30.741,83 39.193.43
II. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 107.184.981,40 104.066.058,96
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 714.044,12 745.829,29
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.148.999.10 2.650.692.68
109.048.024,62 107.462.580,93
II1. Finanzanlagen
Beteiligungen 10.000.00 10.000.00
10.000.,00 10.000,00
109.088.766.45 107.511.774,36
UMLAUFVERMOGEN
I. Vorriite
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 2.500,00 2.500,00
2. Grundstiicke 20.590.184,44 21.406.104,61
3. geleistete Anzahlungen 45.028.68 92.566.04
20.637.713,12 21.501.170,65
II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 490.638,64 392.382,76
2. Forderungen gegen die Stadt Erftstadt und deren
Eigenbetriebe 511.628,90 868.155,58
3. sonstige Vermodgensgegenstinde 48.089.24 1.205.995.00
1.050.356,78 2.466.533.34
II1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 1.027.617.45 2.076.992.06
22.715.687.35 26.044.696.05
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 28.679.20 28.488.84

131.833.133,00

133.584.959,25




PASSIVSEITE

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR EUR
. EIGENKAPITAL
I. Allgemeine Riicklage 50.487.645,35 50.487.645,35
II. Gewinnriicklagen 13.937.704,77 11.139.868,22
II1. Verlustvortrag (4.651.073,69) (3.487.417,83)
IV. Jahresiiberschuss 201.666.86 1.634.180.69
59.975.943.29 59.774.276.43
. SONDERPOSTEN FUR ZUWENDUNGEN 28.151.719,88 27.078.663,55
. RUCKSTELLUNGEN
1. Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 2.209.703,00 2.069.932,00
2. sonstige Riickstellungen 1.301.765.11 2.192.744.88
3.511.468.11 4.262.676.88
. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 38.372.492,93 38.480.290,74
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 698.361,29 911.537,79
3. Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Erftstadt und deren
Eigenbetriebe 65.054,97 68.846,53
4. sonstige Verbindlichkeiten 1.049.369.65 2.999.358.74
40.185.278.84 42.460.033,80
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 8.722.88 9.308.59

131.833.133,00

133.584.959,25
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8.1.3 Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012






Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

N =

9.

Umsatzerlose
sonstige betriebliche Ertrige

Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fiir
bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen

Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter

b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir
Unterstiitzung

Abschreibungen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen
Geschiftstiitigkeit

10. sonstige Steuern

11. Jahresiiberschuss

2012 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
11.130.337,35 16.935.482,45
1.495.760.63 1.705.326.52
12.626.097,98 18.640.808,97

(887.394,57)

(3.018.258.35)

(3.905.652,92)

(2.619.060,67)

(937.496.09)

(3.556.556,76)
(2.671.001,29)
(721.503.76)

(10.854.714.73)

(2.905.170,58)

(3.567.429.15)

(6.472.599,73)

(2.659.912,07)

(2.662.157.32)

(5.322.069,39)
(2.519.053,05)
(1.033.902,00)

(15.347.624.17)

2.107,55
(1.546.058.49)

1.771.383,25

(1.543.950,94)

3.293.184.80

43.069,58
(1.682.436,29)

(1.639.366.71)

(25.765.45)

227.432,31 1.653.818,09

(19.637.40)
(25.765.45) (19.637.40)
201.666.86 1.634.180.69
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8.1.4 Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012






Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt

Anhang fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt,
fir das Geschéftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2012 ist nach den Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung i. d. F. vom 16. November 2004 aufgestellt worden, mit der
Ergdnzung, dass zuklnftig geltende Regelungen des Neuen Kommunalen
Finanzmanagements (NKF) hinsichtlich Konsolidierung des Konzerns ,Stadt Erftstadt"
Anwendung finden. Weitere Einzelheiten hierzu sind in den folgenden Abschnitten naher
erlautert.

Der Jahresabschluss wird nach den Vorschriffen des HGB und des
Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) aufgestellt. Die bisherige Form der
Darstellung und die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden insoweit angepasst.

Alle Angaben betreffen den Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft insgesamt, sofern nicht
explizit auf Besonderheiten in einzelnen Betriebszweigen hingewiesen wird.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

GemaB § 21 der Eigenbetriebsverordnung sind fir die Aufstellung des Jahresabschlusses
die im Dritten Buch des Handelsgesetzbuches enthaltenen Vorschriften fir groBe
Kapitalgesellschaften sinngemaB anzuwenden, soweit sich aus der Eigenbetriebsverordnung
nichts anderes ergibt.

Die angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Abschreibungsmethoden entsprechen
dem Dritten Buch des Handelsgesetzbuches soweit sich aus der Eigenbetriebsverordnung
nichts anders ergibt; sie berlcksichtigen alle erkennbaren Risiken und sind im Einzelnen bei
den Erlauterungen der Bilanzposten dargestellt.

Darstellung, Gliederung und Bewertung des Jahresabschlusses entsprechen den
Vorjahresgrundsatzen. In der Vermdgensrechnung sind keine wechselseitigen Forderungen
und Verbindlichkeiten zwischen den Betriebszweigen enthalten. In der Ergebnisdarstellung
des gesamten Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft werden folgende Positionen konsolidiert:

- interne Mietaufwendungen und —Ertrage,

- interne Zinsaufwendungen und —Ertréage,

- interne Vermessungsaufwendungen und —Ertrage, sofern es sich nicht um
aktivierungsfahige Aufwendungen handelt
sowie

- interne Aufwendungen und — Ertrédge aus der Nutzung von Dienstfahrzeugen.



Erlduterungen zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz
Anlagevermogen

Die Entwicklung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten sowie der Wertberichtigungen
aller Positionen des Anlagevermdgens im Geschéftsjahr 2012 ist aus dem Anlagespiegel
ersichtlich.

Immaterielle  Vermbgensgegenstdénde werden, soweit entgeltlich erworben, zu
Anschaffungskosten aktiviert und in langstens 4 Jahren abgeschrieben.

Sachanlagen werden mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um
planmé&Bige nutzungsbedingte Abschreibungen bewertet. Soweit fir Sachanlagen zum
Zeitpunkt der Griindung des Eigenbetriebs die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten nicht
bekannt waren, wurden Grundstiicke je nach Lage in Anlehnung an den Bodenrichtwert
bewertet. FUr ausstehende ErschlieBungsmaBnahmen bzw. die eingeschréankte
Verwertbarkeit wurden teilweise Abschlage bis 50 % des Wertes vorgenommen.

Stadtische  Gebdude, d. h. Schulen, Kindergarten bzw. sonstige Gebaude
(Ubergangsheime, Obdachlosenunterkinfte, Feuerwehreinrichtungen und sonstige
Bauten) - mit Ausnahme der von der Gemeinnltzigen Wohnungs-Gesellschaft, Harth
(GWG) verwalteten Wohnbauten der Stadt Erftstadt - wurden zum Zeitpunkt der Griindung
nach dem Sachwertverfahren bewertet. Von den ermittelten Herstellungskosten wurde ein
Abschlag wegen des Alters sowie des technischen Zustands vorgenommen.

Die Wohnbauten der Stadt Erftstadt - unter Verwaltung der GWG - wurden zum Zeitpunkt der
Einbringung unter Anwendung des Ertragswertverfahrens auf Basis der tatsachlichen
Mieteinnahmen, normalisiert {ber einen Mietmittelwert der Gebaude bewertet. Die
Bewertung wurde auf den geschatzten Verkaufserlés beschréankt.

Die Abschreibungen im Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft werden ausschlieBlich  nach der
linearen Methode mit 2 - 2,5 % p. a. flr Schulen, Kindergarten usw. und 2 — 10 % p. a. fr
Wohnbauten in Abhangigkeit der geschatzten Restnutzungsdauer, mit 7,69 - 10 % p. a. fir
AuBenanlagen, Betriebsvorrichtungen und Maschinen/maschinelle Anlagen sowie mit 5 %
p.a. fur Zaunanlagen bzw. Parkflaichen vorgenommen. Andere Positionen des
Anlagevermégens (Lizenzen, Geschéaftsausstattung, Pkw) werden ebenfalls linear zwischen
5 % und 25 % abgeschrieben. Flr Zugange erfolgt die Abschreibung zeitanteilig unter
Zuhilfenahme  der  pro-rata-temporis-Regelung in  Ubereinstimmung mit  den
Abschreibungsrichtwerten der KGSt (Kommunale Gemeinschaftsstelle zur
Verwaltungsvereinfachung, Kaéln).

AuBerplanméaBige Abschreibungen wurden in der Vergangenheit vorgenommen, soweit der
Ansatz mit einem niedrigeren Wert erforderlich war. Im Geschéaftsjahr 2012 waren
auBerplanmaBige Abschreibungen nicht erforderlich.

Im Rahmen der Auflésung der Sanierungsrickstellungen nach BilmoG 2010 wurden keine
Sonderabschreibungen auf das Anlagevermégen vorgenommen, da aufgrund einer
Neubewertung im Rahmen des NKF jeweils h6here Werte ermittelt wurden, so dass kein
Abwertungsbedarf besteht.

Geringwertige Wirtschaftsglter deren Anschaffungskosten bis 400 € betragen werden im
Jahr der Anschaffung mit dem vollen Wert abgeschrieben.

Zinsen fir Fremdkapital wurden nicht in die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
einbezogen.



Anderungen im Bestand der Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte

Im Berichtsjahr wurden Grundstiicksflachen mit einem Wert von TEUR 56 erworben.
AuBerdem wurden Grundsticksteilflachen mit einem Buchwert von TEUR 872 verduBert.

Anmerkungen:
Eine absolute Ubereinstimmung der Datei ,Grundstliicke der Stadt Erftstadt* mit den Ka-

tasterdaten ist insofern auch zukinftig nicht méglich, da Zu- und Abgéange innerhalb des
LZeitfensters* von maximal 6 Monaten zwischen den Buchungen in der Finanz- bzw.
Anlagenbuchhaltung und dem Katastereintrag nur innerhalb der anlagenbuchhalterischen
Fortschreibung erscheinen kénnen.

Absolute Sicherheit hinsichtlich der eingetragenen Katasterdaten kann sich zuklnftig nur aus
einem ,elektronischen Grundbuch® mit entsprechenden Dateiabgleichsmdglichkeiten
ergeben; ein Termin fir die Einflhrung eines solchen Systems wird fiir das Jahr 2013
erwartet.

Grundsticke mit einem Wert von TEUR 516 betreffen das Sondergliedervermdgen "Ahremer

Heide". Diese Grundsticke und die daraus resultierenden Ertrdge sind durch
Sondernutzungsrechte Dritter belastet.

Anderungen im Bestand, Leistungsfiahigkeit und Ausnutzungsgrad der Anlagen

Im Geschéftsjahr sind Investitionen in Héhe von TEUR 4.304 in Grundstiicke und Bauten
des Anlagevermdgens getatigt worden.

Stand der Anlagen im Bau und die geplanten Bauvorhaben

Am 31.12.2012 befanden sich Anlagen in Héhe von TEUR 1.149 im Bau.
Fir das Geschaftsjahr 2013 sind Investitionen von TEUR 1.876 geplant (darin enthaltener

Eigenanteil TEUR 1.816).

Umlaufvermégen

Vorrate

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe (ausschlieBlich Vermessungspfahle) sind mittels Festwert
bewertet; dieser Ansatz wird regelmaBig Uberpruift.

Die Grundstiicke des Vorratsvermégens wurden wie folgt bewertet:

Grundstiicke wurden - sofern mdglich bzw. bekannt - mit den historischen

Anschaffungskosten, alternativ. nach den bereits beschriebenen Regeln fir das
Anlagevermdgen bewertet. Das strenge Niederstwertprinzip wird jeweils beachtet.

Geleistete Anzahlungen betreffen bereits im Voraus geleistete ErschlieBungsbeitrage.



Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Die Bewertung der Forderungen und der sonstigen Vermdgensgegenstande erfolgte zum
Nennwert.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Dritte

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beruhen im Wesentlichen auf
abgeschlossenen Miet-, Pacht-, Gestattungs- sowie Erbbauzinsvertragen im Betriebszweig
,Bodenbevorratung und —entwicklung®, in besonderen Fallen (den Betriebszweig ,Hochbau
und Gebaudewirtschaft” betreffend) auch bereits bewilligte Zuschiisse fir laufende bzw.
bereits abgeschlossenen BaumaBnahmen in Kindertagesstatten bzw. Schulen.
Soweit Forderungen nicht werthaltig waren, wurden diese einzelwertberichtigt.

Forderungen gegen die Gemeinde sowie andere Eigenbetriebe/Betriebszweige

Forderungen des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft richten sich gegen den Eigenbetrieb
StraBen der Stadt Erftstadt und den Kernhaushalt der Stadt Erftstadt, (in Ausnahmeféllen
gegen den Eigenbetrieb Stadtwerke) und resultieren aus dem laufenden Geschaftsbetrieb.

Sonstige Vermégensgegenstande

Die sonstigen Vermdgensgegenstande betreffen Zinsgutschriften fir das Sparbuch
"Sondergliedervermdégen Ahremer Heide" sowie Mietkautionen.

Rechnungsabgrenzungsposten (Aktivposten)

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet die Abgrenzung von Kfz-Steuern,
Pachten, GeblUhren und vorausbezahlte Personalaufwendungen.

Kapital und Verbindlichkeiten
Eigenkapital

Das Eigenkapital setzt sich aus allgemeinen Rdicklagen, welche vom Trager dem
Betriebszweig zur Verfugung gestellt wurden, sowie Ubertragenen Haushaltsresten aus dem
Jahr 1999 zusammen. Sie stellt Sondereigenkapital der Stadt dar und ergibt sich als
Differenz zwischen den Einbringungswerten der Vermdgensgegenstéande und Schulden zum
01.07.1999 zuziglich der Nachbewertungen aus ,gefundenen Grundstlicken® zum
31.12.2005 sowie aus der Nachbewertung der von der Stadt Erftstadt zum 01.01.2005
eingebrachten Wohnbaugrundstiicke bzw. -gebadude (GWG-verwaltet). Verdnderungen
haben sich im Berichtsjahr ergeben aus nachtréaglichen Korrekturen zur Eréffnungsbilanz
bzw. zur Bewertungsfortschreibung 31.12.2005, den Bereich Anlagevermdgen betreffend;
mit weiteren marginalen Korrekturen in den Folgejahren aus gefundenen bzw. verlorenen
Grundstiicken muss gerechnet werden. Die Kapitalentwicklung in den einzelnen
Betriebszweigen sowie im Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft insgesamt sind den
entsprechenden Anlagen zu entnehmen.

Dartber hinaus entspricht die Gliederung des Eigenkapitals dem § 266 Abs. 3 A. HGB. § 272
HGB ist nicht anzuwenden gem. § 22 Abs. 1 EigVO NRW.



Empfangene Ertragszuschiisse (Betriebszweig ,,Hochbau und Gebaudewirtschaft®)

Die empfangenen Ertragszuschliisse werden nach § 22 Abs. 3 der Eigenbetriebsverordnung
und HFA-Stellungnahme 2/1996 "Zur Bilanzierung privater Zuschisse" als Passivposten
ausgewiesen; diese Zuweisungen werden analog den Restnutzungsdauern bzw. der
Abschreibungszeitrdume von bezuschussten Objekten (Kindertagesstatten und Schulen)
bzw. MaBnahmen aufgeldst.

Riickstellungen
Pensionsriickstellungen

Von den Beschéftigten des Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft Erftstadt, Betriebszweig
Bodenbevorratung und -entwicklung stehen teilweise Mitarbeiter im Beamtenstatus mit
gesetzlich geregelten Versorgungsansprichen. Da diese pensionsberechtigten Mitarbeiter
ihre Anspriiche jeweils vor dem 01.01.1987 erworben haben, bestand fir die Bildung einer
Pensionsriickstellung gem. Art. 28 EGHGB ein Bilanzierungswahlrecht. Von diesem
Bilanzierungswahlrecht wurde Gebrauch gemacht und auf die Bildung einer
Pensionsriickstellung verzichtet.

Aufgrund der Anderung der Eigenbetriebsverordnung missen ab 2012 alle Pensions-
verpflichtungen nach beamtenrechtlichen Vorschriften nach §11 (2) als Ruckstellung
bilanziert werden.

Zum 31.12.12 wurden die Rickstellungen fiir Pensionsanspriiche angepasst.

Die bilanzierten Ruckstellungen betragen:

- im BZ ,Bodenbevorratung und —entwicklung* TEUR 730 (i. Vj.: TEUR 674)
- im BZ ,Hochbau und Gebaudewirtschaft” TEUR 1.480 (i. Vj.: TEUR 1.395),
- im Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft insgesamt TEUR 2.210 (i. Vj.: TEUR 2.069).

Sonstige Riickstellungen

Die Zusammensetzung der sonstigen Rlckstellungen sowie deren Entwicklung ergibt sich
aus dem Ruckstellungsspiegel.

Die ,sonstigen Riuckstellungen® wurden nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung
gebildet und decken alle bis zur Bilanzaufstellung bekannt gewordenen ungewissen
Schulden, Verluste und Risiken, die das abgelaufene Geschéftsjahr betreffen.
Rlckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer
Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben
Geschéaftsjahre abgezinst (§ 253 Il 1 HGB). Kleinbetrage werden von dieser Regelung
ausgenommen.

Mit Inkrafttreten des BilMoG ist es nicht mehr mdglich, sog. Aufwendungsrickstellungen zu
bilden. (Ausnahmen: Aufwendungen des GJ, die bis zum 31.3.12 des Folgejahres erledigt
bzw. projektiert sind).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind zu ihren jeweiligen Rickzahlungsbetragen passiviert. Sicherheiten
fr Verbindlichkeiten bestehen nicht.



Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

Der Posten enthédlt Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde u. a. in laufenden
Verrechnungen sowie dem gegenseitigen Zahlungsverkehr. Ebenso werden unter diesem
Posten Verrechnungen zu anderen Eigenbetrieben der Stadt ausgewiesen.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel.

Rechnungsabgrenzungsposten (Passivposten)

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Voraus vereinnahmte Gelder aus
Pachten, Gestattungsvertragen.

Gewinn - und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Umsatzerlose

Die Umsatzerlése des Betriebszweigs Bodenbevorratung und —entwicklung beinhalten
Erldse aus Grundsticksverkdaufen inkl. zugehériger ErschlieBungsbeitrage und
Baukostenzuschisse sowie Ertrage aus Pachten, Erbbauzinsen und
Vermessungsleistungen.

Die Umsatzerlése des Betriebszweigs Hochbau und Gebdudewirtschaft betreffen im
Wesentlichen interne und externe Miet- und Pachtertrdge sowie Ertrdge aus Nebenkosten
und Ertrage aus der Auflésung von empfangenen Ertragszuschissen, welche in
Ubereinstimmung mit den Abschreibungsséatzen ertragswirksam werden.

Interne Mietertrage resultieren aus dem im Jahre 2003 implementierten Vermieter-/Mieter-
Modell zwischen dem Betriebszweig "Hochbau und Gebaudewirtschaft" einerseits, der Stadt
Erftstadt sowie anderen Eigenbetrieben und dem Betriebszweig "Bodenbevorratung und -
entwicklung" andererseits.

Sonstige betriebliche Ertrage und periodenfremde Ertrage

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind im Wesentlichen Erlése aus der Auflésung von
Rickstellungen sowie Aufwandserstattungen flr wiederkehrende und einmalige
Aufwendungen, Personalkostenzuschlisse sowie sonstige Ertrdge, u. a. fur Projekte im
Bereich  ,Verbesserung der Gebdude bzw. der Gebéaudeinfrastruktur® sowie
Versicherungsentschadigungen enthalten.

Die periodenfremden Ertrdge betreffen im Wesentlichen Ertrdge aus der Auflésung von
Ruackstellungen, ggf. Wertberichtigungen sowie allgemeine und besondere Erstattungen
(z. B. aus Nebenkostenabrechnungen), Vorperioden betreffend.



Materialaufwand

Der Ausweis betrifft fir den Betriebszweig Bodenbevorratung und -entwicklung die
Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten der verduBerten Grundstiicke sowie den
Aufwand fir bezogene (Unterhaltungs-)Leistungen, z. B Grlnschnittarbeiten betreffend in
der Vermarktung zur Verfigung stehender Freiflachen.

Fir den Betriebszweig Hochbau und Gebaudewirtschaft enthalten die Mietaufwendungen
bezogene Leistungen, laufende Instandhaltungs- und Unterhaltungsaufwendungen,
Verbrauchsmaterialien sowie Aufwendungen fir vom Rat der Stadt Erftstadt genehmigte
SondermaBnahmen.

Personalaufwand

Der Personalaufwand entspricht den durch die Stadt Gbernommenen Zahlungen fir Léhne
und Gehélter sowie Sozialabgaben.

Abschreibungen

Der Aufwand betrifft planmaBige Abschreibungen in H6he von TEUR 37 (i. Vj.: TEUR 29) fur
den Betriebszweig ,Bodenbevorratung und —entwicklung“ und in H6he von TEUR 2.535 (..
Vj.: TEUR 2.477) fUr den Betriebszweig ,Hochbau und Gebaudewirtschaft. Abschreibungen
in Héhe von TEUR 99 (i. Vj.: TEUR 118) betreffen den von der GWG Rhein-Erft verwalteten
Bestand an Wohngeb&uden.

Sonstige betriebliche Aufwendungen und periodenfremde Aufwendungen

a) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen
Verwaltungsaufwendungen, Versicherungsbeitrdge, Rechts- und Beratungskosten, Kosten
der Jahresabschlusserstellung und —prifung und Kostenumlagen.

Im Betriebszweig ,Bodenbevorratung und —entwicklung“ werden die oben aufgeflhrten
Positionen um anteilige ErschlieBungsaufwendungen, Leibrenten sowie
Vermessungsaufwendungen erweitert.

b) Periodenfremde Aufwendungen

Im Geschéftsjahr bestanden keine wesentlichen periodenfremden Aufwendungen.



Angaben zu sonstigen finanziellen Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen beinhalten das Bestellobligo sowie gebundene
Ertrage zum  Zwecke von  Sonderzuschussgewahrungen im  Betriebszweig
,Bodenbevorratung u. —entwicklung“. Der Betrag wird auf rd. 1,1 Mio. EURO geschatzt.

Die Ertrage aus dem Sondergliedervermégen "Ahremer Heide" (im Betriebszweig

,Bodenbevorratung und —entwicklung*) sind zum Zwecke von Sonderzuschussgewahrungen
gebunden.

Sonstige Angaben

Die Anzahl der (auch anteilig beschaftigten) Mitarbeiter im Betriebszweig und die
durchschnittliche Beschaftigtenzahl, gemessen in Vollzeitkraften (VZK) zum Bilanzstichtag
stellt sich wie folgt dar:

| 2012 2011 2012 2011 |
(VZK) (VZK)
Arbeiter 58 62
Angestellte 42 43
Beamte 5 5
Gesamt 105 109 77,21 80,65
Umsatze mit verbundenen Unternehmen
Unternehmen Art Betrag

Stadt Erftstadt

Mieteinnahmen Altmieten

9.321.643 EUR

Stadt Erftstadt

Teilriickzahlung Altmieten

3.605.919 EUR

Stadt Erftstadt

Verwaltungskosten

312.657 EUR

Eigenbetrieb StraBen

Grundstlicksverkaufe

- EUR

Die Kosten fir die JahresabschluBpriifung betragen EUR 18.000.

Organe

1. Betriebsleitung

Erster Betriebsleiter:

Betriebsleiter:

Dr. Ludger Risthaus

Volker Erner

Beamtenbeziige p.a. 68.330,00 €

Der Blgermeister der Stadt Erftstadt

erhalt kein gesondertes Entgelt fur
die Tatigkeit als Betriebsleiter des
des Eigenbetriebes Immobilien Erftstadt



2. Mitglieder des Betriebsausschusses Immobilienwirtschaft

Vorsitzender:

1. Stellvertreter:
2. Stellvertreter:

Weitere Mitglieder:

Dr. Hille, Hans-Eduard

Wintz, Reiner
Granrath, Albert

Zimmermann, Helmut
Ludemann, Marianne
Neisse-Hommelsheim,
Carla

Schneider, Friedrich
Hendel, Annette
Schmidt, Franz
Arens Heinz

Kliem, Jérg

Krupp, Thomas
Isakeit, Friedhelm
Bohlen, Bernd

Bitten, Adi

Nowak, Hans-Otto

Rechtsanwalt

Dipl.Agrar-Ing.
Dipl.Betriebswirt/Pensionar

Rentner
Kauffrau
Geschaftsfihrerin

Landwirt
Geschaftsfuhrerin
Immobilienmakler
Rentner
Pensionéar
Student

Rentner

Referent

Dipl.- Sportlehrer
Geschaftsfuhrer

Der Burgermeister (als Wahlbeamter) und der Betriebsleiter (als Beamter) unterliegen den
Entgeltregelungen des Beamtenrechts; die Personalabrechnung erfolgt jeweils durch die

Stadt Erftstadt.

Ausschuss- und Ratsmitglieder erhalten Aufwandsentschadigungen im Rahmen der
geltenden Entschadigungsverordnung (EntschVO) NRW; diese Entschadigungszahlungen

erfolgen ebenfalls durch die Stadt Erftstadt.

Der Ausschuss fur Wirtschaftsférderung und Betriebsausschuss Immobilienwirtschaft der
Stadt Erftstadt trat im Wirtschaftsjahr zu 6 Sitzungen zusammen, flr die insgesamt EUR
2.190 an die Mitglieder ausgezahlt wurden. Das Sitzungsgeld betrug je Sitzung EUR 16 far
einen sachkundigen Blrger und EUR 26 firr einen Stadtverordneten.

Ergebnisverwendung

Der Betriebszweig Bodenbevorratung und -entwicklung schlieBt das Wirtschaftsjahr 2012 mit
einem Jahresgewinn von plus EUR 197.200,18 und der Betriebszweig Hochbau und
Gebaudewirtschaft mit einem Jahresgewinn von EUR 4.466,68 ab. Fir den Eigenbetrieb
Immobilienwirtschaft Erftstadt ergibt sich somit ein Jahresgewinn in Hohe von EUR
201.666,86 EURO. Es wird vorgeschlagen, den Jahresgewinn in die Gewinnrlcklage
einzustellen bzw. mit den Vorjahresergebnissen zu Verrechnen.

Erftstadt, den 25.10.2013

1. Betriebsleiter






Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt

Entwicklung des Anlagevermdgens fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Anschafffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
01.01.2012 Zugang Abgang Umbuchung 31.12.2012 01.01.2012 Zugang Abgang Umb. 31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011
(€ (€) (€) (€ (€) (€ (€) (€) (€) (€ (€
Immaterielle Vermégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 105.390,18 5.565,00 0,00 0,00 110.955,18 -66.196,75 -14.016,60 0,00 0,00 -80.213,35 30.741,83 39.193,43
Sachanlagen
. Grundstiicke und Bauten
a.) Grundstlicke (unbebaut) 6.544.804,17 542,00 -19.532,52 0,00 6.525.813,65 -154.578,32 -343,50 0,00 0,00 -154.921,82 6.370.891,83 6.390.225,85
b.) Grundstlicke (bebaut) 121.075.393,46  4.259.718,68 -43.807,49 1.477.041,68 126.768.346,33  -23.400.719,16 -2.554.619,22 0,00 0,00 -25.955.338,38 100.813.007,95 97.674.674,30
- davon Grundsttickswerte 18.371.174,93 0,00 -23.207,54 0,00 18.347.967,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.347.967,39 18.371.174,93
- davon Gebdude, AuBenanlagen usw. 102.704.218,53  4.259.718,68 -20.599,95 1.477.041,68 108.420.378,94  -23.400.719,16  -2.554.619,22 0,00 0,00 -25.955.338,38 82.465.040,56 79.303.499,37
c.) Bauten auf fremden Grundstlicken 2.659,37 0,00 0,00 0,00 2.659,37 -1.500,56 -77,19 0,00 0,00 -1.577,75 1.081,62 1.158,81
127.622.857,00  4.260.260,68 -63.340,01 1.477.041,68 133.296.819,35 -23.556.798,04 -2.555.039,91 0,00 0,00 -26.111.837,95 107.184.981,40 104.066.058,96
. Betriebs- und Geschéftsausstattung
a) Geschaftsausstattung 1.039.531,74 26.141,75 -8.319,59 0,00 1.057.353,90 -312.216,42 -67.313,30 5.285,12 0,00 -374.244,60 683.109,30 727.315,32
b) Fuhrpark 64.046,06 26.899,63 -1,00 0,00 90.944,69 -49.663,92 -11.774,61 0,00 0,00 -61.438,53 29.506,16 14.382,14
c) GWG 62.508,81 9.361,65 0,00 0,00 71.870,46 -58.376,98 -12.064,82 0,00 0,00 -70.441,80 1.428,66 4.131,83
1.166.086,61 62.403,03 -8.320,59 0,00 1.220.169,05 -420.257,32 -91.152,73 5.285,12 0,00 -506.124,93 714.044,12 745.829,29
. Anlagen im Bau 2.650.692,68 -24.651,90 0,00 -1.477.041,68 1.148.999,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.148.999,10 2.650.692,68
Sachanlagen Gesamt 131.439.636,29  4.298.011,81 -71.660,60 0,00 135.665.987,50 -23.977.055,36 -2.646.192,64 5.285,12 0,00 -26.617.962,88 109.048.024,62 107.462.580,93
Finanzanlagen
Beteiligungen 10.000,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00
Anlagevermégen Gesamt 131.555.026,47  4.303.576,81 -71.660,60 0,00 135.786.942,68 -24.043.252,11  -2.660.209,24 5.285,12 0,00 -26.698.176,23 109.088.766,45 107.511.774,36







Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt

Eigenkapitalspiegel zum 31.12.2012

Allgemeine Riicklage
Bodenbevorratung und —entwicklung
Hochbau und Gebaudewirtschaft

Gewinnriicklagen EB Immobilien
Bodenbevorratung und —entwicklung
Hochbau und Gebaudewirtschaft

Verlustvortrag EB Immobilien - kumuliert
Bodenbevorratung und —entwicklung
Hochbau und Gebaudewirtschaft

JahresiiberschuB/-fehlbetrag

Bodenbevorratung und —entwicklung
Hochbau und Gebaudewirtschaft

Gesamt

Stand Abgang * Umbuchung Zuschreibung * Zugang Stand
01.01.2012 2012 2012 2012 2012 31.12.2012
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

50.487.645,35 0,00 0,00 0,00 0,00 50.487.645,35
17.801.042,31 0,00 0,00 0,00 0,00 17.801.042,31
32.686.603,04 0,00 0,00 0,00 0,00 32.686.603,04
11.139.868,22 0,00 2.797.836,55 0,00 0,00 13.937.704,77
5.505.909,34 0,00 2.797.836,55 0,00 0,00 8.303.745,89
5.633.958,88 0,00 0,00 0,00 0,00 5.633.958,88
-3.487.417,83 0,00 -1.163.655,86 0,00 0,00 -4.651.073,69
-405.603,21 0,00 0,00 0,00 0,00 -405.603,21
-3.081.814,62 0,00 -1.163.655,86 0,00 0,00 -4.245.470,48
1.634.180,69 0,00 -1.634.180,69 0,00 201.666,86 201.666,86
2.797.836,55 0,00 -2.797.836,55 0,00 197.200,18 197.200,18
-1.163.655,86 0,00 1.163.655,86 0,00 4.466,68 4.466,68
59.774.276,43 0,00 0,00 0,00 201.666,86 59.975.943,29

* Abgange und Zuschreibungen stellen Bewertungskorrekturen zur Eréffnungsbilanz per 01.07.1999 dar.







Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt

Ruickstellungsspiegel zum 31.12.2012

Stand Inanspruchnahme Auflésung Zufithrung Stand
01.01.2012 2012 2012 2012 31.12.2012
EUR EUR EUR EUR EUR
Pensionsrickstellungen 2.069.932,00 0,00 0,00 139.771,00 2.209.703,00
Altersteilzeit 1.569,00 1.569,00 0,00 0,00 0,00
Urlaub 160.665,00 160.665,00 0,00 163.765,00 163.765,00
Uberstunden 205.303,00 205.303,00 0,00 229.283,00 229.283,00
Beihilfen Pensionére 687.062,00 0,00 0,00 24.920,00 711.982,00
Jahresabschlusskosten 68.104,00 55.000,00 0,00 57.498,00 70.602,00
Jubildumszuwendungen 3.314,37 0,00 0,00 613,60 3.927,97
Aufbewahrung/Archivierung 7.500,00 0,00 0,00 0,00 7.500,00
Ausstehende Rechnungen 709.617,20 479.834,57 116.208,43 1.130,94 114.705,14
Instandhaltung 349.610,31 349.610,31 0,00 0,00 0,00
Summe Sonstige Riickstellungen 2.192.744,88 1.251.981,88 116.208,43 477.210,54 1.301.765,11
Riickstellungen Gesamt 4.262.676,88 1.251.981,88 116.208,43 616.981,54 3.511.468,11







Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt
Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2012

Laufzeit
Gesamtbetrag bis zu 1 Jahr 1 -5 Jahre Uber 5 Jahre gegebene
Sicherheiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 38.372.492,93 1.689.729,86 4.859.602,24 31.823.160,83 keine
Vorjahr 38.480.290,74 1.715.378,10 5.077.187,64 31.687.725,00 keine

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0,00 0,00 0,00 0,00 keine
Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 keine

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 698.361,29 698.361,29 0,00 0,00 keine
Vorjahr 911.537,79 911.537,79 0,00 0,00 keine

4. Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt Erftstadt
und deren Eigenbetriebe 65.054,97 65.054,97 0,00 0,00 keine
Vorjahr 68.846,53 68.846,53 0,00 0,00 keine

5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.049.369,65 1.046.369,65 3.000,00 0,00 keine
Vorjahr 2.999.358,74 2.994.358,74 5.000,00 0,00 keine
Gesamtverbindlichkeiten 40.185.278,84 3.499.515,77 4.862.602,24 31.823.160,83
Vorjahr 42.460.033,80 5.690.121,16 5.082.187,64 31.687.725,00
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11.
12.
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Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt

Betriebszweig Boden
Gewinn- und Verlustrechnung
far die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2012

Umsatzerlése
Bestandsverénderung

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

und far bezogene Waren
Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Personalaufwand

Léhne und Gehélter

Soziale Abgaben und Aufwendungen far

Altersversorgung und fir Unterstiitzung

- davon fir Altersversorgung: EUR 29.899,69;
(i.Vj.: EUR 31.654,56 )

Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
Sonstige Steuern

Jahresuberschuss

2011

2012
EUR EUR

1.898.176,38

0,00

0,00

214.963,72

2.113.140,10

-887.394,57

-68.733,29 -956.127,86

-265.114,94

-142.370,08 -407.485,02

-36.724,43
-199.568,26
2.107,55
-313.254,78

202.087,30
-4.887,12

197.200,18

EUR

-2.905.170,58
-75.324,19

-283.619,37

-775.089,34

EUR
6.892.478,36

0,00
714.869,62

7.607.347,98

-2.980.494,77

-1.058.708,71

-25.131,91
-428.189,51
43.069,58
-354.791,75

2.803.100,91
-5.264,36

2.797.836,55
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Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt

Betriebszweig Gebaudewirtschaft

Gewinn- und Verlustrechnung

fir die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2012

Umsatzerlése
Bestandsverénderung

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und far bezogene Waren

Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Personalaufwand

Léhne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen far

Altersversorgung und fir Unterstiitzung

- davon fir Altersversorgung: EUR 226.470,59;
(i.Vj.: EUR 374.829,25)

Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
Sonstige Steuern

Jahresuberschuss

2012

EUR

0,00
-2.949.525,06

-2.353.945,73

-795.126,01

EUR

9.232.160,97
0,00
0,00
1.280.796,91

2011

10.512.957,88

-2.949.525,06

-3.149.071,74

-2.634.276,86
-521.935,50
0,00
-1.232.803,71

25.345,01
-20.878,33

4.466,68

EUR

0,00
-3.492.104,96

-2.376.292,70

-1.887.067,98

EUR
10.043.004,09

0,00
990.456,90

11.033.460,99

-3.492.104,96

-4.263.360,68

-2.493.921,14
-605.712,49
0,00
-1.327.644,54

-1.149.282,82
-14.373,04

-1.163.655,86







Rodl & Partner

Anlage 8.1.5

8.1.5 Bestatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
An den Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchflhrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb
Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt, Erftstadt, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2012 gepruft. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und erganzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Ver-
antwortung der Betriebsleitung des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgeflihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchflihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB i.V.m. § 106 GO NRW unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshand-
lungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen Uber mdgliche Fehler beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflhrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzun-
gen der Betriebsleitung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung  des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen  entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebes. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Koln, den 25. Oktober 2013

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Rudert Geilenkirchen
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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8.2.1 Analysierende Darstellungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Der von der Betriebsleitung aufgestellte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012, bestehend
aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang, ist diesem Bericht als Anlagen 8.1.2
bis 8.1.4 beigefiigt.

Zur Gliederung sowie zur Bilanzierung und Bewertung weisen wir auf die Angaben der
Betriebsleitung im Anhang (Anlage 8.1.4) hin.

Von einer weitergehenden Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbe-
triebes, als nachfolgend ausgefihrt, haben wir in Abstimmung mit der Betriebsleitung
abgesehen.
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1. Ertragslage des Geschaftsjahres vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Erfolgsspaltung

2012 Vorjahr Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerlose 11.130 803,0 16.935 1.077,3 (5.805) -34,3
sonstige betriebliche
Ertrage 1.386 100,0 1.572 100,0 (186) -11,8
Betriebsleistung 0 100.0 0 100.0 0 0,0
Betriebsleistung 1.386 100,0 1.572 100,0 (186) -11,8
Materialaufwand (3.906) -281,8 (6.473) -411,8 2.567 -39,7
Personalaufwand (3.557) -256,6 (5.322) -338,5 1.765 -33,2
Abschreibungen (2.671) -192,7 (2.519) -160,2 (152) -6,0
sonstige betriebliche
Aufwendungen (690) -49,8 (952) -60,6 262 -27,5
sonstige Steuern (26) -1.9 (20) -1.3 (6) -30,0
Betriebsergebnis 1.386 _ 100,0 1.572 _ 100,0 (186) -11,8
Finanzergebnis (1.544) -111,4 (1.639) -104,3 95 -5,8
Neutrales Ergebnis 80 5,8 52 3,3 28 53,8
Jahresergebnis 0 0,0 0 0.0 0 0,0

Jahresergebnis 202 114.6 1.634 _ 2039 (1.432) -87,6
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2. Finanzwirtschaftliche Lage zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2012
2.1 Vermogensstruktur
31.12.2012 Vorjahr Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %

Immaterielle

Vermdgensgegenstande 31 0,0 39 0,0 (8 -20,5
Sachanlagen 109.048 82,7 107.463 80,4 1.585 1,5
Finanzanlagen 10 0,0 10 0.0 0 0,0

Langfristig

gebundenes

Vermégen 109.089 82,7 _107.512 80,4 1.577 1,5
Vorrate 20.638 15,7 21.501 16,1 (863) -3,0
Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande 538 0,4 1.600 1,3 (1.062) -66,4
Forderungen im

Verbundbereich (netto) 512 0,4 868 0,6 (356) -40,0
Flissige Mittel 1.027 0,8 2.077 1,6 (1.050) -50,6
Rechnungsabgrenzungspos

ten 29 0,0 28 0,0 1 3,6

Kurzfristig

gebundenes

Vermogen 22.744 17.3 26.074 19,6 (3.330) -12,8

Gesamtvermogen 131.833 _100,0 _133.586 _100,0 (1.753) -1,3




2.2 Kapitalstruktur

Rucklagen
Bilanzgewinn/-verlust

Jahrestberschuss/-
fehlbetrag

Eigenkapital

Sonderposten mit
Riicklageanteil

Pensionsrlckstellungen

Verbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit von mehr als
funf Jahren

Langfristiges
Fremdkapital

Verbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit von mehr als
einem und weniger als
funf Jahren

Mittelfristiges
Fremdkapital

Ruckstellungen

andere kurzfristige
Verbindlichkeiten

gegeniber
Kreditinstituten

aus Lieferungen und
Leistungen

im Verbundbereich
(netto)

sonstige

Kurzfristiges
Fremdkapital

Fremdkapital
insgesamt

Gesamtkapital
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31.12.2012 Vorjahr Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR %
64.425 48,9 61.628 46,1 2.797 4,5
(4.651) -3,5 (3.487) -2,6 (1.164) -33,4
202 0.2 1.634 1.2 (1.432) -87,6
59.976 45,6 59.775 44,7 201 0,3
28.152 21,4 27.079 20,3 1.073 4,0
2.210 1,7 2.070 1,5 140 6,8
31.823 24,1 31.687 237 136 0,4
34.033 25,8 33.757 25,2 276 0,8
4.862 3.7 5.077 3.8 (215) -4,2
4.862 3.7 5.077 3.8 (215) -4,2
1.302 1,0 2.193 1,6 (891) -40,6
1.690 1,3 1.715 1,3 (25) -1,5
695 0,5 912 0,7 (217)  -23,8
65 0,0 69 0,1 4) -5,8
1.058 0.8 3.009 2,3 (1.951) -64,8
4.810 3.6 7.898 6.0 (3.088) -39.1
43.705 33.1 46.732 35,0 (3.027) -6,5
131.833 _100,1 133.586 __100.0 (1.753) -1,3
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8.2.2 Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn-

und Verlustrechnung

1. Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten der Bilanz zum 31.
Dezember 2012
AKTIVSEITE
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR

A. ANLAGEVERMOGEN

109.088.766,45

107.511.774,36

Eine von den Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgehende Darstellung der Entwick-
lung der einzelnen Bilanzposten des Anlagevermdgens enthélt der Anlagespiegel 8.1.4.

. Immaterielle
Vermogensgegenstande

1. ENTGELTLICH ERWORBENE
KONZESSIONEN, GEWERBLICHE
SCHUTZRECHTE UND AHNLICHE
RECHTE UND WERTE SOWIE
LIZENZEN AN SOLCHEN RECHTEN
UND WERTEN

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
30.741,83 39.193,43
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
30.741,83 39.193,43
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Vorjahr
EUR

1. Sachanlagen 109.048.024,62

107.462.580,93

31.12.2012
EUR

Vorjahr
EUR

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschlieBlich
der Bauten auf fremden

Grundstiicken 107.184.981,40

104.066.058,96

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

EUR

104.066.058,96

5.737.302,36

EUR
Stand am 1.1.2012
Zugange 4.260.260,68
Umbuchungen 1.477.041,68
Abgange (63.340,01)
Abschreibungen (2.555.039,91)

(2.618.379,92)

Stand am 31.12.2012

107.184.981,40

31.12.2012 Vorjahr

EUR EUR

2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 714.044,12 745.829,29

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

EUR EUR
Stand am 1.1.2012 745.829,29
Zugange 62.403,03
Abgange (3.035,47)
Abschreibungen (91.152,73) (94.188,20)
Stand am 31.12.2012 714.044,12




3. geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau
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Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Stand am 1.1.2012

Zugéange
Umbuchungen

Stand am 31.12.2012

lll. Finanzanlagen

Beteiligungen

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
1.148.999,10 2.650.692,68
EUR EUR
2.650.692,68
(24.651,90)
(1.477.041,68) (1.501.693,58)
1.148.999,10
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
10.000,00 10.000,00
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
10.000,00 10.000,00

Im Geschaftsjahr 2011 wurde eine eine Kapitaleinlage als Kommanditist der CIC Solar Birger-
kraftwerk Erftstadt GmbH und Co. KG i.H.v. EUR 10.000 getatigt. Die Einlage entféllt zu 5%
auf die Haftungseinlage und 95% auf die Kapitalriicklage.
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31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
B. UMLAUFVERMOGEN 22.715.687,35 26.044.696,05
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
I Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 2.500,00 2.500,00
2. Grundsticke 20.590.184,44 21.406.104,61
3. geleistete Anzahlungen 45.028,68 92.566,04

20.637.713,12

21.501.170,65

Im Geschéaftsjahr 2011 wurden Grundsticke i.H.v. TEUR 872 verkauft und Grundstiicke i.H.v.

TEUR 56 angekauft.

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 490.638,64 392.382,76
Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Bodenwirtschaft 405.841,49 641.485,26
Gebdudewirtschaft 608.695,84 288.777,92
1.014.537,33 930.263,18
Einzelwertberichtigung (523.898,69) (537.880,42)

490.638,64

392.382,76




2. Forderungen gegen die Stadt
Erftstadt und deren Eigenbetriebe
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Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Stadt Erftstadt
Eigenbetriebe der Stadt Erftstadt

3. sonstige Vermogensgegenstinde

. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
511.628,90 868.155,58
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
470.438,88 13.267,59
41.190,02 854.887,99
511.628,90 868.155,58
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
48.089,24 1.205.995,00
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
1.027.617,45 2.076.992,06
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
28.679,20 28.488,84
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PASSIVSEITE

31.12.2012
EUR

Anlage 8.2.2/7

Vorjahr
EUR

A. EIGENKAPITAL 59.975.943,29

59.774.276,43

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2012
EUR

Vorjahr
EUR

. Allgemeine Riicklage 50.487.645,35
Il Gewinnriicklagen

Bodenwirtschaft
Gebaudewirtschaft

8.303.745,89
5.633.958,88
ML, Gewinn-/Verlustvortrag (4.651.073,69)

Iv. Jahresuiberschuss/-fehlbetrag 201.666,86

50.487.645,35

5.505.909,34
5.633.958,88

(3.487.417,83)

1.634.180,69

59.975.943,29

59.774.276,43

31.12.2012
EUR

Vorjahr
EUR

. Allgemeine Riicklage 50.487.645,35

50.487.645,35

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2012
EUR

Vorjahr
EUR

Bodenwirtschaft
Gebaudewirtschaft

17.801.042,31
32.686.603,04

17.801.042,31
32.686.603,04

50.487.645,35

50.487.645,35
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Vorjahr
EUR

1. Gewinnriicklagen 13.937.704,77

11.139.868,22

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
0,00 0,00
Bodenwirtschaft 8.303.745,89 5.505.909,34
Gebadudewirtschaft 5.633.958,88 5.633.958,88

13.937.704,77

11.139.868,22

Die Entwicklung der Gewinnriicklagen ist dem Eigenkapitalspiegel, als Anlage des Anhangs,

zu entnehmen.

31.12.2012
EUR

Vorjahr
EUR

lll. Gewinn-/Verlustvortrag (4.651.073,69)

(3.487.417,83)

Der Bestand hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Stand am 1.1.2012
Jahrestiberschuss Vorjahr

Stand am 31.12.2012

EUR

(3.487.417,83)

(1.163.655,86)

(4.651.073,69)
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31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
IV. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 201.666,86 1.634.180,69

Ausgewiesen ist das Jahresergebnis aus der Gewinn- und Verlustrechnung.

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
SONDERPOSTEN PASSIVA 28.151.719,88 27.078.663,55
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
B. SONDERPOSTEN FUR
ZUWENDUNGEN 28.151.719,88 27.078.663,55

Der Bestand hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Vorjahr Zunahme Abnahme 31.12.2012
EUR EUR EUR EUR
Bodenwirtschaft 4.972,80 (600,00) (1.486,40) 2.886,40
Gebaudewirtschaft 27.073.690,75 _1.991.567,00 _ (915.824,27) 28.148.833,48

27.078.663,55 1.990.967,00  (917.310,67) 28.151.719,88
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31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
C. RUCKSTELLUNGEN 3.511.468,11 4.262.676,88
Inanspruch-
1.1.2012 nahme Auflésung  Zuflhrung 31.12.2012
EUR EUR EUR EUR EUR
1. Rickstellungen fur
Pensionen und
dhnliche
Verpflichtungen 2.069.932,00 0,00 0,00 139.771,00 2.209.703,00
2. sonstige
Ruckstellungen 2.192.744,88 (1.251.981,88) (116.208,43) _477.210,54 _ 1.301.765,11
4.262.676,88 (1.251.981,88) (116.208,43) 616.981,54 3.511.468,11
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
1. Riickstellungen fiir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen 2.209.703,00 2.069.932,00

Der Bestand hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Inanspruch-
1.1.2012 nahme  Auflésung Zuflhrung 31.12.2012
EUR EUR EUR EUR EUR

2.069.932,00 0,00 0,00 139.771,00 2.209.703,00




2. sonstige Riickstellungen
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Der Bestand hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Urlaub und
Uberstunden
Beihilfe fir Beamte
Altersteilzeit
Jahresabschlusskosten
Aufbewahrungspflicht
Jubilaums-
zuwendungen
ausstehende
Rechnungen
Instandhaltung

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
1.301.765,11 2.192.744,88
Inanspruch-

1.1.2012 nahme Auflésung  Zuflhrung 31.12.2012
EUR EUR EUR EUR EUR
365.968,00 (365.968,00) 0,00 393.048,00 393.048,00
687.062,00 0,00 0,00 24.920,00 711.982,00

1.569,00 (1.569,00) 0,00 0,00 0,00
68.104,00 (55.000,00) 0,00 57.498,00 70.602,00
7.500,00 0,00 0,00 0,00 7.500,00
3.314,37 0,00 0,00 613,60 3.927,97
709.617,20 (479.834,57) (116.208,43) 1.130,94 114.705,14
349.610,31 (349.610,31) 0,00 0,00 0,00
2.192.744,88 (1.251.981,88) (116.208,43) 477.210,54 1.301.765,11

31.12.2012 Vorjahr

EUR EUR

D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

40.185.278,84

42.460.033,80

31.12.2012
EUR

Vorjahr
EUR

38.372.492,93

38.480.290,74




2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
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Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Bodenwirtschaft

Gebaudewirtschaft

3. Verbindlichkeiten gegeniiber der
Stadt Erftstadt und deren
Eigenbetriebe

Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Bodenwirtschaft

Gebaudewirtschaft

31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
698.361,29 911.537,79
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
125.383,51 464.676,52
572.977,78 446.861,27
698.361,29 911.537,79
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
65.054,97 68.846,53
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
36.509,65 15.455,01
28.545,32 53.391,52
65.054,97 68.846,53
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31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
4. sonstige Verbindlichkeiten 1.049.369,65 2.999.358,74
Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
Bodenwirtschaft 5.918,20 7.995,71
Gebaudewirtschaft 1.043.451.,45 2.991.363.03
1.049.369,65 2.999.358,74
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 8.722,88 9.308,59
Der Bestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
31.12.2012 Vorjahr
EUR EUR
Bodenwirtschaft 8.722,88 9.308.59
8.722,88 9.308,59
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Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten der Gewinn- und

Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

2.
1. Umsatzerlose
Grundstlcksverkaufe

Mieten und Pachten verbundene Unternehmen

Mieten und Pachten
Aufldsung Ertragszuschiisse
Erbbauzinsen

Sonstige

Ertrdge aus Pauschale

2. sonstige betriebliche Ertrdage

Versicherungsentschadigungen
Ertrdge aus der Auflésung von Ruckstellungen

sonstige betriebliche Ertrége
periodenfremde Ertrage

2012
EUR

Vorjahr
EUR

11.130.337,35

16.935.482,45

2012 Vorjahr
EUR EUR
1.591.725,27 6.580.660,09
6.752.778,82 6.813.073,25
671.647,70 689.923,48
917.910,67 850.990,55
190.237,38 199.002,65
37.497,51 114.211,43
968.540,00 1.687.621,00

11.130.337,35

16.935.482,45

2012 Vorjahr

EUR EUR
1.495.760,63 1.705.326,52
2012 Vorjahr

EUR EUR

101.804,20 62.265,80

116.208,43 25.622,86

218.012,63 87.888,66
1.167.677,16 1.484.146,49

110.070,84 133.291,37
1.495.760,63 1.705.326,52




3. Materialaufwand

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und flr bezogene Waren
Aufwendungen flr bezogene Leistungen

4, Personalaufwand

Lohne und Gehalter
soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstlitzung

5. Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstange des
Anlagevermogens und Sachanlagen

Wir verweisen im Ubrigen auf die Darstellung im Anlagenspiegel (vgl. Anhang).
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2012 Vorjahr

EUR EUR
3.905.652,92 6.472.599,73

2012 Vorjahr

EUR EUR

887.394,57 2.905.170,58
3.018.258,35 3.567.429,15
3.905.652,92 6.472.599,73

2012 Vorjahr

EUR EUR
3.556.556,76 5.322.069,39

2012 Vorjahr

EUR EUR
2.619.060,67 2.659.912,07

937.496.,09 2.662.157,32
3.556.556,76 5.322.069,39

2012 Vorjahr

EUR EUR
2.671.001,29 2.519.053,05

2012 Vorjahr

EUR EUR
2.671.001,29 2.519.053,05
2.671.001,29 2.519.053,05




6. sonstige betriebliche
Aufwendungen
Betriebsaufwendungen

Verwaltungsaufwendungen
Zufihrung zu Wertberichtigungen
sonstige Aufwendungen
Instandhaltung

periodenfremde Aufwendungen

7. sonstige Zinsen und dhnliche
Ertrage

Die Zinsertrage betrffen im Wesentlichen Zinsen aus Tages- und Festgeldern.

8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
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Die Zinsaufwendungen betrffen im Wesentlichen Darlehenszinsen.

10. sonstige Steuern

11. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

2012 Vorjahr
EUR EUR
721.503,76 1.033.902,00
2012 Vorjahr
EUR EUR
80.451,11 50.140,07
576.772,81 788.375,11
0,00 39.507,31
24.572,38 67.690,92
9.433,84 6.966,99
691.230,14 952.680,40
30.273,62 81.221,60
721.503,76 1.033.902,00
2012 Vorjahr
EUR EUR
2.107,55 43.069,58
2012 Vorjahr
EUR EUR
1.546.058,49 1.682.436,29
2012 Vorjahr
EUR EUR
25.765,45 19.637,40
2012 Vorjahr
EUR EUR
201.666,86 1.634.180,69
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8.2.3 Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Wir haben diese Priifung auf Grundlage des IDW Prifungsstandards:

Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfihrung sowie der wirt-
schaftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG (IDW PS 720) des Instituts der Wirtschaftsprifer in
Deutschland e.V., Dusseldorf, durchgefthrt.

Nachfolgend stellen wir das Ergebnis unserer Prifung in kursiver Schrift dar. Entsprechend
der Empfehlung des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V., Disseldorf, stellen wir
unseren Feststellungen die einzelnen Fragen und Unterfragen des Kataloges voran. Soweit
wir in unserer Berichterstattung nach § 53 HGrG im Einzelfall Verweise auf andere Ausfiih-
rungen im Prifungsbericht zum Jahresabschluss vornehmen, geschieht dies unter konkreter
Angabe der Bezugsstelle.

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie
individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan fur die
Geschéftsleitung sowie ggf. fir die Konzernleitung? Gibt es darlber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fur die Geschéfts- sowie ggf. fur
die Konzernleitung (Geschéaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Be-
dirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Gemeindehaushaltsverordnung regelt die Befugnisse des Rates der Stadt Erftstadt in Ver-
bindung mit der Geschéftsordnung der Stadt Erftstadt. Weitere Regelungen zur Aufgabenver-
teilung finden sich in der Haupt- und Betriebssatzung, in der Eigenbetriebsverordnung NRW
(EigVVO NRW) flir Betriebsausschuss und Betriebsleitung sowie zusétzlicher allgemein gliltiger
rechtlicher Regelungen, u. a. Baugesetzbuch und Vergabeordnung. Daneben bestehen
Zustandigkeits-Organigramme fiir die Stadt Erftstadt und den Eigenbetrieb. Dienstanweisun-
gen der Stadt Erftstadt gelten fir alle Mitarbeiter, u. a. Arbeitszeitregelung, Beantragung von
Urlaub, Informationspflichten des Mitarbeiters im Krankheitsfall, Internetnutzung usw. (ber
allgemeine Dienstanweisungen der Stadt Erftstadt hinaus gelten fir den Eigenbetrieb Immo-
bilienwirtschaft von der Betriebsleitung erlassene besondere Dienstanweisungen, u. a. Wert-
grenzen bei Bestellvollmachten und Rechnungsfreigaben, , Vier-Augen-Prinzip” bei Anderun-
gen laufender Miet- und Pachtvertrdge usw. Die Einbindung der Aufsichtsgremien (Betriebs-
ausschuss und Rat) entspricht den Bed(rfnissen des Unternehmens.

Es qilt die verbindliche Richtlinie zur Korruptionsvorbeugung der Stadt Erftstadt vom
5.3.2002.

b) Wieviele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden 5 Ratssitzungen der Stadt Erftstadt statt. Hierliber wurden Protokolle
erstellt. Der Ausschuss flur Wirtschaftsférderung und Betriebsausschuss Immobilienwirtschaft
der Stadt Erftstadt trat im Berichtsjahr zu 6 Sitzungen zusammen, fir die jeweils ein Protokoll
angefertigt wurde.
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c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG
sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Die Betriebsleitung ist auskunftsgemds in folgenden Kontrollgremien tétig:

Unternehmen/institution

Vertreter der Gesellschaft in den Aufsichtsgremi-
en

Verband bergbaugeschédigter Haus- und
Grundstlickseigentimer e. V.

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Bundesverband der Energieabnehmer
e. V. (VEA)

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Forstbetriebsgemeinschaft Ville

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Bundesverband der Deutschen Gas- und
Wasserwirtschaft e. V. (BGW)

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Kommunaler Arbeitgeberverband (KAV)

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Kommunale Datenverarbeitungszentrale
Rhein-Erft (KDV/Z Frechen)

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Kommunale Gemeinschaftstelle fir Ver-
waltungsvereinfachung (KGSt)

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Deutsche Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. (DVGW)

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Verbandswasserwerk GmbH Euskirchen

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Stddte- und Gemeindebund Nordrhein-
Westfalen (StGB NRW)

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Rat der Gemeinden und Regionen Euro-
pas

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Versicherungsverband flir Gemeinden
und Gemeindeverbénde / Versicherungs-
verein auf Gegenseitigkeit (GVV)

Blirgermeister und 1. Betriebsleiter

Landesverband der VVolkshochschulen

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Radio Erft GmbH

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Palmersheimer Bachverband

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Kreissparkasse KéIn Regionalbeirat Ville

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Biotec Erft-Erfte. V.

Betriebsleiter

Deutsches Volksheimstéattenwerk

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Kulturstiftung der Kreissparkasse Koln
(Kuratorium)

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Unterausschuss ,, Revier Hambach” des
Braunkohleausschusses

Birgermeister und 1. Betriebsleiter

Tourismusverein Rhein-Erft e. V.

Betriebsleiter
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d) Wird die Vergutung der Organmitglieder (Geschaftsleitung, Uberwachungsorgan) indivi-
dualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausge-
wiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Angaben Uber die Bezlige der Organmitglieder im Anhang ist erfolgt.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse er-

sichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaBige Uberpriifung?

Es gibt einen Organisationsplan, aus dem der Organisationsaufbau und die Arbeitsbereiche
ersichtlich sind. Daneben bestehen schriftliche Bestell-, Anordnungs- und Unterschriftenbe-
fugnisse, Verwaltungs- und Dienstanweisungen, Stellen- bzw. Arbeitsplatzbeschreibungen
einschlieBlich Zustdndigkeiten und Weisungsbefugnissen, Stellenbewertungen sowie Kontie-
rungsrichtlinien. Diese Regelungen entsprechen den Bedlrfnissen des Eigenbetriebs und wer-
den regelméBig aktualisiert.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Nein, es haben sich keine Anhaltspunkte dazu ergeben.

¢) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und doku-
mentiert?

Hierzu wird auf regelméBige schriftliche Informationsmaterialien der Antikorruptionsstelle an
alle Mitarbeiter verwiesen, welche auch im zentralen Netzwerk der Stadt Erftstadt abrufbar
sind. Des Weiteren erfolgt eine Korruptionsprévention durch die systematische Priifung der
Abrechnungen durch das Rechnungsprifungsamt (RPA), hierbei wird die OrdnungsmaéBigkeit
und Richtigkeit des Haushaltsvollzuges sichergestellt. Die Pflichtaufgaben sind gesetzlich
durch die Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen geregelt.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entscheidungspro-
zesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditauf-
nahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehal-
ten werden?

Die fir die wesentlichen Entscheidungsprozesse festgelegten Richtlinien ergeben sich aus den
betreffenden Verordnungen, u. a. Gemeindehaushaltsverordnung, Vergabeordnung, techni-
sche Richtlinien flr Gebédude, Richtlinien seitens (6ffentlicher) Zuschussgeber sowie Kredite
unter besonderen Rahmenbedingungen (z. B. KfW-CO2-Gebédudesanierung) usw. Besondere
Richtlinien fiir das Personalwesen sowie fir die Kreditaufnahme und -gewéhrung im Eigen-
betrieb Immobilienwirtschaft bestehen nicht; diese Bereiche werden im Wesentlichen durch
die Kernverwaltung der Stadt Erftstadt abgedeckt. Es haben sich hierzu keine Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden.
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e) Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundsticksverwal-
tung, EDV)?

Sémtliche Vertrdge werden ordnungsgemdéiB dokumentiert; die Vertrdge werden in der jeweils
zustédndigen Abteilung aktenméBig gefiihrt und gegebenenftalls in einem Archiv aufbewahrt.
Seit dem 01.07.1999 werden alle notariellen Vertrdge zusétzlich in Kopie im Bereich der
Buchhaltung aufbewahrt; dies gilt insbesondere auch fiir andere, die Anlagenbuchhaltung
. Grundstiicke” betreffende Verdnderungsnachweise.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Con-
trolling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschrei-
bung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den
Bedurfnissen des Unternehmens?

Die Erstellung des Wirtschaftsplans (u. a. bestehend aus Gewinn- und Verlustrechnung, Ent-
wicklung der Darlehensbestdnde, Liquiditdtsrechnung, Mittelherkunfts- und Mittelverwen-
dungsnachweis sowie geplante BaumalBBnahmen) fir das Folgejahr erfolgt im letzten Quartal
des laufenden Geschéftsjahres, jeweils in Ubereinstimmung mit den Daten des stddtischen
Haushaltsplans. Der Wirtschaftsplan beinhaltet auch eine Mittelfristplanung (fir die folgenden
fanf Jahre). Die Struktur der Mittelfristplanung ist dabei identisch mit der Struktur des Wirt-
schaftsplans fir das Folgejahr.

Das Planungswesen entspricht vollumfénglich den Anforderungen der Eigenbetriebsverord-
nung (EigVO NRW 2004) und den besonderen Bedlirfnissen des Eigenbetriebes Immobilien-
wirtschaft der Stadt Erftstadt. Der Eigenbetrieb hat gemél3 § 14 EigVVO NRW spétestens einen
Monat vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres einen Wirtschaftsplan aufzustellen.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden systematisch untersucht.

¢) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroBe und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht der GréBe und den besonderen Anforderungen des Eigenbe-
triebes.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditats-
kontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Nach der Einfihrung der integrierten Systemsoftware IRP im Eigenbetrieb zum 01.12.2000
wurde ab April 2001 der Zahlungsverkehr des Eigenbetriebes von (im Prinzip téglich erstell-
ten) kameralistischen Auszahlungsanordnungen auf wédchentlichen Zahlungsverkehr mittels
Datentrdgeraustausch umgestellt. Vor, wdhrend und nach dem jeweiligen Zahlungslauf wer-
den alle notwendigen Liquiditdtskontrollen durchgefihrt, verbunden mit der entsprechenden
Information an die Betriebsleitung. Die vorstehend beschriebene Liquiditdtsiberwachung
schlieBt auch die Kreditiberwachung (bzgl. Zins- und Tilgungsleistungen bzw. deren Féllig-
keitstermine) ein.
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden
sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht innerhalb der Kernverwaltung der Stadt Erftstadt.
Der Eigenbetrieb stellt kurzfristig nicht notwendige Liquiditatsiberschisse der Stadt Erftstadt
als Liquiditdtsunterstitzung zur Verfligung.

Es gibt keine Anhaltspunkte daflr, dass die geltenden Regelungen im zentralen Cash-Pool der
Stadt Erftstadt nicht eingehalten worden sind.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah
und effektiv eingezogen werden?

Es ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden.

Sofern privatrechtliche Vertrdge mit Dritten (Ausnahme: notarielle Kaufvertrdge mit Ver-
zugsvereinbarung) betroffen sind, erfolgt die gerichtliche Geltendmachung (Mahnbescheid,
Vollstreckungsbescheid bzw. Vollstreckung) der Forderung zentral durch die Mahnabteilung
(als Teilbereich der Stadtkasse der Stadt Erftstadt).

Durch das bestehende Mahnwesen ist sichergestellt, dass ausstehende Forderungen zeitnah
und effektiv eingezogen werden.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst
es alle wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Der Eigenbetrieb hat ein Controlling eingerichtet, um den Aufsichtsgremien Zahlen des Rech-
nungswesens, aber auch unternehmensbezogene Daten und Entwicklungen zu liefern; es
deckt alle wesentlichen Unternehmensbereiche vollstindig ab. Des Weiteren wurde ein
Internes Kontrollsystem (Risikomanagement-System) entwickelt.

Das Controlling entspricht den Anforderungen des Eigenbetriebes
h) Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung

der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung
besteht?

Ist hier nicht relevant, da keine Beteiligungen gehalten werden.
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Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kdnnen?

Durch die Betriebsleitung wurden Friihwarnsignale definiert sowie MalBnahmen ergriffen, mit
deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken rechtzeitig erfasst werden kénnen.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgeflhrt werden?

Die vorhandenen organisatorischen MalBBnahmen reichen in Abhédngigkeit von GréBe und
Komplexitdt des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft aus, um ihren Zweck zu erfillen. An-
haltspunkte, dass die MaBBnahmen nicht durchgefiihrt werden, haben sich nicht ergeben.

¢) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Dokumentation des im Eigenbetrieb implementierten Risikomanagementsystems wird
mindestens einmal jéhrlich vorgenommen. Die allgemeinen Richtlinien hierzu sind im
Risikomanagement-Handbuch bzw. in anderen ergdnzenden Organisationsvorschriften des
Eigenbetriebs Immobilienwirtschaft geregelt. Die Dokumentation des Risikofriiherkennungs-
systems erfolgt in Papierform und wird in einem gesonderten Ordner abgelegt. Im Berichts-
Jahr lag uns ein vollstdndig dokumentiertes Risikomanagementsystems zum Stichtag 31. De-
zember 2010 vor, der die Messung und Sicherung der Zielerreichung zu entnehmen war.

d) Werden die Frihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abgestimmt
und angepasst?

Fir den Zeitraum ab dem Stichtag 31. Dezember 2011, der letzten Dokumentation des
Risiko-friiherkennungssystems, bis zum Abschluss unserer Priifungshandlung wurde auf der
Grund-lage des Risikomanagementsystem durch die Betriebsleitung eine Risikoinventur
vorgenom-men, ob sich in diesem Zeitraum Risiken gedndert bzw. neue Risiken ergeben ha-
ben, die eine Anpassung des Risikomanagementsystems erfordern. Die Betriebsleitung hat
keinen Anpas-sungsbedarf festgestellt.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Deri-
vate

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festge-
legt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrdgen ein-
gesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang dirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich
zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefihrt werden dirfen (z.B. anti-
zipatives Hedging)?

Ein Einsatz von Finanzinstrumenten sowie anderen Termingeschédften, Optionen und Zinsderi-
vaten ist bislang im Eigenbetrieb nicht angewendet worden. Der Fragenkreis ist deswegen
nicht einschlégig.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditio-
nen und zur Risikobegrenzung?

Entféllt | nicht relevant

¢) Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumen-
tarium zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf
- Erfassung der Geschafte
- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse
- Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung
- Kontrolle der Geschafte?

Entféllt | nicht relevant

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivat-
geschéafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Entféllt | nicht relevant

e) Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Entféllt / nicht relevant

f) Ist die unterjéhrige Unterrichtung der Geschéafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offe-
nen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Entféllt / nicht relevant
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstdndige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Diese Funktion wird z. T. durch das Rechnungsprifungsamt (RPA) der Stadt Erftstadt ausge-
Ubt, u. a. durch Visakontrollen von Rechnungen und Priifung der Auftragsvergaben, daneben
erfolgen besondere Prifungen durch die Gemeindeprifungsanstalt NRW (GPA) Herne, zu-
letzt 2009 fir die Geschéftsjahre 2004 - 2007.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Das Rechnungsprifungsamt (als eigensténdiges Amt der Stadt Erftstadt) ist dem 1. Betriebs-
leiter (Blrgermeister) nicht unterstellt; die Kontrolle erfolgt durch den Rechnungspriifungs-
ausschuss, den Rat der Stadt Erftstadt sowie die Gemeindeprifungsanstalt (GPA NRW),
Herne.

Unseres Erachtens besteht auf Grund der Stellung des Rechnungspriifungsamtes als eigen-
stédndige organisatorische Einheit der Stadt Erftstadt, kein Interessenkonflikt.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernre-
vision im Geschaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Uber Korruptionspravention berichtet? Lie-
gen hiertber schriftliche Revisionsberichte vor?

1. Tatigkeitsschwerpunkte:

- Ausschreibungen / Submissionen, Auftrage bzw. Vergaben ab EUR 2.000,00

- Schlussrechnungen fiir BaumaBnahmen / investive MaBnahmen

- Zahlungsanordnungen an die Sonderkasse der Visakontrolle

- Auftragsvergaben gemaf VOL / VOB

2. Revisionsberichte

Schriftliche Revisionsberichte in jéhrlich z. T. wechselnden Priifungsgebieten liegen stadtintern
vor; hinsichtlich der Priifungen des Rechnungspriifungsamtes im Eigenbetrieb Immobilienwirt-
schaft erfolgt jéhrlich ein schriftlicher Bericht, welcher zusammen mit dem testierten Jahres-
abschluss dem Rat der Stadt Erftstadt in Form einer Beschlussvorlage zugefihrt wird.

Revisionsberichte der GPA Herne liegen ebenfalls in Schriftform vor.

d) Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abge-
stimmt?

Eine Abstimmung mit dem Abschlussprdifer ist nicht erfolgt.



Rodl & Partner

Anlage 8.2.3/9

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méngel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Bemerkenswerte Mangel bei turnusméBigen Revisionen wurden nicht aufgedeckt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevisi-
on die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Konsequenzen werden aus Feststellungen bei fallweisen Revisionsanldssen sowohl durch An-
passungen der Organisationsplane, Arbeitsanweisungen und Verfahrensrichtlinien als auch
durch Hinweise oder Arbeitsanweisungen der Betriebsleitung an die betreffenden Abteilun-
gen gezogen.

Die Umsetzung der Empfehlungen wird von den Aufsichtsgremien (Betriebsausschuss und Rat
der Stadlt Erftstadt) iberwacht.

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Ge-
setz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bin-
denden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsor-
gans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaBnahmen nicht eingeholt wor-
den ist?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Seit der Grindung des Eigenbetriebes zum 01.07.1999 sind keine diesbezlglichen Kreditge-
wéhrungen erfolgt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedirftiger MaBnahmen
dhnliche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte MaBnahmen vorgenommen
worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Anhaltspunkte fir eine solche Vorgehensweise haben sich nicht ergeben.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschéaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlissen des Uber-
wachungsorgans Ubereinstimmen?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitdt/Wirt-
schaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Investitionen wurden mit der nétigen Sorgfalt und unter Zugrundelegung ausreichender Un-
terlagen (z. B. Konkurrenzangebote) geplant. Sachgerechte Wirtschaftlichkeitsberechnungen
(Investitionsrechenverfahren, Deckungsbeitragsberechnungen) werden bei wesentlichen Inve-
stitionen in Sachanlagen vor Realisierung aufgestellt. Die Finanzierbarkeit und eventuelle Risi-
ken werden ebenfalls bei diesen Investitionen vor Realisierung geprtift. Alternativen werden in
Form von Szenarien dargestellt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu ermdgli-
chen (z.B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstlicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

c) Werden Durchfihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend Uber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Es bestehen ausreichende Vorkehrungen, um die Abwicklung der in der Realisierung befindli-
chen Projekte laufend zu iberwachen. Bei Anderungen werden die Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen und die Finanzierung aktualisiert. Bei einer Uberschreitung des veranschlagten Bud-
gets werden die zustandigen Gremien schriftlich informiert und ein Nachtragsbudget vorge-
legt; ggf. erfolgen — zwecks Sicherung der Liquiditdt — anderweitige Projektverschiebungen in
Folgejahre.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Grinden?

Im Wirtschaftsjahr 2012 haben sich bei abgeschlossenen Investitionen keine wesentlichen
Uberschreitungen ergeben.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach Aus-
schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Leasingvertrage bestehen im Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft nicht.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fir VerstéBe haben sich nicht ergeben.

b) Werden fir Geschéafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebo-
te (z.B. auch fir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt und bei der Auftragsvergabe berlicksichtigt:

Darlehensaufnahmen (insbesondere die Erfiillung der formalen Kreditvoraussetzungen) erfol-
gen grundsétzlich durch das zentrale Controlling der Stadt Erftstadt, u. a. auch die Einholung
von Konkurrenzangeboten. Einzige Ausnahme hiervon sind Kreditantrdge an die Kreditanstalt
flr Wiederaufbau (KfW) im Rahmen von kommunalen Infrastrukturprogrammen (Rahmenkre-
dit fir Investitionen in Schulen, Kindergérten und Sporteinrichtungen), welche direkt vom
Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft gestellt werden, da die KfW-Kredite gegenliber anderen
(fremden dritten) Kreditinstituten deutlich glinstigere Konditionen aufweisen und die entspre-
chenden (komplexen) Verwendungsnachweise nur vom Eigenbetrieb selbst erstellt werden
kénnen.

Geldanlagen (Tagesgeldanlagen) des Eigenbetriebes erfolgen (Uber den zentralen Cash-Pool
der Stadt Erftstadt; daraus resultierenden Zinseinnahmen werden an den Eigenbetrieb (ber-
tragen.

Fragenkreis 10:  Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmé&Big Bericht erstattet?

Der Betriebsausschuss wird regelméBig Gber die Ertragslage und die Abwicklung des Vermé-
gensplans unterrichtet.

Daneben berichtet die Betriebsleitung mndlich oder schriftlich in den jeweiligen Gremien re-
gelmdBig zu besonderen mdindlichen oder schriftlichen Fragestellungen bzw. zu speziellen
Entwicklungen und Ereignissen.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Nach den eingesehenen Sitzungsunterlagen und -protokollen vermitteln mindliche und/oder
(ergédnzende) schriftliche Berichte einen zutreffenden Einblick in den jeweiligen Sachstand und
— daraus resultierend - in die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft.



Rodl & Partner

Anlage 8.2.3/12

c) Wurde das Uberwachungsorgan tiber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah un-
terrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaf
abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Un-
terlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Nach unseren Feststellungen und nach Gesprdchen mit dem Betriebsleiter wurden die Auf-
sichtsgremien Uber wesentliche Vorgénge zeitnah und vollumfénglich unterrichtet.

Ungewdhnliche, risikoreiche/nicht ordnungsgemdél3 abgewickelte Geschéftsvorfélle, Fehldispo-
sitionen oder wesentliche Unterlassungen wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Gesché&fts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Anfragen i. S. d. § 90 Abs. 3 AktG sind durch den Betriebsausschuss nicht gestellt worden.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

siehe Antwort zu d)

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erdrtert?

Eine D&O-Versicherung wurde nicht abgeschlossen.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt wor-
den?

Es sind keine Interessenkonflikte in 2012 erkennbar geworden.

Fragenkreis 11:  Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Nach unseren Feststellungen besteht kein wesentliches nicht betriebsnotwendiges Vermdégen.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Nach unseren Feststellungen bestehen keine auffélligen Bestdnde.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den bi-
lanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegen-
stande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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Fragenkreis 12:  Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-
men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflich-
tungen finanziert werden?

Die wesentliche interne Finanzierungsquelle stellen die erwirtschafteten Abschreibungen und
die Jahrestiberschusse dar.

Wir verweisen im Ubrigen auf den Anhang des Betriebs bzw. auf unsere Darstellung der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Frage ist nicht einschldgig, da der Betrieb keinem Konzern i.S.d. § 18 AktG angehért.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien
der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit ver-
bundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Betrieb erhielt im Geschéftsjahr Férdermittel in H6he von EUR 985.704,-. Garantieerkla-
rungen der 6ffentlichen Hand bestehen nicht. Die mit der Bezuschussung verbundenen Ver-
pflichtungen und Auflagen des Mittelgebers wurden beachtet.

Fragenkreis 13:  Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-
tung?

Eine zu niedrige Eigenkapitalausstattung liegt mit einer Eigenkapitalquote (exklusive Sonder-
posten) i.H.v. ca. 45,5 % nicht vor.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Betriebsleitung schldgt vor, den Jahresgewinn in Héhe von EUR 201.666,86 in die Ge-
winnrlicklagen einzustellen.
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Fragenkreis 14:  Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/Kon-
zernunternehmen zusammen?

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Ausfiihrungen im Lagebericht und im An-
hang.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdngen gepragt?

Das Jahresergebnis ist nicht durch einmalige Vorgénge gepréagt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unan-
gemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Anhaltspunkte fir unangemessene Konditionen haben sich nicht ergeben.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entféllt / nicht relevant
Fragenkreis 15:  Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fir die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeu-
tung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Berichtsjahr 2012 gab es keine verlustbringenden Geschéfte mit wesentlicher Auswirkung
auf die Vermégens- und Ertragslage des Eigenbetriebs.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaBnahmen handelt es sich?

Entfallt / nicht relevant

Fragenkreis 16:  Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Im Geschéftsjahr 2012 lag in beiden Betriebszweigen kein Fehlbetrag vor.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Einsparungen umgesetzt. Im Bereich der Haus-

meisterdienste und der Gebdudereinigung werden weitere MaBnahmen zur Reduzierung der
Aufwendungen umgesetzt.
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8.2.4 Allgemeine Auftragsbedingungen
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Allgemeine Auftragsbedingungen

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prufern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern tber
Prifungen, Beratungen und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas anderes
ausdrucklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegenlber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen
ordnungsméRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer ist
berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléandischen Rechts bedarf - aulRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrénkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fur die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Verglnstigungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Prifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen UnregelmaRigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfiihrung von Prifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dal dem Wirtschaftsprifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgéangen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgange und Umstdnde, die erst wéahrend der Téatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2)  Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafir ein, daR® alles unterlassen wird, was die Unab-
héngigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Gbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung mafgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mdindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers aulRerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafur ein, daR® die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

Lizensiert fur/Licensed to: R6dl & Partner | 5480268

7. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auferungen des Wirtschaftsprifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegenuber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstol? berechtigt den Wirtschaftsprufer
zur fristlosen Kundigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrdge des
Auftraggebers.

8. Méangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfillung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherflllung kann er auch Herabsetzung der Vergutung oder
Riickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentichen Rechts oder von einem offentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Riickgéngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fur ihn ohne Interesse ist.
Soweit dartiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mul vom Auftraggeber
unverzuglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Auferung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprufer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch
Dritten gegenuber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungs-
beschrdnkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenuber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfal’t samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Funffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtprifungen.

(3) Ausschlu3fristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschluffrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.

52001
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10 Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftriage

(1)  Eine nachtragliche Anderung oder Kurzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig. und vollstdndig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur
Buchfuhrungsauftrdge. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfaf3t nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daR der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdrucklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftsprufer alle fur die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dafl dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfiigung steht.

(8) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfaflt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fur die Einkommensteuer,
Koérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermdégensteuererkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fur die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprufungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
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Der Wirtschaftspriifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhdlt der Wirtschaftsprufer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so  sind mangels  anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermdégensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
d f

em Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit

Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverauRerung, Liquidation und dergleichen.
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(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusatzliche Tatigkeit tbernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstdndige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
bernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist nach MalRgabe der Gesetze verpflichtet, Gber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéaftsverbindungen
handelt, es sei denn, dal® der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftiche AuRBerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

(38)  Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprufer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterldat der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberthrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftsprufers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die  unterlassene  Mitwirkung des  Auftraggebers entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kundigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der  Wirtschaftsprifer hat neben seiner  Gebuhren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse
auf Vergutung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergltung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1)  Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm Ubergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den Uber den Auftrag gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftsprifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus AnlaR seiner Tétigkeit fir den Auftrag von diesem
oder fir diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprifer und seinem Auftraggeber und fir die
Schriftstlicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftspriifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.





