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Rechtsgrundlage: \ o \ \ \ \ Legende:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch ) )
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) bzw. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) == - . a Zeichnerische Festsetzungen:
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - AI l d e ru I l e I l : ;tal l d e rI l e u te e I I l eS C I l ral l kte Offe I l I a e i
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 Art der baulichen Nutzung
BGBI. | S. 466) bzw. Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548 .
( ) ( ) Sondergebiet
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts SO,, Zweckbestimmung: Fachbetrieb fur landwirtschaftliche
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt 166 67 Erzeugnisse (siehe Text)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Malf3 der baulichen Nutzun
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 9
01.03.2000 (GV.NRW 2000 S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 0.6 G "
’ rundflachenzahl
(GV.NRW S. 729) bzw. 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142) ’ dflachenza
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 171 - . "
14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2011(GV. 48 47 Uberbaubare Grundstticksflache
NRW. S.685) bzw. 18.09.2012 (GV. NRW. S. 432) B
em—— augrenze
Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht 49 42 41 SO1.1-SOL6 ) . . .
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW.S.516), zuletzt 46 44 43 2021.3023  Nummerierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
geandert durch Gesetz vom 05.08.2009 (GV.NRW.S.442) 50
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Land Nordrhein-Westfalen Verkehrsflachen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW.S.226, 716), zuletzt geéndert 51 196
durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV.NRW.S.274)
Verkehrsflache
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN
- Normen) konnen bei der Stadt Erftstadt im Rathaus, Holzdamm 10 (Planungs- und o
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I Textliche Festsetzungen 1.5 Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache SO2.3 sind ausschlief3lich Silo- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der Auf jeder Teilflache sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléassig, deren 6.1 Bepflanzung Grinstreifen 6.2 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG NRW) 2 Bodendenkmalpflege R '
anlagen zulassig. Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags Gerausch Kei der in den Tabell b Immissi Die in der Pl ich f MaRnah flache i it einer frei h fd hflachen d baud d den befesti lich fallend Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW - Verhal- ey
_ _ (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tiberschreiten. erdusche zusammen an keinem der in den Tabellen angegebenen Immissi- ie in der Planzeichnung festgesetzte MaRnahmenflache ist mit einer freiwach- Das auf den Dachflachen der Gebaude und den befestigten Flachen anfallende . | Meldeoficht bei dor Entdeck B dondenimal o
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVvO) _ onsorten die fiir ihn festgesetzten Immissionskontingente L liberschreiten. senden Hecke mit heimischen Gehdlzen gemaR der nachfolgenden Liste zu Niederschlagswasser innerhalb SO2 ist gemaR § 51 a Landeswassergesetz en un Be' ei 'ff . ©! er:,_ T ec hunngc;n fo Zn endrga;emd— W'tr P mGge_ i 3
_ _ . . _ _ 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gerauschimmissions-Kontingente: bepflanzen. Insgesamt sind 52 Hochstdmme oder Stammbiische der Sortierung (LWG) dem geplanten Versickerungsbecken zuzufiihren. Das Becken ist in Vr::;zr;' alszJnt:n;eI(Dezni:ﬁai(k));)ﬁ;;ee;d; Zr;:nRﬁeLijr:schz u:m(: flzr B'ides: : AN ,\
1.1 Das Sondergebiet wird als Baugebiet mit der Zweckbestimmung "Fachbetrieb g : Das Vorhaben ist auch zuléssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsge- 16/18 (20 Stuck) und 14/16 (32 Stiick) zu pflanzen. Von den im Plan Umweltbe- Erdbauweise zu errichten. Nach Abschluss der Bodenarbeiten erhalten die Bo- denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrae 45, 52385 Nideggen .'FF 1 L,_'?'!, &
fir landwirtschaftliche Erzeugnisse” festgesetzt. Das Sondergebiet wird in die 2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohen dirfen Unter 2 del der Emissionskonti o rausche der Anlage oder des Betriebs (beurteilt nach der TA Larm) folgende richt dargestellten Standorten kann geringfiigig abgewichen werden. schungsflachen und die Sohle des Beckens eine Ansaat mit Landschaftsrasen unverziiglich 2u informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst . ; juu ] J)
Teilflachen SO1 und SO2 gegliedert. durch technische Bauteile der Siloanlagen wie folgt Uberschritten werden: nter ug_run elegung der r_n|s§|ons ontlrjg(?nte b2w.—2ulass g_ eAFRS Werte nicht tiberschreitet: Die tbrige Flache ist mit drei- bis viertriebigen Strauchern in der Sortierung fir Feuchtlagen. Die Funktion der Anlagen ist dauerhaft sicher zu stellen. Die . S - .
in SO1.1 und SO1.2 bis zu 4,7 m ergeben sich an den berdcksichtigten Immissions-Aufpunkten in der 100/150 bepfl i ieRli imi 8 Unterhaltungsflachen sind mit Schotterrasen zu befestigen verandert zu erhalten. Die Welsung des Rheinischen Amtes fur Bodendenic r
o _ _ Nachbarschaft folgende Immissionskontingente nach DIN 45691 fiir den _ . . Zu bepflanzen _ _ N - g 9 malpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. KGRIGEWOT y
1.2 Aligemein zulassig sind e in SO2.3 biszu 3,5m. Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22-00 Uhr- a) Das dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechende Immissionskon- den—Auf2-mzisteinePflanzezu-setzen Ein Auslichten der Strducher wahrend
1.2.1 Gebaude und Einrichtungen, die der Lagerung von Getreide aus dem 9 ) ) ) tingent Lix der ersten 10 Jahre ist nur fir Verkehrssicherungsmanahmen zulassig. Auf 6.3 Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht vollstdndig im Plangebiet 3 Kampfmittelraumdienst
regionalen Anbau und dem Handel mit Produkten des landwirtschaftli- In SO1.3 ist eine Mobilfunkanlage mit einer maximalen Hohe der Sendeeinheit Gerduschimmissi Konti e im T " Lk = Lwazu+ 101g F/Fg—20 Ig sm/so— 8 [dB(A)] die PflegemaRnahme ,auf den Stock setzen* ist zu verzichten. ausgeglichen werden. Daher werden die laut Ausgleichsbilanzierung zur Kom- Die Auswertung des Plangebietes durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
chen Bedarfs dienen, von 4 m Uber der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe zul&ssig. Irs:_‘::_fn;::tmlsgons-lpzq Lgets aql(;zzzel raum 5037 sm = Entfernung vom Anlagen-Betriebsgrundstiick (Mittelpunkt) Bei den Pflanzarbeiten sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu beriicksichti- pensation der Eingriffe notwendigen 2:919-m2 3.094 m2 gemal § 1 a Abs. 3 (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf war moglich. Es liegt ein diffuser
1.2.2 der Handel mit Getreide, Saatgut und Futtermittel gemaR Nr. 46.21, st Kehler Weg Kehler Weg Neustrate zum maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich gen. Fur die Gehdlze ist eine Fertigstellungspflege von einem Jahr sowie eine BauGB auf einem Teilstiick der Okokontoflache "Friesheimer Busch Nordost" Kampfmittelverdacht vor. AuRerdem existiert ein konkreter Verdacht auf
Diingemittel gemaB Nr. 47.76.1 und Pflanzenschutzmittel gemaB Nr. 2.2 Die Tiefe der Abstandflachen innerhalb der Sondergebiete ergibt sich grund- Toiliiache ) Loy in dB(A) Loy i dB(A) (Nm. 2.2 und 2.3 der TA Larm) in m. Entwicklungspflege von 2 Jahren zu gewahrleisten. In den ersten drei Pflege- der Stadt Erftstadt (Gemarkung Friesheim, Flur 10, Flurstiick 122 124 tlw.) fest- Kampfmitiel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Vor uf dem
46.75.0 des landwirtschaftlichen Bedarfs der Klassifikation der Wirt- satzlich gemal § 6 Abs. 5 BauO NRW 3. Spiegelstrich fir Gewerbegebiete. TFO1 58,3 548 442 GroRe Anlagen sind so in Teilflachen zu unterteilen, dass sp jahren ist eine Mahd zwischen den Pflanzstellen erforderlich (im Rahmen der gesetzt. Die hiermit belegte Flache ist dem Eingriff durch die "Erweiterung des B;Uk.)eign hat eine ggc:jphysSz;hsche Unte(;sucshuzgs;tr zuduberbraflulenden Fla- riusa(‘:ker
schaftszweige [Statistisches Bundesamt, WZ 2008] sowie Dabei dirfen die nach innen gerichteten Abstandflachen unter Beriicksichti- TF02 55.0 53.6 478 mindestens doppelt so groR wie die jeweils gréRte Flachen- Pflegegange), um ein Uberwachsen der Jungpflanzen durch Wildwuchs zu ver- Getreidelagers RaiBa" im Okokonto zuzuordnen. che in Abstimmung mit dem Ordnungsamt der Stadt Erftstadt zu erfolgen.
1.2.3 Dienstleistungen im Zusammenhang mit Getreide aus dem regionalen gung der Belange des Brandschutzes unterschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a Gesamt- 60,0 57,2 49,2 ausdehnung der Teilflachen ist. hindern. Ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen, abgestorbene von der Flache ) 4  Wasserschutzzone
Anbau (z.B. Wiegevorgange oder Getreidetrocknung). BauGB). kontingent s=1m? zu entfernen. In den folgenden Jahren beschrénkt sich die Pflege auf ein Aus- Il Kennzeichnung Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone 1l A der Wasserge-
oder ) winnungsanlage Dirmerzheim.
1.3 Zulassig ist ferner der untergeordnete Handel mit 2.3 Die innerhalb SO1 festgesetzte Grundflache i.S. § 19 Abs. 4 BauNVO darf bis Fur den Nachtzeitraum sind entsprechend um 15 dB geringere Werte zu be- b) einen Wert von 15 dB(A) unter dem maRgeblichen Immissions- . " Baugrundverhaltnisse
1.3.1 Samereien, Erden und Rindenmulch (aus 47.76.1 WZ 2008) zu einem Versiegelungsgrad von 1,0 tiberschritten werden. riicksichtigen. Die Differenz setzt sich zusammen aus den unterschiedlichen Richtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maRgeblichen Immissionsort im Realisierung in mehreren Bauabschnitten sind die angepflanzten Gehélze ein- RWE Power AG weist darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein- 5 iofde”s;r;“tzl_ . nten W " A dor W _
1.3.2 Bau- und Heimwerkerbedarf (aus 47.52 WZ 2008) sowie Arbeitsbeklei- Richtwerten im Tages- und Nachtzeitraum (AL = 15 dB). Einwirkungsbereich. schlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der ZTV- Westfalen, Blatt L 5106 fur das Plangebiet Béden ausweist, die humoses Bo- utgrund der Lage in der geplanten YWasserschutzzone der Yassergewin-
) . ! ) denmaterial enthalten. nungsanlage Dirmerzheim ist vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen eine
dung und -schuhe (aus 47.71 und 47.72 WZ 2008) 3. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Baumpflege, der DIN 18:920 und der RAS LP-4 zu schiitzen. Diese MaRnah- wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.
133 zoologlschem. Bedan‘.(aus 47.76.2 WZ _2008)- _ _ _ Gerauschimmissions-Kontingente im Nachtzeitraum Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Anhang B 8, im Rahmen men sind in die Leistungsbeschreibungen der einzelnen Gewerke zu iiberneh- ) .
1.3.4 Sonstige Sortimente i.S. der Klassifikation der Wirtschaftszweige [Statis- AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, dem Grinstreifen (siehe 6.1) Immissionsort IPO1 P02 IPO3Y des Baugenehmigungsverfahrens. men. Die ausfilhrenden Firmen sind vor Beginn der Bautétigkeiten auf die ent- il Hinweise 6  Flugsicherung r
tisches Bundesamt, WZ 2008] sind ausnahmsweise zulassig, sofern die sowie der Versickerungsflache (siehe 6.2) sind Stellplatze und untergeordnete _ Kehler Weg Keh_ler Weg Ne_ustrafSe sprechenden SchutzmaBnahmen hinzuweisen. . Grundwasser Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches gemaB § 12 LuftvG @ Geobasisdatén: Land NRW, Bonn
Lagerflache dem Hauptbetrieb réun_]lmh zugeordnet ist und im betriebli- Nebenanlagen, die dem Betrieb dienen, zulassig. '|T'|e:IgTChe Lij ;sds(A) Likjj ggd:(A) Likj lzngds(A) 4.2 Sofern das fir den Fahr- und Rangierverkehr vorgesehene Betriebsgelande in bilanzenliste Die Bezirksregierung Armsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW. (im des Militarflugplatzes Nérvenich.
chen Zusammenhang unterhalten wird. - ’ ’ Pflaster ausgefiihrt wird, ist Pflaster ohne Fase zu wahlen. Baumarten: Stiel-Eiche (Quercus robur) Folgenden "BezReg Arnsberg"), weist darauf hin, dass das Plangebiet tiber : .
Der Handel mit Produkten aus 1.3 gilt als untergeordnet, wenn die Lagerflachen 4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) TF02 40,0 38,6 32,8 : ) ) n . ' — . . . 7  Artenschutzrechtliche MaBnahmen Bearbe|tung .
. . . . . . Winterlinde (Tilia cordata dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Gymnich 5" liegt. Der Bereich s . .
Gesamt 45,0 42,2 34,2 : ( ) ksich d h htlichen Bel d h
von 1.3.1 150 m2, von 1.3.2, 1.3.3 und 1.3.4 jeweils 50 m2 nicht Uberschreiten. kontingent ' ' ' 5. Gestaltungsfestsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Feld-Ahorn (Acer pseudoplatanus) des Plangebietes ist von durch StimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenberg- zur Beru"c siehtigung der Artenschutzrec tichen Belange e Schutz von Dipl.-Ing. Rolf Ehrenstein
Zusétzlich ist ein Verkaufs- und Kassenraum mit bis zu rd. 20 m2 Verkaufsfla- 4.1 GemaR der Gerausch-Immissionsuntersuchung des Gutachterbiros ITAB mit ) p P ; _ Bodenbriitern folgende MaBBnahmenalternativen vor Baubeginn in SO2 zu be- JIpl.-ing. . .
che zuléssi ) e ; ) . o . _ _ ) _ _ _ ) Hain-Buche (Carpinus betulus) baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsen- riicksichtigen: Offentl. best. Vermesgungsmgemeur
9- Datum vom 21. Mai 2012 werden fir die Fldchen TFO1 (entspricht SO1) und 1) Fir den Immissionsort IP03 gilt ein um 6 dB erhohtes Immissionskontingent. 5.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zu einer Hohe Eberesche (Prunus-avium) (Sorbus aucuparia) kungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlenta- a) Enichtung des Getreidelagers auRerhalb der Brutzeiten (von Anfang Juli bis MuhlenstraRe 14
o . _ _ TF2 (entspricht S0O2) folgende Eml33lonskontlngente Lex 2w SSIORSWIRC von 10 m zulassig. Vogelkirsche {Serbus-aueuparia) (Prunus avium), gebaue, noch iiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme Mitte Mérz des darauf folgenden Jahres). 50321 Brihl
1.4 Dabeisind d'e_ Lagerkapazitaten wie folg_t be_gren_zt. _ same-flachenbezogene-SehalieistungspegeH(H-SP} zugrund gelegt: Dabei definieren sich die Immissionsaufpunkte jeweils in einer Héhe von 4,5 m Straucher: Hasel (Corylus avellana) der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten b) Baufeldraumung der betroffenen Flachen auRerhalb der Brutzeiten der be- Tel. 02232/94432-0
141 S“O_l: bis zu 2.000 to Lagerk?paznét in Silos und 1.600 m? Lagerkapazi- liber Gelande wie folgt: 5.2 Die Silogebaude sind in Zinkoptik auszufthren. Feld-Ahorn-{Acer pseudoplatanus) Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach troffenen Arten. Nach der Baufeldraumung muss bis zum Baubeginn sicher- Fax 02232/94432-20
tat |n. Hf’"en und auf AuBeanachen_ o S IFSPindB{A)Ym? dB(A) Sal-Weide (Salix caprea) Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwie- gestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von den betroffenen Arten besie- info @ vermessung-ehrenstein.de
142 SO?.“bIS _zu 14.000 to Lagerkapa2|.t‘at in Silos und 1.500 m? in Lagerka- o Lextoos — IPO1:  Kehler Weg 17 (westliches Wohnhaus), 0,5 m vor Stidfassade 6. Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Hunds-Rose (Rosa canina) deranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch delt w?rden konnen.
pazitaten in Hallen und auf AuBenflachen Teilflache 06:00 — 52-00 Uhr 2900 — 06:00 Uhr IPO2:  Kehler Weg 20, 0,5 m vor Westfassade von Boden, Natur und Landschaft und BegriinungsmaRnahmen (§ 9 Abs. Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe- ¢) Eine Uberprifung der Bauflichen vor Baubeginn auf Brutvorkommen der
143 D_er .]“ahresu_msatz Getreide darf“ eine _GroBe_nordnung von 20.000 to TEOL 64 9 IPO3: am sudlichen Rand der tberbaubaren Flache der Abrundungssatzung 1 Nr. 20 und Nr. 25 aund b BauGB i.V.m. § 1 a BauGB) Kornelkirsche (Cornus mas) gungen moglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Még- betroffenen Arten. Werden keine Brutvorkommen der Arten ermitieit, kann Brihl. den 09.08.2013
nicht Ubersteigen. Streckengeschéfte bleiben hiervon unberihrt. TEo o2 9 NeustraBe in einem Abstand > 200 m zum festgesetzten Sondergebiet Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriick- mit dem Bau begonnen werden. Sollten auf den Baufldchen Individuen der !
sichtigung finden betroffenen Arten briiten, muss der Baubeginn auf die Zeit nach der Brutzeit (Ehrenstein ObVI)

des BPL Nr. 164.

Schlehe (Prunus spinosa).

der Arten verschoben werden
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