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Erftstadt, den .................... Der Blrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemal § 3 BauGB ist

Der Blrgermeister

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............c.ee..
biS i offentlich ausgelegen.

Erftstadt, den .................... Der Blrgermeister

Der Beschluss des Rates Uber die in der Offenlage gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen erfolgte am .................... .

Erftstadt, den .................... Der Blrgermeister

Dieser Plan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ...........ccveue. als Satzung
beschlossen worden.

Erftstadt, den .....ccovvvvvennne. Der Blrgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 BauGB ist am

Der Blrgermeister
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L Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 2012

Geobasisdaten der Kammunen und des Landes NRW g
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Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

¢ Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

¢ Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

¢ Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1.2 MahR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthéhe (oberste Begrenzung der Dachhaut) wird auf maximal 8,50m festgesetzt. Als
Bezugshdhe fir die festgesetzte Firsththe ist der mittlere Hohenwert der an das
Grundstuck angrenzenden ausgebauten offentlichen Verkehrsflache im  Scheitel
festgesetzt. Als Bezugshdhe fir Grundstlicke, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache
grenzen wird die natirliche Geldndeoberflache festgesetzt. Die natirliche
Gelandeoberflache wird bei dem jeweilig zu bebauenden Grundstick in der Mitte der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldche ermittelt.

2. AusgleichsmaBRnahmen gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

2.1 Externe Ausgleichsflache

Da die zu erwartenden Eingriffe durch neue Wohnbauflachen im Plangebiet nicht
ausgeglichen werden kdnnen, werden die laut Ausgleichsbilanzierung zur Kompensation
der Eingriffe notwendigen 399 m? Laubwaldfliche auf einem Teilstiick der Okokontofldche
~Friesheimer Busch Nordost* der Stadt Erftstadt (Gemarkung Friesheim, Flur 10, Flurstiick
124) gem. § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

2.2 Kostenerstattungsbetrage und ErschlieBungsbeitrage

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch die Wohnbebauung werden den
Grundstlicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, gemdB Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und Satzung der Stadt Erftstadt Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a bis ¢ BauGB {Naturschutzkostensatzung) anteilig
zugeordnet.

3. Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der an der Erschlieftung beteiligten Ver- und Entsorgungstrager sowie and die
Flachen angrenzenden Griindstlicke.

4, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 Bauordnung NRW

Versiegelungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fir die Bebauung, Platz- und
Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Versiegelungen fur Hauseingange,
Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten dirfen nicht asphaltiert oder
betoniert werden, sondern sind mit Hilfe von wasserdurchldssigen Materialien wie
breitfugigem Pflaster, Versickerungsfahigen Pflastersteinen oder Rasengittersteinen etc.
auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

5. Hinweise

Der Bebauungsplan liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand
13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt - Dirmerzheim in der Wasserschutzzone Ill B. Vor dem Einbau von
Recyclingbaustoffen ist eine Genehmigung bei der ,Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des
Rhein-Erft-Kreises” zu beantragen.
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