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1 Einleitung

Ziel des erstmals 1979 aufgestellten Bebauungsplanes war u. a. die Bereitstellung von gewerblichen
Bauflachen, die eine unterschiedliche Gewerbenutzung erlauben, bei mdglichst geringer Stérwirkung
auf die angrenzende Wohnbebauung. Im Plangebiet haben sich bis dato (berwiegend
Gewerbebetriebe aus dem Dienstleistungs- und produzierendem Sektor angesiedelt. Uber das Gebiet
verteilt sind betriebsakzessorische Wohnnutzungen entstanden. Um fir die Zukunft weit reichende
Planungs- und Rechtssicherheit zu gewahren, ist die Weiterentwicklung und Anpassung des
geltenden Planungsrechtes an die realen und aktuellen rechtlichen Gegebenheiten sowie an aktuell
entwickelter stadtischer Konzepte notwendig geworden.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. BauGB und § la
BauGB im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt
wird. Im Rahmen dieser Prifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Da in der Umweltpriifung die fur die
sachgerechte Abwagung erforderlichen Umweltdaten umfassend ermittelt werden, liefert sie auch die
fachlichen Grundlagen fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gemaf der Anlage zu § 2a in Verbindung mit
§ 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Aus natur- und landschaftsschutzrechtlicher Sicht werden durch den B-Plan Nr. 55n lediglich bereits
mit Gewerbe- oder Wohnnutzung beplante Areale tberplant. Es werden durch den B-Plan keine
(neuen) Eingriffe im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen vorbereitet, da keine
Veranderungen der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschossflachenzahl (GFZ) vorgenommen
werden. Vielmehr sollte es sich hierbei um eine geringflgige Verbesserung der landschafts-
schutzfachlichen Situation handeln, da der Anteil der Grunflachen etwas erhéht wird und detailliertere
Festsetzungen zu einer Erhdhung der Biotopqualitat dieser Flachen fiihren sollen.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Beschreibung des Plangebietes. Anschliefend werden die
wesentlichen Inhalte und Ziele, die der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55n zu Grunde liegen,
vorgestellt. Den Abschluss des Teilkapitels bildet eine Zusammenfassung der in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen festgesetzten bzw. dargestellten und fur den Plan relevanten Ziele des
Umweltschutzes.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Beba  uungsplans

Entsprechend Nr. 1a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden im Folgenden die wichtigsten
Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes vorgestellt.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Stadtteilen Kéttingen und Liblar. Das ca. 32 ha grol3e
Bebauungsplangebiet wird im Norden durch die StralRen ,Am Giezenbach* und ,Gruhlstrae®, im
Osten im Wesentlichen durch die K 45, im Sudosten durch einen Grinstreifen zwischen der
.Rosenstrale” und der ,Behrensstraf3e”, im Sidwesten durch ,Lubilarweg” und ,Rosenstraf3e” und im
Westen durch die Ostliche Begrenzung der L 163 ,Peter-May-StralRe/Kéttinger Stral3e* begrenzt. Die
genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Das Plangebiet war seit Ende der 1970er Jahre mehrfach Gegenstand der Bauleitplanung
(Aufstellung BP 55, Rechtskraft: 28.03.1979; Teilung des Gebietes in BP 55 und BP 55 A, Rechtskraft:
19.02.1982; Aufstellung BP 55 1. And., Rechtskraft: 19.06.1990; Aufstellung BP 55 A 1. And.,
Rechtskraft: 10.07.1990). Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit baulich als
Gewerbegrundstiick genutzt. Im Norden befinden sich zudem zwei Wohnbauflachen (WA).

Den derzeit noch geltenden Bebauungsplanen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:
Bundesbaugesetze vom 18.08.1976 und vom 08.12.1986, Baunutzungsverordnung von 1977 und
Abstandserlass vom 25.07.1974. Diese Rechtsgrundlagen wurden im Laufe der Zeit novelliert bzw.
dem technischen Fortschritt angepasst. Seit 2011 gibt es zudem fur die Stadt Erftstadt ein
Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Dariiber hinaus wurden 1995 durch Vereinfachte Anderungen
Festsetzungen zum Einzelhandel getroffen mit dem Ziel, denjenigen Einzelhandel auszuschliel3en,
der typischerweise einer stadtebaulichen Integration bedarf.

Die hier vorliegende aktuelle Fassung des B-Planes soll nun die Grundlage fir eine zukunftsfahige
Entwicklung des Gebietes bilden.

Der Bebauungsplan verfolgt dabei u.a. folgende Ziele:

. Regelung einer sinnvollen Nutzugsgliederung unter Beachtung der Immissionsschutz-
anforderungen gegeniber der angrenzenden Wohnnutzung

. Sicherung der gewerblichen Entwicklungsmdoglichkeiten fir die Bestandsbetriebe

. Aufnahme der Erftstadter Liste als Instrument der Einzelhandelssteuerung

Dabei ergibt sich unter Beriicksichtigung der o0.g. Punkte u.a. folgender Anpassungsbedarf:

. Anpassung der Baugrenzen an den Stralenausbau
. Anpassung der Festsetzungen der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gewerbegebiet)
. Anpassung an den aktuellen Abstandserlass

Tab. 1: Flachenbilanz BP 55n

Gesamtflache Plangebiet: 326.202 m?
Gewerbeflachen nord: 82.743 m? (GRZ 0,8)
sud:  113.671m?2 davon nicht bebaubar: 9.555 m2
davon GRZ 0,3: 874 m2
davon GRZ 0,8: 103.242 m?

Wohnbauflachen nord: 9.561 m? (GRZ 0,4)

Grunflachen sud:  15.170 mz davon offentlich 9.533 m2
davon privat 852 m2
davon ,Platz* 4.376 m2
davon Versickerung 409 m?

Verkehrsflachen gesamt: 105.057 m?
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Abb. 3: Luftbild mit Grenze des Geltungsbereiches und Darstellung der festgesetzten Griinflachen aus den
Altpléanen und des aktuellen B-Plans 55n. Das Begleitgriin entlang der Verkehrsstra3en ist hier nicht
dargestellt.

Weitere Angaben zum Plangebiet und seiner Umgebung sind der Begriindung zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen  festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Umweltbelange Ziele formuliert, die gemar Nr. 1b der Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Rahmen der Umweltpriifung berticksichtigt werden missen. Die
gleiche Verpflichtung zur Berticksichtigung besteht fur die in Fachpléanen dargestellten Ziele.
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1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Von dem Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 55 n sind folgende Umweltschutzgiter bzw. Umwelt-
belange mehr oder minder betroffen:

Mensch (umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt), Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft/Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter, Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Zum Schutz des Menschen sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die
Technische Anleitung Larm und Technische Anleitung Luft bedeutsam. Das Gesetz und die
zugehorigen Anleitungen und Verordnungen haben den Schutz der Menschen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerédusche und Luftverunreinigungen zum Gegenstand. Auf Landerebene
relevant ist zudem der Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft des Landes NRW.

Die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ein wesentlicher Bestandteil des
Naturhaushaltes und der Landschaft und werden als solcher durch das Bundesnaturschutzgesetz und
das Landschaftsgesetz NRW geschitzt. Des Weiteren sind artenschutzrechtliche Anforderungen
gem. 8§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit dem Baugesetzbuch und der EU-Vogelschutzrichtlinie
sowie der europaischen Fauna-Flora-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) bedeutsam.

Fur das Schutzgut Boden sind das Bodenschutzgesetz sowie das Baugesetzbuch die priméaren
gesetzlichen Grundlagen. Das Bodenschutzgesetz hebt die Bedeutung und den Schutz des Bodens
insbesondere durch seine Bedeutung fir den Naturhaushalt hervor. Im BauGB liegt der Zielfokus auf
einem sparsamen Umgang mit der begrenzten Ressource Boden.

Gewasser einschlie3lich des Grundwassers sind Schutzgegenstand des Wasserhaushaltsgesetzes
und des Landeswassergesetzes NRW. Wesentliche Ziele sind der Schutz und Erhalt von Gewéssern
als Bestandteile des Naturhaushalts einerseits und als allgemeines Gut andererseits.

Verunreinigungen der Luft sind vornehmlich aus der Nutzung fossiler Energietrdger zu erwarten.
Beeintrachtigungen der Luft kbnnen negative Auswirkungen auf andere Schutzgiter wie z.B. den
Menschen oder Kulturgiter haben. Von besonderer Relevanz ist die negative Wirkung von
Emissionen auf das globale Klima. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft sowie der Schutz
der Allgemeinheit vor Luftverunreinigungen sind wesentliche Ziele des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie der Technischen Anleitung Luft.

Gesetzlich geschitzt wird das (Lokal-) Klima im Oberbegriff ,Naturhaushalt*, dem ein besonderer
Stellenwert im Bundesnaturschutzgesetz sowie im Landschaftsgesetz NRW beigemessen wird.
Luftschutzgebiete als ein zu berticksichtigender Umweltbelang nach § 1 Abs. 6 Nr. h BauGB sind
durch die Planung des Bebauungsplans Nr. 55 n nicht betroffen.

Jedes Vorhaben, das mit baulichen Mal3nahmen verbunden ist, hat Auswirkungen auf die Landschaft
bzw. das Ortshild . Gesetzlich ist das Schutzgut Landschaft insbesondere durch das
Bundesnaturschutzgesetz und das Landschaftsgesetz NRW geschitzt. Schutzzweck sind u. a. die
Bedeutung der Landschaft fir den Naturhaushalt sowie ihre Funktion als Lebensgrundlage und
Erholungsraum fiir den Menschen.

Gemal Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen sind Bau- und Bodendenkmaler zu
schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern st
gemal § 1 Abs. 6 Nr. e BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des Baugesetzbuches.
Durch den § 5l1a des LWG/NW besteht grundsétzlich die Pflicht, das Niederschlagswasser von
Grundstiicken dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zuzufihren.

Von gleicher Bedeutung im BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, die gemall § 1 Abs. 6 Nr. f BauGB ein bedeutsames Anliegen im
Umweltschutz des Baugesetzbuches ist. AulRerhalb des Plangebiets sind die Schutzgiter aus
abfallwirtschaftlichen Griinden betroffen. Rechtliche Grundlagen fir das Thema Abfall sind das
Kreislaufwirtschafts-/Abfallgesetz (Krw-/AbfG) sowie die Technische Anleitung Siedlungsabfalle. Ziel
dieser gesetzlichen Regelungen ist es, den Anteil nicht vermeidbarer Abfélle so gering wie méglich zu
halten und eine umweltvertragliche Behandlung und Ablagerung der nicht verwertbaren Abfalle
sicherzustellen. Dieses Ziel wird ebenfalls im § 1 Abs. 6 Nr. e BauGB als ein wichtiger Belang des
Umweltschutzes aufgefihrt.
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1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Im Folgenden werden die fur das Vorhaben relevanten Ziele des Umweltschutzes in Fachplénen
dargelegt.

Gebietsentwicklungsplan/Regionalplan

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Koln ist das Plangebiet als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt. Flachen au3erhalb des ASB werden zwar dargestellt (Trasse der
K 45 inkl. Begleitgriin), sind aber nicht Gegenstand von Anderungen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Uberwiegende Plangebiet ,Gewerbliche Bauflache”
dar; im Norden gibt es einen Bereich mit der Darstellung Wohnbauflache. Fur die Verkehrstrassen der
B 265 (im zentralen Bereich) und der K 45 (entlang der dstlichen Grenze) ist ,Sonstige Uberdrtliche
Hauptverkehrsstral3e* dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Landschaftsplanes Nr. 6 ,Rekultivierte Ville*, Gewerbe-
und Wohnbauflachen liegen jedoch nicht in dessen Geltungsbereich. Die Trasse der K 45 inkl.
Begleitgriin entlang der 6stlichen Plangebietsbereich befindet sich im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes 2.2-9 ,Waldseengebiet Ville“. Durch den hier vorliegenden B-Plan werden
jedoch keine Anderungen in diesem Bereich vorgenommen oder vorbereitet.

Wasserschutzzone

Neben den oben angefihrten gesamt- und fachplanerischen Planaussagen liegt fur das
Vorhabengebiet der Entwurf zu einer Wasserschutzgebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim vor. Der Bebauungsplan Nr. 55 n befindet sich im weiteren Einzugsbereich der
Anlage und ist gemafR Verordnungsentwurf der Schutzzone Il B zugeordnet. Zwar hat die Verordnung
zum gegenwartigen Zeitpunkt nur einen Entwurfsstatus, doch sind ihre Auflagen vor dem Hintergrund
eines zuklnftigen Inkrafttretens schon heute zu beachten.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen nach altem BP 55 A 1. And. fiir eine Flache im
stidlichen Bebauungsplangebiet vor, auf der sich eine Miulldeponie befunden hat. Dort ist mit
ungleichmaRigen Bodensetzungen zu rechnen, aufgrund dessen eine Uberbauung nicht gestattet ist.
Eine Nutzung ist als Grunflache und als Lagerplatz (Bauhof) bzw. Abstellflache fur PKW und
Materialien fur die benachbarten Gewerbebetriebe vorgesehen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen U  mweltzustandes und
Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planvorhabe ns

Das folgende Teilkapitel zeigt auf, welche Umweltauswirkungen von einer Realisierung des
Plangebiets auf die Umweltbelange ausgehen und bewertet diese.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus  wirkungen des
Planvorhabens auf die Umweltschutzgiiter

Im Folgenden wird dargelegt, durch welchen Zustand die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere,
biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, sowie Kultur- und sonstige Sachguter
gegenwartig gepragt sind. Daran anschlieRend werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung
auf die Umweltschutzglter vorgestellt und bewertet. Das Teilkapitel deckt somit die in Nr. 2a und 2b
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geforderten Inhalte des Umweltberichtes ab.

2.1.1  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit einer stadtebaulichen Planung Auswirkungen auf die
Bevolkerung im Allgemeinen und auf ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden verbunden. Zur Wahrung
dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansassigen Bevdlkerung ist als Schutzziele vor allem das
Wohnen einschlie3lich des Wohnumfeldes von Bedeutung. Die vorhandene Wohnbebauung wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) Gbernommen und festgesetzt.

Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes bzw. der Schutzbedirftigkeit der sddlich und noérdlich des
Plangebietes gelegenen Wohnbebauungen wird das Gewerbegebiet nach der Art der zuldssigen
Nutzung und nach der Art der Betriebe und Anlagen geringfiigig neu gegliedert. Es ergeben sich je
nach Abstand zur néchstliegenden Wohnbebauung Zonen unterschiedlicher Nutzungsmaoglichkeiten,
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so dass die Wirkung voraussehbarer Emissionen durch genigend Abstand zur Wohnbebauung
vermindert werden kdnnen.

Die bisherige Abstandsliste von 1974 wird durch die seit 2007 giltige aktuelle Fassung der
Abstandsliste des Abstandserlasses NRW (Abstéande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung) ersetzt, die die einzuhaltenden Schutzabstande
zwischen Wohngebieten und Gewerbegebieten enthalt. Mit der Gliederung soll sichergestellt werden,
dass keine Stérungen aus dem Gewerbegebiet auf die benachbarte Wohnbebauung ausgehen und
Planungssicherheit fir die Gewerbetreibenden besteht. Da sich — gegenlber den Altplanen - die
Anzahl der Zonen verringert hat (jetzt 100 m — Schritte), reduziert sich somit die Zahl der Zonen. Die
Abstande wurden den aktuellen Gegebenheiten angepasst.

Eine Zone stark eingeschréankter Nutzungen mit Grinstreifen sorgt dariiber hinaus fir den besonderen
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung.

Ausschluss von Nutzungen

Aus stadtebaulichen Griinden sollen die "ausnahmsweise" zulassigen Vergniigungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Der § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung erfasst
dabei Vergniigungsstatten aller Arten und GréRBen — sowohl die sog. kerngebietstypischen (von
zentraler Bedeutung, d.h. mit gréRerem Einzugsbereich) wie auch die nichtkerngebietstypischen
(dienen der Entspannung und Freizeitbetatigung in einem begrenzen Stadtteil) Vergniigungsstatten. In
den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 55, Nr. 55 1. And., Nr. 55 A sowie Nr. 55 A 1. And. sind
nicht  kerngebietstypische  Vergniigungsstatten  allgemein  zuléssig,  kerngebietstypische
Vergniigungsstatten aber aufgrund der den Planen zugrunde liegenden Fassung der BauNVO nicht.
Vergnigungsstatten sind heute nach Baunutzungsverordnung ausschlieRlich allgemein in
Kerngebieten zulassig; eine stadtebauliche Notwendigkeit fur die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Lvergnigungsstatten“ besteht nicht, da der wirksame Flachennutzungsplan u.a. im Bereich des
Einkaufszentrum Liblar bereits Kerngebiet vorsieht und somit auch deren grundsatzliche
planungsrechtliche Zulassigkeit.

Mit dem Ausschluss sollen ebenfalls die durch Vergnlgungsstatten ausgeldsten stadtebaulichen
Negativwirkungen (moglicher Imageverlust) verhindert werden. Das Gebiet soll weiterhin als
attraktiver Standort fur produzierendes Gewerbe und Dienstleistungsgewerbe, welches sich bis heute
hauptsachlich angesiedelt hat, erhalten und gestarkt werden und somit der Zweckentfremdungen von
Gewerbeflachen durch Vergnigungsstatten entgegengewirkt werden. Die vorhandenen und
zulassigen betriebsakzessorischen Wohnnutzungen sollen vor Immissionen, die in klassischen
Gewerbegebieten nicht zu erwarten sind (wie regelmafRige Stérungen der Nachtruhe durch
Vergniigungsstatten), geschitzt werden.

Verkehr

Die aul3ere ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt Gber die StraRen L 163 ,Koéttinger Stral3e” und
die B 265, die das Gebiet an das Uberértliche Verkehrsnetz anbindet. Im Inneren erfolgt die
ErschlieBung Uber die bestehenden Stralen ,Am Giezenbach®, ,Klosengartenstrae* und
BehrensstraRe®. Durch den vorliegenden B-Plan ergeben sich keine Anderungen der ErschlieBung.

Auswirkungen durch die Planung auf den Menschen

- geringfligig positive Auswirkungen -

Umweltauswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung des Menschen bzw. der lokalen
Wohnbevolkerung fihren kénnen, sind in erster Linie durch Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen
zu erwarten. Im aktuellen B-Plan werden - im Vergleich zu den Altplanen - keine Nutzungsanderungen
bzw. neue Nutzungen im Gewerbegebiet festgesetzt, die die 0. g. Emissionen steigern kénnten.

Durch den aktuellen Plan sind auch keine Auswirkungen auf ErschlieBungswege und Verkehrsstréme
zu erwarten.

Vielmehr ergeben sich durch die Anpassung des Plans an den aktuellen Abstandserlass und den
Ausschluss bestimmter Nutzungen durch Vergnigungsstatten sowie einer flachenmaRigen
Erweiterung und detaillierteren Festsetzung der Griinflichen Verbesserungen fir angrenzende
Wohngebiete hinsichtlich der Immissionssituation (Larm, Staub) und der abschirmenden Funktion der
Grunbestande.

2.1.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische  Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich im Wesentlichen im baurechtlichen Sinne im Innenbereich. Im Osten
wird — wie in den Altplanen - ein Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 6 ,Rekultivierte Ville" mit
.Offentlicher Verkehrsflache* (iberplant, hier findet ebenso wie in den anderen Bereichen keine
Nutzungsénderung statt.

Nach Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen sind geschiitzte Flachen oder Objekte im Plangebiet
nicht vorhanden. Das gleiche qilt fir schutzwirdige Biotope und geschiitzte Biotope nach § 62 Abs. 1
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Landschaftsgesetz NRW. Auch liegen keine Hinweise auf prioritare Lebensraume und Arten gemaf
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie  (FFH-Richtlinie) sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie als
Umweltbelange gemaRl 8 1 Abs. 6 Nr. b BauGB fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung vor.

Das Gebiet wird intensiv durch Bewohner, Anwohner, Arbeiter und Angestellte der Gewerbebetriebe,
Zulieferer und Besucher genutzt. Die Aul3enbereiche sind — gewerbegebietstypisch — zu einem sehr
grof3en Anteil asphaltiert oder gepflastert.

In den Alt-B-Planen wurden zur Einbindung in die freie Landschaft Pflanzzonen eingeplant (zentral
entlang beider Seiten der B 265 und im Westen entlang der Kéttinger Stral3e). Griunstreifen sorgen
entlang der sidlichen Plangebietsgrenze fir eine zusétzliche Abschirmung der angrenzenden
Wohnbauflachen. Des Weiteren ist eine durch Altablagerungen nicht bebaubare Flache im zentralen
Bereich des Plangebietes als Grinflache dargestellt.

Die Trassen der B 265 (Umgehung Liblar) und der K 45 (ehemals geplante Osttangente) wurden als
»von Bebauung freizuhaltende Flache" in die Altplane und in den aktuellen B-Plan aufgenommen. Sie
dienten der langfristigen Flachensicherung fir die damals geplanten StralRenziige (B 265 Umgehung
Liblar und K 45 Osttangente Liblar) innerhalb des Planbereichs, griffen aber keinem Planfeststellungs-
verfahren vor. Die Trasse der Osttangente befindet sich zudem im Landschaftsschutzgebiet Nr. 6
.Rekultivierte Ville. Im aktuellen B-Plan werden die Waldflache im Norden und das
StralRenbegleitgriin entlang der K 45 dargestellt.

Auswirkungen durch die Planung auf Pflanzen und Tie re, biologische Vielfalt

- geringfligig positive Auswirkungen -

Der aktuelle B-Plan bereitet keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Durch die geringfigige
Erhéhung des Grinflachenanteils im Plangebiet (siehe Abb. 2) gegeniber den Alt-B-Planen sowie
detaillierteren Festsetzungen beziglich der Ausgestaltung der bereits bestehenden 6ffentlichen und
privaten Grunflachen sind positive Auswirkungen gegeniiber dem Status quo zu erwarten.

Besonderes Artenschutzrecht

Bei der Erstellung oder Anderung eines B-Planes sind artenschutzrechtliche Anforderungen gem. § 44
BNatSchG in Verbindung mit § 1 (6) Nr. BauGB und mit den 88 45 und 67 BNatSchG (Umsetzung
der artenschutzrechtlichen Belange der EU-Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat
Richtlinie) zu erflllen. Das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet wurde anhand
der Liste des Fachinformationssystems (FIS) ,Planungsrelevante Arten* des LANUV, der
Biotopkartierung (LOBF), Fundortkataster @LINFOS.de sowie zwei eigener Begehungen im Sommer
2012 Uberprift. Das FIS des LANUV auf Grundlage des Messtischblattes weist zahlreiche Arten aus,
die fur das Plangebiet allein schon aufgrund der Habitatanspriiche ausscheiden. Zudem ist der
Eingriffsbereich allseits von intensiven Nutzungen (Hauptverkehrsstralen, Gewerbegebiet) umgeben.
Aufgrund der vorhandenen Lebensraumqualitaten eignet sich das betroffene Gebiet nicht fir streng
geschiitzte Arten bzw. planungsrelevanten Arten. Eine (berschlagige Vorprifung der
artenschutzrechtlichen Belange war daher ausreichend. Hierzu siehe auch das Protokoll zur
Artenschutzvorprifung  im Anhang.

Auswirkungen durch die Planung auf Schutzguter Pfla nzen und Tiere, biologische Vielfalt

- geringfligig positive Auswirkungen -

Da durch den B-Plan keine neuen Versiegelungen oder Hochbauten vorbereitet werden und der
Bereich insgesamt als ein strukturarmer, durch starke Beanspruchung gepragter Lebensraum zu
bewerten ist, ist die Auswirkung auf den Artenschutz insgesamt als gering zu betrachten. Aktuelle
Gefahrdungen der Populationen von planungsrelevanten Arten sind auszuschlie@en. Somit ist davon
auszugehen, dass durch die Vorhaben, die mit dem B-Plan 55 n vorbereitet werden,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht berthrt werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bei dem Bodentyp im Bereich des Bebauungsplans Nr. 55 n handelt es sich gemaR Blatt L5106 Kdin
der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen um eine Parabraunerde durchsetzt mit z. T.
Pseudogley-Parabraunerden. Diese bestehen aus L6R oder feinsandreichem L6G, z. T. mit
geringmachtiger Deckschicht aus umgelagertem LoORlehm dber Sand und Kies der Haupt- oder
Mittelterrasse des Pleistozdns. Es handelt sich dabei um landwirtschaftlich stark ertragreiche
Standorte.

Besondere Bdden und Stérzonen

Bei verdichtetem Unterboden ergibt sich schwache Staunésse in 0-80 cm Tiefe. Der Boden ist
empfindlich gegentber Bodendruck. Zur Vermeidung von Setzungsschaden an Neubauten sind
bauliche Anlagen so zu griinden, dass ihre Standsicherheit durch die Beschaffenheit des Baugrundes
nicht beeintrachtigt wird. Auf besondere Vorkehrungen bei der Bebauung der Grundstiicke im Bereich
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humoser Bdden (siehe griine Schraffur in Abb. 4) wurde in den Altplanen sowie im aktuell
vorliegenden Plan hingewiesen.

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebedingter, groRflachiger Grundwasserbeeinflussung.
Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze (orange Schraffur in Abb. 4) ist eine bewegungsaktive
geologischen Stérungszone vorhanden, der sog. ,Erftsprung’. Der 6stliche Teil des Plangebiets wird
daher von jeglicher Hochbauten frei gehalten (siehe B-Plan und Festsetzungen).

Erftstadt - Liblar

- '
I. _ _, Bebauungsplangebiet

von Bebauung freizuhaltende
| Stérzone

[~ Bereich humoser Boden (LGD)

MaBstab 1:5000 /14

gl; Abteilung Bergschaden

N T
nzeichnung der tektonischen
Stoérungszone und der Bereiche mit humosen Bdden

Altlasten

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen nach altem BP 55 A 1. And. fir eine Flache im
sudlichen Bebauungsplangebiet vor, auf der sich eine Miulldeponie befunden hat. Dort ist mit
ungleichmaRigen Bodensetzungen zu rechnen, aufgrund dessen eine Uberbauung nicht gestattet ist.
Eine Nutzung ist als Grunflache und als Lagerplatz (Bauhof) bzw. Abstellflache fur PKW und
Materialien fur die benachbarten Gewerbebetriebe vorgesehen.

Hinweise auf weitere Altlasten und Altablagerungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Falls bei
Aushubarbeiten jedoch belastete Bodenmassen vorgefunden werden, so ist die Untere
Umweltschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises umgehend zu benachrichtigen. Die Entsorgung dieser
Materialien hat dann in Abstimmung mit der Unteren Umweltschutzbehérde zu erfolgen.

Kampfmittelbeseitigung

Es bestehen laut Kampmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Koéln Hinweise auf das
Vorhandensein von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln kann daher nicht gewahrt werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-
und Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine
Sicherheitsdetektion  bei  erheblichen  mechanischen Belastungen wie  Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc.

Auswirkungen durch die Planung auf Schutzgut Boden

- keine —

Durch den B-Plan Nr. 55n werden keine neuen Bodenversiegelungen gegeniiber den Altplanen
vorbereitet. Insofern entstehen durch den Plan keine neuen Eingriffe, die das Schutzgut Boden
zusatzlich beeintrachtigen kénnten.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

FlieRgewasser sowie natirliche oder kinstliche Stillgewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Durch den aktuellen B-Plan wird im sudwestlich Bereich ein kinstliches Versickerungsbecken
festgesetzt, um bei Starkregenereignissen ein Teil des auf der Kottinger Stralle anfallenden
Niederschlagswassers ortsnah zu versickern.

Beziglich des Grundwassers ist die Lage des Plangebiets in der geplanten Wasserschutzzone 11l B
fur die Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim zu berticksichtigen.

In Hinblick auf die Quantitdt des Grundwassers kann im Plangebiet von einer verringerten
Grundwasserneubildung aufgrund der bereits starken Versiegelung und der Verdichtungsanfalligkeit
der im stdlichen Plangebiet noch unversiegelt vorhandenen Bodenart ausgegangen werden.

Nach Angaben des Bergamtes Diren liegt das Plangebiet im Bereich der braunkohlen-
bergbaubedingten, grof3flachigen Grundwasserbeeinflussung. Der Flurabstand zum natirlichen
Grundwasserspiegel ist so bemessen, dass eine Beeintrachtigung fur die geplante Nutzung bzw.
Bebauung nicht zu erwarten ist.

Das Amt fir Umweltschutz und Kreisplanung beim Rhein-Erft-Kreis weist darauf hin, dass fur die
Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millverbrennungsaschen oder Mineralstoffen aus
industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung etc. eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
ist, die bei der Unteren Umweltschutzbehdérde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.

Durch den § 5la des LWG NW besteht grundsatzlich die Pflicht, das Niederschlagswasser von
Grundstiicken dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufihren. Gemal Absatz 1 des o. g.
Paragraphen ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Davon ausgenommen sind Gebiete mit vorhandenen Trennsystemen und
auch mit Mischsystem, wenn ansonsten ein unverhaltnisméaRig technischer oder wirtschaftlicher
Aufwand entstiinde. Dies ist im Plangebiet der Fall. Die Entwasserung des Gebietes erfolgt bereits in
einem vorhandenen Mischsystem. Um Beeintrachtigungen durch Starkregenereignisse zusatzlich zu
vermeiden, wurde ein Versickerungsbecken festgesetzt. Ein Teil des Niederschlagswassers, das auf
der Kottinger StralRe anfallt, wird in Zukunft in das geplante Versickerungsbecken geleitet.

Auswirkungen durch die Planung auf Schutzgut Wasser

- geringfligig positive durch Festsetzung eines Versickerungsbecken und weiterer Grinflachen -
Allgemein ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser in erster Linie in der Versiegelung von offener
Bodenoberflache und der dadurch bedingten verringerten Niederschlagsversickerung und dem
erhdhten Oberflachenabfluss zu sehen.

Durch den B-Plan Nr. 55n werden keine neuen Bodenversiegelungen gegeniber den Altplanen
vorbereitet. Insofern entstehen durch den Plan keine neuen Eingriffe, die das Schutzgut Wasser
zusatzlich beeintrachtigen kdénnten.

Durch die Festsetzung des Versickerungsbeckens wird ein Teil des Niederschlages ortsnah
versickert. Hierdurch kdnnen Uberlastungen des Kanalsystems bei starken Niederschlagsereignissen
entscharft werden.

2.15 Schutzguter Luft und Klima

Das Plangebiet gehort zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist gekennzeichnet durch
ein maritim getontes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen Sommern (Julimittel ca. 17<C) und
milden Wintern (Januarmittel ca. 1C). Der Jahresni ederschlag betragt im Mittel um die 600-650 mm.
Die geringe mittlere Windstarke (Hauptwindrichtung West-Siidwest) von 3-4 nach der Beaufort-Skala
in Verbindung mit den féhnigen Auflockerungen und der Fallwinderwdrmung bei Sid- und
Sidwestwind-Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima bei.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes "Klima / Luft" zur Klimaregeneration werden
folgende Funktionen zugrunde gelegt (Schemel, 1985; LOLF, 198):

. Produktion und Transport von Frisch-/Kaltluft

. Verbesserung des Luftaustausches

. Temperaturminderung

. Windschutz

. Luftregeneration / Verdinnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z.B. Staubfilterung

durch Vegetationsbestande)
Die Griunflachen entlang der sudlichen Plangebietsgrenze und entlang der VerkehrsstralBen B 265, K
45 und Koéttinger Stralle nehmen durch den Baum- und Strauchbestand klimatische Funktionen wie
Staubfilterung und Verdunstung wahr, die temperatursenkende und luftfeuchtigkeitserhéhende Effekte
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hervorrufen. Diese klimadkologischen Wohlfahrtswirkungen bleiben jedoch auf den Bereich des
Plangebietes selbst sowie auf das unmittelbare Umfeld beschrankt.

Belastungen des Klimas und der Luft erfahrt der Bereich des B-Plans derzeit durch den Kfz-Verkehr
um und in das Plangebiet, durch den Anwohnerverkehr sowie durch die Feuerungs- und
Heizungsanlagen im Gewerbegebiet sowie der umliegenden Wohn- und Mischbebauung.

Auswirkungen durch die Planung auf Schutzgut Klima / Luft

- geringfligig positive —

Durch den B-Plan Nr. 55n werden - gegeniber den Altplanen - keine neuen gewerblichen Nutzungen
und auch keine neuen Bodenversiegelungen vorbereitet, die auf Klima und Luft negative
Auswirkungen entfalten oder diese zuséatzlich beeintrachtigen kénnten.

Positive Auswirkungen auf Luft und Klima sind mit der Festsetzung weiterer Grinflaichen sowie mit
detaillierteren Festsetzungen hinsichtlich der Bepflanzungsdichte zu erwarten.

2.1.6 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Das Gewerbegebiet ist stadtebaulich sehr heterogen gestaltet, gepragt durch grof3flachige
Gewerbehallen und aufgelockerter Bauweise. Durch die Griinstrukturen entlang der Verkehrsstral3en
K 45 im Osten, an der B265 im zentralen Bereich und an der Kéttinger Stral3e im westlichen Bereich
sowie der Griinflachen entlang der stidlichen Plangebietsgrenze ergibt sich in Teilen eine gute visuelle
Abschirmung des Gebietes von angrenzender Wohnbebauung und freier Landschaft.

Auswirkungen durch die Planung auf Schutzgut Landsc haft und Ortsbild

- geringfligig positive durch Festsetzung weiterer Griunflachen -

Durch den B-Plan Nr. 55n werden - gegeniiber den Altplédnen - keine neuen baulichen Anlagen und
keine anderen Gebaudehthen oder Gebdudeerweiterungen vorbereitet. Insofern entstehen durch den
Plan keine neuen Eingriffe, die das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild zusétzlich beeintrachtigen
kénnten. Durch die geringfiigige Erhéhung des Griinflachenanteils im Plangebiet (siehe Abb. 3) sowie
detaillierteren Festsetzungen bezlglich der Ausgestaltung der 6ffentlichen und privaten Griunflachen
sind positive Auswirkungen hinsichtlich der Abschirmfunktionen zu erwarten.

2.1.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Nach Aussage des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege sind keine Konflikte zwischen der Planung und
den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Das Amt verweist auf die
Meldepflicht gem. 88 15 und 16 DSchG NW und bittet sicherzustellen, dass bei der Planrealisierung
auf die gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird. Im Plan ist deshalb ein Hinweis enthalten, nach dem
beim Auftreten archaologischer Funde oder Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthof 45, 52385
Nideggen Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 unverziglich zu informieren ist.

Auswirkungen durch die Planung auf Schutzgut Kultur - und sonstige Sachguter
- keine —
Informationen tber weitere Kulturgiiter oder sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgere  chte Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern

Im aktuellen B-Plan werden - im Vergleich zu den Altplanen - keine Nutzungsanderungen bzw. neue
Nutzungen im Gewerbegebiet festgesetzt, die Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen steigern
kénnten. Vielmehr ergeben sich durch die Anpassung des Plans an den aktuellen Abstandserlass und
den Ausschluss bestimmter Nutzungen durch Vergnlgungsstatten sowie einer flachenmaRigen
Erweiterung und detaillierteren Festsetzung der Griinflachen Verbesserungen fir angrenzende
Wohngebiete hinsichtlich der Larmsituation und der abschirmenden Funktion der Griinbestande.

Das Schmutzwasser und Niederschlagswasser wird Uber den hier vorhandenen Mischwasserkanal in
die stadtische Klaranlage in Kéttingen geleitet, ein Teil des Niederschlagswassers der Kéttinger
Stral3e wird in Zukunft in das geplante Versickerungsbecken geleitet.

Auswirkungen durch die Planung auf Emissionen, Abfa lle und Abwasser

- geringfuigig positive-

Durch die geringfugige Erhéhung des Grunflachenanteils im Plangebiet (siehe Abb. 3) sowie
detaillierteren Festsetzungen bezuglich der Ausgestaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen
sind positive Auswirkungen hinsichtlich der Abschirmfunktionen zu erwarten.
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2.1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spars ame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist
gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. f BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des Baugesetzbuches.
Festsetzungen bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien wurden im Plan nicht getroffen.

Im Rahmen der zukiinftigen Gewerbegebietsentwicklung sind weitere MaRnahmen zur Nutzung
erneuerbarer Energien sowie flr sparsame, effiziente Nutzung von Energie zu erwarten.

Auswirkungen durch die Planung auf Energienutzungen
- keine -

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch den B-Plan Nr. 55n werden - gegeniber den Altplanen - keine neuen Eingriffe hinsichtlich der
0. g. Schutzguter vorbereitet.

Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Umweltschutzgiitern sind beim derzeitigen Planungsstand des Vorhabens nicht zu
erkennen.

2.2 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Um  weltauswirkungen

Durch den B-Plan Nr. 55n werden - gegeniber den Altplanen - keine neuen Eingriffe hinsichtlich der
0. g. Schutzguter vorbereitet. Insofern sind durch den Plan keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Vielmehr ergeben sich durch die Anpassung des Plans an den aktuellen Abstandserlass und den
Ausschluss bestimmter Nutzungen durch Vergnigungsstitten sowie einer flachenmaRigen
Erweiterung und detaillierteren Festsetzung der Grunflachen Verbesserungen fur die genannten
Umweltschutzgiter.

2.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustand s bei Nichtdurchfuhrung des
Planvorhabens

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer Fortfihrung der
bestehenden Nutzungen im Plangebiet auszugehen.

3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen des Planv orhabens

Im folgenden Abschnitt werden gemaf3 Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die geplanten
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen des Vorhabens
angefihrt. MalRnahmen zum Ausgleich werden nicht erforderlich.

3.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen
Beeintrachtigungen

Der vorliegende B-Plan Nr. 55n bereitet — gegenlber den Altplanen — keine neuen baulichen Eingriffe
oder immissionsrelevante Nutzungen vor, die die Umwelt bzw. die oben genannten Schutzguter
erheblich beeintrachtigen kénnten.

Hier wird verwiesen auf den Abschnitt 3.3 ,Umweltfachliche Festsetzungen zum Bebauungsplan®. Hier
werden die MalRnahmen, Festsetzungen und Hinweise, die auf eine Vermeidung oder Verringerung
von Auswirkungen auf die Umweltschutzglter abzielen, genannt.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Bau- und naturschutzrechtliche Wertung
Der Geltungsbereich des BP 55 n Uberplant lediglich bestehende Bebauungsgebiete (BP 55; BP 55 A;
BP 55 1. Anderung; BP 55 A 1. Anderung).

Weiterhin werden durch den Bebauungsplan Nr. 55 n — aus rein rechtlicher Sicht nach § 18 und § 21
BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW — gegeniiber den o. g. Altplanen keine neuen
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Aus diesem Grund erubrigt sich im vorliegenden Falle die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz.
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Durch die geringfuigige Erhéhung des Grinflachenanteils im Plangebiet (siehe Abb. 3) gegeniber den
Alt-B-Planen sowie detaillierteren Festsetzungen beziglich der Ausgestaltung der 6ffentlichen und
privaten Griinflachen sind positive Auswirkungen gegentuiber dem Status quo zu erwarten.

Abb. 5: Schrégluftbildansicht der
zentralen Grinflache G.
Trockengepragte Schotter- und
Rasenflachen bieten xerothermen
Arten besondere Lebensraume.

Im B-Plan wird eine freie Entwicklung
der Fléche festgesetzt, allerdings sind
Pflegemaflnahmen im Rahmen natur-
oder artenschutzrechtlicher
Erfordernisse zuldssig.

Ausgleich / Kompensation
Es sind weder interne noch externe Kompensationsmafnahmen notwendig.

3.3 Umweltfachliche Festsetzungen zum Bebauungspla n

Mensch
Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen des Plangebiets auf die ortsansassige
Wohnbevolkerung durch Larm- und Staubemissionen wird folgende Festsetzung getroffen.

e Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften in Zonen unterschiedlicher Nutzungen gegliedert (ausfuhrlich s. Begrindung unter 1.1).

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

MaRRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Auswirkungen des Vorhabens werden fiur die
Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt in Form von zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen ergriffen. Angrenzend an die B 265n, entlang der Kéttinger StraBe L 163 sowie an den
Nahtstellen zwischen Gewerbe- und Wohngebiet wird eine dichte Bepflanzung durch Hecken,
Straucher und Baume als Abschirmung zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung festgesetzt:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, sonst . Bepflanzungen (gem. 89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die Grinflachen, die eine abschirmende Wirkung hinsichtlich von Emissionen durch Verkehr und Gewerbe
entfalten sollen, wird folgende Festsetzung getroffen:

e Die offentlichen und privaten Grinflichen sowie die mit ,Anpflanzung” gekennzeichneten gewerblichen
Grundstucksflachen sind flachendeckend mit einer Rasenmischung einzusden und im Pflanzabstand 1m x 1m mit
Einzelbdumen und stufig aufgebauten Strauchgruppen gemafR Pflanzliste A dicht zu bepflanzen. Bereits
bepflanzte Griinflachen sind ggf. erganzend nach Pflanzliste A zu bepflanzen, so dass dichte Gehdlzstrukturen
entstehen.

Fur die im zentralen Bereich des Plangebietes gelegene Griinflache wird folgende Festsetzung getroffen:

e Die mit G gekennzeichnete Grinflache ist der freien Entwicklung zu tberlassen. Pflegemaflinahmen im Rahmen
natur- oder artenschutzrechtlicher Erfordernisse sind zulassig.

Boden
Zur Verringerung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden Kennzeichnungen und
Festsetzungen getroffen sowie Hinweise gegeben:

e Kennzeichnung: Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche MaRn  ahmen erforderlich sind und
Kernbereich einer ehemaligen Deponie fur Siedlungsab  félle (BauGB § 9 Abs. 5 Nr. 1, 3 und Abs. 6 BauGB)
Bei den im Plangebiet mit H1, H2 und H3 gekennzeichneten Fléachen sind humose Bdden vorhanden. Bei einer
Bebauung sind daher wegen der Baugrundverhéltnisse in diesem Bereich ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich; hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
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Sicherheitshinweise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Die im Planbereich mit B1 und B2 gekennzeichneten Flachen liegen au3erhalb des Kernbereichs der ehemaligen
Deponie fir Siedlungsabfalle. Bei einer Bebauung sind daher wegen der unterschiedlichen Baugrundverhéltnisse
gof. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

Auf der als Kernbereich einer ehemaligen Deponie fiir Siedlungsabfélle dargestellten Flache ist eine Nutzung als
Griinflache und als Lagerplatz bzw. Abstellflache fiir PKW und Materialien fir die benachbarten Gewerbebetriebe
zulassig - mogliche Belastungen des Bodens sind durch entsprechende Bodenuntersuchungen abzuklaren.

e Festsetzung: Flachen, die von der Bebauung freizuh  alten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Auf der von jeglicher Neubebauung freizuhaltenden Stérungszone sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO ebenso ausgeschlossen wie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen.

Hinweis: Untergrundbefestigungen

e Fur die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millverbrennungsaschen oder Mineralstoffen aus
industrieller Produktion zur Unterrundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der
Unteren Umweltschutzbehtrde der Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.

Hinweis: Bodeneingriffe
e Eingriffe in den Boden (z.B. Neubau) sind der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises vorab
mitzuteilen und im Bedarfsfall mit ihr abzustimmen.

Landschafts- und Ortsbild
Zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes werden zwei Festsetzungen getroffen:

Festsetzung: Einfriedungen
e Die Grundstiucke entlang der B 265n und der Kéttinger StrafRe L 163 sind dauerhaft und durchgéangig einzu-
frieden. Mauern als Abgrenzung der Grundstiicke sind nicht zulassig.

Festsetzung: Werbeanlagen

e In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen entlang der B 265n und der L 163 Kottinger StralRe ist § 9
FernstralRengesetz (FStrG) zu beachten. Die Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zur
jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der AuRenwerbung durfen bis zu einer Entfernung von 20 m,
gemessen vom aufBBeren Rand der fiur den KFZ-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht verwendet werden. Evtl.
Beleuchtung ist zur Bundesstrale hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.
Im Ubrigen Plangebiet ist die Gesamtdimension der Werbeanlagen der Gestaltung und Proportion des Gebaudes
anzupassen. Eine ruhige, zurlickhaltende Beleuchtung ist zulassig; blinkend oder bewegt beleuchtete
Werbeanlagen sind unzulassig.

Kampfmittelbeseitigung
Es bestehen laut Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf Hinweise auf das
Vorhandensein von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln im Plangebiet.

Hinweis: Kampfmittel

e Nach Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD), Bezirksregierung Dusseldorf, liegen Hinweise auf
eine mogliche Existenz von Kampfmitteln bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben) vor. Die zu
Uberbauenden Flachen sind vor Baubeginn (Abbruch- und Neubaumafnahmen) unter Bezugnahme auf die
Luftbildauswertung 22.5-3-5362020-13/12 zur Oberflachendetektion bei der Bezirksregierung Disseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf anzumelden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. (siehe auch ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen)

Wasser

Um Auswirkungen auf das Grundwasser zu vermeiden, sind folgende Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen worden:

Hinweis: Wasserschutzzone

e Der Bebauungsplan liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand 13.07.1998) zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim in der Wasserschutzzone IlIB.

Hinweis: Grundwasserabsenkung

e Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung flir den rheinischen Braunkohlenbergbau.
Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmal3nahmen ist ein Grundwasseranstieg zu erwarten.
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Kultur- und sonstige Sachguter

Um Eingriffe in noch nicht bekannte Bodendenkmaler zu vermeiden, ist im Plan ein Hinweis enthalten,
nachdem beim Auftreten archaologischer Bodenfunde die Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege unverzuglich zu informieren ist.

Hinweis Bodendenkmale:

e Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich anzuzeigen. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um gang mit Abfallen und Abwassern
Vermeidungs- oder Verringerungsmafnahmen im Bereich Larm-Emissionen sind dem Abschnitt
.Mensch" zu entnehmen.

Mit Ausnahme der Errichtung eines neuen Versickerungsbeckens sind keine weiteren Malinahmen im
Bereich ,sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern“ vorgesehen.

4 Alternative Planungsvarianten

Nr. 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sieht vor, dass im Umweltbericht Aussagen zu
alternativen Planungsmadéglichkeiten getroffen werden.

Fur den vorliegenden Fall ergibt sich hinsichtlich des Umweltschutzes die Frage nach alternativen
Planungsvarianten nicht, da das Gebiet bereits bebaut ist und sich keine erheblichen
Nutzungséanderungen durch den vorliegenden B-Plan ergeben.

5 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa chung der erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens (Monitoring)

Bestandteil des Umweltberichts ist entsprechend der Nr. 3b zur Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die von
der Planung ausgehen.

Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefiihrt, ware der Bebauungsplan mit nachteiligen Umweltwirkungen insb. in
den Bereichen Emissionen, Biotopschutz und Ortsbild verbunden.

Die Ausfuhrung der MaBnahmen auf den o6ffentlichen und privaten Griinflachen (Pflanzgebote) wird
deshalb von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Umsetzung des Bebauungsplans und erneut nach
3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberprft.

6 Durchfiihrung der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Nach Nr. 3a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB ist vorgesehen, dass im Umweltbericht eine
Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren der Umweltpriifung erfolgt sowie auf
eventuellen Schwierigkeiten oder Unsicherheiten bei der Durchflihrung hingewiesen wird.

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 55 n basiert im Wesentlichen auf der Analyse und
Auswertung einschlagiger fachplanerischer Plane und sonstiger Dokumente. Folgende Unterlagen
wurden herangezogen: Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kdéln; Flachennutzungs-
plan der Stadt Erftstadt; Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5106 Koln;
Verordnungsentwurf zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim; Luftbildaufnahmen des Plangebietes; Internet: Umweltministerium NRW:
Umweltdaten vor Ort; Internet: Artenschutz-Fachinformationssysteme des LANUV NRW

Dariiber hinaus wurden zwei Ortsbesichtigungen im Sommer 2012 durchgefiihrt, in deren Rahmen die
relevanten Biotoptypen kartiert wurden sowie Fotos des Plangebietes und der Umgebung erstellt
wurden.
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7 Zusammenfassung

Ziel des erstmals 1979 aufgestellten Bebauungsplanes war u.a. die Bereitstellung von gewerblichen
Bauflachen, die, bei mdglichst geringer Storwirkung auf die angrenzende Wohnbebauung, eine
unterschiedliche Gewerbenutzung erlauben. Im Plangebiet haben sich bis heute Uberwiegend
Gewerbebetriebe aus dem Dienstleistungs- und produzierendem Sektor angesiedelt. Um fir die
Zukunft weit reichende Planungs- und Rechtssicherheit zu gewahren, wurde die Weiterentwicklung
und Anpassung des geltenden Planungsrechtes an die realen und aktuellen rechtlichen
Gegebenheiten sowie an aktuell entwickelter stadtischer Konzepte notwendig.

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 55n verfolgt daher folgende Ziele: Sicherung der gewerblichen
Entwicklungsmdglichkeiten fur die Bestandsbetriebe, Regelung einer sinnvollen Nutzungsgliederung
unter Beachtung der Immissionsschutzanforderungen gegentiber der angrenzenden Wohnnutzung
sowie die Aufnahme der Erftstadter Liste als Instrument der Einzelhandelssteuerung

Aus natur- und landschaftsschutzrechtlicher Sicht werden durch den B-Plan Nr. 55n lediglich bereits
mit Gewerbe- oder Wohnnutzung beplante Areale Uberplant. Es werden - im Vergleich zu den
Altplanen (BP 55, BP 55 A mit jew. 1. Anderung) - durch den aktuellen B-Plan keine (neuen) Eingriffe
im Sinne des 8 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen vorbereitet, da keine Veranderungen der
Geschossflachenzahl (GFZ) und der Grundflachenzahl (GRZ) vorgenommen wurden. Des Weiteren
werden auch keine neuen Nutzungen oder Inbetriebnahmen durch den aktuellen Plan vorbereitet, die
sich hinsichtlich ihres Immissionsverhaltens negativ auf die Umwelt und die Bevdélkerung auswirken
kénnten. Durch die vorliegende Planung sind auch keine Auswirkungen auf ErschlieRungswege und
Verkehrsstrome zu erwarten.

Vielmehr ergeben sich durch die Anpassung des Plans an den aktuellen Abstandserlass und den
Ausschluss bestimmter Nutzungen durch Vergnigungsstitten sowie einer flachenmaRigen
Erweiterung und detaillierteren Festsetzung der Griinflichen Verbesserungen fir angrenzende
Wohngebiete hinsichtlich der Immissionssituation (Larm, Staub) und der abschirmenden Funktion der
Grunbestande.

Ebenso handelt es sich hierbei um eine geringfligige Verbesserung der landschaftsschutzfachlichen
Situation, da der Anteil der Griinflaichen etwas erhéht wird und detailliertere Festsetzungen zu einer
Erhéhung der Biotopqualitit dieser Flachen  filhren  sollen.  Naturschutzrechtliche
Kompensationsmaf3nahmen werden nicht erforderlich.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 55 n unter Umsetzung der festge setzten MalRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung keine erheblichen Beein trachtigungen der Schutzguter
entstehen werden.
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Anlage 1:

Pflanzliste A fiir die offentlichen und privaten Griinflichen sowie die mit
~Anpflanzung" gekennzeichneten gewerblichen Grundstiicksflachen

Hochwachsende Laubbdaume
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Rotbuche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde
Sommerlinde

Pflanzabstand: Hochstémme 6-10 m, Heister 3 m | PflanzgroBe: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt |
Stammumfang 10-12 cm | Heister ohne Ballen, 2x verpflanzt, Hohe ab 250 cm

Mittelhochwachsende Laubbdaume

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Feldahorn
Spitzahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Vogelkirsche
Eberesche
Mehlbeere

bei Pfl.-Abstand 1,5 m x 1,5 m = Pfl.-GroBe: Heister, 2x verpfl., ab 150 cm
bei Pflanzabstand 1 m x 1 m = PflanzgréBe: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Salix caprea
Viburnum lantana

Cornelkirsche
Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Liguster
GeiBblatt
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Salweide
Schneeball

bei Pfl.-Abstand 1 m x 1 m = Pfl.-GréBe: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
bei Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = PflanzgréBe: Strauch, 1x v., ab 70 cm

Weitere Vorgaben und Hinweise:

*+ Wenn auf den Grinflachen bereits Gehdlzbestéande etabliert sind, ist die Pflanzliste zur Auffiillung von
Bestandsliicken (Erganzungspflanzungen) zu verwenden.
+ Die Straucher sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Fiinfergruppen der gleichen Strauchart zu

pflanzen.

«  Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natiirliche Wuchs der Geholze zu beriicksichtigen.
+ Samtliche PflegemaBnahmen sind nur in der Zeit der Vegetationsruhe in der Zeit vom 1. September bis 28.

Februar durchzufiihren.
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Wb 2

Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) - Gesamtprotokoll -

A} Antragsteller (Angaben zum PlanVorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan‘Vorhaben (Bezeichnung): Bebguungsplan Nr. 55n Klosengartenstrafe® in Erftstadt-Liblar
Plan-/Vorhabentrager (Name),_Sfadt Erftstadt Antragsteiung (Datem);_31,01,2013

Herre Bescivediig 963 PlansVarkabens (Orsangaie AvSURnegsa rekeants WOkiRiarent g Verves duf andena Linleriaen
Siehe Umweltbericht zum Bebouungsplan Nr. 55n ,Klosengartenstrafie”

Stute I: Vorpritung (Arlenspekitrum Wirkiaktoren)
Ist &5 maglich, dass bei FFH-Anhang IV-Anen oder eurcpaischen Vogeianen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bow. Realisisrung Oja [ nein
des Vorhabons ausgelost werdan? Erkidrung hierzu siehe Umweltbericht (Seite 11)

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande

{unier Yoeaussatrung der unies B) [Anlagen Ar-is-An-Protskod™) beschnetenan Malinehmen und Girinae|
Mur wenn Frage In Stute | _ja“:
Wird der Plan bzw, das Vorhaben gegen Verbola dos § 44 Abs, 1 EMatSchiG
viarstofen (ggf, trotz Yermeidungsmalnahman inkl, vorgezogener Ausglechs- Oja [ nen
maBnahmen oder eines Riskomanagemenis)?

Arten, dwe nachi im Sinne ainer varbelendan Art-i0r- Ar- Batrachitung einzeln geprii wurden;

Beqringuing . Sed den inigandan Artan kagl ke Veretod gegen die Werbote des & 44 Abs 1 BNa1SChG vor (d.h. keene erhabbche Sinmng
ded lhalen Populabon, keing Basntrachiigung der Skaslogischan Funkiion inrer Labenastaiian sowie keing unvermeidbaren W eretzungan
oosr ?mmsqan Uil ke gignilkant eshdnles Tofungenshe: Es handed sich um imgasie e, um Afarsalisarien mif einsm landeswed
gunstigen EMatungszustand und siner groten Anpassungsiateget. Aullemem Bagen Kene ernst zu nehmands Hinwetss aul sinen
nmnecgwirien Bestand dic Aten im Baraach des Plans Vorhabens vor, G eine werbibende Ar:[ondn:Betrachiung rchierligen wiirden

Gt Acifistung o racht ariein geprifien Arten

Stufe Il: Ausnahmeverfahren

Mur wenn Frage In Stufe Il . Ja~;
1. I8t das Vorhaben aus 2wingenden Grinden des dberwiegenden alfentlichan O e

Interesses gerechtfartigl?
2 Kénnen zumutbare Alternaliven ausgeschlossen warden? O [nain
3. Wird der Erhatungarustand der Populatisnsn sch be europasschan Vogel Oia Floeln

arlen nicht varschiachtern bew bei FFH-Anhang V- Artan giinstig bleiben?

Kurpe Dasielung der Dwirgonden G des barasgencen Sfendichen I @sirs wind Begrareking wanim deds dam Arfen-
schuomigresse I Fang vorgehen: gt Darspung Warnem Sich def Unganshge Ermanungsusiand et wairar verschigchnen

warg und die Wisdsrharsleiling aimas gonsigen ngEstandes MChT befy noert wid. gof Venwe's auf anders Linferiagen,
aqu:i Crarsiirung dor Qaprren Anenanven, and Bewermang bagl Armersciul Lnd Jumoriarkeel GO Vorwirs suf andeve
NN

Antrag aul Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Mur wenn alle Fragen in Stufe 11 Ja":

[] Die Realisisrung des Plans/des Vorhabens ist aus swingenden Grinden des Gberwiegenden
offentlichen Interessas gerechilartigt und ez gibt keine zumutbare ARsmative. Der Erhaflungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Yogelarten nicht warschlachtem baw. bei FFH-Anhang V-
Arten giinstig bisiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den anenschutzrechilichen Verbolen gem.
£ 45 Abs. 7 BMatSchiG beaniragl. Zur Begrandung siehe agl. urder B.) (Anlagen An-iGr-Ar-Protokedl).

Mur wenn Frage 3. in Stute Il _neln:

(wail baiainer FRH-ARhang Iv-An bareits ein ungunstiger Erhallungszustand vorliegl

[] Qurch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unglnstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weaiter verschlechtern und die Wiederharstellung esnes ginstgen Erhallungsz ustandes werd mechi
behindert. Zur Begrindung siehe gaf. unter B.) (Anlagen An-fle-Ar-Protokei)

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNa1SchG

HNur wenn elne der Fragen In Stufe Il nein™:
[] Im Zusammenhang mit privaten Grinden liegt ene unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird ene
Belrewng von den anenschuzrechibchen Vearbotan geam, 5- 67 Aba 2 BNatSchis beaniragt.
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