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1. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 119B, E. — Gymnich, Grisfeld

Begrundung

1. Ausgangslage

Der Bebauungsplan Nr. 119B, E. — Gymnich, Grisfeld ist seit dem 15.04.2008 rechtskréaftig
und umfasst eine Flache von ca. 5,9 ha. Mit dem Bebauungsplan (BP) Nr. 119B wurde die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Realisierung der im wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) dargestellten Wohnbauflachen geschaffen. Orientiert an der ortlichen Siedlungs-
und Versorgungsstruktur wurde eine ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung mit
Reihen-, Doppel- und freistehenden Einfamilienhausern sowie ein geringer Anteil an Ge-
schosswohnungsbauten geplant.

2. Planzielsetzung

Fur den Bereich des Bebauungsplans 119B liegt das konkrete Interesse fiir die Errichtung
eines Mehrfamilienhauses mit ca. 20 6ffentlich geférderten und altengerechten Wohnungen
vor. Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts des Bebauungsplan Nr. 119B ist der
Standort fur das Mehrfamilienhaus im Stidwesten des Plangebietes zwischen der geplanten
ErschlieBungsschleife und der Dirmerzheimer Straf3e (L 162) vorgesehen. Aus stadtebauli-
cher Sicht bietet sich dieser Standort stidlich angrenzend an die mit 6ffentlichen Parkplatzen
erweiterte offentliche Verkehrsflache an.

Mit der Plan&nderung soll somit unter Einhaltung des stadtebaulichen Konzeptes sowohl die
Errichtung des Mehrfamilienhauses als auch mehr Flexibilitat fur die Vermarktung der Bau-
grundstticke erreicht werden.

3. Planinhalte

Der Bebauungsplan sieht bisher - insbesondere fur den Bereich des geplanten Mehrfamili-
enhauses - eine eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung vor. Damit das Vorhaben
realisiert werden kann, ist die Anderung der Geschossigkeit (drei Vollgeschosse mit Flach-
dach) und eine Gebaudehdhenbeschrankung erforderlich. Zudem ist die Begrenzung ,nur
Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig“ aufzuheben und die Uberbaubare Grundstuicks-
flache zu erweitern. Zur Integration in die geplante Nachbarbebauung (Abstufung der Ge-
baude) wird jeweils seitlich des geplanten Vorhabens die Geschossigkeit auf zwei Vollge-
schosse (teilweise auch zwingend) angehoben bzw. geédndert.

Um dartber hinaus mehr Flexibilitat fir die Bebauung und somit auch fir die Vermarktung
der Grundstiicke zu erreichen, wird innerhalb der ErschlielBungsschleife sowie einem Grund-
stiick norddstlich der ErschlieBungsschleife die Grundstiicksaufteilung geandert und in Teil-

1 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



1.Vereinfachte Anderung, Bebauungsplan Nr. 119B, E. — Gymnich, Grisfeld

bereichen die Gberbaubare Grundstiicksflache erweitert. Des Weiteren wird im Zentrum der
ErschlieBungsschleife die Festsetzung ,nur Hausgruppe zulassig“ aufgehoben; gleichzeitig
soll fiir den gesamten Bereich der Plananderung zudem die Einschrankung der ,Uberschrei-
tung der Uberbaubaren Grundsticksflache® auf 25% aufgehoben.

4, Umweltprifung und Umweltbericht sowie ,,Artenschutzrechtliche Prifung*
Nach 8 13 Abs. 1 kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzgiiter bestehen.

Gegenuber dem geltenden Bebauungsplan wird nur in zwei kleinflachigen Teilbereichen eine
geringflgige Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) vorgesehen. Damit sind keine Beein-
trachtigungen der vorliegenden Planung auf Schutzgiter gegeben; im Rahmen der Verein-
fachten Anderung wird daher von einer Umweltpriifung gemaR § 13 (3) BauGB abgesehen.
Aus den o.g. Griinden kann auch ausgeschlossen werden, das unmittelbar durch die Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 119B artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach 88 19 und
44 BNatSchG beruhrt werden.

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119B, E. — Gymnich, Grisfeld wurde
mit dieser Begriindung am ............. vom Rat der Stadt Erftstadt als Satzung beschlossen.

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag

(Wirtz)
Stadtbaudirektor
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