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Bebauungsplan Nr. 119B, E. - Gymnich, Grisfeld

Betrifft Beschluss Uber die 1. Vereinfachte Anderung

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

Gem. 88 2 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt
gultigen Fassung, wird beschlossen, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 119 B, E. —
Gymnich, Grisfeld, in einem Teilbereich vereinfacht zu andern (s. Anlage 2 und Anlage 3). Die
Anlage 2: (1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 119B) und Anlage 3: (Begriindung
zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 119B) sind Bestandteil des Beschlusses.

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 B, E. — Gymnich, Grisfeld wird gem.
8§ 13, 2, 4 und 10 BauGB vom 24.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt giltigen Fassung als
Satzung beschlossen.

Begriundung:

Fur den Bereich des Bebauungsplans 119B liegt das konkrete Interesse eines Investors fur die
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit ca. 20 o6ffentlich geférderten und altengerechten
Wohnungen vor. Bereits in der Ausschusssitzung am 22.11.2012 wurde unter dem
Tagesordnungspunkt: Mitteilungen der Verwaltung auf die dafir planungsrechtlich erforderliche
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans hingewiesen.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts des Bebauungsplan Nr. 119A ist der Standort
fur das Mehrfamilienhaus im Sidwesten des Plangebietes zwischen der geplanten
ErschlieBungsschleife und der Dirmerzheimer Strafle (L 162) vorgesehen (s. Kennzeichnung im
Anlageplan/Anlage 3 ). Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich dieser Standort stdlich angrenzend




an die mit 6ffentlichen Parkplatzen erweiterte 6ffentliche Verkehrsflache an. Der Bebauungsplan
sieht an dieser Stelle bisher eine eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung vor. Damit das
Vorhaben realisiert werden kann, ist die Anderung der Geschossigkeit (drei Vollgeschosse mit
Flachdach) und eine Gebaudehéhenbeschrankung erforderlich. Zudem ist die Begrenzung ,nur
Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig“ aufzuheben und die Uberbaubare Grundstiicksflache
Zu erweitern. Zur Integration in die geplante Nachbarbebauung (Abstufung der Gebaude) wird
jeweils seitlich des geplanten Vorhabens die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse (teilweise
auch zwingend) angehoben bzw. gedndert.

Um dariber hinaus mehr Flexibilitat fir die Bebauung und somit auch fur die Vermarktung der
Grundsticke zu erreichen, wird innerhalb der Erschliefungsschleife sowie einem Grundstuck
nordéstlich der ErschlieBungsschleife die Grundstiicksaufteilung geéndert und in Teilbereichen die
Uberbaubare  Grundsticksflache erweitert. Des Weiteren wird im  Zentrum der
ErschlieBungsschleife die Festsetzung ,nur Hausgruppe zulassig” aufgehoben; gleichzeitig soll fur
den gesamten Bereich der Plananderung zudem die Einschrankung der ,Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstucksflache“ auf 25% aufgehoben.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Plan&nderung vertretbar und die Grundzuge der Planung werden
nicht berdhrt. Die zustandigen Behdrden und Trager offentlicher Belange sind von der
Plananderung nicht betroffen; wahrend der bereits durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung
(zweiwdchige Offenlage vom 09.01.2013 bis einschlielich 23.01.2013) wurden keine
Stellungnahmen vorgetragen.

(Erner)





