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Grundstiuckskaufpreis im Baugebiet Villehang — Anpassung des Preises an die

Betrifft besondere Situation des Grundstuicks

Finanzielle Auswirkungen:

Die Anpassung des Verkaufspreises ermgglicht die Vermarktung des Grundstlicks

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den

Beschlussentwurf:

Der Grundstuckskaufpreis fur das Grundstick Nr. 7 (siehe Anlage) im Baugebiet Villehang,
Bebauungsplan Nr. 160a der Stadt Erftstadt mit einer Gréf3e von insgesamt 635 gm wird auf 220,-
€/m? erschlieRungsbeitragsfrei reduziert.

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 160a der Stadt Erftstadt sieht vor, dass der entlang der K 45 und der
Gemeindeverbindungsstralle festgesetzte Larmschutzwall zur Halfte den angrenzenden
Baugrundstiicken zugeordnet wird. Die Grundsticke sind dementsprechend auch vermessen
worden.

Die an der K 45 gelegenen Grundsticke sind die unattraktivsten im gesamten Baugebiet. Sie
haben so lange keinen Interessenten gefunden, wie noch andere Grundstiicke im Baugebiet
verfugbar waren. Heute sind nur noch die Grundstiicke Nrn. 4 und 7 frei, wobei das Grundstlck
Nr. 4 reserviert ist.

Von der Ausrichtung her - Stidlage — ist das Grundstiick Nr. 7 eigentlich attraktiv. Es grenzt jedoch
im Osten an die K 45 und im Siiden an die Gemeindeverbindungsstraf3e. Durch die weiter nach
Siden orientierte Bebauung auf dem westlich angrenzenden Grundstiick werden die Terrasse und
Teile des Gartens in den Abendstunden relativ frih beschattet. Als einziges Grundstick im
gesamten Baugebiet ist dieses Grundstick an zwei Seiten durch den Larmschutzwall
beeintrachtigt. Bisher hat sich kein Interessent zum Kauf des Grundstiicks entschliel3en kdnnen.




Um das Grundstiick vermarkten zu kénnen und hinsichtlich der Kaufpreisbildung alle Grundstticke
im Baugebiet gleich zu behandeln, schlage ich vor, bei der Bemessung des Kaufpreises den
Grundstucksanteil mit einem verminderten Wert zu berticksichtigen, auf dem sich an der sidlichen
Grundstuicksgrenze der Larmschutzwall befindet. Das Grundstlick ist insgesamt 635 m2 grof3. Eine
Teilflache von 529 m2 wird, wie auch bei den angrenzenden Grundsticken, mit 240,- €/m 2
bewertet. Die Flache des an der sldlichen Grundstiicksgrenze gelegenen Larmschutzwall betragt
106 m2 und wird mit 100,- € /m? bewertet. Im Mittel ergibt sich dann ein Kaufpreis von 216,6 €,
gerundet 220,- €/m?2,

Die Reduzierung des Kaufpreises tragt der besonderen Situation des Grundstiicks Rechnung und
fuhrt dazu, dass das Grundstiick vermarktet werden kann.

(Dr. Rips)





