STADT ERFTSTADT dffentlich

Der Burgermeister V 133/2011

Az.: 65.4 Amt: - 65 -

BeschlAusf.: - - 65.4 - -

Datum: 18.03.2011

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Rat 29.03.2011 beschlielRend

Bebauungsplan Nr. 161, Erftstadt-Liblar, Seestrale; Anwendung des
Betrifft: Ablésungsverfahrens zur Refinanzierung der ErschlieBungs- u. Kanalbaukosten fir
die ErschlieBung des 2. Bauabschnittes im nord-6stlichen Plangebiet

Finanzielle Auswirkungen:

Beriuhrt die Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe Stral3en und Stadtwerke auf der Einnahmeseite

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den 18.03.2011

Beschlussentwurf:

Im nord-6stlichen Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 161, Seestral3e, sollen die anfallenden
Kosten fir die ErschlieBung und die Kanalisation des 2. Bauabschnittes zu 100 % durch
vertragliche Vereinbarung mit einem Investor refinanziert bzw. abgeldst werden. Der Investor
beabsichtigt im ErschlielBungsgebiet die Errichtung und Vermarktung von Reihenhausbebauung
mit ca. 20 Wohneinheiten.

Um dies ohne zeitliche Verzdégerung sicherstellen zu kdnnen, erteilt der Rat der Stadt Erftstadt
den Eigenbetrieben StralRen und Stadtwerke - unter Ausiibung des Riickholrechtes - die Freigabe
zur vertraglichen Abldse der Herstellungskosten mit dem Investor.

Beqgriundung:

Der Grundstiickseigentimer an den maRgeblichen Grundstiicksflachen, zugleich auch
Vorhabentrdger und Investor, mochte kurzfristig die Herstellung und Vermarktung von
Reihenhausbebauung gemaR den Vorgaben des Bebauungsplans umsetzen und begehrt daher
eine bald mdgliche Herstellung der ErschlieBung durch die Stadt. Es handelt sich dabei um
denselben Vorhabentrager und Investor, der bereits das Alten- u. Pflegeheim im 1. Bauabschnitt
der SeestralRe hergestellt hat.

Zwecks Herstellung und Erhalt der ErschlieRung durch die Stadt mdchte der Investor s&mtliche
ErschlieBungskosten im Vorfeld durch Vertrag gegeniber der Stadt ablosen. Demnach soll der
Vorhabentrdger die Erschlielungskosten im Sinne der 88 127 ff. BauGB, die
Kostenerstattungsbetrage gemall den 88 135 a-c BauGB und die zu erhebenden
Baukostenzuschisse Kanal gemal3 den allgemeinen Entsorgungsbedingungen — AEB-A - der
Stadtwerke in vollem Umfang auf Basis von realistischen Kostenanschlagen vor Beginn samtlicher
Baumafnahmen entrichten.

Gleichzeitig tragt der Investor auch die Herstellungskosten flir einen im Plangebiet vorgesehenen
Spielplatz, der ebenfalls durch die Stadt hergestellt wird.




Die geschatzten Baukosten fur diesen 2. Bauabschnitt belaufen sich auf ca. 190.000,00 Euro fur
die Kanalisation, ca. 235.000,00 Euro fur den StralRenbau (einschlieB3lich Spielplatz) und knapp
25.000,00 Euro fur AusgleichsmalRhahmen, so dass sich der Investor vertraglich in einem
Gesamtbaukostenvolumen i.H.v. ca. 450.000,00 Euro gegenuber der Stadt Erftstadt bindet und
verpflichtet. Gleichzeitig verpflichtet sich der Investor, die 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen
im Plangebiet kosten- und lastenfrei ins Eigentum der Stadt Erftstadt zu Gbertragen.

Im Ergebnis sollen Kanalbau und ErschlieBung im Wege des stets angestrebten und Ublichen
Ablésungverfahrens realisiert bzw. refinanziert werden, wobei hier als Besonderheit lediglich ein
Einzelner als Investor fir die gesamten Kosten bzw. Abgabenpflichten aufkommt und so eine

100 %ige Refinanzierung auf Basis aller zu erwartenden Herstellungskosten gewahrleistet.

Fur die beitragsrechtliche Umsetzung ist eine entsprechende Legitimation mittels eines
Beschlusses Uber die Anwendung des Ablésungsverfahrens erforderlich.

(Dr. Rips)





