STADT ERFTSTADT offentlich

Der Blirgermeister ‘ .
Az 824 v §S/OX2F

Amt: 82.

An den
BeschlAusf.: 82.

Ausschuss fir Wirtschaftsforderung und
Werksausschuss Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt | Datum: 12.01.2004

Betrifft: 3. Zwischenbericht (Tertialbericht) 2004 fiir den Zeitraum 01.01.2004 bis 31.12.2004 des
Eigenbetriebes Immabilienwirtschaft (Prognoserechnung)

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Beschlussentwurf:

Der als Anlage beigefiigte dritte Zwischenbericht (Tertialbericht) 2004 fiir die Periode vom 01. Januar 2004 bis
31. Dezember 2004 fiir die Betriebszweige

- Hochbau und Gebéudewirtschaft
sowie
- Bodenbevorratung und —entwicklung

wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der anstehenden umfangreichen JahresabschluRarbeiten kénnen sich noch Veranderungen in den
vorldufigen Ertragsrechnungen - insbesondere im Bereich Hochbau und Gebéaudewirtschaft - in einer
geschatzten GroRenordnung von ca. TEUR 50.000 ergeben.

Begriindung:

GemaR § 20 EigvQ NWi.V.m. der Satzung des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft der Stadt Erftstadt hat
die Werkleitung den Ausschuss flr Wirtschaftsforderung und Werksausschuft Immobilienwirtschaft tertialweise
iber die Entwicklung der Ertrage und Aufwendungen sowie tiber die Abwicklung des Vermogensplans

chriftlich zu unterrichten.
i v,
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sk 2004 2004
HH-Ansatz Anordn.-Soll
Botriebszwolg {Plan} (Plan)
Bodenbaevorratung und -anatwicklung €} (€)
02100 p.a. 01-12/2004,
Umsatzeridso 2.153.750 2,153,750
) Verksulserise 1.825.000 1,825,000
) ErschlieBungsbeitragesSchul- $portpauschale 0 0
) Mieten (inlemn) / Siadt und and, Eigenbetricbe 0 0
} Mieten (intern} / Eigenbetrieb Immobillenv, 0 0
} Miaten (intem) / Neubauten > 01,07.1999 0 0
} Misten {extemn f ohne GWG) 8.000 6.000
) Mieten {extem f nur GWG) 0 0
} Pachten 122.500 122,500
) Erbbauzinsan 184,500 184,500
} Nebenkosten / Abstandszahlungen 750 750
} Vemmessungseridse (exiem) 10.000 10.000
) Errage aus der Aufldsung von Zuschirssen 0 0
Sonstige Ertdse (u.0. Gesl-V.Zuschissa) 5.000 5.000
Bostandverindarungen 3972 373972
Aktivierte Eigenleistungen 0 o
Sonsl. Batriabl, Ertriigo 51.750 51.750
} Berechnung v. Leistungen [} Q
)y Ertrdge nus Verzicht Tragerdadehen 0 0
} Verwaltungsgebiihren {u.a. Ausschr/Kataster) 4,250 4250
} Erstalt, O.-Entwiss._ / Errdige Umieg.-Verf JAusgl. 0 0
} Periodenfremdo Ertrage (Alig fu.a Verk, V) 10,000 10.000
) Errfige a. d. Aufldsung ven Ricksielfungen 0 v]
) Enrage a. d. Aufiesung von Wertberichiig. 0 0
) EnrfAige aus WYermessung {intem) 25,000 25.000
) Dbrige Ertrige {u.0, VK AV, A0} 12.500 12.500
" Einnabmen fohne 1ty T T 7|7 2579472 2Emganz| T
Materialaufwand 1.339.050 1.335.050
} RM/BMez. Waran (Grundsticks) 1.285.000 1,265,000
} Autw. !, bez. Leistungen (Allpemein} 1] 1}
b2.1} Aufw. {1, bez. Leistungen (Miol./Pachi/NK.-extemn) 156.000 16.000
02,2} Autw, £, bez. Leistungen (Mist/Pacht.- intem) 42,000 42,000
) Aufw. I bez. Leisiungen (Gas/SAVoss ) 900 800
) Autw. . ber. Leistungen (Relnigung) 0 0
} Audw, [, ber. Leistungen (Unterhaltung) 15.200 15,200
} Aufw. | bez. Leistungen (Sondermalin +VJ,) 1} 0
} Zutihrung Budgatitickstallung (I6/0/F) 0 [
} Aufidsung Budgetrlckstellung (to/e/P} a [+]
) Autw. i, bez, Leistungen (Vemmassung) 0 0
bi0) Komekisr Matertalautwand durch Skonto -50 -50
Personalautwand 344,040 344.040
} Lohng 0 Q
} Gehalter Angestellte/pausch, Kirzung 168.100 168,100
Y Besoldung Beamte 82.840 82,840
} Gessulicher Sozialautwand 83,100 83,100
) Sonst. Pers.-Aufwand (ZVKIATZUnlersl.) 10.000 10.000
) Penslonsiickstellungen 4] 0
Abschrolbungen Anlageverm. 15,000 25.000
Sanst. betriebl. Aufwand, 202.832 202.632
) Verw.-Kosten-Umlage 44303 44,303
} Versicherungen 5,000 5,000
) Beitr.Magl /Geblhr./s, Grundsl.-Autw, 17.000 17.000
} Vermessung { Kalasterunlerlagen 45.000 45.000
} Kfz-Kosten 500 500
) Blrob/EDVITel./Porta/Zeitschy /Bch Ans, 8.000 8.000
) FortbildungskostervReisa- und Fanstkosten 3.000 A.000
) Rechts- und Beratungskasten 10.000 10,000
) Jahresabschluss-Priitungskosien 12,500 12.500
y Neberkosten des Geldverkehrs 250 250/
) Waerkzeuge u, Kieingerile 1.250 1.250
) Kosten Umlegungsverfahren/Ant, Erschl.-K. 17.500 17,500
y Peifodentremder Aufwand 10,100 10.100
} Sonstige betrietliche Aufwendungen 28.229 28.229
Boviosergebnis eserssl T Ers0
Ertriige aus Betelligungen 1] 0
Ertrige sus WertpJAusleln. 0 0
Sonst, Zinsen und Yhnl. Ertrige 250 250
Y Sonsl. Zinsen und Ahnl. Errage (intern) a 4]
) Sonst. Zinsen und &hnl, Ertrdge (oxiem) 250 250
Zinson u. 8, Autwendungen 410,000 430.000
} Zinsautwendungen (kfr faxiem) 6.000 6.000
y Zinsautwendungen (kfr fextem) - EK Verzins., 3.000 3,000
} Zinsauhwendungen (kirfintern) - Verr. BZ 76.000 76,000
} Zinsautwendungen (ifr fextem) 345.000 345.000
Netiraios Ergetis |7 sy daerselT
Ergdbnis dor gow, Goschattstitighell _— | T " 230000 239.000
Sonstige Steusm (u.a,. Grundisteuer} 31.000 31.000
Jabrasiiberachuli / fohfbatrag T {_ " “aomboe "

PI2\824 1\Benchiswe senextern\TB_01_ 12_2004
12.01,2005

2004

Anordn.-Soll

01-

{ts1)
€
1212004,

3.660.011
337

3964
5.968
0
24782

+1.070.829
0

614.112
0

0

4,096
123.703
249,427
0

4.293
218.522
14,072

2.203.495

_aa000]

1.188.862
1411075
12.596
17.000
41,978
2.419

0

3,908

0

0

0

0

-10

155,783
o
186.572
B89.098
69.407
10.705
0

25.000

248,695
44,303
2953
30.523
109.803
1.007
11.021
757
6.539
17.830
422

0

B.085
272
12.079

© 1,385.355
0
¢

250

o

250
412.411
5.000
3.000
76.000
328411

413161

= rase”

22194
850.000

2004 2004
ertragsoricntiert

Saldo Quote
(€} %)

{ist- Plan) { Atrw /Pian )* 100
1.506.261 69,9
1.512.017 829

0 #OIVIDI

0 *OTV0!

1] DR

0 #DIVIO!
-4.163 -89.4

0 #OV/OI
+15.338 -12,5
-5.217 -28
3214 4285
-4.034 -40,3

0 2DVOL
19,782 3956
-1,444 801 -386.,3

0 #DIviot
562,362 1.086,7

o gDR0!

0 ¥DIVIOI
<154 -6

123.703 sDvO!
235427 23943

0 a0V

4.293 1oV
193.522 74,1
1.572 12,6
o Ben 2
-150.388 11,2
-153.925 -12,2

12.596 #DIVAOY
1.000 5.3
+24 -0.1
1.219 115.5

] #0ID!
-11.284 -74.3

0 #0RVAL

4] #DIVOL

o #DR/0!

D [I1yV/el]

40 198
11,742 3.4
| SOV
18.472 110

5.258 176
-13 593 -18,5
105 7.4

0 S0V
o 0,0
46,081 227
o 0,0
-2.047 -40.9
13.523 79.5
64.803 144.0]
507 1015
021 arB
757 25,2
-3.464 PP
5430 44
172 68,8
+1.250 -100,0
-9.415 -53.8
-9.823 -97.3
-16.150 -57.2
716,605 107.2

0 #OIVIOI

0 s0Iviol
o 00

0 #Dv!
0 0.0
-16.589 -39
0 0.0
] 0.0
1] 0.0
-16.589 4.8
_ . 16889 _ _ 28
T T 3063
-8.806 -28.4
""" 742.000 " 356,7




Anmerkungen zum Bericht 01 -12/2004 des Betricbszweigs "Bodenbevorratung und -entwicklung”

Vorbemerkungen

Der Wirtschaftsplans 2004 wurde unter 09.12.2003 vom Rat der Stadt Erftsiadi - nach vorausgegangener
Beratung und Beschlussempfehiung am 25.11.2003 im Ausschuss fiir Wirtschafisforderung und Werksausschuss
Immobilienwirtschaft - genehmigt; der Wirtschafisplan endete mit einem Ergebnis von plus EUR 211.000.
Aufgrund einer pauschalen Erhthung der Eigenkapitalverzinsung im Betriebszweig , Hochbau und Gebidude-
wirtschaft’ - welche ursichlich in der Kilrzung des Weihnachtsgeldes filr Beamte begriindet ist - werden dem
Eigenbetrieb im Laufe des Jahres 2004 wahrscheinlich Mittel i.H.v. TEUR 9 entzogen. Diese Kirzung betrifft
zu etwa 34 % (entsprechend TEUR 3) auch den Betriebszweig ,, Bodenbevorratung und —entwicklung™ und ist
in den Planwerten 2004 eingearbeitet und besonders gekennzeichnet. Daneben wird die zukiinftige Zahlung der
Beihilfen fiir Pensiondire ab dem Jahre 2004 zu erhohiem Rilckstellungsaufwand fihren.

Somit werden sich im turnusméifigen Tertialberichtswesen folgende Abweichungen zu den (anteiligen)
Jahreswerten des verabschiedeten Wirtschafisplans im Betriebszweig zeigen:

Planergchnis 2004 / varliiufig iH.v, +211.000€
- pauschale Erhéhung der Eigenkapitalverzinsung (Reduzierung Personalkosten) i.H.v. 3.000€
Planergebnis 2004 / aktueller Siand iLH.y.  +208.000€

Weiterhin wurden im Rahmen von Strukturinderungen innerhalb des Jahresabschlusses 2003 (d. h. Konten-
zuordnungen und daraus resultierende Bilanzausweise im Wesentlichen gemiB EigVO sowie sonstige
geringfilgige Verschiebungen zwischen Umsatzerlsen und sonstigen betrieblichen Eririgen) im Berichts-
wesen entsprechend ergebnisneutral angepasst.

I.  Abgrenzungen innerhalb der Ergebnisrechnung
In den HGB-Ziffern 1,2, 3, 4,5, 7, 8, 11 und 12 sind Abgrenzungen gegenitber den Konten der Buchhaltung
in Htihe der erwarteten (anteiligen) Einnahmen/Ertrige bzw. Aufwendungen des Jahres 2004 enthalten.
Verkaufserlise und Bestandsverinderungen sind ermittelt; Verkaufserldse sind nur insoweit in die
Betrachtung (in Ubereinstimmung mit den Jahresabschlilssen) einbezogen, als die entsprechenden
Zahlungen vereinnahmt werden konnten. Anzumerken ist, dass aufgrund von abgewickelten Kaufvenrtigen
die kumuliert verkauften Flichen im BP150 Lechenich / Solarsiedlung per Ende Dezember 2004 den
kumulierten Planwert um mehr als 42% (lberschritten haben.

2. Dic Ergebnisabweichung (in TEUR) betrifft nachfolgend aufgefiihrte Positionen gegentiber der
anteiligen Jahresplanung, wobei besonders gekennzeichnete Positionen (*} nachstehend gesondert
erliutert werden :

TEUR
Cinnalimen / Ertrag
- Umsatzerldse/Verkaufserldse iHv, + 1506 *
- Bestandsveriinderungen iHv., - 1445 *
- Aktivierte Eigenleistungen i.H.v. 0
- Sonstige betriebliche Ertriige i.Hv., + 362 *
-- davon Ertrige Flurbereinigung Lechenich LMy o+ 124
-- davon periodenfremde Ertriige iHy o+ 239 *
-- davon Eririige aus Vermessung PHv o+ 194 *
- Sonstige Zinsen und #hnliche Ertrige pH.v., - 0
Gesamtabweichung Einnahmen / Ertrag LHv., + 623
Auspgaben / Aufwendungen
- Grundstickzukiufe/Materialaufwand MLy - 151
- Personalaufwand LHv.,  + 12
- Abschreibungen i.H.v 0
- Sonstiger betrieblicher Aufwand iHv., + 46
-- davon periodenfremde Aufivendungen iHov ]
- Sonstige Zinsen und #hnliche Aufwendungen iHv., - 17
- Sonstige Steuemn iHv - 9
Gesamtabweichung Ausgaben / Aufwendungen i.H.wv. - 19
Saldo = Abweichung zom Wirtschaftsplan iHv., + 742



Seite 2/3 zum Tertialbericht des Betricbszweigs ,,Bodenbevorratung und —entwicklung® zum 31.12.2004
g t g

Die Ergebnisabweichung gegentiber der anteiligen Jahresplanung resultiert im Wesentlichen aus Positionen,
welche im Zusammenhang betrachtet werden miissen:

2.1. Periodenergebnis

a) Verkiiufe und Materialaufwand ( Zukaufgrundstiicke)
Die Verkiufe weichen um ca. 1506 TEUR von der Planung ab; bei einem untersteilten Deckungs-
beitrag (Erlds abzgl. Anschaffungs-/Herstellungskosten) von 50% liegt die Ergebnisauswirkung bei
ca, 750 TEUR. Unter Berticksichtigung des Minderaufwands resultierend aus um ca. 150 TEUR
reduziertem Zukaufvolumen ist das Gesamitergebnis aus diesen beiden Abweichungen bereits
¢rklirbar.

b) Bestandsverdnderungen
Abweichungen in den Bestandsvertinderungen i. H. v. minus TEUR 1.445 resultieren im
Wesentlichen aus folgenden Einzelpositionen:
-- Reduzierung des Zukaufvolumens i. H. v. minus 154 TEUR,
-- Bestandsvertinderungen aus erhéshien Verkiufen im BP 150 mit tendenziell 50% HK-Anteil,
-- Abwertung des Regenrtickhaltebeckens im BP 150 auf Basis des geplanten Ubernahmepreises
in den Eigenbetriebes Strallen
sowie
-- nicht geplante Bestandsverinderungen aus dem Verkauf eines Objekis i. H. v. minus 176 TEUR.
Anzumerken ist, dass in den Verkaufseriosen ein von der Gemeinnitzigen Wohnungs-Gesellschaft
(GWG) im Jahre 2004 ibertragenes Objekt mit Verkaufserlsen i. H. v. TEUR 176 enthalten ist,
welches bei der Ubertragung in den Betriebszweig den Ricklagen zugerechnet wurde.

b) Sonstiger betrieblicher Ertrag/Sonstiger betrieblicher Aufwand (i. e. S. = Vermessung)
Abweichungen in den s. b. Ertrigen /s. b .Aufwendungen liegen ursichlich in Vermessungs-
leistungen und betreffen u. a. gréflere Mabnahmen in Bliesheim sowie den aktivierungspflichtigen
Anteil der Vermessung im Wohmneubaugebiet Gymnich (BP 119). Die saldierte Abweichung
gegeniiber der Planung betréigt plus TEUR 194 minus TEUR 65 => TEUR 129.

¢) Sonstige Uber-/Unterdecku ngen
Sonstige Uber- / Unterdeckungen betreffen im Wesentlichen die Positionen , Flurbereinigung
Lechenich® sowie das | periodenfremde Ergebnis™,

2.2. Periodenfremdes Ergebnis
Das periodenfremde Ergebnis zeigt einen Uberschuss i.H.v. ca. TEUR 249, betreffend . a. auch aus
Neuvermessungen resultierende Kaufpreisnachzahlungen sowie — in Absprache mit der Wirtschafts-
pritfungsgesellschaft - i.H.v ca. TEUR 231 der Rilcknahme einer im Jahre 2002 vorgenommenen
aullerplanmiiBigen Abschreibung (wegen unsicherem Projekifortschritt) betreffend einer Strom-
masterhthung im BP 125 (= Gewerbegebie! Lechenich).

3. Fazit
[nsgesamt liegt die Ergebnisabweichung der relativ exakt planbaren Einflisse in einer vernachtdssigbaren
GréBenordnung; anzumerken ist, dass die Personalkosten des gesamten Eigenbetriebes Immobitien-
wirtschaft um ca. TEUR 86 unter dem Planansatz liegen. Die Ergebnisprognose im Betricbszweig
»Bodenbevorratung und —entwicklung™ ist relativ stabil; gleichwohl mitssten bei einer zukUnftigen
Ubernahme der Beihilfezahlungen an Pensiontire zustitzlich ca. TEUR 350 crgebniswirksam in die
Rickstellungen eingestellt werden.

4. Einschrinkungen/Berichtsqualitiit
Auf die Darstellung der Bilanz zum Stichtag 31.12.2004 wird verzichtet, da aufgrund der terminlichen
Situation (Stichtag der Auswertung: 07.01.2005 — Vorlagetermin: 12.01.2005) zwingend notwendige und
umfangreiche Abschlussarbeiten nicht durchgefithrt werden knnen.
Anzumerken ist jedoch, dass alle fur die Darstellung der Ertragslage wesentlichen und bekannten
Einflussfaktaren in der Ergebnisdarsiellung beriicksichtigt worden sind.

33



Seite 3/3 zum Tertialbericht des Betriebszweigs ,,Bodenbevorratung und —entwicklung® zum 31.12.2004

5. Liquiditit
Fiir die auBerhalb des Winschafisplans 2003 im Dezember 2003 getétigten beiden Zukiufe im Bahnhofs-
bereich Liblar sowie fiir Teile des Zukaufvolumens 2004 wurden im Mérz 2004 zwei Darlehen iiber jeweils
TEUR 500 - in Summe TEUR 1.000 — aufgenommen.

Diese Zukiufe/Kreditaufnahmen — das Jahr 2003 betreffend - haben auf das Zukauf- bzw, Kreditvolumen
des Jahres 2004 i.H.v. geplant TEUR 2.000 Anrechnung gefunden.

Im Dezember 2004 stand ein im Jahre 1999 aufgenommenes Darlehen (zwecks Zwischenfinanzierung der
Zukiiufe im Wohnbaugebiet Gymnich) i. H. v. TEUR 1.585 zur Tilgung an; diese Riickzahlung ist mit einer
mittelfristigen Darlehensaufnahme i.H.v. TEUR 1.000 verkntipfi worden, da die tatstichliche Vermarktung
des BP 119 erst im [11. Quartal 2004 aufgrund verzdgerter Bodenprospektion beginnen konnte.

Weitere Kreditaufnahmen stehen ggf. nach der Genehmigung des Wirtschafisplans an, insbesondere, wenn
im Rahmen weiterer Verkiufe nicht kurzfristig die entsprechenden Finanzmittel dem Eigenbetrieb
zuflieBen,

LiquidititsmtiBige Probleme kdnnen — das Jahr 2005 und den gesamten Eigenbetricb Immobilienwirtschaft
betreffend - insbesondere dana eintreten, wenn die geplanten Umsatzerltse nur teilweise realisiert werden
kénnen; z. Zt. kann die Liquiditlit als ausreichend angesehen werden.
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13
Botriehszweig
Hochbau und Gehfudowirtschaft
02200
Umsatzoridse
Verkaulsendse

ErschiieGungsbeilrdgefSchul- Sporipauschale
Mieten {intern) / Stadt und and. Elgenbetdabe
Migten (intem) / Eigenbetriob tmmobiiemw.
Mieten (intern) / Neubauten > 01,07,1899
Mieten (extemn 7 ohne GWG)

Misten (extern f pur GWG)

Pachten

Erbbauzinsen

Nebenkosten / Absiandszahlungen
Vermessungsenbae {extem)

Eririge aus der Aulldsung von Zuschhssen
Sonstigo Ertdse {u.0. Gest.-V.Zuschiisse)

Bestandvartinderungen
Ahtivierte Eigonleistungen

Sonst, Betriebl Ertrége

Berechnung v. Leistungen

Ertrge nus Verzicht Tragerdartehen
Verwaliungsgebihren {u a, Ausschr /Kataster)
Erstayt, O.-Entwass, / Ertriige Umleg -Verl./Ausgl,
Periodenfremde Ertrage {Allgfu.0 Verk. VJ}
Enrdge o. d. Aufldsung von Rickstelungen
Ertrige a. d. AuflBsung von Werberichtig.
ErrAge ous Vermessung (intem)

Qbriga Errage (u.a. VK AV, A.0)

Einnahmen (ohne 11.)

Materialzutwand

RM/B/MDez. Waren (Grundsiicke)

Autve 1, bez. Leisiungen (Aligemein)

Aufw, 1, baz. Leislungen (Miel /Pachl/NK.-extam)
Autw, 1, boz, Leistungen {Mie1/Pacht - Intam)
Autw, I, bez. Leistungen (Gas/S/AWass.)

Aufw. 1. baz, Loistungen (Reinigung)

Autw., {. bez, Leistungen (Unterhaliung)

Autw, . bez, Leistungen (SondenmaBn +V1)
Zuthrung Budgetrickstellung (tafoP)
Aufiisung Budgetridckstallung (tolofP)

Aufw. f. bez, Leistungen (Vemessung)
Komektur Materalautwand durch Skonio

Personalautwand

Léhna

Gehditer Angestellle/pausch. Kbrzung
Besoldung Bearnte

Gesetzlicher Sazialaufwand

Sonst, Pers.-Autwand {ZVK/ATZUntarsl.)
Pensionsricksteflungen

Ahschrelbungen Antagoverm,

Sonst, botriedl. Autwand.
Verw.-Knsien-Umiage

Versicherungen

BelirMitgl JGeblhy /s, Grundst.-Auntw,
Verrnessung / Kalasterunteragen
Kiz-Kostan

Blreb JEDVITel fPorto/Zeitschr sBOch fins.
Fortbildungshosien/Reise- und Fahutkosten
Rechis- und Beratungskosten
Jahrosabschiuss-Prifungskosten
Nebenkasien des Geldverkehrs
Werkzeuge u, Kleingerate

Kosten Umiegungsvertahren/Ant, Erschl.-K.
Pertodentramder Autwarnd

Sonslige botiebliche Aufwendungen

Ertrlige aus Botelligungen
Ertriige aus Wartp JAuslaih.

Sonst. Zinsen und Shnl. Ertrige

Sonsl. Zinsen und &hnl, Entriige (intemy)
Sonst. Zinsen und &hnd, Enrdge {extern)
Zinsen u. 4. Autwandungen
Zinsaufwendungen (kir foxtem)
Zinsautwendungen (kir Jextem) - EK Verzins,
Zinssutwendungen (idr.Antem) - Verr. BZ
Zinsautwandungen (tir fextem)
Nevimles Ergebnls L

_ Ergebnis der gow. GeschEfstitighelt
Sonstlge Stevern {u.a. Grundsteuer)
“Jihggslbaischi [ tenibétiag

2004 2004
HH.Ansatz Anordn.-Soll
{Plan} {Plan}
(€) {€)
p.-a, 01 -12/2004.
11,685,229 11.695.229
0 D
£28.000 928,000
9.229.574 9.220.574
180.905 180,805
547.000 547.000
75.000 75.000
150,000 150.000
0 0
0 0
2.000 2.000
0 0
582,750 582,750
0 0
o Q
61.000 61.000
272,900 272,600
0 0
0 0
4900 4,600
o 0
12.000 12.000
5,000 5.000
o 0
o 0
251.000 251,000
12.029.129 12.029.129
2.153.905 2.153.905
12.000 12.000
£3.000 53,000
207.000 207.000
138,905 138,905
68,000 58.000
250,000 250.000
638,000 438 000
£68.000 £58.000
469.500 469.500
-344.500 -344.500
] 0
-6.000 -6.000
3114.740 2,114,740
1,292,300 1.292.300
850.240 850.240
162,600 162.600
661,300 661,300
140.800 140,800
7.500 7.500
1.660.000 1.860.000
434,701 434,704
272.100 272.100
41,000 41.000
20,000 20,000
0 0
3.000 2,000
18,000 18.000/
7.000 7.000
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Anmerkungen zum Bericht 01-12/2004 des Betriebszweigs "'Hochbau und Gebiiudewirtschaft"

Vorhbemerkungen

Der Wirtschafisplans 2004 am 09.12.2003 vom Rat der Stadt Erfistadt — nach vorausgegangener Berang und
Beschlussempfehlung am 25.11.2003 im Ausschuss fiir Wirtschaftsfdrderung und Werksausschuss Immobilien-
wirtschaft - genehmigt; der Wirtschafisplan endete mit einem Ergebnis von minus EUR 164.000.

Aufgrund einer pauschalen ErhShung der Eigenkapitalverzinsung im Betriebszweig ,,Hochbau und Gebiude-
winschaft”, welche ursichlich in der Kilrzung des Weihnachtsgeldes fiir Beamte begriindet ist - werden dem
Eigenbetrieb im Laufe des Jahres 2004 wahrscheinlich Mittel i.H.v. TEUR @ entzogen, Diese Kiirzung betrifft
zu etwa 66 % (entsprechend TEUR 6) auch den Betricbszweig ,Hochbau und Gebiudewirtschafi™ upd ist in
den Planwerten 2004 eingearbeiter und besonders gekennzeichnet

Zu Beginn des Jahres 2004 (d. h. nach der Erstetlung des Wirtschaftsplans 2004) wurde riickwirkend den
Iahresabschluss 2003 betreffend entschieden, zukiinftig auch Pensions-Pflichtrilckstellungen fiir cine beamtete
Mitarbeiterin zu bilden, da nur so ein uneingeschrinktes Testat der Wirtschafispriifungsgescllschaft mdglich ist.
Somit werden sich im turmnusmiiBigen Tertialberichtswesen folgende Abweichungen zu den (anteiligen)
Jahreswerten des verabschiedeten Wirtschaftsplans im Betriebszweig zeigen:

Planergehnis 2004 / vorliufig iH.v. -164.000€
- pauschale Erhshung der Eigenkapitalverzinsung (Reduvzierung Personalkosten) i.H.v. - 6.000€
- Zuftthrung Pensionsritckstellungen 2004 iH.v. - 7500 €
Planergebnis 2004 / aktueller Stand iHv., —177.500€

Weiterhin wurden im Rahmen von Strukturiinderungen innerhalb des Jahresabschlusses 2003 (d. h. Konten-
zuordnungen und daraus resultierende Bilanzausweise im Wesentlichen gem# EigVO sowic sonstige
geringfigige Verschiebungen zwischen Umsatzerldsen und sonstigen betrieblichen Erteligen) im Berichts-
wesen entsprechend ergebnisneutral angepasst.

1.  Abgrenzungen innerhalb der Ergebnisrechnung
In den HGB-Ziffern 3, 4, 5, 7, 11 und 12 sind Abgrenzungen gegeniiber den Konten der Buchhaltung in
Hohe der erwarteten (anteiligen) Einnahmen/Ertriige bzw. Aufwendungen des Jahres 2004 enthalten.

[ )

Die Ergebnisabweichung (in TEUR) betrifft nachfolgend aufgefithrte Positionen gegentiber der
anteiligen Jahresplanung, wobei besonders gekennzeichnete Positionen (*) nachstehend gesonden
erliutert werden :

TEUR

Einnahmen / Ertrag
- Umsatzertise/Verkaufserlise iHv, + 223 *
- Bestandsverinderungen LHv., - 237 *
- Aktivierte Eigenleistungen iH.v. 0
- Sonstige betriebliche Ertriige iHv, + 31

-- davon periodenfremde Ertrdge iHv - !
- Sonstige Zinsen und Shnliche Ertriige iHyv, + 10
Gesamtabweichung Einnahmen / Ertrag iiHv., + 26
Aunspabhen £ Aufwendunpen
- Grundstiickzukiiufe/Materialaufwand PHy  + 456 *
- Personalaufwand By, - 98
- Abschreibungen iLH.v. 0
- Sonstiger betrieblicher Aufwand LHv, + 21

-- davon periodenfremde Aufwendungen iHv - 18
- Sonstige Zinsen und hnliche Aulwendungen iHv, - 7
- Sonstige Steuern LMy, - 4
Gesamtabweichung Ausgaben / Aufwendungen i.H.wv., + 358
Saldo = Abweichung zum Wirtschaftsplan i.Hv, - 332
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Die Ergebnisabweichung gegenilber der anteiligen Jahresplanung resultiert im Wesentlichen aus Positionen,
welche im Zusammenhang betrachtet werden miissen:

2.1. Periodenergebnis

a) Umsatzerlose / Bestandsveriinderungen / Micteinnahmen
Abweichungen in den Umsatzerlgsen i. H. v, ca. plus TEUR 223 resultieren aus dem Verkauf eines
im Bestand befindlichen Geb#udes nebst Grundstilck; eine #hnliche GriBenordnung (minus TEUR
238) zeigen entsprechend die Bestandsverinderungen.
Die restlichen Abweichungen in den Positionen ,,Umsatzeritse” haben marginalen Charakter.

b) Sonstiger betrieblicher Ertrag/Sonstiger betricblicher Aufwand
Abweichungen in den s. b. Ertriigen /5. b . Aufwendungen liegen urstichlich in periodenfremden
Ergebnis und sind nachstehend erliiutert.

¢) Materialaufwand (Unterhaltung und Sondermafinahmen)
Der Materialaufivand — insbesondere fiir die wesentlichen Positionen ,,Unterhaltung” und ,,Sonder-
mafinahmen® — ist stichtagsbedingt; Nachlaufkosten des Betrachtungszeitraums sind zu erwarten und
in einer GrdBenordnung von TEUR 50 beriicksichtigt.

Gleichfalls ist die Struktur des Aufwands fir Unterhaltungs- und Sondermafinahmen des Jahres
abgeleitet aus den Mittelwerten der Wirtschaftspline 2003 und 2004. Durch Bearbeitung von in
Vorperioden verschobener Projekie — insbesondere von Projekten aus dem Wirtschaftsjahr 2003 —
kénnen sich (sowohl itber aktivierungspflichtige MaBnahmen als auch iiber Auflésung von
Sanierungsriickstellung) i. V. m. neuen Projekiverschiebungen aus dem laufenden Jahr ergebnis-
wirksame Anderungen der Anstitze fiir diese Positionen ergeben; die Schwankungsbreite kann
ergebniswirksam etwa +/- TEUR 50 betragen. Gleichfalls milssten bei einer zukiinftigen
Ubemahme der Beihilfezahlungen an Pensioniire weitere ca. TEUR 50 ergebniswirksam in die
Rilckstellungen eingestellt werden.

Das Jahresergebnis ist durch nachfolgende (ungeplanten) Positionen i.H.v. TEUR 215 belastet:
& g gep

a) Zufuhrungen zu Sanierungsriickstellungen i.H.v. TEUR 200 zwecks Finanzierung der
MaBnahmen im Winschaftsplan des Jahres 2005, davon fiir die Sanierung ,,Bonner Tor®
TEUR 130 sowie die anstehende Heizungssanierung im , Gymnasium Liblar TEUR 70;

b) Sanierung Wegekreuze TEUR 15.

Bei normalisierter Betrachtung liegt das Jahresergebnis in der GrdBenordnung von minus
TEUR 275, +/- der 0.2, Vorbehalte.

d) Personalaufwand (i.V. mit Materialanfwand filr bezogene Leistungen: Reinigung)
Bedingt durch ldngerfristige Krankheitsfille und Austritten im stidtischen Reinigungspersonal
liegen die Reinigungskosten durch Fremdpersonal (vgl. 3.b.4) um ca. TEUR 118 {iber dem
Planansatz.

Eine Kompensation findet i. H. v. ca. minus TEUR 86 ttber geringere Personalkosten statt, da diese
Mitarbeiter (zukiinftig) keine Lohnfortzahlungsanspriiche haben bzw. bereiis ausgeschieden sind.
Anzumerken ist, dass in den Personalkosten die Aufwendungen fur einen zusitzlichen Mitarbeiter
enthalten sind, nicht jedoch itn Wirtschaftsplan des Jahres 2004.

Weiterhin beinhaltet die Position ,,Reinigungskosten” auch ,,ungeplante” Reinigungskosten, z.B.
Endreinigungen nach BaumaBnahmen, Im Rahmen des Jahresabschlusses 2004 werden diese
Kosten — soweit mglich — den betreffenden Projekten zugeordnet bzw. im Bilanzbericht gesondert
ausgewiesen.

¢) Sonstige i}her-lUnlertlcckungcn
Sonstige Uber- / Unterdeckungen saldieren sich tendenziell gegen Null,
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2.2. Periodenfremdes Ergebnis

Das periodenfremde Ergebnis zeigt (auf geringem Niveau) cine leichie Unterdeckung i.H.v. TEUR 19,
davon ca. TEUR — 18 betreffend e¢ine Nebenkostennachzahlung flir das Haus Ganser in Lechenich.

3. Fazit

[nsgesamt liegt die Ergebnisabweichung der relativ exakt planbaren Einfliisse in ciner vernachliissigbaren
GroBenordnung; anzumerken ist, dass die Personalkosten des gesamten Eigenbetriebes Immobilien-
wirtschaft um ca. TEUR 86 unter dem Planansatz liegen.

4. Einschriinkungen/Berichtsqualitiit
Aufdie Darstellung der Bilanz zum Stichtag 31.12.2004 wird verzichtet, da aufgrund der terminlichen
Situation (Stichtag der Auswertung: 07.01.2005 — Vorlagetermin: 12,01.2005) zwingend notwendige und
umfangreiche Abschlussarbeiten nicht durchgefithrt werden kdnnen.
Anzumerken ist jedoch, dass alle fur die Darstellung der Ertragslage wesentlichen und bekannten
Einflussfaktoren in der Ergebnisdarstellung beriicksichtigt worden sind.

5. Liquiditiit
Im Vorgriff auf den zu bewilligenden Kreditrahmen durch den Ausschuss fiir Wirtschaftsfdrderung und
Werksausschuss Immobilienwirtschaft wurde per 10.11.2003 auf Basis des Wirtschaftsplan-Entwurfs 2004
ein weiterer Antrag itber 1.000.000 € an die KfW im Rahmen des Programms ,,Wachstumsimpluse - Plus®
(uw.a. fiir Investitionen in Schulen, Kinderglirten und Sponteinrichtungen) gestells, Dieser Antrag wurde mit
Datum 25.11.2003 von der KfW bewilligt; die Genehmigung durch die stidiischen Gremien sowie der
Abruf dieses Kredits sind zwischenzeitlich erfolgt.

Die Eckpunkte dicses K W-Kredits 2004 sind weitgehend identisch mit dem im Jahre 2003 aufgenommenen
Darlehen; dartiber hinausgehende KfW-Kreditaufnahmen im Rahmen von Wachstumsprogrammen sind zur
Zeit nicht (mehr) moglich,

Im IV, Quartal 2004 st die zweite Tranche des genehmigten Kreditvolumens 2004 i. H. v. TEUR 1.000
aufgenommen worden. Dadurch bedingt wurde den KfW-Rahmenbedingungen fiir kommunale Kredite
Rechnung getragen.

Weitcre Kreditaufnahmen stehen ggf. nach der Genehmigung des Wirtschafisplans an, insbesondere, wenn
im Rahmen weitcrer Verkiiufe im Betriebszwieg ,,Bodenbevorratung und —entwicklung” nicht kurzfristig
die entsprechenden Finanzmittel dem Eigenbetrieb zuflieBen

LiquidititsmiBige Probleme kinnen — das Jahr 2005 und den gesamten Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft
betreffend — insbesondere dann eintreten, wenn die geplanten Umsatzeridse in Betriebszweig , Boden-
bevorratung und —entwicklung nur teilweise realisiert werden k8nnen; z. Zt. kann die Liquiditit als
ausreichend angesehen werden.





