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Der Landrat
Amt fiir Kreisplanung und Naturschutz

)

Y

Stadt Evftstadt

50359 Erfistadt

Satzung iiber die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen gem. § 34
(4) Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) im Ortsteil Friesheim (Ziilpicher
StraRe)

Offentliche Auslegung

Ihr Schreiben vom 28.03.2006 — 61 21-00

Die Satzung liegt im Bereich des Landschaftsplanes 4 ,Zilpicher
Borde". Der Landschaftsplan 4 stellt fur diesen Bereich das Entwick-
lungsziel 1 (Erhaltung) dar und setzt diesen Bereich als temporadres
lLandschaftsschutzgebiet (Nr. 2.2-7) fest. Darliber hinaus enthdlt der
Landschaftsplan 4 in diesem Bereich die Festsetzungen Nr. 4.1-4
(Erstaufforstungsverbot) und Nr. 51-128 (Baum- und Strauchpflan-
zung).

Durch die Satzung wird eine Bebauung erméglicht, durch die die
vorhandene Gewdsseraue verkleinert wird. Zur abschlieRenden Ge-
staltung des Ortsrandes ist eine dauerhafte Eingriinung der Bebau-
ung erforderlich. Gegen die Zuordnung der festgesetzten 5 m breiten
Ortstandeingrunung zu den Kleinflachigen Hausgdrten bestehen
meinerseits Bedenken. Der dauerhafte Bestand der Eingriinung kann
nur gewdhrleistet werden, wenn diese Flichen nicht den Gérten zu-
geordnet sind. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen weisen
nur Tiefen von ca. 14 m auf. Nach der Errichtung von Terrassen ver-
bleibt nur noch eine Tiefe von ca. 10 m Freifldche. Von dieser Fldche
die Halfte fur einen freiwachsenden Geholzstreifen abzutrennen ist
realitatsfern, weil der dann noch verbleibende Raum flir Familien
unverhdltnismaRig klein wird. Bei vergleichbaren Situationen kann
beobachtet werden, dass solche Anpflanzungen durch die Nutzungs-
konkurrenz nach kurzer Zeit erheblich beeintrichtigt werden oder
verloren gehen. Die Umsetzung dieser Festsetzung ist daher nicht
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praktikabel, ich rege an, die Ortsrandeingriinung auf den ostlich an-
schliefenden Grundstiicken auferhalb der Gartenflichen anzulegen.
Die Flachen sind sowohl gegen {iber den Privatgdrten als auch gegen
Uberpfligen durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung dauerhaft
zu sichern. Diese Festsetzung ist geeignet, die visuelle Einbindung
des Baugebietes gegeniiber der Aue des Miihlengrabens dauerhaft
sicherzustellen.

Die Satzung liegt teilweise im alten preuBischen Uberschwem-
mungsgebiet, das nach geltendemn Recht noch als festgesetzt anzu-
sehen ist. Die als uberbaubar festgesetzten Flachen liegen auflerhalb
des Uherschwemmungsgebietes,

Neue Baugebiete dirfen im Uberschwemmungsgebist nur nach
Mafigabe von § 31 b (4) Satz 2 WHG zugelassen werden. Punkt 2 bis g
des Satzes 2 sind erfillt, wenn im Teilbereich im Uberschwem-
mungsgebiet Gelandeaufhéhungen und bauliche Anlagen untersagt
werden. Ob Ziffer 1, dass keine anderen Maglichkeiten der Siedlungs-
entwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen, zutrifft, ist
noch zu tberpriifen. Da die Zustandigkeitsverordnung noch keine
Zustindigkeitsregelung enthdlt, ist die Zustandigkeit bei der Bezirks-
regierung zu sehen.

ich weise darauf hin, dass entsprechend § 51 a LWG das Nieder-
schlagswasser ortlich zu beseitigen ist.
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