Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft Anlage 3
Wirtschaftsplan 2006 BZ Bodenbevorratung und -entwicklung

Leistungsumfang:

- VerduBerung von Gewerbefldchen im Wirtschaftspark Erftstadt sowie im
Bereich der Bebauungspldne Nr. 125, Lechenich, und Nr. 29, Gymnich.

- Abschluss der Vermarktung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 150 (So-
larsiedlung) sowie Verkauf von 7.500 m2 Wohnbaufléchen in Bereich des
Neubaugebietes Gymnich. Beginn der Vermarktung im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 125, Erftstadt-Dirmerzheim.

- Ankauf von Wohnbauflachen fir die Entwicklung eines weiteren Bauge-
bietes. Erwerb von Grundsticken fir die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes Gymnich.

- Vermessung der fUr stédtische Zwecke bendtigten Grundsticke.

- Abwicklung der BodenordnungsmaBnahmen (Umlegung) fir den Wirt-
schaftspark Erftstadt sowie in den Geltungsbereichen der Bebauungspla-
ne Nr. 40, SteinstraBe, und BP 127, Dirmerzheim.

- Bereitstellung grundstUcksbezogener Basisinformationen.

- Vergabe von Erbbaurechten.

- Verwaltung des Gemeindegliedervermdgens Ahremer Heide.

- DurchfGhrung von BodenprospektionsmaBnahmen im BP 119, Gymnich.

Erlauterungen zum Erfolgsplan

Zur Vermarktung stehen im Jahr 2006 Wohnbaugrundstiicke in Lechenich (So-
larsiedlung) und in Gymnich zur Verfigung. Nach Abschluss des Umlegungs-
verfahrens soll im Laufe des Jahres 2006 in Dirmerzheim ein Wohnbaugebiet
erschlossen werden.

Auf dem Baulandmarkt ist weiterhin eine starke LurUckhaltung bei Grund-
stUcksk&ufen zu beobachten. Dies gilt auch fUr den Bereich der Solarsiedlung.
Bei BautrdgermaBnahmen ist festzustellen, dass Hauser bis zu einem Gesami-
verkaufspreis in Héhe von 200.000,- € relativ erfolgreich auf dem Markt plat-
Ziert werden kénnen. Oberhalb dieses Preissegmentes ist die Nachfrage sehr
gering. Grundsticke zur Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern wer-
den weiterhin nachgefragt. Die Ansétze fUr die Einnahmen aus Grundstiicks-
verkdufen berUcksichtigen die aktuelle Nachfragesituation.

Die Erfrége bei Mieten und Pachten ergeben sich aus der Verpachtung land-
wirtschaftlich genutzter Fléichen sowie aus Erbbauzinsen for im Wege des Erb-
baurechtes vergebene Wohnbau- und Gewerbegrundsticke.



Erlauterungen zum Vermégensplan

Aufgrund der erwarteten relativ geringen Einnahmen aus Grundsticksverkéu-
fen sowie der fdlligen Tilgungen (825.000.- €) ist im Jahr 2006 eine Kreditauf-
nahme in Hohe von 1.200.000,- € erforderlich. Zusatziich wird eine Kreditauf-
nahme in Héhe von 1.000.000,- € fUr die in 2005 beschlossene Bodenbevorra-
tungsmaBnahme in Blessem erforderlich.

Es sollte jedoch eine Kreditermdchtigung in Héhe von 3.000.000,- € vorgese-
hen werden. Damit besteht die M&glichkeit, auf attraktive GrundstUcksange-
bote flexibel reagieren zu kénnen. Die Auswirkungen auf den Wirtschaftsplan
bei einer erhdhten Kreditaufnahme sind im Zuge der Beratungen Gber den
konkreten GrundstUcksankauf dann gesondert darzustellen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 119, Erftstadt-Gymnich, ist die Boden-
prospektion noch nicht abgeschlossen. Diese Arbeiten sollen im Jahre 2006
abgeschlossen werden um ggf. ab 2007 weitere Grundstiicke erschlieBen zu
kénnen. FUr diese MaBnahme ist ein Betrag in Héhe von 200.000,- € vorgese-
hen. Seit wenigen Tagen liegt mir ein Angebot des Landschaftsverbandes zur
DurchfOhrung der Arbeiten durch. Danach belaufen sich die Gesamtkosten
auf ca. 380.000,- €. Ich werde mit dem Landschaftsverband Verhandlungen
mit der Zielsetzung aufnehmen, die Kosten fur die Bodenprospektion zu sen-
ken.

FOr MarketingmaBnahmen zur Vermarktung der Grundstiicke im Wirtschafts-
parks Erftstadt ist ein Betrag in Hohe von 50.000.- € erforderlich.

Qualitét, Quantitat, Zielerreichung

Im Bereich des Betriebszweiges Bodenbevorratung und -entwicklung sollen
im Jahr 2006 vorrangig folgende MaBnahmen durchgefihrt werden:

- Ankauf von Wohnbaugrundstiicken im Rahmen der Bodenvorratspolitik zu
marktUblichen Konditionen. Die Angemessenheit der Kaufpreise ist bei je-
dem Ankauf in der Begrlndung zur Vorlage darzulegen. Grundlage der
Ankaufspolitik sind die Beschlisse des Arbeitskreises Stadtentwicklung bzw.
des Planungsausschusses fur die Entwicklung kinftiger Wohnbaufléchen.

- MarketingmaBnahmen fUr den Wirtschaftspark Erftstadt.

-
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- davon BP 6 C Siemensstr. /GewerbelLechen
- davon BP 29 /GQV\(erbelemnlch
- davon BP 55/55A /GewerbelLiblar

| Plan Ansatz Plan |
| HGB- B Bodenbevor g- und ) 2005 2006 | 2006
Zeile (€) (€) (€)
| . . .
Einnah rtréige (Erfolgsp
157)7 Umsatzerlose/Verkaufserldse -

- davon BP 119 Gymnich, Wohnbau (> 2004) " 975.000|
[ - davon BP 125 Zunftstr./Gewerbe/Lechen. 296.065| |
| -davon BP 127 DirmerzheimMWohnbau (>2004) N ~120.000 ]
| - davon BP 127 Dirmerzheim/Wohnbau (Zukauf 200¢ o 0] 0
- davon BP 150 /Solarsied!./Lechn. - 912.500 182.500
- davon BP 140/141 Gewerbepark ) 0] 225.000|
- davon NEU - BP Blessem (Wohnbau) - N 0 of |
- davon NEU - BP Bliesheim (Wohnbau) 0 0
| davon NEU - BP Liblar (Wohnbau) ol | 0
| - davon NEU - BP Lechenich (Wohnbau) 7 e i 0 B
- davon NEU - BP Lechenich (Wohnbau) 10 . 0 0
| - davon Sonstige: Landstr. 64/Dirmerzheim S | 0 0
| |- davon Rundung } E1 10l | ]
.c ) |ErschiieBungsbeitra hale/Sportpauschale —] 0
Erschlleﬂungsbeltrage B » oL oL
| Schulpauschale - 11 0 0| ]
| Sportpauschale ] Y N |
B Mieten (u. a. frithere P h Stadt) | 2000 ] 2.000
Mieten (|nte[ri§tadt Erftstadt) n 0 0
| Mieten (intern/- 65 VElgenbetrleb Straj!.en) e N 0] ol
Mieten (intern/- 81 - Eigenbetrieb Stadtwerke) 0 0]
Elgenmlete Eigenbetrieb Immobilien/BZ Bodenbevorrat. u. -entw. 0 0
Eigenmiete Eigenbetrieb Immob@g\iBl Hochbau u. Geb&udew. . 0] - o) |
Mieten (intern/Neubauten > 01.07.1999) 0
Mieten (extern/ohne GWG) | 2.000|
| Mieten (extern/nur GWG) 11 0 |
[ Pach insen/Auflésung Zuschiisse/Sonstige Erlése ~346.300| 335.000
1.e3) Pachten ] 110.000 103.000]
1.e.4) Erbbauzinsen 184.500 180.000
1.e.5) Nebenkosten / Abstandszahlungen 1.800 2.000]
“1f. ) | Vermessungserlése (extern) 30.000 30.000
19. ) Ertrage aus der Auflésung von Zuschussen (Sonde[;:gsjgn) ] 0] o] L
1.h.) Sonstige Erlroier(Gesgqnqngsvenrage/Zuschusse) 20.000 20.000! o ]
| 2. |Bestandsveranderungen o 307.051 754.299
| 3. Aktivierte Eig - - 0 0
4. ige Betrieblichen Ertrage - 143.000 29.000
| 4a. ) Berechnung von Leistungen I o -
4.b.) Ertrage aus Darlehensverzicht Stadt (Tragerdarlehen) 0
4.c. ) Verwaltungsgebihren / Ausschreibungen 4.000 |
4d.) | Erstattung Oberflachenentwasserung/FB/Uml./Ausgl.-FI./Okofldchen 0
4.e.1) Periodenfemde Ertrage Allgemein (u. a. aus Vermessung) o _6.500] 2.000
 4.e.2) | Ertrage aus der Aufi von Rickstellungen 0] 0
4.3) | Ertrage aus der Aufidsung von Wertberichtigungen S . 0] of|_
4.£1) 7£nrage> aus Vermessung (intern) 130.000 20.000
[ a£.2) Sénstlge Ertrage (u. a. Aligemein u. Kostenerstattungen NN) ] 2.500 3.000
11. | “Sonstige Zinsen u. dhnliche Ertrage B ] - ] 0
11.a.1) Zinsertrage (intern / u.a. Verrechnung Bemebszwelge) oy 0
11.a.2) Zinsertrage (extern / Liquid.-Verstarkung Stadt) 0] 0
11.b ) Zinsertrage (extern / Verzugszinsen) ] 0 0| -
[Summe Einnahmen/Ertrage 2.854.293 | # [ 2.918.549]
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| 11 Pan Ansatz Plan
HGB- Bodenbevorratung- und -entwicklung 11 2005 | 2006 2006
Zeile © Gl €
\ I N
7 Ausgaben/Aufwendungen (Erfolgsplan) T
5. |Materialaufwand 1425800 | ] 1.698.000
Roh-/Hilfs-/Betriebsstoffe/bezogene Waren (Grundstiicke Zukauf) _ ~1.615.000]
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (Allgemein) 5.0004 |
Aufwendungen fir bezogene Leistungen (Miete/Pacht) > Dritte | - ~18.000]
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (Miete/Pacht) > Gebaude _ 420000
Aufwendungen fir bezogene Leistungen (Gas/Strom/Wasser) - 3.000]
'Aufwendungen fir bezogene Leistungen (Reinigung) o
Aufwendungen fur bezogene Leistungen (Unterhaltung) o 15.000
_Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (Sondermafinahmen) | 0 o
Zufiihrung SR-/Budgetriickstellungen (offene/to-MaRinahmen) 77”7 oy
_Aufiésung Budgetriickstellungen (offene/to-Mafinahmen)
b.9) Aufwendungen fur bezogene Leistungen (Vermessung/Dritte) | 0]
5.b.10) |  Korrektur Materialaufwand durch Skonto o 0
6. Personalaufwand . ] “418.300| | ~ 371.100]
a Léhne _
Gehalter Ar i | 169.000| | 1es100) |
Gehélter Beamte 81.000 - 72.700] ]
_ Gesetzlicher Sozialaufwand | 155900 853000
12.400| | ~15.000
ol 0
| 20.000 20000
] o 337.199

8a) |

| Kfz-Kosten

Verwaltungskosten Umla o
8.b ) | Versicherungen
| 8.c ) Beitr./Mitgliedsch./Gebuhr./Sol

Vermessung/Katasterunterlag

urobedarf/EDV/Tel./Porto/Zeitschr./Bicher/Inserate

Fortb:ldungs /Relsekosten/Entschad|gungen X

Rechts- und Beratungskosten 10.000:!
JahresabschluR- und Prifungskosten ~18.000] |
Nebenkosten des Geldverkehrs o - s |
Werkzeuge und Kleingerate | 3.500]

Kosten Umleg.-Verfahren/anteilige ErschlieR.-Kosten EB Immob. 33.000

~ Periodenfremder Aufwand

Sonstiger betrieblicher Aufwand

- davon Allgemeiner Aufwand Ahremer Heide und Sonstiges
- davon Instandhaltung Betriebs- und Geschéftsausstattung
- davon Kaufpreisrenten

| 8.m.4) - davon Sonstige betrieblichen Aufwendungen

9. |Ertrage aus Beteiligungen - - ol |

10.  [Ertrage aus Wertpapieren/ Ausleihungen _ oL 9l 0

12, Zinsen und &hnliche Aufwendungen | 389.000

12.a) staufwendungen (kfr./extern - u.a. Dlposmonskredlt Stadt) B 5.000

12.b) _ Zinsaufwendungen (kft rechr ~80.000

12.c) _ Zinsaufwendungen (kfr./intern - Verzmsung E|genkap|tal Stadt) 0 -

12.d) Zinsaufwendungen (lfr. Jextern - Altdarlehen) B | 270.000

12.e1) Zinsaufwendungen (lfr. Jextern - Darlehensneuaufnahme Vorjahr) | 27. 000

12.e.2) Zinsaufwendungen (Ifr./extern - Darlehensneuaufnahme Planjahr) 7.000

21. Sonstige Steuern (u.a. Gr n) ] ~ 26.800 25.000
S Auf gen/A b 2.494.351 # 2.843.549I
Gewinn/Verlust 1] 359.942] | # 11 75.000'
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. o | Plan Ansatz Plan
HGB- Bodenb g- und i g ] 2005 2006 2006
Zeile (€ € €
|
| Vermégensplan ) ] B
1. [Mittetherkunft -  3.443.949 || a725.701]
Darlehensaufnahme GJ + Darlehensaufnahme aus VvJ B 3.200000f f
2. |Bestandsveranderungen Verkaufe - [ 0 ]
13. verdiente Abschreibungen o B 16 .000] 20.000
[1.4. [Gewinn ) 360.000] ~ 75.000
1.5.1.  |Entnahme Bestand liquider Mittel o o R 0 1.291.000
15.2. Akﬁqglagszahlungen (Stadt/Engenbetnebe/Qrgti - 500.000 -
0
B 0
o I
 375.008
[ Mittelverwen - L 3943.949 -
| Investitionen Grundsticke einschlie@lich Anschaffungsnebenkosten |
Grunderwerb Gewerbeflachen o o 300.000 100.000
__Grunderwerb Wohnbauflachen o 500.000 1.322.500) | ]
Sonstiger Grunderwerb (Acker, Straen) _— 450.000 0
| Sonstiger Grunderwerb (Nebenkosten) 100.000 0| B
] Anschaffungsnebenkosten (Vermessung Grd.- Stucke |nj Bestand) 25.000 1928000 |
Aktivierung Bodenprospektion BP 119, Gymnich (Wohnbau) I. BA | 10.000 2000000 f
_|Aktivierung Bodenprospektion BP 140/141, Lechenich (¢ (Gewerbe) 200.000 0
Reismobilstellplatz o B | 0 1000000y ]
| Substanzverlust (Abschrelbungen A Inveshthlqri o - 0 ol |
Sonst. Investitionen (geringw. WG / Betriebs- u. Gesch. -Ausst. o. EDV) - 10.000 100000
| Sonst. Investit. - EDV (Grundsticksinformationssystem) - 0 2.500
Sonst. Investit. - Vermessungsgerétschaften (GPS) 50.000 0 B o
'Ubertragung Ertrag aus Teilverzicht Tragerdarlehen Stadt Erftstadt 0 Y o
| tand liquider Mittel / Vortrag - 0 0
hlungen (Stadt / Eigenbetriebe / Dritte 0 0
Tilgung von Krediten o | 1.023.000 825.000
Verlust R . - 0 0
| Upertrag liquide Mittel an BZ Hochbau + Gebaudewirtschaft 775949 650.701
Sonstiges/Diverse Bilanzpositionen _ 0 o
,,,,, | - S — S
-ohne - ’Sonstlge Investitonen (Flnan2|erung far G[gj -St.-Ka Kaufe aus Vorjahren) 0 0
= finanzierungsfahige Investitionen - 1.645.000 1.927.500| |
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Wirtschaftsplan 2006
| _
] Planl/ist Plan Plan
B Darleh fnahi /Tilg 2005 2006 2007
- (extern / Trégerdarlehen Stadt Erftstadt nicht enthalten) € € €
Stand zum 01.01. 7.035.000 8.012.000§ 9.387.000
Darlehensaufnahme (bereits erfolgt) B 2.000.000! 0
Darlehensaufnahme (ausstehend) o .0 2.200.000 ~1.534.000]
| [Tilgung (bei Darlehensaufnahme Plan = Ist) 1.023.000 825.000] 900.000
- Stand zum 31.12. 8.012.000 9.387.000] 10.021.000
Darlehensaufnahme i. H. v. 1.000.000 € bereits in 2005 genehmigt;
1.200.000 aus Ifd. Wirtschaftsplan
| Plan || Plan || Plan |
Liquiditétsplan 2005 2006 2007 |
1 - € € €
| [Umsatzeriose - 2.392.300) 2.123.250) 2.188.410
Bestandsveranderungen S ] 0 0 0
| Aktivierte Eigenleistungen - 0
Ertrage (liquiditatswirksam) 13.000
Abschiagszahlungen (Stadt / Eigenbelriebe / Dritte) 500,000
| |Empfangene Ertragszuschusse o - - 0|
B Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége o . I
i Ubertrag liquide Mittel aus BZ Hochbau + Gebaudewirtschaft of ~~ of]  ss10
Kreditaufnahmen 1.250.000 2.200.000 1.534.000
Ei 4.155.300 4.332.250] 3.740.020]
| Materialaufwand - Aligemein a o e 33400 __26.000 27.000
B | Materialaufwand - Unterhaltung/Sondermaf3nah Budgetabweichungen| |~ 15400| |~ 15.000] 15.500
B ialaufwand - Aufiésung (SR-Ruckstellungen => ergebnisneutral) | 0] 0 0
| Materialaufwand - Auflésung Budget-Ruckstellungen 0 0 0
__|Investitionen (Grundstiicke / BaumalRnahmen) 1.335.000 1.715.000 154.906
Materialaufwand 1.383.800 1.756.000 197.406|
| ~[Personalaufwand o T ” 418.300 371.100 362.964
| Abschreibungen - 0 0 0
Sonstirgerrpetriéblicher_Auf_vv_gpd_ o 218.451 337.199 376.550
Tilgung Darlehen o o __1.023.000 ~825.000 ____900.000]
| |Zinsen und ahnliche Aufwendungen (liquiditatswirksam) ~367.250 ~343.100
Abschlagszahlungen (Stadt / Eigenbetriebe / Dritte) 1.534.000
Ubertrag liquide Mittel an BZ Hochbau + Geb&udewirtschaft o | 1] 0]
Steuern 25.000) 26.000
Ausgaben 4.155.300 4.332.2%‘ 3.740.020
Liquid.-Verénderungen (p.a.) [ o] | o] 0
—_
Liquid.-Verdnderungen (kum.) - Ubrertrag 2005 | ] 1 0] [ 1
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