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Der Burgermeister

Zu TOP:

Drucksache: WPO9-

178/2014 7. Ergdnzung

Fachdienst 5 - Stadtplanung,
Bauordnung, Wirtschaftsforderung

Sitzungsteil

Az.:

offentlich

Beratungsfolge:

Sitzungstermin:

Abstimmungsergebnis:

Stadtentwicklungsausschuss 02.12.2014 Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
Stadtentwicklungsausschuss 05.05.2015 Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
Stadtentwicklungsausschuss 25.08.2015 Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
Rat der Stadt Bedburg 22.09.2015 Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
Stadtentwicklungsausschuss 30.08.2016
Stadtentwicklungsausschuss 07.03.2017
Stadtentwicklungsausschuss 04.07.2017
Rat der Stadt Bedburg 11.07.2017 Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Betreff:

2. Erganzungssatzung zur Innenbereichssatzung Bedburg ,Otto-Hahn-Stralle“ gem. § 34

Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Gebiet: nordwestliches Ende der ,,Otto-Hahn-Strale”

Hier:

a) Abwagung Uber die im Wege der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

b) Fassung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Bedburg fuhrt tGber die im Wege der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen eine Abwégung durch
und fasst hierber einzelne Beschlisse gemal Anlage ,Abwagungsliste’.

b) Fur die 2. Ergdnzungssatzung zur Innenbereichssatzung Bedburg ,,Otto-Hahn-Stral3e®
gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird der Satzungsbeschluss nebst Begriindung und
dazugehorigen Anlagen gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung
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vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298), gefasst.

Ferner wird die Verwaltung beauftragt, den Plan zur Erlangung der Rechtskraft im
Amtsblatt des Rhein-Erft-Kreises bekannt zu machen.
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Beqgrundung:

Sachstand zur Sitzung am 30.08.2016:

Der Stadtverwaltung liegt ein Antrag der RWE Power AG auf Anderung der Innenbereichssatzung
zwecks Betriebserweiterung im Bereich der Otto-Hahn-Stral3e, Gemarkung Bedburg, Flur 51,
Teilfldchen Nr. 70 und 109 (siehe Anlage ,Planskizze Antragssteller’) vor. Hintergrund ist die
Erweiterungsabsicht des Eigentimers und Betreibers des angrenzenden Fitnessstudios ,Core
Fitness” und das entsprechende Interesse am Erwerb der 0.g. Flache von der RWE Power AG
zum Zwecke der Betriebserweiterung. Es handelt sich um eine unbebaute Flache im
Aul3enbereich gemaf § 35 BauGB, die Richtung Norden bis zur H6he der Wendeanlage genutzt
werden soll und daher einer Uberfiihrung in den unbeplanten Innenbereich mittels Innenbereichs-
satzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (sog. Ergénzungs- bzw. Einbeziehungssatzung) bedarf.

Die Rechtmafigkeit von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB setzt voraus, dass sie
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ,entsprechend gepragt‘ sind. Weiterhin
ist Voraussetzung fur die Rechtmé&Rigkeit, dass die Satzung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begrinden und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bestehen. Ebenfalls sind die Belange des vorbeugenden
Hochwasserschutzes zu bericksichtigen. Diese Kriterien wurden im vorliegenden Fall geprift und
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Insbesondere kommt es zu keiner Beeintrachtigung durch
ausgewiesene  Uberschwemmungsgebiete im  Bereich der Erft (siehe Anlage
,Uberschwemmungsgebiete der Erft’). Seitens der Verwaltung wird die Anderung der
Innenbereichssatzung durch Erweiterung der bebaubaren Flache bis zur Hoéhe der Wendeanlage
begrufdt. Auf diese Weise wird einem ansassigen Unternehmen dringend bendétigter Spielraum zur
Betriebserweiterung ermoglicht und zugleich der ohnehin perspektivisch im Flachennutzungsplan
dargestellte Bereich gewerblicher Bauflachen am nordwestlichen Ende der Otto-Hahn-Stral3e
abgerundet.

Nach Erarbeitung der Planunterlagen durch den Antragssteller wird der betroffenen Offentlichkeit
und den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sachstand zur Sitzung am 07.03.2017:

In der Sitzung am 30.08.2016 wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss die Einleitung des
Anderungsverfahrens zur 1. Anderung der Erganzungssatzung Bedburg ,Otto-Hahn-StraRe*
gefasst. Zwischenzeitlich wurde die Erarbeitung der Planunterlagen durch die RWE Power AG und
ein beauftragtes Planungsbiro durchgefiihrt. Das Verfahren soll unter der Bezeichnung ,2.
Erganzungssatzung zur Innenbereichssatzung Bedburg ,Otto-Hahn-StraRe” fortgefihrt und die
Offenlage der Planung beschlossen werden. Die urspringliche Formulierung bei
Verfahrenseinleitung (,1. Anderung®) ist missverstandlich, da tatsdchlich zwei voneinander
unabhangige Erg&nzungssatzungen am norddstlichen und nordwestlichen Ende der Otto-Hahn-
Stral3e vorliegen. Das Planungskonzept sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit einer
maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,8 gemalR § 17 Abs. 1 BauNVO vor. Damit erhélt der
bestehende Betrieb den gewiinschten Erweiterungsspielraum. Der eher geringfligig ausfallende
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die RWE Power AG und wird vor
Satzungsbeschluss final geregelt.

Als néchster Verfahrensschritt soll nun die Offenlage der Planung beschlossen werden.
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Aktueller Sachstand zur Sitzung am 04.07.2017 und am 11.07.2017:

Die Offenlage der Planung gemall § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 22.03.2017 bis
26.04.2017 stattgefunden. Die Trager oOffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 10.03.2017 beteiligt. Dabei sind die in der beigefugten Abwagungsliste
aufgefuhrten Punkte eingegangen. Die Stellungnahmen fiihren zu keiner Anderung der Planung,
so dass nunmehr das Verfahren abgeschlossen werden kann.

Mdgliche Auswirkungen im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel sowie

im Zusammenhang mit einer nachhaltigen Entwicklung:

Die bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland, insbesondere im Sinne einer Nachverdichtung im Innenbereich,
welches auch fir Familien mit Kindern geeignet ist, tragt zur Stabilisierung der sozialen Strukturen im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung im Stadtgebiet Bedburg bei.

Finanzielle Auswirkungen:
Nein X]I Der Antragssteller hat die Planungskosten zu tragen.
Ja O

Bei gesamthaushaltsrechtlicher Relevanz im laufenden oder in spateren Haushaltsjahren
Mitzeichnung oder Stellungnahme des Kdmmerers:

Bedburg, den 26.06.2017

Dirk Meyer Udo Schmitz Sascha Solbach
Sachbearbeiter Stellv. Fachdienstleiter Blrgermeister
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