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Antraqg auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/Bedburg

Projekt: Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Garage
Pfarrer-Bodden-StraBe, 50181 Bedburg-Kirdorf

Bauherr:

Grundstiick: Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick Teil aus 1715

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/Bedburg
- Gebiet zwischen Kirdorfer Allee/Theodor-Heuss-StraRe und Pfarrer-Bodden-
IFeldstrale -

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Schmitz,

es ist beabsichtigt auf einem Teil (Nr. 1 auf dem beigefiigten Lageplan) des
Baugrundstiicks: Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick 1715 (Richtung: Theodor-Heuss-
StralBe), ein weiteres 1-geschossiges Einfamilienhaus mit Satteldach zu errichten.

Die im Lageplan dargestellte Grundstiicksteilung wird bis zur detaillierten Planung der
BaumalRnahme vorgenommen.

Griin markiert ist die noch herauszulésende Gesamtflache.

Bei dem geplanten Einfamilienhaus wird sich an das bereits genehmigte Doppelhaus
(Teilstiicke 2 + 3) im vorderen Bereich des Flurstiickes 1715 angepasst, um ein
harmonisches stadtebauliches Erscheinungsbild zu erzeugen.

Die AuRenabmessungen sind mit 12,00m x 12,00m vorgesehen. Die Trauf- und
Firsthohen werden an das Doppelhaus angepasst (siehe Vor-/Lageplan).

Als Stellplatznachweis ist eine Doppelgarage von 6,00m x 9,00m geplant.
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Projekt: Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Garage
Pfarrer-Bodden-StraRe, 50181 Bedburg-Kirdorf

Bauherr:

Grundstiick: Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick Teil aus 1715

Laut Bebauungsplan (Nr. 40/Bedburg) wird im hinteren Grundstiicksbereich ein

Griinstreifen mit den ungefahren Abmessungen von 24m x 4m vorgeschrieben.

Mit dem hier aufgestellten formlosen Schreiben wird die Aufhebung des Punktes 2.4 des
Bebauungsplanes Nr. 40/Bedburg - Gebiet zwischen Kirdorfer Allee/Theodor-Heuss-
StralRe und Pfarrer-Bodden-/FeldstralRe - beantragt (Entfall Griinstreifen).

Die weiteren Festlegungen des Bebauungsplanes werden in der weiteren Planung
berticksichtigt. Zur Bepflanzung werden die aufgelisteten Stauden und Gehdlze im Bereich
der Rasen-/Griinflachen (GRZ 0,4) auf dem Grundstiick berticksichtigt.

Die Eingeschossigkeit, Trauf- und Firsthéhen, GFZ und die GRZ werden eingehalten.
Das Allgemeinwohl der Nachbarschaft bleibt dabei unberihrt.
Aus stadteplanerischer Sicht sind die Abweichungen vertretbar.

Bei verschiedenen Gesprachen mit dem Bauordnungsamt der Stadt Bedburg (hier: Herr
Dirk Meyer) wurden die oben aufgefuhrten Begrindungen genannt, welche nachvollzogen
werden konnten.

Wir bitten daher, dieser Aufhebung zuzustimmen.

MaR der baulichen Nutzung (geplant auf dem Teilstiick 1):

Bebaute Flache:

= 172,20 m?* (Wohnhausgrundriss, Terrasse / AuRenmalie)

+ 138,38 m? (Garage, Zufahrt / Zuweg) [Siehe Lageplan]

= 310,58 m? (bebaute Flache)

Grundstucksflache: ca. 518,00 m?

GRZ (Grundflachenzahl):

172,20 /518,00 = 0,332 < 0,4 (Nachweis: Nur Baukérper)

310,58 /518,00 = 0,600 < 0,4 x 1,50 < 0,60 (Nachweis: Mit Nebenanlagen)
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Bauherr:
Grundstiick: / Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick Teil aus 1715

Unterschrift des Bauherrn

Dr.-Ing. Michael Abels/k

Anlagen: je 3-fach
Vor-/ Lageplan M. 1 : 250

Auszug aus dem Liegenschaftskataster M. 1 : 500
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 / Bedburg

Inkl. Auszug aus dem Bebauungsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 40/Bedburg

- Gebiet zwischen Kirdorfer Allee/Theodor-Heuss-StraRe und Pfarrer-Bodden-

/FeldstraRe -

2.1

&4

2 &

2.3

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986 (BauGB), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993

- Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BauNVO), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV)

- Bauordnung NW (BauO NW) vom 26.06.1984, zuletzt gesndert durch

Gesetz vom 24.11.1992
- Gemeindeordnung NW vom 13.08.1984 (GO NW), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 03.04.1992
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohnagebiet

- In allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
aufgeflhrten Anlagen und Einrichtungen nicht zulassig.

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze (8§ 9 (1) 4 BéuGB und § 12 (6)
BauNVO)

- Garagen mussen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5.0 m hinter der
anschlieBenden offentlichen Verkehrsflache liegen

- Garagen mussen von der &ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,75 m einhalten.

Hdéhenlage und Héhen der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 16 (3+4)
BauNVOQ)

Bauliche Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 16 (3+4) BauNVO)

- Die FuRbodenoberkante des untersten, als VollgeschoR geltenden
Geschosses, darf nicht héher als 0,5 m Uber Oberkante angrenzender
Verkehrsflache liegen, gemessen in der Mitte der stral3enseitigen Fassade,
bei Eckgrundsticken der hauseingangsseitigen Fassade.

- In Einzelféllen sind Ausnahmen von den zwei vorgenannten Regelungen
bis 0,75 m zulassig, wenn:

1. der AnschluB an die éffentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert

werden,
2. die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird.
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- In den Baugebieten wird die grofte zulassige Firsthohe tber dem
ErdgeschoRfuRboden - bej Hanglage die FuRbodenoberkante des
untersten als VollgeschoR geltenden Geschosses - in Abhéngigkeit von der
Anzahl der Voligeschosse festgesetzt:

- bei einem Vollgeschop: 90m

- bei zwei Vollgeschossen: 11,0 m

Bei in der Firstlinie héhenversetzen Sattel- und Pultdachern gilt dies fir
den First der héher gelegenen Dachflache.

2.4  Griunflachen /AusqleichsmaBnahmen

- Aufdenim Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen sind ausschlieRlich
Stauden und Gehélze im Raster von 1,5 m x 1 ,0 min Auswah| aus
folgender Liste zu pflanzen:

- Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaes Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

, :
| - Zusétzlich ist ein Obsthochstamm je Grundsttick zu pflanzen und ZL’(\
unterhalten.

Aufgestellt:

Beqburg, den 5.9 ’994
e S

(Klatsch)
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