STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 17, 5. Anderung

— Zwischen den Lindchen -
Begriindung zur Offenlage (Teil A)

(Stand: 14.11.2016)



Dem Bebauungsplan Nr. 17, 5. Anderung — Zwischen den Lindchen — wird gemaR § 9 Abs. 8
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) fol-
gende Begrindung beigegeben:
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1.1.

1.2.

1.3.

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass/ Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Am westlichen Siedlungsrand von Bedburg, stdlich des Leitweges, ist die Entwicklung
eines Wohngebietes geplant. Das Gebiet ist bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. AuRerdem besteht fiir diesen Bereich der rechtswirksame
Bebauungsplan Nr. 17 aus dem Jahr 1970, der zwischenzeitlich mehrfach gedndert
wurde und Allgemeines Wohngebiet ausweist. Der Bebauungsplan wird den heutigen
Planungsanforderungen und Wohnansprichen nicht mehr gerecht.

In einem stadtebaulichen Konzept wurden daher ErschlieBungsanséatze und Bebau-
ungsmoglichkeiten aufgezeigt, die dem Anspruch eines qualitativ hochwertigen Wohn-
gebietes gerecht werden. Dabei wurden insbesondere die umgebende Bebauung, die
mogliche Einbindung des o6stlich angrenzenden Wohngebietes sowie Erweiterungs-
mdglichkeiten in westlicher Richtung beriicksichtigt. Die ErschlieBung soll Gber den
Leitweg und die Brucknerstralie erfolgen.

Entsprechend den planungsrechtlichen Vorgaben, der Nachfrage an Wohngrundsti-
cken und der umgebenden Bebauung ist die Entwicklung eines Wohngebietes unter
Berlicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in dem beschriebenen
Bereich weiterhin Planungsabsicht.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 — Zwischen den Lindchen — dient somit
den aktuellen Wohnbedirfnissen der Bevolkerung sowie der Fortentwicklung des
Stadtteils Bedburg zu einem attraktiven Wohnstandort.

Rechtliche Grundlagen / Verfahren

Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf die aktuelle Bau- und Umweltge-
setzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Als erster formeller Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit vom 22.10.2014 bis zum 24.11.2014 auf Grundlage des stadtebaulichen Konzep-
tes durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 23.10..2014 durchgefiihrt.

Das stadtebauliche Konzept wurde in der Zwischenzeit in einigen Punkten geéndert,
Fachgutachten erarbeitet und ein Bebauungsplanentwurf erstellt. Als nachster Schritt
steht die Offenlage des Planentwurfes an.

Fachgutachten

Natur und Landschaft: Stadtebauliches Konzept ,Zwischen den Lindchen®, Arten-
schutzprifung; Kélner Buro fur Faunistik, Koln, November 2014,
erganzende Aussagen fur das Grundstiick 512, Oktober 2016

Larm: Schalltechnische Stellungnahme zu den Gerduschimmissionen
der A 61 im Bereich des Flurstiickes 517 in Bedburg; Accon
KdIn GmbH, Kdln, September 2014

Boden: Geotechnische Stellungnahme zu den ersten orientierenden
Baugrunduntersuchungen im geplanten Neubaugebiet Bedburg
West, Flur 2, Nr. 517, Gemarkung Bedburg in 50181 Bedburg;
GeoMin GmbH, Frechen, September 2014
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1.4.

2.1

2.2.

Gutachterliche Stellungnahme zur ErschlieBung ,Zwischen den
Lindchen“ in Bedburg, Entwasserungsstudie, Dr. Tillmanns &
Partner GmbH, Ingenieurbiro, August 2015

Entwasserung: ErschlieBung ,Zwischen den Lindchen® in Bedburg, Entwasse-
rungsstudie, Ulrich Lank Ingenieurbiro, Kéln, Juli 2015

Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriufung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben werden. Der Umweltbericht wurde vom Buro fur Freiraum & Landschaftspla-
nung Guido Beuster, Erkelenz erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung (Begriindung Teil B).

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Bedburg, zwischen der
Pro 8 Pflegeeinrichtung, dem Leitweg und einem dazu annahernd parallel verlaufenden
Feldweg. Ostlich grenzt die Wohnbebauung um die OffenbachstraRe / Bruckner StraRe
an, westlich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Plangebiet umfasst das kom-
plette Flurstiick 517 aus Flur 2, Gemarkung Bedburg sowie die Parzellen 424 und 425
(ebenfalls Flur 2). Des Weiteren wird das Flurstiick 512, Fl. 2 (zwischen der Parzelle
517 und 510 gelegen) in den Geltungsbereich Gibernommen.

Bestand / Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet wird heute lUberwiegend ackerbaulich genutzt. Ein Grasweg bildet die
sudliche Grenze des Plangebietes. Im stidéstlichen Teil besteht ein Spielplatz, beste-
hend aus Rasenflache und jungen Laubbaumen. Das Gelande fallt von ca. 76 Meter im
Bereich des Leitweges auf ca. 75 m in der stidwestlichen Bereich bzw. ca. 73 m im
sudostlichen Bereich ab.

Die Parzellen 425 und 424 sind heute als Teil der Brucknerstral3e asphaltiert, im stdli-
chen Bereich mit Wiese bewachsen (Teil des Spielplatzes). Die Parzelle 512 ist eben-
falls unbebaut und mit einem starken Bewuchs aus standorttypischen Gehdlzen verse-
hen.

Die Umgebung ist durch Wohnbebauung gepréagt. So grenzt nérdlich des Leitweges ein
aus Uberwiegend Einfamilienhausern bestehendes Wohngebiet an. Die Wohnhauser
sind Uberwiegend eingeschossig mit ausgebautem Dach (,1 1/2-geschossig®) errichtet,
westlich der Buchholzer StraRe auch zweigeschossig mit ausgebautem Dach.

Sudlich des Leitweges, im Bereich des Grundstiicks 516 und somit unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend, befindet sich der ein- bis zweigeschossige Gebaudekomplex
der Pro 8, eine Pflegeeinrichtung fiir Menschen mit Demenz. Die Einrichtung wurde
2008 eroffnet.

Im Osten befindet sich der mehrgeschossige Wohnsiedlungsbau der Brucknerstral3e.
Sudlich und westlich ist der Planbereich von weiteren Ackerflachen umgeben.

In Plangebietsnahe sind keine stérenden gewerblichen Nutzungen vorhanden. In ca.
240 m Entfernung befindet sich die A 61, die jedoch durch einen Wall abgeschottet ist.
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3.1.

3.2.

3.3.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landes- und Regionalplanung

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Gibergeordneten Planung zu bertcksichtigen,
so dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des
Regionalplanes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Bedburg als Mittelzentrum eingestuft. Bis auf
die Orte Bedburg, Kaster und Kirchherten, die als Siedlungsbereiche dargestellt sind,
ist das Gemeindegebiet als 'Freiraum’ bzw. "Waldgebiet’ ausgewiesen.

Das Plangebiet ist als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) im Ubergang zum Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich dargestellt und als Bereich mit Grundwasservor-
kommen ausgewiesen.

Auf der Ebene des Regionalplanes (Gebietsentwicklungsplan (GEP)) werden die lan-
despolitischen Entwicklungsziele weiter konkretisiert.

Im Regionalplan der Bezirksregierung Kdéln, Teilabschnitt Region Kdéln, Stand 2001 ist
das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellit.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also
im Einklang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg ist das Plangebiet als
Wohnbauflache und 6ffentliche Griinflache fir die Ausgleichsflache zur L 279 darge-
stellt. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 entspricht auch weiterhin den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist daher nicht erforderlich.

Bisherige Anderungen des Bebauungsplanes

Im Bereich des Plangebietes bestehen der Bebauungsplan Nr. 17 sowie die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ist seit 1970 rechtskraftig und zwischenzeitlich mehrfach
geandert worden. Er setzt fir den Planbereich allgemeines Wohngebiet fest mit einer
zwingenden 3-Geschossigkeit bzw. zwingenden 4-Geschossigkeit. Zudem ist im Plan-
bereich eine Verkehrsflache (Planstrale B) festgesetzt, die in Ost-West-Richtung ver-
laufend in der Ursprungsplanung das Gebiet erschlie3en sollte.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung, GRZ (Grundflachenzahl) und GFZ (Ge-
schossflachenzahl) wurde im Zuge einer Anderung des Bebauungsplanes mit Rechts-
kraft vom 31.12.1974 entsprechend den Hochstwerten des 8 17 BauNVO in der gel-
tenden Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 festgesetzt.

Zudem besteht fir den oberen Planbereich die im Jahr 2010 rechtswirksam gewordene
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17. Ziel dieser Anderung war neben der An-
passung an die geanderten Wohnbedtrfnisse sowie Verbesserung der stadtebaulichen
Situation durch die maximale Zweigeschossigkeit auch die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung zur Errichtung einer bedarfsgerechten Wohnanlage fir Se-
nioren und Menschen mit Behinderungen. Die Planung wurde jedoch nicht umgesetzt.

Im Jahr 2007 wurde unmittelbar an den jetzigen Planbereich angrenzend die Bebau-
ungsplananderung rechtskréftig, die die Voraussetzungen schaffte fur den Bau der
Pflegeeinrichtung der Pro 8 Lebensqualitat fir Menschen GmbH (Bebauungsplan Nr.
17 / Bedburg, 3. Anderung).

BB44_2016.11.14_Begriindung 5



4.1.

BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPTION

Gemal3 den oben genannten Vorgaben wurde nach Prufung mehrerer ErschlieBungs-
varianten folgendes Stadtebauliches Konzept entwickelt und dient als Grundlage fir
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17:

ErschlieBung

Ausgehend vom Leitweg wird das Gebiet tber eine 6,0 m breite Verkehrsflache er-
schlossen, die im Sudosten Uber zwei ErschlieBungswege die Anbindung an die
Brucknerstral3e ermoglicht und im Westen die Anbindung an die méglichen Erweite-
rungsflachen beriicksichtigt.

Die HaupterschlieBung wird als Mischverkehrsflache mit héhengleichem Ausbau
vorgesehen. In Teilbereichen sind einseitig Parkstreifen moglich, die mit Laubb&u-
men einzufassen sind.

Erganzend erfolgt die ErschlieBung des nordlichen und sudlichen Bereiches uber
Wohnstiche (,Wohnhofe®). Aufgrund der kurzen ErschlieBungsstrecke (< 50 m) ist
die nérdliche Wendeanlage als Wendehammer fur PKW (Bild 55, RASt 06%) konzi-
piert, die sidliche berlicksichtigt in der Flachenabgrenzung Wendehammer fir
Fahrzeuge bis 9,00 m Lange (2-achsiges Miillfahrzeug), Bild 56 gem. RASt 06. Ne-
ben der Verkehrsfunktion Gbernehmen die Anlagen auch Aufenthaltsfunktionen.
Ruhender Verkehr: zusatzlich zu den Stellplatzen im Bereich der privaten Grundstu-
cke sind innerhalb der Verkehrsflache (einseitige Parkstreifen, die auch gleichzeitig
zur Verkehrsberuhigung beitragen) und an konzentrierter Stelle Besucherparkplatze
vorgesehen.

S

Abbildung 1: Stadtebauliches Konzept

Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en, Ausgabe 2006, RASt 06
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4.2.

4.3.

5.1.

Bebauung / Grundstucksaufteilung

= Der Konzeption zugrunde gelegt sind
Uberwiegend freistehende Einfamilien-
hauser, denkbar und in den Festset-
zungen entsprechend Dberlicksichtigt
sind allerdings auch Doppelhauser.

= Im Bereich zur Brucknerstrale sind
entsprechend der Nachfrage und Lage
Mehrfamilienhduser vorgesehen.

= Die Konzeption und der anschlieRende
Bebauungsplan ermdglichen jedoch ei-
ne flexible Grundstiickseinteilung, so
dass auch zu einem spateren Zeitpunkt
noch auf die tatsdchliche Nachfrage reagiert werden kann.

= Zur Einfigung in die umgebende Bebauung und aufgrund der Lage am Siedlungs-
rand ist folgende Hohenstaffelung im Plangebiet vorgesehen: im Uberwiegenden
Planbereich — um die HaupterschlieBung und Platzbereiche — ist eine zwingende
Zweigeschossigkeit angedacht. Neben der Fassung des Stral3enraums ist hiermit
auch die Planungsabsicht verbunden, eine homogene Hohenentwicklung im Plan-
gebiet selbst zu gewéhrleisten. Im Bereich des geplanten Geschosswohnungsbaus
sind zwei bis drei Geschosse zulassig. Somit wird ein vertraglicher Ubergang zwi-
schen der kinftigen zweigeschossigen Bebauung und den Mehrgeschossern der
BrucknerstraBe ermdglicht. Im Ubergang zum Landschaftsraum bzw. im Bereich der
innenliegenden (hintere) Hausergruppe sind max. Il Vollgeschosse angedacht. Zum
einen ist somit eine Abstufung zum Siedlungsrand hin méglich, zum anderen wird
somit auch das Angebot fur eingeschossige Bebauung geschaffen, ohne die stadte-
bauliche Gesamtkonzeption zu beeintrachtigen.

= Das Grundstiick 512 ist nachtraglich in den Geltungsbereich aufgenommen worden.
Planungsziel ist hier lediglich, die urspringlich festgesetzte zwingende IV-
Geschossigkeit in eine max. 1V-Geschossigkeit umzuwandeln und somit ein vertrag-
liches Einfigen der kiinftigen Bebauung zu gewabhrleisten.

Grin / Aufenthaltsflachen

= Durch einen Pflanzstreifen entlang der stdwestlichen und stdostlichen Plange-
bietsgrenze (festzusetzende PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundsticksfla-
chen) ist eine naturnahe Eingriinung des neuen Siedlungsrandes zu gewahrleisten.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Das stadtebauliche Konzept ist Grundlage fur den aufzustellenden Bebauungsplan-
entwurf. Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsabsichten, geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung und Einfligung der Neubebauung in die Umgebung sind folgende
Festsetzungen vorgesehen:

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Wohngebietes erfolgt als Allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 4
BauNVO und orientiert sich an der beabsichtigten Entwicklung und der heutigen Préa-
gung der unmittelbaren Umgebung.

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 (Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausgeschlossen, da diese mit der Struktur eines kleingliedrigen, auf-
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5.2.

gelockerten hochwertigen Wohngebietes am Siedlungsrand nicht vereinbar sind. Sie
sollten aufgrund der Verkehrsfrequentierung eher an besser geeigneter Stelle im
Stadtgebiet angesiedelt werden und sind daher hier unzuldssig. FUr diese Nutzungen
sind im Stadtgebiet geniigend Alternativstandorte in besserer stadtebaulicher Zuord-
nung vorhanden. Zudem sind diese Nutzungen aufgrund ihrer groRvolumigen Auspra-
gung und auffallenden Gestaltung (insbesondere Tankstellen) in diesem kiinftig durch
Wohngebaude geprégten Gebiet zur Wahrung des Ortsbildes unerwinscht.

Mal der baulichen Nutzung

Zur Einfugung in die umgebende Bebauung und Lage am Ortsrand werden folgende
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung getroffen: Gebaudehothen (Trauf- und
Firsthdhe), Festsetzung zur Geschossigkeit (siehe hierzu auch Kap. 4.2), GRZ 0,4 (mit
Ausnahme im Bereich des Grundstucks 512, siehe unten) und Beschrankung auf Ein-
zel- und Doppelhauser bzw. offene Bauweise. Der Planung ist dabei eine Zonierung
unterschiedlicher Bauformen zugrunde gelegt (ein- bis zweigeschossig, zwingend
zweigeschossig, zwei- bis dreigeschossig, viergeschossig). Zum einen um der Nach-
frage nach diesen Bauformen gerecht werden, zum anderen um ein Nebeneinander
stark abweichender Bauhdhen zu verhindern und somit ein harmonisches Gesamter-
scheinungsbild zu erreichen.

Das Grundstiick 512 ist nachtraglich in den Geltungsbereich aufgenommen worden.
Planungsziel ist hier lediglich, die ursprunglich festgesetzte zwingende IV-
Geschossigkeit in eine max. IV-Geschossigkeit umzuwandeln und somit ein vertragli-
ches Einfugen der kunftigen Bebauung zu gewahrleisten. Die urspriinglichen Festset-
zungen zum Malf3 der baulichen Nutzungen wie GRZ 0,3, GFZ 1,0 bleiben bestehen
und sind auch weiterhin Planungsziel fir diesen Bereich.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Gebaudehohen erfolgt in Anlehnung an die geplante Stra3engra-
diente in absoluten H6hen in dem H6hensystem NN 1993. Folgende geplante Gebau-
dehdhen sind den Festsetzungen zugrunde gelegt:

Il Vollgeschosse: Traufhdhe 6,0 m
Fristhohe 10,0 m
Il Vollgeschosse: Traufhdhe 9,0 m
Fristhéhe 12,0 m
IV Vollgeschosse: Fristhbhe 15,0 m

Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt in Einklang und Anlehnung
an die umgebende, bestehende Bebauung und dem vorliegenden stadtebaulichen
Konzept. Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entsprechend der
Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. So wird eine der Lage entsprechende lockere
Bebauung mit tGberwiegend freistehenden Einfamilienh&usern und Doppelhdusern am
Ortsrand gewabhrleistet.

Der Gesetzgeber ermoglicht gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 50% durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird.

BB44_2016.11.14_Begriindung 8



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept, den umgebenden Bestandsgebauden
und Lage am Siedlungsrand werden folgende Festsetzungen zur Bauweise getroffen:

WA 1/WA 2: Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser
WA 3: offene Bauweise

Somit wird die ortstypische Baustruktur gesichert und eine lockere Bebauung gewahr-
leistet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der vorliegenden Anderung des Be-
bauungsplanes durch Baugrenzen definiert. Die Anordnung der Baugrenzen wird so
gewabhlt, dass ausreichend Spielraum zur baulichen Nutzung der Grundsticke zur Ver-
fligung steht und die stadtebauliche Zielsetzung der stral3enbegleitenden Bebauung
mdglich ist.

Ausnahmsweise sind im riickwartigen Grundstiicksbereich Uberschreitungen der Bau-
grenze durch Terrassen, Terrasseniberdachungen und eingeschossige Wintergarten
um max. 2,0 m bzw. 4,0 m je nach Bautiefe zul&ssig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Begrenzung der Zulassigkeit der Garagen und Uberdachten Stellplatze auf die
Uberbaubaren Flachen und den dafir festgesetzten Flachen soll verhindern, dass un-
geordnet auf den Grundstiicken Garagen entstehen.

Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhausbebauung ist dabei entlang der dstlichen
PlanstraRe (Verbindung Brucknerstrale) die Zulassigkeit bewusst auf Uberdachte
Stellplatze (Carports) beschréankt worden. Aufgrund des Bedarfs an ausreichenden
Stellplatzen und des oftmals mit Garagenzeilen einhergehenden unattraktiven Erschei-
nungsbildes soll mit dieser Festsetzung eine offene Gestaltung der kunftigen Anlagen
erzielt und eine abschottende Wirkung und Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
der Siedlung vermieden werden.

Der Abstand von 5,0 m zwischen Garage und Stral3enbegrenzungslinie gewahrleistet
einen reibungsloseren Verkehrsablauf.
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die maximal zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird begrenzt. So wird
gewahrleistet, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht in einem Missverhaltnis zur
Anzahl der zur Verfliigung stehenden Garagen, Carports und Stellplatze steht. Zudem
wird somit das Erscheinungsbild eines kleinteilig strukturierten Wohngebietes gesi-
chert.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:
WA 1/WA 2: max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
WA 3/ WA 4. max. 8 Wohnungen je Wohngebaude

Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Zur naturnahen Eingrinung und zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt ist in-
nerhalb der Garten entlang der siidwestlichen und der stiddstlichen Plangebietsgrenze
eine einreihige freiwachsende Hecke mit standorttypischen Gehélzen zu pflanzen und
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

dauerhaft zu erhalten. Die Geholze sind mit einem Abstand von 1,50 m untereinander
zu pflanzen.

Ebenso werden MalRnahmen gem. Empfehlungen aus der Artenschutzprifung festge-
setzt (siehe auch Kap. 6.7).

Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraf3en im Plangebiet werden als Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Larmbeeintrachtigungen durch die westlich des
Plangebiets gelegene Autobahn A 61 wurden gem. Fachgutachter passive Schall-
schutzmalRnahmen vorgeschlagen, die entsprechend im Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt sind (s.a. Kap. 6.5).

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Es ist vorgesehen, das un-
belastete Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Stra3enflachen in eine herzustel-
lende Versickerungsanlage am sudostlichen Plangebietsrand zu leiten (vgl. Kap. 6.4).
Die hierfur vorgesehene Flache wird entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache
fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NW ergdnzen die oben
begriindeten Festsetzungen nach 8 9 BauGB, um das ortstypische Erscheinungsbild
zu erhalten und eine harmonische Gestaltung der Geb&ude untereinander zu gewah-
ren.

Auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes werden daher im vorliegenden Bebauungs-
plan Bereiche mit unterschiedlichen zuldssigen Dachformen definiert. Zum einen wird
somit den Winschen der Bauherren nach den géangigen Dachformen Rechnung getra-
gen, zum anderen wird die Ausbildung mdglichst einheitlich gestalteter Zonen gewahrt.
In den Uberwiegenden Bereichen ist daher die Zulassigkeit auf Sattel- und Pultdacher
beschrankt, lediglich im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser (WA 3) sowie im
Bereich des Grundstiicks 512 (WA 4) sind zuséatzlich auch Flachdacher erlaubt.

Erganzend werden die zeichnerischen Festsetzungen durch textliche Festsetzungen
zur Dachneigung und Dachaufbauten.

Festsetzungen zu Werbeanlagen und Einfriedungen sorgen dafiir, dass das Gesamt-
erscheinungsbild der Siedlung nicht durch unattraktive, abschottende oder stdrende
Elemente beeintrachtigt wird.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld, Nachbarschaft, Ortsbild

Die Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 beziglich der Mehrgeschos-
sigkeit von 3 bis zu 4 Geschossen spiegeln den Stadtebau der 60er Jahre wider. Ge-
mal den heutigen Anspriichen an Wohnbebauung und der daraus resultierenden
Nachfrage besteht ein Bedarf an anderen Wohnformen, die sich aufgrund ihrer Dimen-
sionierung zudem harmonisch in die Umgebung und Landschaft einfigen. Die Bebau-
ungsplananderung ist also insbesondere auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, um
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6.2.

6.3.

6.4.

einen vertraglichen Ubergang zwischen der bestehenden 4-geschossigen Bebauung
Ostlich des Planbereichs und der nordlich gelegenen 1- bis 2-geschossigen Bebauung
zu gewabhrleisten. Dies war bereits Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 17, deren Umsetzung allerdings nicht erfolgte. Beeintrachtigungen des Ortsbil-
des sind durch Festsetzungen der maximalen Gebaudehthen in Anlehnung an die
Nachbarbebauung und der Eingriinung nicht gegeben.

Die angedachte Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes schafft die Voraussetzungen
dafur, dass eine vertragliche Erweiterung der bestehenden Bebauung moéglich ist. Ne-
gative Beeintrachtigungen auf das stadtebauliche Umfeld und die Nachbarschaft wer-
den nicht vorbereitet.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Baudenkmaler sind nicht vorhanden, Bodendenkmaéiler sind nicht bekannt.

ErschlieBung / Verkehr

Wesentliche Beeintrachtigungen des Verkehrsnetzes werden durch die Bebauungspla-
nung nicht vorbereitet. Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
sind mit der hier beschriebenen Bauleitplanung nicht verbunden, da das Plangebiet an
ausreichend leistungsstarke StrafRen angebunden ist und die Anzahl der Wohneinhei-
ten begrenzt ist.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Anschlisse fir die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser stehen in der Umgebung
des Plangebietes zur Verfiigung. Sofern oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
wie Transformatoren im Zuge der restlichen Realisierung erforderlich werden, werden
diese in Abstimmung mit den Bedarfstragern angeordnet.

Entwasserung

Im Rahmen der Entwurfserstellung wurde zur Abschétzung der Entwasserungsmog-
lichkeiten eine Entwésserungsstudie® in Form eines Abwasser- und Regenwasserbe-
seitigungskonzeptes erstellt. Die wesentlichen Ergebnisse werden im Folgenden wie-
dergegeben: Aufgrund des bestehenden natiirlichen Gefélles herrschen fiir die Ausbil-
dung des Kanalsystems grundsatzlich giinstige Verhéaltnisse vor. Die Schmutzwéasser
kénnen in den Mischwasserkanal (MW-Kanal) in der Brucknerstral3e eingeleitet wer-
den. Die Untersuchung hat ergeben, dass eine Einleitung der Regenwasser in diesen
MW-Kanal ohne tiefgreifende hydraulische Sanierung des nachgeordneten Kanalsys-
tems nicht moglich ist.

Eine Geotechnische Stellungnahme der Firma GeoMin GmbH im September 20143
ergab, dass eine Versickerung in den oberen Schichten nicht méglich ist. Auf Basis
dieser Ergebnisse wurden im April 2015 durch das Buro Dr. Tillmanns u. Partner zwei
weitere Bohrungen bis zu einer Tiefe von 10,50 m mit entsprechenden Versuchen zur
Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwerts durchgefiihrt. Ab dieser Tiefe ist eine Versi-
ckerung moglich, es soll ein Versickerungsbecken gebaut werden. Details zur Ausge-

2 ErschlieBung ,Zwischen den Lindchen® in Bedburg, Entwasserungsstudie, Ulrich Lank Ingenieurbiro,

KolIn, Juli 2015

Geotechnische Stellungnahme (zu den ersten orientierenden Baugrunduntersuchungen im geplanten
Neubaugebiet Bedburg West, Flur 2, Nr. 517, Gemarkung Bedburg von der Firma GeoMin GmbH, Fre-
chen, September 2014)
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6.5.

6.6.

staltung des Versickerungsbeckens sind Bestandteil der nachfolgenden Ausflihrungs-
planung. In der Entwéasserungsstudie wurden auch als Varianten Trennsysteme mit
Einleitung in die natlrliche Vorflut (Finkelbach) oder in die Mischwasserkanalisation un-
tersucht. Beide Untervarianten wurden aus genehmigungstechnischen und / oder fi-
nanziellen Griinden als nicht zielfhrend dargestelit.

Immissionen

Westlich vom Planbereich gelegen in einem Abstand von ca. 240 m befindet sich die
Autobahn A 61. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen der Autobahn im Bereich
des Plangebietes wurde eine Schalltechnische Stellungnahme von Accon Koln GmbH
erstellt. Die wesentlichen Ergebnisse dieser Stellungnahme sind wie folgt zusammen-
gefasst:

Die Autobahn ist auf der Ostlichen Seite mit Larmschutzeinrichtungen (Schallschutz-
wand auf Wall) ausgestattet. Aufbauend auf den Ergebnissen der Verkehrszahlungen
2010 erfolgte die Berechnung der Gerdauschimmissionen in Form von Larmkarten und
daraus abgeleitet die Grenzen der Larmpegelbereiche gem. DIN 18005.

Gem. der Gutachterlichen Stellungnahme werden in den Freibereichen die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten.
Auch in den oberen Geschossen ist im Uberwiegenden Teil des Gebietes von einer
Einhaltung der Orientierungswerte tags auszugehen. Nachts wird der Orientierungs-
wert um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Auch unter Berlcksichtigung einer Bebauung
des Gebietes ist davon auszugehen, dass nachts an westlich orientierten Fassaden
Beurteilungspegel oberhalb von 45 db(A) (bis zu 51 dB(A)) vorliegen.

Davon ausgehend, dass der Innenpegel in einem Raum, in dem ein Fenster zur Lif-
tung in Kippstellung geoffnet ist, um ca. 10 db(A) unter dem Aul3enpegel liegt, werden
im Plangebiet die in der VDI-Richtlinie genannten Anhaltswerte fur Innenschallpegel fur
Schlafraume nachts Uberschritten. Aus diesem Grund sind Schlafraume (Schlaf- und
Kinderzimmer) mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten.

Insgesamt resultieren flr das Plangebiet nur die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AuBenbauteile gem. dem Larmpegelbereich Il. Aus gutachterlicher Sicht wird
empfohlen, bei einer weiteren Planung aufgrund der hoheren Larmpegel in der Nacht
die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il zu bertcksichtigen. Diese Empfehlung
wurde durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan umgesetzt.

Zusatzliche aktive SchallschutzmalBnahmen innerhalb des Plangebietes werden nach
der gutachterlichen Stellungnahme nicht zu einer wesentlichen Verbesserung beitra-
gen konnen, da die Schallschutzwand an der Autobahn bereits zu einer deutlichen Pe-
gelsenkung fihrt. Insgesamt ist aus den Ergebnissen der Screening-Untersuchung ab-
lesbar, dass das Plangebiet aus schalltechnischer Sicht fiur eine Entwicklung von
Wohnbauland geeignet ist.

Belange von Natur und Landschaft / Grinordnung

Grunordnung

Planungsidee ist die Entwicklung eines attraktiven aufgelockerten Wohngebietes am
Siedlungsrand von Bedburg mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung.
Angesichts der zugrunde liegenden Konzeption mit Definition der Baufelder und Gar-
tenbereiche wird auch kinftig eine Ein- und Begrinung des Plangebietes erfolgen. Der
festgesetzte Pflanzstreifen am Siedlungsrand erganzt dieses Planungsziel.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Bebauungsplanéanderung nicht vor-
bereitet, da bereits eine bauliche Inanspruchnahme nach altem Bebauungsplan mog-
lich war: Gem. 8§ 1la Abs. 3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Durch die bauliche Entwicklung einer bereits bebaubaren und 6kologisch wenig hoch-
wertigen Flache wird gleichzeitig der sonstige Freiraum durch Nichtinanspruchnahme
alternativer 6kologisch und landschaftspflegerisch wertvoller Standorte geschont.

Die geplante Bebauungsplanénderung des BP Nr. 17 fuhrt bezlglich einer moglichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sogar zu einer Verbesserung. Das Vorhaben
fugt sich in die benachbarte vorhandene Bebauung ein, schafft einen vertraglichen
Ubergang zur Landschaft und verringert insbesondere an diesem Standort (Ortsrand)
die Fernwirkung durch Rucknahme der urspringlichen Festsetzungen einer 3-
geschossigen Bebauung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Gem. § 1a (2) BauGB S. 4 ist die
Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache zu begriinden.
Dabei sind insbesondere Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung
(Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken, sonstige Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten) zugrunde zulegen.

Fir den Planbereich besteht bereits heute Baurecht in Form des BP Nr. 17 bzw. der 4.
Anderung. Er ist bereits von Bebauung umgeben und stellt somit eine stadtebaulich
vertragliche Arrondierung des Siedlungsrandes dar. Die Flache befindet sich nicht im
Eigentum eines landwirtschaftlichen Betriebes, im Umfeld sind ausreichend weitere
landwirtschaftliche Flachen vorhanden.

Alternative Nachverdichtungspotentiale fur die nachgefragten Wohnformen in integrier-
ten Lagen stehen in Bedburg nicht zu Verfugung. Zwar bestehen einige wenige Brach-
flachen, diese eignen sich aufgrund der Restriktionen (Altlasten, Umgebungsbebau-
ung) jedoch nicht fiir die beabsichtigten Wohnnutzungen oder flihren aufgrund der ho-
hen ErschlieBungskosten dazu, dass der Wohnraum fiur z.B. junge Familien mit Kin-
dern nicht bezahlbar ist.

Die Zahl der Baullicken ist in Bedburg durch die bauliche Entwicklung in den letzten
Jahren zurlickgegangen. Zwar stehen im Siedlungsgefiige Baulicken nach 8§ 34
BauGB theoretisch flr eine Bebauung zur Verfiigung. Gegenlaufige Eigentiimerinte-
ressen (Immobilienspekulationen/ Familienvorhaltung, Eigenbedarf fir gartnerische
Nutzungen), eingeschrankte Nutzungsmdglichkeit durch Restriktionen und Belastun-
gen aus dem Umfeld, teilweise zu hoher ErschlieBungsaufwand, erschwerte Erschlie-
Bungsvoraussetzungen, unattraktive Grundstickszuschnitte und nicht nachfragege-
rechte Lage im Stadtgebiet fuhren allerdings dazu, dass Bauliickenreserven fir eine
bauliche Entwicklung oftmals nicht verfugbar sind.

Aus diesen Grinden ist nach sachgerechter Abwégung die Inanspruchnahme der Fla-
che fur die Umsetzung der aktuellen Planungsabsichten gerechtfertigt.

Auswirkungen auf Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Fur den Planbereich besteht Baurecht in Form des BP Nr. 17 bzw. der 4. Anderung.
Eine bauliche Entwicklung mit teilweise einer Mehrgeschossigkeit mit 3 Geschossen
und damit verbunden einer wesentlich héheren Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ware somit bereits heute mdglich.
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6.7.

Auch bei Nichtberticksichtigung dieser Tatsache sind mit der Plananderung keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen auf die zu beachtenden Planungsbelange und
Schutzguter verbunden:

Auch wenn auf Grundlage des Bebauungsplanes mit der Neuplanung zurzeit unbebau-
te Flachen wieder versiegelt werden, bleiben nach Realisierung Freiflachen (Gartenfla-
chen) bestehen, so dass fur Tiere und Pflanzen Lebensraume in Teilbereichen erhalten
bleiben. Zur naturnahen Eingriinung des neuen Siedlungsrandes wird innerhalb der
Garten entlang der sidwestlichen und der stidéstlichen Plangebietsgrenze die Anlage
einer einreihigen, freiwachsenden Hecke mit standorttypischen Gehdlzen festgesetzt.
Aufgrund der Lage am Siedlungsrand bleiben auch nach Planrealisierung in unmittel-
barer Nahe ausreichend Freiflachen fur Tiere und Pflanzen erhalten.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes
durch Mehrversiegelung verbunden. Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer ne-
gativen, klimatischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwdrmen und ei-
ne unglnstige Strahlungsbilanz besitzen. Insgesamt ist aber durch einen flachenspa-
renden StraBenentwurf und Festsetzung der GRZ auf 0,4 der Versiegelungsgrad im
Plangebiet auf ein Minimum begrenzt. Durch die verbleibenden Gartenflachen werden
sowohl die Auswirkungen auf das Klima als auch auf den Boden und Wasserhaushalt
nicht erheblich beeintrachtigt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten. Eine we-
sentliche Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch die nahegelegene Autobahn ist
u.a. aufgrund der Berlcksichtigung entsprechender MalRnahmen nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar. Im vorliegenden Fall bestehen keine Wechselwir-
kungen, die Uber das zu den einzelnen Schutzgitern Geschriebene hinausgehen.

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemdaR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura
2000 Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope liegen flr das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der
Artenschutzprifung ist im Folgenden dokumentiert.

Ergebnis der Artenschutzprifung

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurde vom Kdlner Biro fur Faunistik, Kéln, eine
Artenschutzpriifung® zu méglichen Auswirkungen auf planungsrelevante Arten und ei-
ne Bewertung dieser Auswirkungen im Hinblick auf die Erfillung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erstellt:

Grundlage der vorliegenden Bewertung ist eine Analyse des Lebensraumpotenzials fir
alle artenschutzrechtlich relevanten Arten, die im Raum um Bedburg, also im weiteren
Umfeld des Vorhabenbereichs, auftreten konnten. Die Einschatzung erfolgt im Rahmen
einer worst-case-Betrachtung, in die artenschutzrechtliche Prifung werden somit alle

4 Stadtebauliches Konzept ,Zwischen den Lindchen® der Stadt Bedburg, Artenschutzprifung (ASP), Kél-

ner Buro fur Faunistik, Kéln, November 2014
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Arten einbezogen, die nicht nur tatsédchlich im Wirkraum des Vorhabens auftreten,
sondern diesen als Teillebensraum potenziell nutzen kdnnten.

Die Potenzialanalyse kommt zum Ergebnis, dass neben finf Fledermausarten 16 pla-
nungs-relevante Vogelarten im Wirkraum des Vorhabens auftreten kénnten. Keine der
Fledermaus- oder Vogelarten besitzt im Vorhabenbereich selbst aufgrund der Habitat-
ausstattung potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestétten. Ein Vorkommen von arten-
schutzrechtlich relevanten Arten weiterer Tiergruppen ist aufgrund der Habitatausstat-
tung ebenfalls auszuschliel3en.

Fur die potenziell auftretenden Fledermaus- und Vogelarten werden Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen dargestellt, die durchzuftihren sind, um Tétungen und Stérun-
gen zu vermeiden bzw. zu mindern. Diese betreffen vor allem die zeitliche und réaumli-
che Einschrankung der Flacheninanspruchnahme, Vorgaben zur Minderung akusti-
scher und optischer Stérungen und evtl. durchzufiihrende Kontrollen des Vorhabenbe-
reichs auf aktuelle Bruten von Vogelarten (z.B. nicht planungsrelevante Arten). Durch
die MaRBnahmen wird die Gefahr einer Tétung fUr Vogelarten ausgeschlossen. Die
Maflnahmen sind teilweise in die Textlichen Festsetzungen Ubernommen oder als
Empfehlung unter Hinweise aufgefuhrt.

Da das Vorhaben nicht zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fuhrt, bleibt
deren potenzielle 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang auch ohne
Durchfiihrung funktionserhaltender Mal3nahmen erhalten. Aus artenschutzrechtlicher
Sicht ist das Vorhaben somit zuléssig.

Auf die erneute Betrachtung im Rahmen der Art-fur-Art-Protokolle des MUNLYV (2010)
wird verzichtet, da fur die im Vorhabenbereich und seinem Umfeld potenziell auftreten-
den Arten keine Konflikte eintreten, so dass artspezifischen Malinahmen notwendig
wirden.

Das Grundstiick 512 ist nachtraglich in den Geltungsbereich aufgenommen worden.
Eine erste Einschatzung des Biros fir Faunistik, Koln lautet wie folgt:

1. Eine Ortshegehung und Einschatzung des Lebensraumpotenzials wurde durchge-
fuhrt. Das Grundstiick konnte dabei vollstdndig begangen und auf fir geschiitzte Arten
potenziell nutzbare bzw. als Lebensraum geeignete Biotopstrukturen tberprift werden.
Zur Dokumentation wurden Fotos angefertigt.

2. Wie in der ASP (Stand: November 2014) dargestellt, kbnnten auch im Bereich des
aktuell betrachteten Grundstlicks 5 Fledermausarten auftreten. Wie bereits dargestellt
stehen ihnen in dem nun untersuchten Geholzbestand aber keine Baume mit Spalten
oder Hohlen zur Verfligung, die als Quartier genutzt werden kénnten. Der Gehoblzbe-
stand konnte nur als Nahrungsraum genutzt werden, aufgrund seiner geringen Gréf3e
ist aber eine essentielle Bedeutung auszuschlie3en.

3. Ein Vorkommen der Haselmaus ist aufgrund der isolierten Lage und Kleinflachigkeit
des Geholzbestandes auszuschliefRen.

4. Auch an der Einschatzung zum potenziellen Auftreten von Amphibienarten und
Nachtkerzen-Schwarmer ergeben sich keine Anderungen, die Arten finden im Geholz-
bestand keine potenziellen Lebensrdume vor, so dass ihr Vorkommen auszuschlie3en
ist.

5. Der Gehoblzbestand stellt einen potenziellen Brutplatz fir wildlebende Vogelarten
dar. Er weist aber keine Sonderstrukturen wie Spalt- und H6hlenbdume oder Horste
von Greifvogeln oder Krahenvogeln auf. Ein Brutvorkommen von Hohlenbritern (z.B.
Spechte), sowie von Greifen (z.B. Mausebussard) oder Arten, die Horste als Zweitbe-
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6.8.

6.9.

wohner nutzen (z.B. Turmfalke, Waldohreule), kann deshalb - wie in der ASP darge-
stellt - fur das Grundstiick ausgeschlossen werden. Fir planungsrelevante Vogelarte
der Geblsche, Hecken oder Jungwalder (z.B. Nachtigall, Turteltaube) sind nicht in aus-
reichender Menge dichtere Vegetationsbestdnde vorhanden, wie bereits 2014 festge-
stellt. Unter den potenziell im Wirkraum des B-Plans auftretenden planungsrelevanten
Vogelarten besitzt der nun untersuchte Geholzbestand fir keine der Arten eine poten-
zielle Eignung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte. Unter ihnen konnten lediglich Mau-
sebussard und Waldohreule diesen als Nahrungsraum nutzen, sowie Mehl- und
Rauchschwalbe den Luftraum tber dem Geholzbestand. Fir keine der Arten kann aber
eine essentielle Eignung als Nahrungsraum angenommen werden, was auf die Klein-
flachigkeit des Grundstiicks zurtickzufthren ist.

Folgerungen und Fazit zum Artenschutz:

An der Einschatzung zum Vorkommen fir den Artenschutz relevanter Arten ergeben
sich auch nach der aktuellen Untersuchung des Geholzbestandes keine Anderungen
im Vergleich zur bestehenden ASP. Fortpflanzungs- und Ruhestatten finden dort nur
nicht planungsrelevante Vogelarten vor, deren mdégliche Brutvorkommen aber durch
die Vermeidungsmafinahmen V1 und V2 bereits bertcksichtigt werden. Bei Beanspru-
chung des Grundstiicks werden dem zu Folge keine weiteren Vermeidungs- und Min-
derungsmal3nahmen oder funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MafRnahmen) notwendig. Auch bei zuséatzlicher Beanspruchung des Gehdlzbestandes
ist das Vorhaben artenschutzrechtlich als zulassig zu bewerten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemall der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu re-
duzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stéadte zu
fordern.

Durch die Planung werden heute unbebaute Flachen in Anspruch genommen. Aller-
dings besteht fiir den Planbereich Baurecht in Form des BP Nr. 17 bzw. der 4. Ande-
rung. Er ist bereits von Bebauung umgeben und stellt somit eine stadtebaulich vertrag-
liche Arrondierung des Siedlungsrandes dar.

Alternative Nachverdichtungspotentiale fur die nachgefragten Wohnformen in integrier-
ten Lagen stehen in Bedburg nicht zu Verfugung. Zwar bestehen einige wenige Brach-
flachen, diese eignen sich aufgrund der Restriktionen (Altlasten, Umgebungsbebau-
ung) jedoch nicht fiir die beabsichtigten Wohnnutzungen oder flihren aufgrund der ho-
hen ErschlieBungskosten dazu, dass der Wohnraum fiur z.B. junge Familien mit Kin-
dern nicht bezahlbar ist.

Wie bereits in Kap. 6.6 erlautert, ist die Zahl der Baulticken ist durch die bauliche Ent-
wicklung in den letzten Jahren in Bedburg zuriickgegangen. Zwar stehen im Sied-
lungsgefiige Bauliicken nach § 34 BauGB theoretisch fir eine Bebauung zur Verfi-
gung. Verschiedenste Rahmenbedingungen fuhren allerdings dazu, dass Bauliickenre-
serven fir eine bauliche Entwicklung oftmals nicht verfugbar sind. Aus diesen Griinden
ist nach sachgerechter Abwagung die Inanspruchnahme der Flache fir die Umsetzung
der aktuellen Planungsabsichten gerechtfertigt.

Boden / Baugrund

Im Rahmen der Geotechnischen Stellungnahme (zu den ersten orientierenden Bau-
grunduntersuchungen im geplanten Neubaugebiet Bedburg West, Flur 2, Nr. 517, Ge-
markung Bedburg von der Firma GeoMin GmbH, Frechen, September 2014) wurden
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Aussagen zur Baugrund- und Versickerungssituation getroffen, die im Folgenden kurz
aufgefihrt werden. Detaillierte Aussagen sind dem Bericht zur Geotechnischen Stel-
lungnahme zu entnehmen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 der Untergrundklasse S und im
Bereich des gewachsenen grobkérnigen Bodens in der Baugrundklasse C.

Boden

Insgesamt wurden 10 Rammkernsondierungen bis max. 10 m unter Geléandeoberkante
(GOK) zu orientierenden Erkundung der Untergrundverhdltnisse abgeteuft. Im Weite-
ren wurden ebenfalls 10 Rammsondierungen bis in eine Tiefe von max. 8,5 m zur Kla-
rung der Lagerungsverhaltnisse bzw. der Zustandsformen abgeteuft.

Die Rammkernsondierungen bestehen zuoberst aus einer 0,2 — 0,5 m machtigen
Schicht aus Oberboden (umgelagert). Unterhalb des Oberbodens wurden weiche bis
halbfeste Schluffe (bis ca. 5,4 bzw. max. 8,3 unter GOK) und zur Tiefe hin kiesige
Sande sowie Kies-Sand-Gemische nachgewiesen. Die angetroffen Bodenschichten
waren vorwiegend feucht bis sehr feucht. Teilweise wurden auch nasse Bodenlagen
beobachtet, die auf das Eindringen von Oberflachenwasser zurlckzufiihren sind.
Schichtwasser und Grundwasser wurden nicht festgestellt.

Bei den Rammsondierungen zur Uberpriifung der baugrundtechnischen Eigenschaften
des Untergrundes deuten die Schlagzahlen in den Schluffschichten auf eine vorwie-
gend weiche bis steife (teilweise halbfest) Konsistenz der Materialien hin. Die Ergeb-
nisse der Rammsondierungen in den Kieseigen Sanden sowie Kies-Sand-Gemischen
unterhalb der Schluffschichten weisen auf eine mitteldichte bis dichte Lagerung der
Materialien hin.

Die Wassergehaltsbestimmung nach DIN 18121 weist in den bindigen Bodenmateria-
lien Wassergehalte zwischen 9,2 und 22,3 % auf, welche auf erdfeuchte bis nasse Bo-
denschichten hinweist. In den nicht bindigen Béden weisen Wassergehalte zwischen
3,0 und 5,7 % auf einen erdfeuchten Zustand der Bodenmaterialien hin.

Baugrund

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist festzuhalten, dass die Schluffschich-
ten vorwiegend eine weiche bis steife Konsistenz aufweisen, welche baugrundverbes-
sernde MaRRnahmen erfordern. Innerhalb der Schluffen mit weicher Konsistenz wird zur
Vereinheitlichung des Setzungsverhaltens und Verringerung des Setzungsmal3es bei
einer Plattengrindung die Grindung auf einem Tragpolster empfohlen. Alternativ kann
die Bauwerkslast Uber Einzel- und Streifenfundamente innerhalb der Schluffschichten
mit mindestens steifer Konsistenz abgetragen werden. Detaillierte Aussagen sind dem
Bericht zur Geotechnischen Stellungnahme zu entnehmen.

Da im Rahmen der Geotechnischen Stellungnahme nur eine orientierende Untersu-
chung durchgefuhrt wurde, ist im Grindungsbereich der einzelnen Bauwerke vor der
Bebauung in jedem Falle eine gezielte Untersuchung durchzufihren.

Néahere Aussagen zur Abdichtung der Bauwerke sind ebenfalls der Geotechnischen
Stellungnahme zu entnehmen.
Grundwasser

Nach Informationen der RWE Power AG stand der freie unbeeinflusste Grundwasser-
spiegel in diesem Bereich zwischen 12 — 13 m unter Flur an und wird momentan um
ca. 30 m abgesenkt.
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Bei den Bohrungen bis 10 m u. GOK wurde kein Wasser als Hinweis auf Schichten-
wasser oder Grundwasser festgestellt. Bei den Rammkernsondierungen wurden teil-
weise nasse Schichten beobachtet. Bei den Ausschachtungsarbeiten ist daher mit
Schichtwasser / Oberflachenwasser innerhalb der Bodenschichten zu rechnen. Tempo-
rar anfallende Oberflachenwésser sowie die nach lang andauernden Niederschlagen
oberhalb und innerhalb bindiger Bodenanschnitte auftretende Staundsse versickern
nur nach zeitlicher Verzégerung in den Untergrund und sind durch geeignete Mal3-
nahmen von den Baugruben fernzuhalten.

Versickerungsfahigkeit des Untergrunds

Die RKS 2 und RKS 8 wurden fir die Durchfihrung der Sickerversuche genutzt. Dabei
wurden relevante Durchléssigkeitsbeiwerte von kf = 2,45 x 10-° m/s (RKS 2) und kf =
6,04 x 10-° m/s (RKS 8) ermittelt. Die angetroffenen Schluffschichten sind als schwach
bis sehr schwach durchlassig zu bezeichnen und fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet. Die angetroffenen kiesigen Sande und Kies-Sand-
Gemische konnen aufgrund der ermittelten K Werte als schwach durchléassig bis
durchlassig eingestuft werden und sind fir eine Versickerung als bedingt geeignet ein-
zustufen. In tieferen Schichten ab ca. 10,50 m sind versickerungsfahige Schichten an-
zutreffen.

Es wird empfohlen, an den fir die Versickerung vorgesehenen Stellen baubegleitende
weitergehende Untersuchungen durchzufiihren.

Bergbaubedingte Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Bedburg 1¢.
Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Bedburg 1 ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften
und Umsiedlung in 50416 Kd&lIn. Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den vorlie-
genden Unterlagen (Differenzenpldne mit Stand 01.10.2012 aus dem Revierbericht,
Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — Az.:
61.42.63 — 2000 — 1) von durch SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Stiimpfungsmaf3nahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Bei den Abdichtungsmalnahmen ist der Wiederanstieg des Grundwasserstandes auf
das natirliche Niveau zu bericksichtigen. Die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerks-
abdichtungen® sind zu beachten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichti-
gung finden.

Grundwassermessstelle

Im Bereich des Plangebietes befindet sich die aktive Grundwassermessstelle 82373
der RWE Power AG. Aktive Grundwassermessstellen sind unter dem Gesichtspunkt
des Bestandschutzes zu erhalten bzw. wahrend eventueller BaumalRhahmen zu si-
chern. Die jeweilige Zugéanglichkeit fir Grundwasserstandsmessungen sowie Entnah-
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6.10.

6.11.

6.12.

men von Grundwasseranalysen ist zu gewahrleisten. Die bestehende Grundwasser-
messstelle ist zur Information in der Planzeichnung dargestellt.

Bombenblindganger / Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes im Rahmen friiherer Beteiligun-
gen ergab, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historischen Unter-
lagen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich liefern. Ins-
besondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Laufgraben). In der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung beige-
fugten Karte ist lediglich der konkrete Verdacht dargestellt. Es wird eine Uberprifung
des konkreten Verdachtes sowie der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel emp-
fohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird ein fruhzeitiger Ortstermin empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen.

Sachguter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Sonstige Planungsbelange

Nach jetzigem Kenntnisstand sind sonstige Planungsbelange durch die Bebauungs-
plandnderung nicht betroffen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Besondere bodenordnende MafRnahmen sind neben der Ausparzellierung der einzel-
nen Grundstlicke nicht erforderlich.

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG / KOSTEN

Es entstehen der Stadt Bedburg durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17
keine Kosten.

ANLAGEN

= Schalltechnische Stellungnahme zu den Gerauschimmissionen der A 61 im Be-
reich des Flurstiickes 517 in Bedburg; Accon Koln GmbH, Kdéln, September 2014

= Stadtebauliches Konzept ,Zwischen den Lindchen®, Artenschutzprifung; Kdlner
Buro fur Faunistik, Kdln, November 2014, ergdnzende Aussagen fir das Grund-
stick 512, November 2016

= ErschlieBung ,Zwischen den Lindchen“ in Bedburg, Entwasserungsstudie, Ulrich
Lank Ingenieurbiro, Kéln, Juli 2015

Bedburg und Aachen, im November 2016
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