Bebauungsplan Nr. 1/Lipp, 2. Anderung "Gewerbegebiet WiesenstraRe'

Bedburg

5 Anhang - "Bedburger Liste" 48 Zeichenerklarung Verfahrensdaten
00 (P3) Art der baulichen Nutzung Nachrichtliche Ubernahmen Plangrundlage Satzungsbeschluss
i \ / ©) 164 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
\Aerhocken & 218 Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Der Rat der Stadt Bedburg hat diesen
69 Q 3 72 Katasternachweis vom ..............cccccoeeene Bebauungsplan gemaf § 10 des
113 425 73 1 G E Uberein. Baugesetzbuches in seiner Sitzung am
33 > @/'s@%/ Gewerbegebiet Wasserflache
59 @ S Es wird bescheinigt, dass die Festlegungender | ...........ccccccoo... als Satzung beschlossen.
117 174 ’ ) §tédtebau|ichen Planung geometrisch eindeutig
(P1) 163 ! 1 Uberschwemmungsgebiet der Erft, ist. Der Rat der Stadt Bedburg hat in der Sitzung
: 71 % 114 aranlag 42 MaR der baulichen Nutzung : { vorlaufig gesichert (HQ 100 bzw. die wahrend des Verfahrens vorgetragenen
Nahvehrlf’orgu:ag;rlelevante Sortimente > 57 9 115 ( 454 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) § 100-jahriges Hochwasserereignis) Anregungen zuvor gepriift und abgewogen.
Sortiment WZ* 2008 Bezeichnung nach WZ 2008* KiAsrbecken 412 . . . .
Nahrungs- und Genussmittel 47.11.1 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Ge- 70 » (P3) O 8 G dflach hi . Die Ergebnlsse wurden mltgetellt.
tranken u. Tabakwaren ohne ausgepragten Schwer- 61 B) 358 ! rundriachenza @ Uberschwemmungsgebiet der Erft
punkt " ® D nach Grundwasserwiederanstieg
: : : 56 |Arrigck . !
47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Ge- 7 (Prognosezustand - nachrichtlich, Bedbura. den
. tranken u. Tabakwaren . 99 73 Q 42 157 455 OK Oberkante 100-jahriges Hochwasserereignis) 0, D8N o Bedburg, den ...,
Gesundheit, Korperpflege 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und ortanlagé 6\& 53 170
Korperpflegemitteln . .
47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt Qfﬁo 708 © ® OK max. = Hohe baulicher Anlagen
it nis Wesrie Pilz. (hid Eotiaundsnifel Birs X0 — e 70,00 m ii. NHN (Oberkante) SRR e R R RS S
tenwaren und Kerzen % 714 PD) . . . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Blrgermeister
) % 169 in Meter Uber Normalhdhen-Null .
47.73.0 Apotheken © Naturschutzgebiet
Blumen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und 1) °
Dungemitteln (hier nur Blumen) /
Zeitungen, Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
. 93 55 @ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zentrenrelevante Sortimente ’ ’ .
Nr.  nach 4 \ 7% 158 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Aufstellungsbeschluss Ausfertigung der Satzung
Sortiment WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008* 109 78 54 709 14 N _ S
Bucher 47.61.0 il it B 10 / = 377 o Baugrenze Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Dieser Bebauungsplan wird hiermit
47792 A oliquariate 15 v g Sitzung am 17.09.2013 gemaR § 2 Abs. 1 ausgefertigt.
Papier-, Buro-, Schreibwaren, Boroarti- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- 4 / . ) 156 § BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan
kel sowie Kunstler- und Bastelbedarf und Buroartikeln 108 To & I N . . . aufzustellen.
47789 sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt 710 / & 49 @7 b§ Verkehrsflachen le‘_welsea sonstige Darstellungen
(Bhﬁgzvrlté;kg)mzelhandel mit Organisationsmitteln far 63 A = Ky (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (keine Festsetzungen) Der Aufstellungsbeschluss ist am
Sanitatswaren/ orthopadische Artikel 47.74.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen 234 7 395 X, A U \ Abwasserleitung, unterirdisch | | e ortstblich bekannt gemacht
Artikeln 529 o Mischwasserkanal, soweit unter worden.
Optik, (Horgerate-) Akustik 47.78.1 Augenoptiker (hier zzgl. Akustiker) 333 462 505 420 _ 199 546 IR érivaten Grundstiicksflachen
Uhren/Schmuck 47.77.0 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck . 5 verlaufend
Sportartikel (ohne Sportgrofigerate) 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ochne 233 @ o o \ @ Stralenverkehrsflachen )
Campingmobel (hier ohne Campingartikel u. Sport- 81 396 = 198 Bedburg, den ........cocoeeeiiiiiiiice, Bedburg, den .......ccccccvvvieieiiiiin,
grofigerate) 421
Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeitsschutz- 47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung (inkl. Babybekleidung) 533 43 4 &(696 =3 545
und Berufsbekleidung) 6 \'% N
Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwa- 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen 110 \ ! o0 * 1) > @ StraBenbegrenzungslinie L e resananseess s
ren 47722 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack 422 394 '7/ Birgermeister Blrgermeister
sonst. Bekleidung, Kurzwaren, Schnei- 47.79.9 Einzelhandel — mit  sonstigen  Gebrauchtwaren agerplatz > o - = / 931
dereibedarf, Handarbeiten (hier nur Bekleidung) 534 41 24 = °0, = " o & 0
47 51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur  Kurzwaren, 7 IFD e grae
Schreiderei- u. Handarbeitsbedarf, Meterware fur Be- 536 423 342 - S 32 - 932 (C;r;r::)acr;e':jl 15 B GB)
kleidung) & ¢(‘ S. r. au
Freizeit, Spielwaren 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren 231+ > .. i, o Inkrafttreten
47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt - 33 \ - 337 / Friihzeitige Beteiligung -
(hier nur Einzelhandel mit Handelswaffen u. Munition) 104 33 344 \ 344 s . . . .
47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Cam- / %35 245 (o) Die Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 Die Dul_'chfuhrgng des Verfahrens sowie Ort
pingmobel (aier nur Anglerbedarf) . 414 = w/?? S Griinflache, sffentlich (6) BauGB ist am .......ccooove.... ortsiiblich und Zeit zur Einsichtnahme des
47.78.3 Sﬁggﬁ:ﬁg mt ;JUgnnSits%ee?wen;tr?er}cr‘ne;’k Lo 106 / /3«26 o bekannt gemacht worden und fand wie folgt Bebauungsplans mit Begrindung und
Geschenkartikeln (hier nur Briefmarken u. !Munzen) 82 0 Y o = 144 s % Zweckbestimmung: Statt: zusammenfassender"ErkIa.rung wurden gemal}
47593 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien / % 252 e Parkanlage § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
Elektrokleingerate 47.54.0 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeraten %, & S Offentliche Unterrichtung: gemacht.
(hier nur Elektrokleingerate) 10 % - - 140 :
Unterhaltungselekironik, Musik, Video  47.43.0 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik VOM i DIS o In der BekanntmaChung ist auf die Geltend-
real Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (% Sonstige Planzeichen machung der Verletzung von Verfahrens- oder
Leuchten, Lampen 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig 101 / (I 370 Offentliche Erbrterung: Formvorschriften und von Mangeln der
__ nicht genannt (hier nur Leuchten, Lampen) . 371 Grenze des raumlichen Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Gompaler Under fbehor 4410 iﬂzgg‘ri?sr? Iu?éts?]?ttvig\r’: albelingsgereten, perlpe: 105 514 51 Geltungsbereichs des AM o Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Foto 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- u. optischen Erzeugnissen ?;g%gg%sggﬂses) Erlédschen von Entschadigungsanspriichen
(hier ohne Augenoptiker) huteag 126 . N . (44 BauGB) hingewiesen worden.
Telekommunikationsartikel 47.42.0 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten E.E"'—_':': 368 E(Jer?StIBeezo;drgn,erl'\rl]a(;:fr;::tﬁ?cel']rgreg;ea?] u:(ijst em
Sportartikel 47 54.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen u. -zubehsr mmaamee / Abgrenzung unterschiedlicher § 2Abgs 2 bzv% § 4 Abs. 1 BauGB m?t gem- Dieser Bebauungsplan ist am ......................
Haushaltswaren 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig 556 . Nutzung s ’ ’ . als Satzung in Kraft getreten
(inkl. GPK, Geschenkartikel) nicht genannt (hier ohne Einzelhandel mit Bedarfsarti- T e 369 . 420 (§ 1 Abs. 4 BauNVO) Schreiben vom ..........cccccooinne Gelegenheit '
keln fur den Garten, Mabeln u. Grillgeraten fur Garten ~ Zur Stellungnahme gegeben worden.
u. Camping, Kohle-, Gas- u. Oléfen) 307 U der Flachen, di
e S el e 396 / ¥ dgr]gBrgggﬂE%g ?Lr)auzlaighgr}\nlfg\é%n Ebenso wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB um die
waren T : ) . .
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst- N ¢ l. Sf'] VI § ZAde- 1 BauO NRW) frei Mitteilung von Kenntnissen Uber
gewerbl. Erzeugnissen, Briefmarken, Munzen u Ge- - zu halten sin mweltrelevante Daten r Informationen
schenkartikeln (hier nur Geschenkartikel) 48 421 ~ 5. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) u b ?t elevante Daten ode ormatione
Haus-/ Bett-/ Tischwasche 47510 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Haus-/ Bett/ ) s 341 ¥ gebeten.
Tischwasche)
Heimtextilien/ Gardinen, abgepasste 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fufbodenbe- ' 389 ( 400 Mit Leitungsrecht (L) zugunsten
Teppiche und Laufer lagen und Tapeten A W [ 429 L der Stadt Bedburg zu belastende BedUrg, den wovvveeoeveeeoooeeeeeeeoee. Bedburg, den .......cccccvviieieiiiiiin,
47510 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Mobel- und Deko- : 390 o NP 407 Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) !
rationsstoffe u. A) 403 o
Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, Anti- 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstéanden, Bildern, kunst- 427, 25
quitéten (chne Maébel) gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Manzen und 1 S a0 T [ NN N | e
Geschenkartikeln (hier nur Kunstgegenstande, Bilder, & . 2 N 391 5 402 . . Blrgermeister
kunstgewerbliche Erzeugnisse) 8. | - 3 2 BurgermelSter
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig 392 L [403
F(ichg gena)nnt (hier nur Holz-, Kork-, Flecht- oder 29 & g
orbwaren ) S
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen C‘& 415 < 393 < 404 R t Offentliche Ausl Beachtliche Verletzung von Vorschriften
(hier nur Antiquitaten) & I ec h S ru n d Ia e n entliche Ausliegung
4 418
Nicht zentrenrelevante Sortimente LN @) 390 =X 39 10 g g . . . . .
Nr. nach S © & Z R Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
Sortiment WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008* N = 0 433 29 Sitzung am 01.12.2015 den Entwurf des machung dieses Bebauungsplanes sind
Bau- und Gartenmarktsortimente  47.52.1  Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht E Y 48 o S 1 Bebauungsplans mit Begriindung und
genannt %) 48 /, 396 . - L . . .
47523  Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf é % S/ 308 Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche e eine nach § 214 Abs. 1 Nr'. 1 bis 3 des
47530  Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen und Qe w/ 415 397 Auslegung des Bebauungsplans beschlossen. Baugesetzbughes beachtliche Verletzung
Tapeten (hier nur FuBbodenbelége und Tapeten) ole Ny der dort bezeichneten Verfahrens- und
Ve Ereatasm iimen s e e | | L3 ) - ‘ Dieser Plan ist mit Begrindung, Formuorschrifen,
Mobeln u. Grillgeraten fur Garten u. Camping, Kohle-, Gas- u. 5 * 50 367 3 Um\_/veltbericht, einschlieBlich der bereits e  eine unter BeruckS|cht_|gung des § 214
Olsfen S = 2 388 vorliegenden umweltbezogenen Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
47.76.1 Firzgiha“de'%it B'Umgﬂv Pfianzen, g%meraeﬂttulnc)’ Dungemit- Bl ¢ 230 Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Vorschriften tUber das Verhaltnis des
eln (hier nur Pflanzen, Samereien und Dungemitteln =z . .
Kfz und Kraftradzubehor 45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér % o 386 . Baugesetzbuch (BauGB) (.'..ier Ze.lt vom 16.03.2016 bis zum 20.04.2016 ngauungsplans und des
45.40.0  Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor (hier nur 2le 141 N in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt offentlich ausgelegt worden. Flachennutzungsplans _
Einzelhandel mit Kraftradteilen und -zubehor) 8 % geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). o und nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche
Sport- und FreizeitgroRgerate, 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- u. Gampingartikeln ohne Campingmobel als 742 51 254 Die o6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt des Mangel des Abwagungsvorgangs
Campingartikel (hier nur Spert- u. Campinggrofigerate ohne Kleinteilige Sportar- o |V _576 - . . . . Rhein-Erft-krei 08.03.2016 ortsiiblich
tikel) = * Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - ein-Ert-kreises am Vo.Uo. ortsublic _
Elektrogrofgerate 47540  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (hier nur Elekt- = 2 132 o < 606= Baunutzungsverordnung (BauNVO) bekannt gemacht worden. nicht geltend gemacht worden.
rogro3gerate) el < inder F ng der Bekanntmachun m 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132 letzt
Zoologischer Bedarf 47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf u. lebenden Tieren (inkl. <5 9 = 2 In "el' assung e_ eKa achung vo .0O1. ( . . ), zuletz . . . .
- Tiernahrung) - ( 2| € ¥ ° 445 446 93 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Die Behorden und sonstigen Trager
Mobel 47591  Einzelhandel mit Wohnmabeln (inklusive Buro- und Babymobel, *% g o) offentlicher I?elang_e qurdep mit Schreiben vom
i E:P}Sgl’;";%irl‘)mit e 4| E %) 295 . 190 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung 03.03.2016 Uber die offentliche Auslegung
4 < = i+ . -
nannt (hier nur Garten- u. Cagmgpingmobel) . - \8 Q 130 625 o ' des Planinhaltes - Planzelchenverordnung (PIanVO 1990) unterrichtet und um Ste”ungnahme bis zum
47.799  Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren (hier nur Mobel) S|o 8 235 N in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 15.04.2016 gebeten.
47791 Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Teppichen \gﬁ,g 419 > /\ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (GV NRW S. 1509).
hier nur Mobel 9] 3
47.51.0 (EiEelhandel m)it Textilien (hier nur Matratzen und Bettwaren wie L @ 580 426 319 234 @7 . .. . Bedburg, den Bedburg, den
o1, Bl il b Kopfk?sen) | 9 320 635 434 5 @ Gemelndeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) g, 0N ..o L,ACN Lo
- - @ 439 o2 1 419 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW. S. 666 - SGV
i o : . . o £ . ! : _
Anm.: dK;S,Sggza;m;ezro\é\gdschaﬂszwe'ge' Statistisches Bundesamt, Wiesba g S ’ 321 A 20. ,ZU: @ 3 233 219 NW. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzef, zur Beschleunigung
AR J % 22 ,:l’ 427 3 55 P der Aufstellung kommunaler Gesamtabschlisse und zu Anderungen
& _ s — e . .
e <lo ! 3@\ N 5 @ 0 %0 100m kommunalrechtlicher Vorschriften vom 25.06.2015 (G NRW S. 496).
Z ) 49 \ 1 k17
Textliche Festsetzungen, Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1 Textliche ngtsetzungen Zusammenhang mit einem zuldssigen Gewerbebetrieb stehen und diesem 2 Kennzeichnung 3 Nachrichtliche Ubernahmen 4 Hinweise 4.6 Artenschutz
1.1 Artder baulichen Nutzung raumlich zugeordnet sowie in Flache und Funktion untergeordnet sind sowie Das Plangebiet wird gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei 3.1 Naturschutzgebiet 4.1 Grundwasser Der Bauherr resp. die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz

GemalB § 1 Abs. 5i. V. m. § 9 BauNVO wird festgesetzt, dass von den gemal § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art folgende
Nutzungen nicht zulassig sind:

e die in der Abstandsliste zum Abstandserlass (Abstdnde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde) des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom
06.06.2007 (Ministerialblatt fir das Land NRW, 60. Jahrgang, Nr. 29,
ausgegeben zu Disseldorf am 12. Oktober 2007) aufgefiihrten Betriebsarten
der Abstandsklassen | bis VII sowie Betriebe mit gleichem oder héherem
Emissionsverhalten, wobei die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der
Abstandsklasse VIl ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn
gutachterlich der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MalRnahmen

(z. B. geschlossene und/oder schalldimmende Bauweise) und/oder
Betriebsbeschrankungen  die  Emissionen so  begrenzt bzw. die
Ableitungsbedingungen o) gestaltet werden, dass schadliche

Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren in
benachbarten schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

e Vorfihr- und Geschaftsrdaume, deren Zweck auf Darstellungen,
Handlungsweisen oder Vertrieb von Produkten mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist; Hierzu gehoren u. A. Video-Peep-Shows, Sex-Kinos,
Live-Darbietungen wie Striptease-Lokale und Sexshops sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe.

e Einzelhandels- und sonstige Handels- und Gewerbebetriebe mit Verkauf von
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten; Als zentren- und
nah versorgungsrelevante Sortimente gelten die in der ,Bedburger Liste” im
Anhang zu diesen Festsetzungen aufgefiihrten Sortimente.

e Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze und Garagen nur fir den durch die genehmigte Nutzung
verursachten Bedarf zulassig sind.

e Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 8 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Ebenfalls nur ausnahmsweise zuldssig sind:
mit
die in

zentren-  und/oder  nahversorgungsrelevanten
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen

e  Verkaufsstellen
Sortimenten,

e Einzelhandel mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
als Randsortimente in einem Umfang von bis zu 10 % der
Gesamtverkaufsflache.

Die gemdR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in den Gewerbegebieten ausnahmsweise
zuldssigen Vergnilgungsstatten werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzulassig.

GemdR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Bebauungsplans vorhandene Wohnbebauung in der
Gemarkung Bedburg, Flur 46, Flurstick Nr. 304 (WiesenstraBe Hausnr. 12)
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets erweitert und gedandert werden darf,
wenn dabei keine neuen, d. h. zusatzliche Wohneinheiten, geschaffen wird.

Anderungen an dem Wohngebiude auf dem vorgenannten Grundstiick, d. h. die
Umgestaltung, ModernisierungsmalBnahmen oder ein Rickbau, sind zulassig;
Erweiterungen dirfen bis zu einem Abstand von maximal 3,00 m zu den einzelnen
Fassadenseiten des zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans
vorhandenen Wohngebdudes vorgenommen werden und missen mit diesem
verbunden sein.

1.2

Innerhalb der Baugebiete darf die Oberkante der zu errichtenden baulichen
Anlagen und Gebdude die festgesetzte maximale Hohe von 70,00 m Uber
Normalhdhen-Null (NHN) gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht Gberschreiten.

Die Oberkante definiert sich Uber die obersten Bauteile der zu errichtenden
baulichen Anlagen und Gebaude.

Mal der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und
Gebdude konnen ausnahmsweise um maximal 3,00 m auf bis zu 30% der
Grundflache des obersten Vollgeschosses von durch die Technik bedingte und
genutzte Aufbauten sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten lberschritten
werden, deren Errichtung innerhalb der festgesetzten Hohe technisch nicht moglich
ist.

deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen -
insbesondere im Griindungsbereich - erforderlich sind, denn

1. das Plangebiet liegt in der Erftaue, in der der natirliche Grundwasserspiegel
nahe der Geldandeoberflache ansteht

2. im Plangebiet befinden sich humose Boden bis hin zu eingelagerten Torfboden,
die empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig sind
und

3. das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
»,Union 43“ (Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ,Union 43“ ist die Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH) und ist von durch StiimpfungsmaRnahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortscheitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschliefen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmallnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich.

Vor einer Bebauung der Flachen im Plangebiet sind Baugrunduntersuchungen
angeraten.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastungen des Baugrunds®, der DIN
18196 ,,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” und der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der
Landesbauordnung NW sind zu beachten.

Im Fall einer geplanten Pfahlgriindung ist vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen, da es durch die Pfahlgriindung zu
einer Storung des Grundwasserstromes kommen kann.

Die Erft und ihre Uferbdschung liegen im Geltungsbereich der 8. Anderung des
Landschaftsplans Nr. 1 fiir den Rhein-Erft-Kreis vom 05.12.2006. Die Grenze des
darin festgesetzten Naturschutzgebiets Nr. 2.1 - 3 , Erft zwischen Bergheim und
Bedburg” ist nachrichtlich in die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

Ubernommen. 4.2 Erdbeben

Auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und des
Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen - LG) wird hingewiesen.

3.2

In der ,Karte des Uberschwemmungsgebiets der Erft im Regierungsbezirk Koln“
(Bezirksregierung Koln, Kartenblatt 4/38 vom 15.10.2013) wird sowohl das
Uberschwemmungsgebiet der Erft fiir ein 100-jdhriges Hochwasserereignis (HQ

Uberschwemmungsgebiet der Erft

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S (S
=Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiihrung) gemall der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN
4149, Fassung April 2005, Herausgeber: Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen.

4.3 Altlasten

100) aufgezeigt als auch Uberschwemmungsgebiet der Erft nach Falls im Zuge von Erdarbeiten die visuelle und organoleptische Uberprl'jfung
Grundwasserwiederanstieg nach Aufgabe des nahegelegenen Tagebaus Kontaminationen vermuten lasst, sind die zustandigen Umweltfachbehorden des
(Prognosezustand HQ 100). Rhein-Erft-Kreises beratend zur Uberpriifung hinzuziehen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Erft ist gemiR & 76 Abs. 3

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. mit dem Landeswassergesetz fiir das Land 4.4 Kampfmittel

Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vorldufig gesichert worden. Die vorldufige Bei Auffinden von Bombenblindgingern/Kampfmitteln  wihrend  der

Sicherung des Uberschwemmungsgebietes ist am 19. Dezember 2013 in Kraft
getreten und endet mit dem Inkrafttreten einer neuen

Uberschwemmungsgebietsverordnung.

Es gelten die Verbots- und Genehmigungstatbestande sowie die sonstigen
Regelungen nach dem WHG und dem LWG NRW, wie fiir ein bereits festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, entsprechend.

Das in der ,Karte des Uberschwemmungsgebiets der Erft im Regierungsbezirk KéIn“
dargestellte Uberschwemmungsgebiet der Erft ist nachrichtlich in den

Bebauungsplan Gibernommen. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets fiir
ein 100-jahriges Hochwasserereignis (HQ 100) ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans deckungsgleich mit der Wasserflache der Erft.

Im Bebauungsplan ist auRerdem das Uberschwemmungsgebiet der Erft nach

Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland zu
benachrichtigen.

Fir den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen usw. wird eine Si-cherheitsdetektion empfohlen.

Auf das ,,Merkblatt fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen im Regierungsbezirk
KoIn“ der Bezirksregierung Disseldorf, Kampf-mittelbeseitigungsdienst NRW -
Rheinland wird hingewiesen.

4.5 Bodendenkmale

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen. Hiernach
sind bei Bodenbewegungen auftretende archidologische Bodenfunde und Befunde

Grundwasserwiederanstieg  nach ~ Aufgabe des nahegelegenen Tagebaus dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege - AuRenstelle Ziilpich - Diirener Str.
(Prognosezustand HQ  100) dargestellt. Fir die hiervon betroffenen 13a in 53909 Ziilpich oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Bedburg
Gewerbegebietsteile ist eine  hochwasserangepasste  Bauweise/Griindung unverziiglich anzuzeigen. Die Weisung des Fachamtes fir den Fortgang der
angeraten. Arbeiten ist abzuwarten.

(BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRRen, die unter anderem fir
alle europadisch geschiitzten Arten gelten (z. B. flr alle einheimischen Vogelarten,
alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff
BNatSchG. Die zustandige Untere Landschaftsbehorde kann unter Umstdnden eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewdhren, sofern eine unzumutbare
Belastung vorliegt.

Die Baufeldraumung fiir Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans soll auRerhalb von Brutzeiten, d. h. in den Monaten September bis
Februar erfolgen. Sofern der Beginn von Erdbauarbeiten wahrend der Brutzeit
erfolgt, ist vor Baubeginn eine Uberpriifung auf Neststandorte durchzufiihren,
damit eine Schadigung von Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

4.7 Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Richtlinien und DIN-Vorschriften) konnen Fachbereich Il - Planen, Bauen, Umwelt

und Verkehr - der Stadt Bedburg, Am Rathaus 1 in 50181 Bedburg wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

4.8

Im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie sind Bedachungen mit unbeschichteten
Metallddchern bei kiinftigen Bau- und Anderungsvorhaben zu vermeiden.

Verschlechterungsverbot fiir Gewasser
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