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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der
Planung, Plangebiet

1.1 Planungsanlass

Den Planungsanlass bildet das Vorhaben der Point-
Park Properties GmbH (im Weiteren auch Vorha-
bentrdgerin genannt), im raumlichen Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 39n/Kaster ein modernes Logistikzentrum zu
errichten.

Die Gemeinde hat gemalR § 12 Abs.2 Baugesetz-
buch (BauGB) auf Antrag des Vorhabentragers tiber
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach
pflichtgemaRem Ermessen zu entscheiden. Auf
Antrag des Vorhabentrdgers oder sofern die Ge-
meinde es nach Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens fir erforderlich hilt, informiert die Ge-
meinde diesen Uber den voraussichtlich erforderli-
chen Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB unter Beteiligung der Behor-
den nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Den formlichen Antrag auf Einleitung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir das
Vorhaben hat die Vorhabentragerin am 4. Mai 2016
beim Fachbereich 5 — Stadtplanung, Bauordnung,
Wirtschaftsforderung der Stadt Bedburg gestellt. In
ihrem Antrag hat sich die Vorhabentragerin gegen-
iber der Stadt Bedburg zur Ubernahme simtlicher
Kosten fiur die Aufstellung und Umsetzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans verpflichtet.

In dem Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan , den der Stadtentwicklungs-
ausschuss der Stadt Bedburg in seiner Sitzung am
28. August 2016 zustimmend beschlossen hat, wird
gesichert, dass die Vorhabentragerin bereit und in
der Lage ist, das Vorhaben in einem festzulegenden
Zeitraum umzusetzen.

1.2 Planerfordernis

Um Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Vorha-
bentragerin zu erreichen, setzt die Umsetzung des
Planvorhabens die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans voraus, weil die geplante Nutzung
unter den aktuellen planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen nicht in allen Teilen zuldssig bzw. ge-
nehmigungsfahig ware, da hier Festsetzungen der
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bisher geltenden Bebauungspldane Nr.39 und
Nr. 393, 1. Anderung entgegenstehen:

1. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 39n/Kaster wird eine bisher als 6ffentliche
StraBenverkehrsfliche festgesetzte Flache
(Teilabschnitt Robert-Bosch-StraRe Richtung
Wirtschaftsweg westlich des Plangebiets)
durch die Festlegung des Baugebiets , Logistik-
zentrum“ Uberplant, wodurch gleichzeitig die
Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb von
Baugrenzen verandert wird.

2. Fur das sudliche Drittel des Plangebiets setzt
der Bebauungsplan Nr. 39 derzeit eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,7 fest. Durch die zu-
kiinftig einheitliche GRZ von 0,8 fur das ge-
samte Baugebiet ,Logistikzentrum” ergibt sich
damit eine Erhéhung der Ausnutzungskennzif-
fer.

3.  Auch die maximale Hohe baulicher Anlagen
wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 39n/Kaster einheitlich auf 77,00 m Uber
Normalhohen-Null festgesetzt. Sie liegt damit
etwa 5,00 m unter den bisher festgesetzten
baulichen Héhen.



Abbildung 1: Aktuell geltende Bebauungspldne im
Industriegebiet Mihlenerft

|

| Vorhabenbezogener
| Bebauungsplan

I Nr. 39n/Kaster:

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

1.3 Planungsziel

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans wird das Ziel verfolgt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung des
Vorhabens ,Logistikzentrum® zu schaffen und die
zuldssige Nutzung i. S. einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung und unter Berlcksichtigung
libergeordneter Vorgaben sowie (informeller) stad-
tebaulicher Planungen der Stadt Bedburg zu steu-
ern.

1.4  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil des Industrie- und Gewerbe-
parks Bedburg/Bergheim (Mihlenerft), das sich im
Norden von Bedburg im Ortsteil Kaster befindet. Es
wird durch die Nikolaus-Otto-StralRe im Norden, die
Werner-von-Siemens-Strale im Osten und die Ro-
bert-Bosch-StraRe im Siiden begrenzt.

Ein Wirtschaftsweg mit begleitendem Gehdlzstrei-
fen bildet die westliche Plangebietsabgrenzung.
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Zwischen diesem Weg und der in etwa 500 m Ent-
fernung davon verlaufenden Kasterer Mihlenerft
liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung
Kaster (4612), Flur 14, 15 und 16, folgende Flursti-
cke:

. Flur 14, Nr. 24 und Nr. 25

= Flur 15, Nr. 30, Nr. 77 (teilw.), Nr. 86 (teilw.),
Nr. 87 (teilw.) und Nr. 30 sowie

. Flur 16, Nr. 96

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt rund
11,8 Hektar. Die genaue Abgrenzung des Plangel-
tungsbereichs ist der Bebauungsplanzeichnung im
Malstab 1 : 1.000 zu entnehmen.

Abbildung 2: Plangebietsabgrenzung

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Allgemeine Liegenschaftskarte © Bedburg

Die Plangebietsabgrenzung wurde so gewahlt, dass
der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans die zur Umsetzung des Vor-
habens notwendigen Flachen sowie diejenigen zur
Sicherung der ErschlieBung beinhaltet.

Im Nordosten des Plangebiets bindet die Nikolaus-
Otto-Stralle an den bestehenden Wirtschaftsweg
an, der sich im Westen entlang des gesamten In-
dustrie- und Gewerbestandorts Mihlenerft er-
streckt.



Die Nikolaus-Otto-StraRe ist bereits hergestellt,
wobei die 6ffentliche Widmung bisher noch aus-
steht.

Durch die Einbeziehung der Nikolaus-Otto-StralRe in
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 39n/Kaster wird die unmittelbare
Anbindung des Wirtschaftswegs an das &ffentliche
Stralennetz im Industriegebiet Mihlenerft auch
planungsrechtlich gesichert. Durch die rechtsver-
bindlichen Bebauungspldane Nr.39 und Nr. 393,
1. Anderung bestand eine solche Sicherung bisher
nur Gber die Robert-Bosch-StralRe. Zwischen dem
Endpunkt der Nikolaus-Otto-StraRe und dem Wirt-
schaftsweg liegt dagegen noch eine planungsrecht-
lich festgesetzte 6ffentliche Grinflache.

Die Fortfihrung der Robert-Bosch-StralRe bis zu
dem Wirtschaftsweg wird durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan mit einem Baugebiet lber-
plant, sodass diese Anbindung kinftig entfallen
wird. Die ErschlieBungsfunktion fiir den landwirt-
schaftlichen Verkehr, der das Industriegebiet pas-
sieren muss, wird kinftig die Nikolaus-Otto-StraRe
Ubernehmen.

1.5  Plangebietsbeschreibung

Das geplante Baugebiet nimmt einen Flachenanteil
von etwa 90 % im rdumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein. Den bri-
gen Flachenanteil nehmen Straenverkehrsflachen
ein.

Etwa zwei Drittel des geplanten Baugrundstiicks
sind mit Gewerbehallen bebaut, die bereits heute
von einem Logistikunternehmen genutzt werden.
Dessen verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die
Robert-Bosch-StralRe, die in weniger als 500 m Ent-
fernung im Stdosten Uber einen Kreisverkehr an die
LandesstraBe 213 anbindet.

Mit Ausnahme von stralenbegleitender Bepflan-
zung, Stellplatzbegriinung und einer Randeingri-
nung am westlichen Grundstiicksrand sind die Fla-
chen im nérdlichen Plangebietsteil dadurch nahezu
vollstandig versiegelt bzw. bebaut.

Der sudliche Plangebietsteil ist derzeit unbebaut.
Unmittelbar angrenzend an die Flachen des beste-
henden Logistikbetriebs befindet sich dort eine
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teilweise mit (Pionier-) Gehdlzen bestandene Frei-
flaiche. Die Flache sidlich der Wegeparzelle der
Robert-Bosch-Stralle wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Die Gelandehdhen in dem weitestgehend
ebenen Plangebiet liegen bei durchschnittlich etwa
57,00 m tber Normalhdhen-Null (NHN).

Die bestehende Bebauung im nordlichen Plange-
bietsteil kann nach Angaben der Vorhabentragerin
nicht (mehr) die Anspriiche erfiillen, die aus der
Branche aktuell an ein Logistikzentrum mit moder-
nen Betriebsabldaufen gestellt werden. Daher soll
die vorhandene Bausubstanz beseitigt sowie der
Standort im Industrie- und Gewerbepark erweitert,
neu bebaut und organisiert werden.

Abbildung 3: Luftbildausschnitt

=
lndusﬁeﬁﬁ
Mhlenerft

| .

. *Vorhabenstandort

Luftbild: © google earth pro, April 2016

Abbildung 4: Wirtschaftsweg westlich des Plange-
biets

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



2 Voraussetzungen und Vorgaben fiir
die Planung

2.1  Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Koln, stellt den raumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und sein engeres Umfeld im Norden,
Osten und Siden als ,,Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich” (GIB) dar.

Im sachlichen Teilabschnitt ,Vorbeugender Hoch-
wasserschutz” Teil 1 des Regionalplans mit Stand
von Juli 2006 liegt das GIB auRerhalb von Uber-
schwemmungsbereichen der Erft bzw. Mihlenerft.

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB ist die Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Diese Voraussetzung wird mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan erfillt, der die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
eines Logistikzentrums schafft.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir
den Regierungsbezirk KéIn

2.2 Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Bedburg

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt

Bedburg aus dem Jahre 2005 weist das Plangebiet

wie auch den gesamten Industrie- und Gewerbe-

standort Miuhlenerft als ,Gewerbliche Bauflache”

(G) ohne weitere Spezifizierung aus.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine gewerbliche
Nutzung handelt, kann der vorhabenbezogene Be-
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bauungsplan Nr. 39n/Kaster gemaR §8 Abs.?2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt
Bedburg (5. Ausfertigung, Bearbeitungsstand De-
zember 2014)

Quelle: Internetportal der Stadt Bedburg

2.3 Bebauungspldne Nr. 39 und Nr. 393,

1. Anderung, Bebauungsplanvorentwurf

Nr. 39 neu
Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 39n/Kaster erstreckt sich
auf Teile der aktuell geltenden Bebauungsplane
Nr. 39 (stdliches Drittel) aus dem Jahre 2005 und
Nr.39a, 1. Anderung (nordlicher Plangebietsteil)
aus dem Jahre 2009.

Beide Bebauungspldne setzen als Art der baulichen
Nutzung ,Industriegebiet” (GI) gemall § 9 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fest, wobei einzelne
Nutzungen bzw. Betriebsarten ausgeschlossen wer-
den. Das Mal} der baulichen Nutzung wird jeweils
bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) und die maximal zuldssige Hohe baulicher
Anlagen und Geb&ude Ulber einem Bezugspunkt in
der L213. Die Hohe dieses Bezugspunkts liegt bei
56,66 m iber Normal-Null (NN).

In dem Bebauungsplan Nr. 39a, 1. Anderung ist das
Industriegebiet zusatzlich gemaR § 1 Abs. 4, 5 und 6
i.V.m. Abs. 8 BauNVO gegliedert. Auf Grundlage
einer schalltechnischen Untersuchung sind fir die
einzelnen Teilbereiche zuldssige Lirmemissionskon-
tingente (L ex) fur die Tag- und Nachtzeit festgesetzt
worden.



Die Uiberbaubaren Flachen sind in den aktuell gel- Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
tenden Bebauungspldnen mit einem Abstand von Nr. 39a, 1. Anderung der Stadt Bedburg (2009)
9m zu den 12,50 m breiten 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflachen festgesetzt worden.

Dariiber hinaus sind nach den bestehenden Bebau-
ungsplanfestsetzungen  PflanzmaRnahmen  zur
Grundstiicks- und StraRenrandbegriinung der Bau-
grundstlicke durchzufiihren. Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen zur Kompensation des natur-
schutzrechtlichen relevanten Eingriffs wurden auf
offentlichen Griinflaichen am westlichen und nordli-
chen Rand des Industrieparks Mihlenerft sowie auf
externen Flachen vorgesehen. Gestalterische Vor-
schriften beschrdanken sich auf Vorgaben zur Ein-
friedung und zur Abschirmung von Lagerplatzen auf
den Grundstiicken.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
Nr. 39, 1. Anderung der Stadt Bedburg (2006)

Quelle: Stadt Bedburg/Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Im rdaumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 39n/Kaster gelten damit
heute u. a. folgende zentrale Festsetzungen:

L mebeiwen

P

Vorhabenbezogener -
Bebauungsplan 1
Nr. 39n/Kaster ;

BP 39 BP 393, 1. And.
Art der baulichen Nutzung Gl Gl (7)
; " MaR der baulichen Nutzung:
I | :
o | § (4
prvem— | L GRZ 0,7 0,8
i F
e Max. zulassige baul. Héhe Uber
;k/ = . 20 20
i \ Bezugspunkt (56,66 m. 4. NN)
— |
4| Aus-
| L LEK tags 65 dB (A)
| Larmimmissionsschutz schluss
wyl 1 LEK nachts dB (A)
= AK I, 11

1) AK = Abstandsklasse nach Abstandsliste zum RdErl. d. Ministe-
riums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-

cherschutz (Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten

und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige

Fiar 1

.'zf‘ /
' L &S fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde (Abstandserlass)
Quelle: Stadt Bedburg/ Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH Der Industrie- und Gewerbepark Miuhlenerft hat

sich seit Aufstellung der Bebauungspldane Nr. 39 und
Nr. 39a fortschreitend entwickelt, sodass heute nur
noch wenige Flachenreserven fiir gewerblich-indus-
trielle Neuansiedlungen am Standort bestehen.
Dazu gehort u.a. die bisher unbebaute sidliche
Teilflache im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 39n/Kaster.
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Um den bestehenden Nutzungen Rechnung zu tra-
gen und um mehr Ubersichtlichkeit durch einheitli-
che Festsetzungen fiir den gesamten Industrie- und
Gewerbestandort Muhlenerft zu schaffen, hat die
Stadt Bedburg im Jahre 2014 begonnen, den zu-
sammenfassenden Bebauungsplan Nr.39 (neu)
aufzustellen. In diesem Zuge ist bzw. war eine ge-
ringfligige Veranderung festgesetzter oOffentlicher
Verkehrsflachen (Wendeanlage Nikolaus-Otto-Stra-
Be und Abbindung/Wendeanlage Robert-Bosch-
StraBe) vorgesehen sowie eine Erweiterung der
liberbaubaren Grundstiicksflichen, die nun insge-
samt bis auf einen Abstand von 5,00 m an die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen heranriicken sollen.

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
Nr. 39 (neu), Vorentwurf Dezember 2014

Quelle: Stadt Bedburg/Stadt- und Regionalplanun
Dr. Jansen GmbH

Die friihzeitige Beteiligung an dem Bebauungsplan-
vorentwurf Nr. 39 (neu) hat die Stadt Bedburg im
Sommer 2015 durchgefiihrt. Die hierbei eingegan-
genen Anregungen wurden im Rahmen der Erarbei-
tung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 39n/Kaster bericksichtigt, soweit sie
(auch) dessen raumlichen Geltungsbereich betref-
fen.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan
Nr. 39 (neu) fuhrt die Stadt Bedburg fort, wobei der
raumliche Geltungsbereich des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan hiervon ausgenom-
men werden wird.
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2.4 Verkehr

Innerhalb des Industriegebiets Mihlenerft erfolgt
die duRere verkehrliche ErschlieBung des Vorha-
benstandorts Uber die Werner-von-Siemens- und
die Robert-Bosch-StraRe. Uber die Robert-Bosch-
StraRe ist zudem in kurzer rdumlicher Entfernung
die Anbindung des Plangebiets an das Uberortliche
Verkehrsnetz (L 213) gegeben.

Der Anschluss der Robert-Bosch-StraRRe an die L 213
erfolgt Gber eine neu errichtete Kreisverkehrsanla-
ge, die im April 2016 in Betrieb genommen worden
ist. Mit der Kreisverkehrsanlage verfiigt der gesam-
te Gewerbe- und Industriestandort Mihlenerft Gber
eine leistungsfahige Anbindung an das liberortliche
StralRennetz, die auch das Verkehrsaufkommen aus
dem Plangebiet aufnehmen kann. Die Leistungsfa-
higkeit wurde seinerzeit durch ein Gutachten zum
Einsatz des Kreisverkehrs nachgewiesen.

2.5 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist durch angrenzende Industrienut-
zungen und durch Verkehrsimmissionen der in
westlicher Richtung in ca. 360 m Entfernung verlau-
fenden LandesstraBe (L 116) vorbelastet. Bei Hoch-
bauten ist nach Angabe der StraRenbaulasttragerin
mit Larmreflexionen zu rechnen.

Gegenlber der StraRenbauverwaltung kénnen kei-
ne Entschadigungsanspriiche oder Forderungen, die
sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb der
LandesstraRe 213 ergeben oder ergeben konnen,
z. B. in Bezug auf Gerausch-, Geruchs- oder Staub-
belastigungen sowie Schadstoffausbreitung, geltend
gemacht werden. Somit besteht gegeniiber den
StraRenbaulasttragern auch kein Anspruch auf die
Ubernahme von Kosten

. flir nachtraglich vorgenommene passive
SchallschutzmalRnahmen an vorhandenen Ge-
bduden und

. fr erhéhte Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen bei Neubauten,
Umbauten oder Nutzungsanderungen von Ge-
baduden oder Gebaudeteilen, die dem dauern-
den Aufenthalt von Menschen dienen sowie

. fir ggf. erforderliche MalRnahmen hinsichtlich
der Schadstoffausbreitung.

Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.



2.6 Bergbau/Stimpfungsmalnahmen und
Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalnah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstan-
de im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.

Im Plangebiet ist das obere Grundwasserstockwerk
bergbaubedingt trocken gefallen. Bei natirlicher,
vom Bergbau unbeeinflusster Grundwassersituati-
on, wurden im Bereich des Plangebiets flurnahe
Grundwasserstande von < 1 m gemessen.

Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
mafnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spateren Grundwasserwie-
deranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich.

Diese Voraussetzungen sind bei BaumafRnahmen im
Plangebiet von der Bauherrenschaft durch eine
angepasste Bauweise zu bericksichtigen. Darauf
wird im Bebauungsplan hingewiesen.

2.7  Baugrund und Boden

Uber die bergbaubedingte Grundwasserbeeinflus-
sung hinaus besteht der gesamte Baugrund im
Plangebiet aus aufgeschiittetem Boden. Bei einer
Grindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen
der meist stark wechselnden Zusammensetzung
und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit die geo-
technische Kategorie 3 fur schwierige Baugrundver-
héltnisse nach Eurocode 7 , Geotechnik” — DIN EN
1997-1 Nr. 2.1 (21) mit den ergdanzenden Regelun-
gen in der DIN 4020 2012-12 Nr. A 2.2.2 vor.

Bei einer Nutzung und Bebauung des sog. Kippen-
bereichs sind zudem ungleichmalige Bodensenkun-
gen zu bericksichtigen, die infolge der Setzungen
des aufgeschiitteten Bodens auftreten konnen.

Durch gezielte Untersuchungen eines Sachverstan-
digen fiir Geotechnik ist auf der nachfolgenden
Genehmigungsebene die ausreichende Tragfahig-
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keit des Bodens zu ermitteln und nachzuweisen. Die
der geplanten Gebaude bzw. baulichen Anlagen ist
an die Ergebnisse anzupassen.

So sind Gebdude oder Gebdudeteile mit unter-
schiedlicher Griindungstiefe oder erheblich unter-
schiedlicher Sohlpressung durch ausreichend breite,
vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchge-
hende Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind
Gebdude von mehr als 20 m Ldnge durch Bewe-
gungsfugen zu trennen. Moglichen Verbiegungen
der Baukorper ist durch entsprechende Konstrukti-
onsweise zu begegnen. Ferner mussen Versicke-
rungsanlagen auf sog. Kippenbdden zur Vermeidung
von schadensauslésenden Setzungen einen Min-
destabstand von 20 m zu allen Bauwerken aufwei-
sen.

Diese Voraussetzungen sind bei BaumaRnahmen im
Plangebiet von der Bauherrschaft durch eine an-
gepasste Bauweise zu bericksichtigen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist daher gemaR § 9 Abs.5 Nr. 1 und 2 BauGB als
Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau um-
geht und bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &duRere Einwirkungen erfor-
derlich sind.

Neben den Bestimmungen der Landesbauordnung
(Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen —
BauO NRW) sind insbesondere folgende Bauvor-
schriften zu beachten:

. DIN 1054 ,,Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau®, Ausgabe 2010-12 so-
wie die in DIN 1054/A1, Ausgabe 2012-08 und
DIN 1054/A2, Ausgabe 2014-12 veréffentlich-
ten Anderungen sowie

. DIN 18195-1 ,,Bauwerksabdichtungen — Teil 1,
Ausgabe 2009-04 und DIN 18195-2 ,,Bau-
werksabdichtungen — Teil 2“, Ausgabe 2009-0.

2.8 Entwadsserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (LWG NRW) besteht fiir Grundsti-
cke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-



ser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser,
sofern dies ohne Beeintrdchtigung der Allgemein-
heit moglich ist.

Des Weiteren hat das Land NRW mit Datum vom
26.05.2004 die Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbeseitigung im Trennverfahren
(Trennerlass) Giberarbeitet. Im Trennerlass wird ge-
regelt, von welchen Flichen (belastete/unbelastet)
Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Ge-
wdsser behandelt werden muss.

Eine Versickerung oder Verrieselung ist am Indust-
rie- und Gewerbestandort Mihlenerft nicht ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich, da hier
die Untergrundverhaltnisse (ehemalige Innenkippe)
problematisch sind.

Daher ist im Rahmen friiherer Bauleitplanverfahren
in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden
flir das gesamte Industriegebiet Miihlenerft eine
Entwdsserungsplanung durch das Ingenieurbiiro
Spitz resp. Lengnick Consultants, Euskirchen, erar-
beitet und umgesetzt worden.

Das Industriegebiet Miihlenerft wird demnach ins-
gesamt im Trennsystem entwassert. Das gesammel-
te Schmutzwasser wird direkt zum Gruppenklar-
werk Kaster, das in unmittelbarer Nachbarschaft
stidlich zum Industriepark Miihlenerft liegt, abgelei-
tet. Die Niederschlagswasser des bereits erschlos-
senen Industriegebiets werden wie folgt abgeleitet:

] Die Niederschlagswasser im raumlichen Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane Nr. 39 und
Nr.39a, 1. Anderung werden dem vorhande-
nen Regenklarbecken in der Gottlieb-Daimler-
StraBe zugefiihrt. Das Regenklarbecken ist fir
einen Ausbauzustand des Industrieparks von
80 ha bemessen. Uber eine Uberlaufschwelle
werden die Uberlaufwassermengen in die Erft
abgeleitet. Das klarpflichtige Abwasser aus
dem Regenklarbecken wird gedrosselt zum
Gruppenklarwerk gefiihrt.

] Die Niederschlagswasser aus dem Industrie-
teilgebiet im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr.39a, 2. Anderung werden {iber ein
separates Regenwassernetz abgeleitet. Dabei
wird das gesamte Regenwasser aus dem Teil-
gebiet in den Vorfluter Erftmiihlenbach einge-
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leitet. Die Einleitmenge ist hier auf 200 |/s be-
grenzt. Die darlber hinaus anfallende Nieder-
schlagswassermenge wird in einem Rickhalte-
becken (RRB) gespeichert. Das RRB liegt inner-
halb einer offentlichen Grinflache im noérdli-
chen Teil des angrenzenden Bebauungsplan-
gebiets Nr.39a und ist als offenes Erdbecken
hergestellt (vgl. Entwasserungsplanung fiir das
gesamte Industriegebiet Mdihlenerft, Spitz
Consultants, Euskirchen).

Diese entwdsserungstechnischen Vorgaben sind
auch im raumlichen Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans fir das Logistikzentrum
zu beachten. Des Weiteren ist bei der Herstellung
von Anlagen fir die Ableitung der Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlick zu berlcksichtigen,
dass die zulassige Grundflachenzahl im Geltungsbe-
reich des VEP von ehemals GRZ 0,7 auf nunmehr 0,8
erhoht wird. Dies wird im ErschlieBungsplan zu
diesem Vorhaben beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass
flir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. -riickhaltung auf privaten Grundstiicksflachen
die erforderlichen Antrdge bei der Unteren Wasser-
behorde des Rhein-Erft-Kreises zu stellen sind.
Notwendige (wasserrechtliche) Genehmigungen
sind rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Der Nachweis einer gesicherten Abwasserbeseiti-
gung ist auf der Genehmigungsebene von der Bau-
herrschaft zu erbringen.

2.9  Kampfmittel

Nach Anagben der Bezirksregierung Disseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) liegt das Plan-
gebiet in einem Bereich, der wahrend des
Il. Weltkriegs ein Kampfgebiet war. Dem KBD liegen
zudem Hinweise auf eine mogliche Existenz von
Kampfmitteln  bzw. Militdreinrichtungen des
Il. Weltkrieges (Laufgraben) vor. Aus diesen Grin-
den empfiehlt der KBD vor der Durchfiihrung von
Erd- und Bauarbeiten geophysikalische Untersu-
chung der Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen
sowie der zu liberbauenden Flache. Sofern es nach
1945 Aufschiittungen gegeben habe, sollten diese
bis auf das Gelandeniveau von 1945 abgeschoben
werden. Zur genauen Festlegung des abzuschieben-
den Bereichs und der weiteren Vorgehensweise

10



wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin mit
einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Fir den Fall
von (zusatzlichen) Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen empfiehlt der KBD ferner eine
Sicherheitsdetektion und verweist auf das ,Merk-
blatt Baugrundeingriffe®.

Bei der gesamten Flache des Plangebietes handelt
es sich nachweislich um eine ausgekohlte und wi-
derverfillte, rekultivierte Flache, die in den 1990er
Jahren einer Bebauung zugefiihrt wurde.

Aus diesen Grinden schlieBt die Stadt Bedburg
Kampfmittelfunde im Plangebiet aus.

2.10 Landschaftsplan, Schutzgebiete und
Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans 1 ,Tagebaurekultivierung Nord“ des
Rhein-Erft-Kreises (9. Anderung, Stand 12.04.2016).
Der Landschaftsplan ist die verbindliche Grundlage
fir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der
Landschaft. Fir seinen Geltungsbereich werden be-
hordenverbindliche Entwicklungsziele formuliert, zu
deren Verwirklichung Schutzausweisungen sowie
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalinah-
men festgesetzt werden.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist im Landschaftsplan als ,Im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil bzw. Gebiet eines rechtskraftigen
Bebauungsplans”“ und dementsprechend ohne
Schutz-, Pflege oder EntwicklungsmaBnahmen dar-
gestellt.

In unmittelbarer westlicher Angrenzung an das
Plangebiet befinden sich verschiedene Gehdlzstrei-
fen, die durch die 9. Anderung des Landschaftsplans
(April 2016) gem. § 23 LG NRW (Gesetz zur Sicherung
des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. Juli 2000) als gesetzlich geschutzter
Landschaftsbestandteil (LB 2.4-10 und LB 2.4-11)
festgesetzt worden sind.

Nach § 29 Abs. 2 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. I S. 1474)) sind in diesem Zusammenhang
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die Beseitigung sowie dartiber hinaus alle Handlun-
gen verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadi-
gung oder Veranderung des geschiitzten Land-
schaftsbestandteils fiihren kénnen. Hierzu zédhlen
alle Handlungen, die sowohl am geschiitzten Land-
schaftsbestandteil selbst wie auch in seinem Kro-
nen-, Trauf- oder Wurzelbereich erfolgen oder die
zu einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds
fihren.

Die westlich angrenzenden Ackerflaichen sind im
Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet (LSG
2.2-11) festgesetzt.

In der westlichen und noérdlichen Umgebung des
Industrieparkgeldandes befindet sich zudem das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Erft zwischen Bergheim
und Bedburg” (N 2.1-3). Das Gebiet wird geschiitzt
gemaR § 20 Buchstabe a) LG NRW zur Erhaltung von
Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimmter
wildlebender Tier- und Pflanzenarten, insbesondere
aufgrund der Funktion der Erftaue als Brut- und
Nahrungsbiotop fiir den Eisvogel.

Eine Datenabfrage des Landschaftsinformationssys-
tems (LINFOS) des Landesamts fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (LANUV, Stand: 31.07.2015) (abrufbar
unter: http://www.lanuv.nrw.de/natur/arten/fundortka-
taster (Abrufdatum: 02.05.2016)) durch die mit der
Erarbeitung des Umweltberichts beauftragten Land-
schaftsplaner hat ergeben, dass innerhalb des Plan-
gebiets und dessen unmittelbarer Umgebung keine
gesetzlich geschitzten oder besonders schiitzens-
werten Gebiete (z. B. Natura 2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete sowie gesetzlich geschiitzte oder
schiitzenswerte Biotope) liegen.

Die néachstgelegenen Gebiete des Natura 2000
Schutzgebietsnetzes befinden sich mit den FFH
Gebieten ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch”
und , Konigsdorfer Forst” jeweils etwa 13 km ent-
fernt in nordostlicher bzw. stdostlich Richtung.
Zudem befinden sich keine gesetzlich geschiitzten
Alleen nach § 47a LG NW innerhalb oder im nahe-
ren Umfeld des Plangebiets.

Innerhalb des Plangebiets und in seiner unmittelba-

ren Umgebung befinden sich auch keine Flachen
mit besonderer Funktion fiir den Biotopverbund. In
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der naheren Umgebung liegen die folgenden Bio-
topverbundflachen:

] Biotopverbundfliche mit  herausragender
Bedeutung: ,Erftaue zwischen Broich und Hor-
rem“ (VB-K-4905-102)

. Biotopverbundflachen mit besonderer Bedeu-
tung: ,Erftaue zwischen Neurath und Kapel-
len” (VB-D-4905-001), ,Borden- und Rekulti-
vierungsflachen im Siiden des Tagebaus Garz-
weiler” (VB-K-4904-010)

Auf eine mogliche Beeintrachtigung der vorgenann-
ten Gebiete wird im Rahmen der Auswirkungser-
mittlung fir das »Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt« im Umweltbericht eingegan-
gen.

2.11 Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen sind
auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Euro-
parechtlich ist der Artenschutz in der Richtlinie
92/43/EWG des Rats zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen vom 21.05.1992 — FFH-Richtlinie — sowie in
der Richtlinie 79/409/EWG des Rats Uber die Erhal-
tung der wild lebenden Vogelarten vom 02. April
1979 — Vogelschutzrichtlinie — (ABl. EG Nr. L 103)
verankert. Aufgrund der Vorgaben des Europai-
schen Gerichtshofs (EuGH) im Urteil vom 10. Januar
2006 (C-98/03) wurde das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) im Jahre 2007 entsprechend geéndert.
Durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG
hat der Bundesgesetzgeber in diesem Zuge die
europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die
sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-
richtlinie ergeben, umgesetzt. Spielrdume, die die
Europadische Kommission bei der Interpretation der
artenschutzrechtlichen Vorschriften zuldsst, hat er
dabei rechtlich abgesichert.

Bebauungspldne selbst kénnen zwar noch nicht die
artenschutzrechtlichen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Art.
421 V v. 31. August 2015 | 1474 — erfillen; moglich
ist dies jedoch durch die Realisierung der konkreten
Bauvorhaben. Deshalb ist generell bereits bei der
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Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans
auch eine Artenschutzprifung durchzufihren.

Das lokale Vorkommen planungsrelevanter Tier-
und Pflanzenarten ist nach den Angaben des LANUV
(Landschaftsinformationssystem (Linfos): Stand
31.07.2015) auf den Bereich des etwa 600 m westlich
vom Plangebiet gelegenen Naturschutzgebiet des
Kasterer Sees mit seinem Uferbereich und angren-
zendem Baumbestand beschrankt.

Der Kasterer See ist bei der Rekultivierung des Ta-
gebaus Frimmersdorf-Stid entstanden. Der Westteil
des Sees grenzt an das Naturschutzgebiet ,Erft
zwischen Bedburg und Bergheim“ an. Das Westufer
ist mit meist llckigen Geblschen und wenigen
Baumen bestanden und erlaubt den Erholungssu-
chenden iber einen ufernah verlaufenden Weg das
Erreichen des See-Ufers. Nur im Suden reicht der
Wald mit z. T. dlteren Weiden und Erlen bis an das
Seeufer heran. Das Gebiet stellt mit dem See einen
wertvollen Teil der rekultivierten ehemaligen Tage-
bauflachen dar und bietet besonders Wasservogeln
(insb. Kormoran und Blasshuhn) einen attraktiven
Lebensraum. Das Schutzziel besteht daher im Erhalt
des Sees und der Entwicklung der Ufer zu naturna-
hen Lebensrdaumen.

Um im Rahmen der Bauleitplanung Verbotstatbe-
stande i.S.v. §44 Abs.1 Nr.1- 4 BNatSchG aus-
schlieBen zu konnen, ist bei Vorhaben im raumli-
chen Geltungsbereich eines Bebauungsplans eine
artenschutzrechtliche Prifung der sog. ,Planungsre-
levanten Arten” im Sinne einer Art-flr-Art-Prifung
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer
artenschutzfachlichen Untersuchung des Plange-
biets durchzufiihren. Aufgrund der im Plangebiet
und seiner unmittelbaren Umgebung derzeit noch
vorhandenen und zum Teil lebensraumbedeutsa-
men Vegetations- bzw. Habitatstrukturen ist das
Vorkommen von planungsrelevanten, besonders
oder streng geschiitzten Arten trotz der bestehen-
den bauleitplanerischen Festsetzungen nicht grund-
satzlich auszuschlielRen.

Teilbereiche des Plangebiets wurden daher im Rah-
men der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im Hinblick auf Vorkommen pla-
nungsrelevanter Vogelarten und Fledermduse wei-
tergehend untersucht. Die Ergebnisse werden im
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Umweltbericht und im Bericht zur Artenschutzpri-
fung im Einzelnen dokumentiert und bewertet.
Zusammenfassend lasst sich Folgendes festhalten:

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden dahin-
gehend geprift, ob nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz ein Verbotstatbestand bei Umsetzung der
Planung vorliegen konnte. Bei dem nach BauGB
zuldssigen Vorhaben dirfen die 6kologischen Funk-
tionen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang bei den FFH Anhang IV-Arten und der europai-
schen Vogelarten gemaRR § 44 Abs.5 BNatSchG
nicht erheblich beeintrachtigt werden. Fiir eine
sachangemessene Prifung der artenschutzrechtli-
chen Belange in der Bauleitplanung werden ent-
sprechend den o.g. Hinweisen insbesondere die
planungsrelevanten Arten und die moglichen Folgen
durch die Planung fachlich beurteilt.

Die Tierwelt des Plangebiets wird durch die beste-
henden Habitatstrukturen und Nutzungen gepragt.
Im vergleichsweise kleinrdumigen Plangebiet und
der direkten Umgebung ist voraussichtlich nicht mit
besonders oder nach europadischen MaRstidben
streng geschiitzten Arten zu rechnen, die hier Fort-
pflanzungs- oder Ruhestdtten haben bzw. fir die
das Plangebiet von essentieller Bedeutung als Nah-
rungshabitat sein kénnte.

Nach der Liste der planungsrelevanten Arten fiir das
Messtischblatt 4905 (LANUV) ist u. a. ein Vorkom-
men der Wasser- und der Rauhhautfledermaus
sowie des Feldhamsters potenziell moglich. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die Fledermause die
umliegenden Ackerflichen, wenn (berhaupt, aus-
schlieRlich als Nahrungshabitat nutzen, sodass eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit nicht abgeleitet
werden kann. Quartiere der vorgenannten Arten
kénnen aufgrund fehlender Hohlenbdume in der
Rekultivierung ohnehin ausgeschlossen werden.

Fiir die einzelnen innerhalb des Plangebiets verblie-
benen Ackerflichen kann ein Vorkommen aufgrund
der vorhandenen Gewerbebetriebe ebenfalls als
unwahrscheinlich angenommen werden. Der in der
rheinischen Bordelandschaft beheimatete Feld-
hamster wird im Bereich des Plangebiets ausge-
schlossen, da es sich bei den vorhandenen Freifla-
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chen um rekultivierte Bdéden handelt, die vom
Hamster nicht als Lebensraum genutzt werden.

Auch ist aus fachlicher Sicht auszuschlieBen, dass
fur die in der Liste genannten Amphibien (Kreuzkré-
te, Wechselkrote) ein artenschutzrechtlich relevan-
ter Tatbestand hervorgerufen wird. Zum einen feh-
len innerhalb des Plangebiets Oberflachengewasser,
die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen kon-
nen. Zum anderen wird aufgrund der vorhandenen
Nutzung ortlich keine Funktion als Verbindungszone
zwischen Teillebensrdaumen angenommen.

GemalR Datenlage liegen aktuell keine Kenntnisse,
Hinweise oder Anzeichen auf artenschutzrechtlich
relevante Tier- und Pflanzenvorkommen vor.

2.12 Baumschutzsatzung der Stadt Bedburg

In der Stadt Bedburg ist die ,Satzung zum Schutz
des Baumbestands in der Stadt Bedburg (Baum-
schutzsatzung)” vom 23. Oktober 1986 zu beachten.

Die Satzung regelt den Schutz des Baumbestands
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-
le und der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen
im Stadtgebiet Bedburg.

Geschiitzt sind Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 100 cm und mehr, gemessen in
einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden (ge-
schitzte Baume). Mehrstdmmige Bdaume sind ge-
schitzt, wenn die Summe der Stammumfinge
100 cm und mehr betrdgt und mindestens ein
Stamm einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

Aufgrund der Tatsache, dass ein GrofSteil der Auf-
forstungsmallnahmen im Zuge der Rekultivierung
und die baurechtliche ErschlieBung des Plangebiets
erst nach der Jahrtausendwende erfolgten, ist nicht
davon auszugehen, dass das Plangebiet in seinem
derzeitigen Zustand Vegetationsbestande aufweist,
die von der Baumschutzsatzung erfasst werden.

2.13  Umweltprifung

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB ist im Rahmen der Planauf-
stellung eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt wurden.
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Gemals der Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB
stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der
Bebauungsplanbegriindung dar. Hierin werden die
verfligbaren umweltbezogenen Informationen zum
Standort berticksichtigt sowie bekannte und pro-
gnostizierte Umweltauswirkungen dokumentiert.

Fir die Umweltprifung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gelten die §§2 Abs.4 und 2a
BauGB. Danach ist eine Umweltprifung (UP) durch-
zufiihren, die nach der Anlage 1 zum BauGB zu
einem Umweltbericht als Bestandteil der Bebau-
ungsplanbegrindung (Teil 2) flihrt.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 39n/Kaster wurde gemaR § 2 Abs. 4i.V.m. § 12
Abs. 2 BauGB im Aufstellungsverfahren durch die
Plangeberin bestimmt.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Umwelt und ihrer Bestandteile ist Voraussetzung
zur Beurteilung der Umweltauswirkungen im Sinne
des § 1 Abs. 6 BauGB und zur Abhandlung der Ein-
griffsregelung im Sinne der § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 14 — 18 BNatSchG.

Dementsprechend wird im Umweltbericht zunachst
die derzeitige Bestandssituation der Umweltschutz-
glter nach dem realen Zustand vor Ort fiir jedes
Schutzgut beschrieben. Im Anschluss werden die
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr.39n/Kaster verbundenen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in Bezug auf die
vorangegangen definierten Ziele des Umweltschut-
zes in ihrer Erheblichkeit sowie in ihrer Relevanz fir
die planerische Abwagung bewertet.

Die Auswirkungsermittlung fokussiert hierbei im
Wesentlichen auf die in Kapitel 1 des Umweltbe-
richts dargestellten Planungsinhalte bzw. Planungs-
anderungen gegeniber der bestehenden baurecht-
lichen Situation.

Flr die Beurteilung der Erheblichkeit werden mogli-
che Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen schutzgutbezogen dargestellt und
beriicksichtigt. Diese Darstellung betrifft gemaR
§ 1a Abs. 3 im Wesentlichen das Landschaftsbild
sowie die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
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genannten Schutzglter bzw. Merkmale. Zusatzlich
erfolgt eine vergleichende Darstellung zur Entwick-
lung der Umweltschutzgiiter ohne die Verwirkli-
chung des Planvorhabens (sog. Nullvariante).

AbschlieRend werden mogliche MonitoringmalR-
nahmen zur Uberwachung der ermittelten erhebli-
chen Umweltauswirkungen fir jedes Schutzgut
dargestellt.

Grundsatzliche Entscheidungen zum Standort wur-
den bereits in den vorangegangenen Bauleitplan-
verfahren getroffen. So wurde im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 39a dargelegt, dass in Bed-
burg keine Alternativstandorte fir ein Industriege-
biet einer GroRenordnung von insgesamt rund
80 ha bestehen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 39n ist davon auszugehen, dass das geplante
Vorhaben aufgrund seiner GréRenordnung und
Larmimmissionsauswirkungen i.S.v. §9 Abs.1
BauNVO in einem anderen Baugebiet kaum anzu-
siedeln wdre. Darlber hinaus handelt es sich bei
dem grofiten Teil des Baugebiets um bereits tber-
baute Flachen, die fir ein vergleichbares Unter-
nehmen wiedergenutzt werden. Flachen im bisheri-
gen AuBenbereich werden hierfiir nicht in Anspruch
genommen. Somit stellt der Industrie- und Gewer-
bestandort Mihlenerft eine geeignete und die ein-
zige Flachenoption zur Ansiedlung des Vorhabens in
Bedburg dar. Daher bestehen auf Bedburger Stadt-
gebiet keine Planungsalternativen fiir das Vorha-
ben.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Einzel-

nen dem Umweltbericht als Bestandteil der Bebau-
ungsplanbegriindung (Teil 2) zu entnehmen.
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3 Vorhaben und ErschlieBungsplan

Die Planungen fiir Hochbau, Freiflachengestaltung
und ErschlieBung ihrer Grundstlicksflaichen sowie
begleitende Fachgutachten wurden im Auftrag der
Vorhabentragerin durch entsprechend qualifizierte
Ingenieurbiros erarbeitet.

Dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf liegt
das Vorhabenkonzept des Architekturbiros Kiihling,
Paderborn vom 4. Mai 2016 zugrunde. Es stellt
zugleich den Entwurf des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans (VEP) dar.

3.1  Nutzungund ErschlieBung

Auf dem Vorhabengrundstiick soll ein Logistikzent-
rum mit einer Gebaude-Bruttogrundflache von etwa
60.500 gm realisiert werden.

Das Gebaude in Form eines ,liegenden T ist als ein-
geschossiger Frontlade-Logistikkomplex mit einer
Nord-Siid-Ausdehnung von ca. 392 m und einer
West-Ost-Ausdehnung von ca. 300 m geplant.

Es unterteilt sich in sieben Lagerabschnitte von
7.000 gm bis 10.000 gm, sog. Units, die durch
Brandwande voneinander getrennt sind. Diese sie-
ben Lagerabschnitte kdnnen von Lkw an drei Seiten
angefahren werden. Lagerhalle 1 und 2 werden mit
zwei Einfahrten Uber den Wendehammer der Ro-
bert-Bosch-StraRe, Lagerhalle 3 und 4 iber den
Wendehammer der Nikolaus-Otto-Strafle und die
restlichen drei Lagerhallen (iber eine groRRe Lkw-
Vorstauzone auf der nord-6stlichen Seite des
Grundstiicks erschlossen und minden jeweils in
35m tiefe Lkw-Ladezonen.

Fir die erste Phase der Inbetriebnahme des Lo-
gistikzentrums rechnet die Vorhabentragerin allein
in den Einheiten 1 — 4 mit insgesamt 300 Beschaftig-
ten. Vorgesehen ist hier ein Drei-Schicht-Betrieb mit
jeweils ca. 85 Mitarbeitern pro Schicht. Die geplan-
ten, insgesamt rund 200 Pkw-Stellpldtze fir Mitar-
beiter beziehen den Bedarf bei Inbetriebnahme
aller sieben Lagereinheiten ein und verteilen sich
auf vier Flachen mit moglichst direkter Anbindung
an die Biro- und Sozialbereiche.
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Flr Wasser-, Abwasser- und Stromversorgung ste-
hen o6ffentliche Anschlisse zur Verfligung. Zuséatz-
lich zur Bereitstellung aus dem offentlichen Versor-
gungsnetz wird die ausreichende Loschwasserver-
sorgung Uber Sprinklertanks auf den privaten
Grundstiicksflaichen gesichert werden. Die Dach-
und Hofentwdasserung wird in das bestehende Ent-
wasserungstrennsystem eingeleitet.

3.2 Bebauung

Der Hallenkomplex wird mit einer Attikahdohe von
13,90 m erstellt. Daraus resultiert eine lichte Hal-
lenhdhe von 12,20 m. Oberhalb der Uberladebrii-
cken in Hohe von 5,80 m, wird eine neun bis zwolf
Meter tiefe Mezzanine-Zone in die Hallen einge-
schoben. Sie nimmt Biiro- und Sozialbereiche oder
weitere Lagerflachen auf.

Die Hallen 1 und 2 erhalten ein in die Halle inte-
griertes dreigeschossiges Blirogebdude mit einer
Gesamtnutzflache von ca. 1.600 gm, die Hallen 5, 6
und 7 ein vorgestelltes Bliro mit ca. 1.000 gm Nutz-
flaiche. Die Konstruktion der Hallen wird in einer
grofitenteils vorgefertigten Bauart erstellt. Grund-
konstruktion sind Stahlbeton-Fundamente mit an-
geformten STB-Stutzen. Die Hallensohle wird aus
bewehrtem Beton ausgefiihrt.

Die Dachkonstruktion besteht aus Stahl-, Holz- oder
Stahlbetonbindern mit Trapezblech- und Warm-
dacheindeckung (Dammung nach Energieeinspar-
verordnung — EnEV 2015 — und PVC-Folienabdich-
tung). Die Fassadenverkleidung besteht oberhalb
eines Stahlbetonsandwichsockels aus ISO-Paneel-
platten (RAL 9006 weiR-aluminium) mit einem um-
laufenden roten Farbstreifen.

Die Biirobereiche werden durch einen Wechsel der
Fassadengestaltung (dunkelgraue Stahlkassetten)
architektonisch hervorgehoben.

Die Belichtung der Lagerhallen erfolgt neben der
kiinstlichen Belichtung Uber Lichtkuppeln im Dach
und vertikale Fensterbdnder in den Mezzaninebe-
reichen. Die Hofflache wird Uber Fassaden- und
Mastleuchten ausgeleuchtet.
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3.3 Freiflachen

Die unbefestigten Grundstiicksflaichen werden ent-
sprechend den griinordnerischen Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Rasen- und
Pflanzstreifen mit heimischen Geholzen angelegt.

Das gesamte Betriebsgelande mit allen Lkw- und
Pkw-Stellflichen wird vollstdndig durch eine zwei
Meter hohe Zaunanlage eingefriedet und an den
Zufahrten durch Schiebetore abgeschlossen.

Alle Lkw-Fahrbahnen werden als Schwarzdecke,
Lkw-Stell- und Wendeflachen als Betonflache und
Pkw-Stellpldtze als Asphalt- oder Pflasterflache
ausgebildet. Die Feuerwehrumfahrt wird als Rasen-
schotterfliche mit entsprechender Tragfahigkeit
erstellt.

Abbildung 10: VEP, geplantes Gebdude — Ostansicht

Quelle: Architekturbliro Kiihling, Paderborn, Mai 2016

Abbildung 11: VEP, Lageplan

"l VAT
Quelle: Architekturbliro Kiihling, Paderborn, Mai 2016

3.4 Larmimmissionsschutz

Die néachstgelegene schutzwiirdige Wohnbebauung
befindet sich in rund 850 m Entfernung zum Vorha-
benstandort.
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In Bezug auf die schalltechnischen Auswirkungen
des geplanten Logistikzentrums wurden die zul&ssi-
gen Rahmenbedingungen und erforderliche Mal-
nahmen zur Umsetzung des konkreten Vorhabens
in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt
und dargestellt.

Die schalltechnische Untersuchung ist dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefigt.

Zusammenfassend kommen die Schallgutachter zu
dem Ergebnis, dass die logistischen Erfordernisse
des Vorhabens in den gegebenen schalltechnischen
Rahmenbedingungen darstellbar sind, wobei der
konkrete Nachweis auf der Genehmigungsebene zu
erbringen ist:

,Zur Berechnung der zu erwartenden Gerdusch-
immissionen durch das Bauvorhaben im Plangebiet
wurde ein dreidimensionales Rechenmodell erar-
beitet, in das alle bedeutsamen Schallquellen lage-
richtig eingefligt wurden. Anhand dieses Modells
wurden Schallausbreitungsberechnungen nach DIN
ISO 9613-2 , Akustik — Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien — Teil 2: Allgemeines Berech-
nungsverfahren” durchgefiihrt.

Entsprechend der bisherigen Larmemissionskontin-
gentierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 39a und dessen 1. und 2. Anderung wurden zwei
Immissionspunkte (IP) sldlich sowie sudwestlich
des Plangebiets betrachtet. Fir die mit IP1 und IP2
bezeichnete, nachstliegende Wohnbebauung ist aus
Sicht der Stadt Bedburg aktuell der Schutzanspruch
eines reinen Wohngebiets (WR) mit tagslber
50 dB(A) und nachts 35 dB(A) zugrunde zu legen.

Aufgrund der gegebenen tatsiachlichen sowie der
planerischen Vorbelastung im Sinne von Nummer
2.4 TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Ldrm — TA Lérm)) ist das Vorha-
ben genehmigungsfahig, wenn nachgewiesen wird,
dass die Immissionspunkte nicht mehr im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens liegen. Damit sind fir
das Projekt Immissionszielwerte von tagslber
40 dB(A) und nachts 25 dB(A) einzuhalten.

16



Abbildung 12: Lage der Immissionspunkte

Quelle: ACCON Kéln GmbH, Stellungnahme zu den schall-
technischen Berechnungsergebnissen, 3. Mai 2016

Gemall TA Larm ist im Beurteilungszeitraum tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) der Beurteilungspegel tber
die gesamte Zeit zu ermitteln. In den Teilzeiten
06:00 bis 07:00 Uhr sowie 20:00 bis 22:00 Uhr sind
Zuschlage von 6 dB(A) zu beriicksichtigen. Im Beur-
teilungszeitraum nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) ist
hingegen der Beurteilungspegel fiir die lauteste
volle Stunde zu bestimmen. Damit ist die Nachtzeit
in jedem Fall schalltechnisch ungleich kritischer als
die Tageszeit.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine in sieben
Lagereinheiten (Units) aufgeteilte Logistikhalle. Jede
Halle verfligt iber mehrere Verladerampen. Inner-
halb der Hallen entstehen durch die Kommissionie-
rung von Waren keine Innenpegel, die zu einer
relevanten Schallabstrahlung der Gebaude fihren.
Ferner sind keine haustechnischen Anlagen mit zu
beachtenden Schallemissionen geplant. Fir die Ge-
rauschsituation sind damit lediglich der gesamte
Fahrzeugverkehr sowie die Verladetatigkeiten zu
betrachten. (...)
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Den schalltechnischen Berechnungen zufolge erge-
ben sich im Beurteilungszeitraum tags (06:00 bis
22:00 Uhr) aufgrund der erlduterten Beurteilungs-
modalitdten der TA Larm praktisch keine Einschran-
kungen fur die Nutzung. Fir die Berechnungen
wurden vor dem Hintergrund der von der Vorha-
bentragerin angegebenen ca. 80 Lkw-Andienungen
fir die Lagereinheiten 1 — 4 zunachst folgende An-
nahmen getroffen:

. UNIT 1 — 4: jeweils 20 Lkw-Andienungen, da-
von 5 innerhalb der Ruhezeiten, Rangieren
rickwarts an die Verladetore, Verladen von
jeweils 24 Paletten, Abfahrt.

. UNIT 5 — 7: jeweils 40 Lkw-Andienungen davon
10 innerhalb der Ruhezeiten, Rangieren riick-
warts an die Verladetore, Verladen von jeweils
24 Paletten, Abfahrt.

Fiir alle Parkpldatze wurde tagsiiber ein zweifacher
kompletter Wechsel angenommen (die Lage der
wesentlichen Quellen ist der schalltechnischen Untersu-
chung zum Vorhaben zu entnehmen).

Mit den vorgenannten Daten ergeben sich gemal
einer richtlinienkonformen Schallausbreitungsbe-
rechnung die in der folgenden Tabelle zusammen-
gestellten Beurteilungspegel.

Die Einhaltung des Zielwerts am IP1 setzt allerdings
die Realisierung einer Larmschutzwand slidlich des
Ladebereichs von Unit 3 voraus. Hierfir wurden
durch mehrfache Schallausbreitungsberechnungen
eine erforderliche Ldnge von 22 m und eine Hohe
von 4 m ermittelt.

Tabelle 1: Beurteilungspegel tags

Quellengruppe Tei!r;:%eé(a:; IP1 Teilr;re‘%eé(a;? P2

Unit 1-4

Fahrstrecken 1751 14,4
Rangieren 20,3 16,8
Verladen 26,7 251
Pkw 9,8 75
Summe Unit 1-4 28,0 26,0
Unit 5-7

Fahrstrecken 11,9 8,8
Rangieren 9,7 6,6
Verladen 11,6 9.4
Pkw 10,4 9,6
Summe Unit 5-7 17,0 14,8
Gesamtsumme (gerundet) 28 26
Zielwert tags 40 40

Quelle: ACCON Ké6In GmbH, Stellungnahme zu den schall-
technischen Berechnungsergebnissen, 3. Mai 2016
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Tabelle 2: Beurteilungspegel nachts

Quellengruppe Teil;?:gdeBl(aS IP1 Teil;;:gijeBl(aAT P2

Unit 1-4

Fahrstrecken 13,7 11,0
Rangieren 16,5 13,3
Verladen 23,3 21,7
Pkw 11,8 9,7
Summe Unit 1-4 24,7 22,8
Unit 5-7

Fahrstrecken 12,5 9,4
Rangieren 8,1 5,0
Verladen 12,2 10,0
Pkw 10,0 9,5
Summe Unit 5-7 17,1 14,9
Gesamtsumme (gerundet) 25 23
Zielwert nachts 25 25

Quelle: ACCON Kéln GmbH, Stellungnahme zu den schall-
technischen Berechnungsergebnissen, 3. Mai 2016

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsziel-
werte flr den Beurteilungszeitraum tagsiiber mit
den angenommenen Fahrzeugbewegungen und
Verladeszenarien um mindestens 12 dB(A) unter-
schritten werden. Rechnerisch wére somit ein Viel-
faches der angenommenen Bewegungen und Lade-
tatigkeiten moglich.

Im Beurteilungszeitraum nachts stellen die be-
schriebenen Szenarien das mogliche Maximum dar.

Eine nachtliche Verladung am Unit 3 ist nur mit der
dimensionierten Larmschutzwand im Rahmen der
Zielwerte darstellbar.” (ACCON Kéin GmbH, Stellung-
nahme zu den schalltechnischen Berechnungsergebnissen
an die Vorhabentrégerin vom 3. Mai 2016)
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4 Bebauungsplaninhalt und
Festsetzungen

4.1  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt rund
11,8 Hektar, das geplante Baugebiet nimmt hiervon
eine Flache von etwa 10,9 ha ein.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassig-
keit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach
§ 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a erlas-
senen Verordnung gebunden; die §§ 14 bis 18, 22
bis 28, 39 bis 79, 127 bis 135c BauGB sind nicht
anzuwenden.

Als Art der baulichen Nutzung wird im rdaumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 39n/Kaster ein Baugebiet mit der
Zweckbestimmung |, Logistikzentrum® festgesetzt.
Bei der Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
findet somit die in § 12 Abs. 3 BauGB dargelegte
Moglichkeit Anwendung, und die Art der baulichen
Nutzung wird auf das Vorhaben ,zugeschnitten”.
Durch die Zweckbestimmung wird einerseits die
konkret beabsichtigte Nutzung wiedergegeben,
andererseits beschreibt der Begriff ,Logistikzent-
rum“ eine heute allgemein gelaufige Unterneh-
mensform:

,Ein Logistikzentrum ist ein Zusammenschluss meh-
rerer Betriebe, die gemeinsam den Bezug von zuge-
kauften Waren und den Vertrieb ihrer eigenen Pro-
dukte mit firmeneigenen Fahrzeugen des Logistik-
zentrums organisieren und durchfihren. (...)“
(https://de.wikipedia.org/wiki/Logistikzentrum)

Auf die Festsetzung eines Industriegebiets (Gl) ge-
maR §9 BauNVO wurde im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verzichtet, da dieser nicht zum Ziel
hat, die Gesamtheit der nach § 9 BauNVO allgemein
und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Plan-
gebiet zu ermdglichen. Vielmehr sollen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung einer
bestimmten Gewerbenutzung geschaffen werden.
Die Festsetzung eines Industriegebiets auf Grundla-
ge der Baunutzungsverordnung unter Ausschluss
aller, danach allgemein und ausnahmsweise zul&ssi-
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gen Nutzungen — ausgenommen Logistikunterneh-
men — ware aullerdem fehlerhaft, da der Gebiets-
charakter nicht gewahrt werden wirde.

Dariber hinaus erlaubt die Festlegung der konkre-
ten Nutzung ,Logistikzentrum” die (bessere) Erfas-
sung und Bewertung der Auswirkungen des Vorha-
bens, z.B. im Hinblick auf den Larmimmissions-
schutz.

Abbildung 13: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

I

IIL

\@\h

| T ksl Otosinge

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Mai 2016

Die Ubrigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans orientieren sich am Festsetzungs-
katalog von §9 BauGB und an der aufgrund von
§ 9a BauGB erlassenen Verordnung.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im festgesetz-
ten Baugebiet durch eine Grundflachenzahl (GRZ) in
Kombination mit einer Baumassenzahl (BMZ) und
der Festsetzung einer maximal zulassigen Hohe fiir
Gebdude und bauliche Anlagen — bezogen auf deren
oberste Bauteile — bestimmt (Oberkante, OK). Da-
mit ist das MaR der baulichen Nutzung gemal® § 16
Abs. 3i. V. m. § 17 BauNVO hinreichend bestimmt.

Im Baugebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8

festgesetzt. Die Festsetzung schopft die Obergrenze
des § 17 Abs. 1 BauNVO fir ein vergleichbares Bau-
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gebiet (Gl) im Hinblick auf die beabsichtigte Nut-
zung aus.

Mit der Festsetzung wird einerseits einem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden entsprochen,
andererseits kdnnen auch betriebstechnische An-
forderungen berlicksichtigt werden, die eine mog-
lichst hohe Ausnutzbarkeit der verfligbaren Grund-
stiicksflachen, z. B. aufgrund von ErschlieBungsan-
lagen und bereitzustellenden Stellplatzen, erfor-
dern.

Durch die festgesetzte HOhe von 77,00 m (ber
Normalhéhen-Null (m . NHN) liegt die hochstzulas-
sige Oberkante von baulichen Anlagen und Gebau-
den absolut fest und ermoglicht das im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgelegte Vorhaben. Mit
der Hohenfestsetzung wird die geplante Gebaude-
héhe von 13,90 m lber Grund bzw. FertigfuBboden
EG abgedeckt.

Werden fiir ein Baugebiet Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung getroffen, sind grundsatzlich
die in § 17 Abs. 1 BauNVO angefiihrten Obergren-
zen einzuhalten, wobei dies auch dann gilt, wenn
eine der moglichen Festsetzungen zur MaRbestim-
mung im Bebauungsplan nicht festgesetzt wird. Legt
man hierbei die Obergrenzen fir ein ,Industriege-
biet” i. S. v. § 9 BauNVO als vergleichbares Bauge-
biet zugrunde, so wird die vorgenannte in §17
Abs. 1 BauNVO Vorgabe durch die Festsetzung der
Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan (bereits) erfillt. Die BMZ
stellt die dritte GroRRe zur Bestimmung und Begren-
zung des Malies der baulichen Nutzung im Bauge-
biet dar, wobei auch hier die Obergrenze von § 17
Abs. 1 BauNVO fir ein vergleichbares Baugebiet (Gl)
ausgeschopft wird.

In Verbindung mit der Festsetzung der maximal
zuldssigen baulichen Hohe und der Grundflachen-
zahl wird somit sichergestellt, dass das MaR der
baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO nicht unzu-
lassigerweise liberschritten werden kann.

Bezogen auf das konkrete Vorhaben ,Logistikzent-
rum“, das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt ist, ergibt sich rechnerisch folgende

Grundstiicksausnutzung:
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR §9
Abs. 1 Nr.2 BauGB werden in der Plandarstellung
durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so dimen-
sioniert, dass — bezogen auf die zugrunde liegende
Vorhabenkonzeption — geniigend Flexibilitdat zur
Anordnung des Betriebsgebdudes einschlieRlich der
Lieferhofe besteht.

Zu angrenzenden oOffentlichen StraBen halt die Bau-
grenze einen Abstand von 5,00 m ein. An die an-
grenzenden Grundsticksflachen im Industriegebiet
Mihlenerft schlieRen die Baugrenzen unmittelbar
an. Damit wird die Festlegung der lberbaubaren
Flachen weiterverfolgt, die der Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 39 (neu) mit dem vorldufigen
Arbeitstitel ,Gewerbe- und Industriepark Bedburg/
Bergheim* trifft.

Das sog. Baufenster im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans hat eine Flache von
rund 97.600 gm.

Einschrankungen fiir die Anordnung von Stellplat-
zen und fiir die Anlage der inneren Grundsticks-
und GebaudeerschlieBung sowie fir Nebenanlagen,
deren Lage sich aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ergibt, sind in dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht enthalten.

4.4  VerkehrserschlieBung

Die vorliegenden Plankonzeptionen sehen die ver-
kehrliche Erschlieung des Vorhabenstandorts (iber
die Nikolaus-Otto-Stralle im Norden, die Werner-
von-Siemens-Strale im Osten und die Robert-
Bosch-Stralle im Siiden vor. Hierbei handelt es sich
ganz Gberwiegend um bereits erstmalig ausgebaute
offentliche Straflen.

Um die Flachen fir die verkehrliche Erschliefung
des Vorhabenstandorts planungsrechtlich sichern
und dabei auch die Veranderungen an der Ver-
kehrserschlieBung aufnehmen zu kénnen, die durch
die Umsetzung das Vorhaben ausgeldst werden,
enthélt der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch
die unmittelbar angrenzenden Straf3en.

Zur Umsetzung des Vorhabens muss die Robert-
Bosch-Stralle abgebunden werden und kann nicht
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mehr an den weiter westlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg anschliefen. Daher ist der Bau einer
Wendeanlage zur Sicherung einer ordnungsgema-
Ben offentlichen VerkehrserschlieBung zwingend
erforderlich und deren Dimensionierung an die
Erfordernisse der gewerblich-industriellen Nutzung
am Standort anzupassen. Der Bau der Wendeanlage
ist durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen der
Stadt Bedburg und der RWE Power AG gesichert.

Die als Wendeanlage fiir Lastzlige auszubauende
Teilfliche der Robert-Bosch-StraRe gemall §9
Abs. 1 Nr.11 BauGB setzt der Bebauungsplan als
Verkehrsflache fest. Die ebenfalls festgesetzte Stra-
Benbegrenzungslinie umfasst die auszubauende
Wendeanlage bis zum bereits bestehenden Stra-
Benabschnitt der Robert-Bosch-Stralie.

Die festgesetzte Verkehrsflaiche der Nikolaus-Otto-
StraBe reicht im rdumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans bis an die
nordwestliche Plangebietsgrenze und somit bis zu
dem daran anschlieBenden Wirtschaftsweg.

4.5  Bepflanzung, Umwelt- und Naturschutz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.39n/
Kaster setzt unterschiedliche MaRnahmen zur Ein-
grinung und Bepflanzung der Grundstiicksflachen
fest. Dazu gehoren Nutzungsregelungen, Malinah-
men und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB am west-
lichen Rand des Baugebiets sowie die gemalR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzmalnah-
men zur Grundstlicks-, Stellplatz- und StraRenrand-
eingrinung.

GemdR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird aullerdem
festgesetzt, dass in den Freibereichen des Bauge-
biets , Logistikzentrum” nur insektenfreundliche
Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht
(z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwen-
den sind. Diese MaRnahme dient dem Schutz von
Insekten und deren nachtaktiven Jagern.

Inhaltlich orientieren sich die Festsetzungen gemaR
§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB an den entspre-
chenden Regelungen der bisher im Plangebiet gel-
tenden Bebauungspline Nr. 39 und Nr. 39a, 1. An-
derung bzw. entsprechen diesen. Auch die Auswahl
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standortgerechter, heimischer Gehdlze fiir die Be-
pflanzung wird in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 39n/Kaster aufgenommen. Diese ori-
entiert sich (,nach wie vor“) an einem potenziell
natlrlichen und Artenvorkommen am Standort,
wobei auch die Lebensfdhigkeit der Pflanzenaus-
wahl in einem baulich gepragten Umfeld berick-
sichtigt wurde.

Zur Sicherung der Durchfiihrung der MaRnahmen
werden die Festsetzungen flankiert durch entspre-
chende vertragliche Regelungen zwischen der Stadt
Bedburg und der Vorhabentragerin.

Die festgesetzten MalRnahmen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zur Grundstiicks-, Stellplatz- und StraBenrandein-
griinung tragen dazu bei, den Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft im Baugebiet zu mindern. Sie
dienen aulRerdem dazu, z. B. durch Schattenwirkung
von Baumen, das lokale Kleinklima zu verbessern
und den Regenwasserabfluss zu verlangsamen.
Neben der 6kologischen (ibernehmen die Anpflan-
zungen auch eine wichtige gestalterische Funktion,
indem sie zur Einbettung der Bebauung in das Orts-
und Landschaftsbild beitragen.

In Richtung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
westlich des Plangebiets setzt der Bebauungsplan
gemall §9 Abs.1 Nr.20 BauGB die Anpflanzung
einer Baum- und Strauchhecke fest. Diese Mal-
nahme bietet Lebensraum fir Végel und Kleintiere
und dient der optischen Abschirmung der Gewer-
bebebauung gegeniber der freien Landschaft. Die
kompakte Randeingriinung in einer Breite von
durchgehend etwa 15 m setzt sich am westlichen
Rand des Industrie- und Gewerbegebiets Miih-
lenerft nach Siiden bis zum Gruppenklarwerk Kaster
und nach Norden bis zur Mihlenerft Gber eine Lan-
ge von insgesamt etwa 1.700 m fort.

Die gewerbliche Nutzung auf dem im Siden unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick
wird zum Landschaftsraum hin durch einen be-
pflanzten Erdwall abgeschirmt. Die Fortsetzung des
Erdwalls im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans stellt eine Mdoglichkeit fiir die
Vorhabentragerin dar, die der Bebauungsplan aus-
driicklich vorsieht:
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Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten Flache sind demnach wallartige Aufschiit-
tungen bis zu einer Hohe von maximal 6,00 m im
Verhaltnis von bis zu maximal 1:1,5 (Héhe zu FuR-
breite der Aufschlttung) zuldssig. Die Festsetzung
erlaubt es, den im Baugebiet anfallenden Bo-
denaushub (Mutterboden) vor Ort wieder einzu-
bauen, sodass Transportwege ganz oder teilweise
entfallen kénnen.

Die festgesetzte Anpflanzung einer Baum- und
Strauchhecke bleibt hiervon unberihrt und ist auch
bei Inanspruchnahme der ,Walloption” durchzufiih-
ren.

Das Verhéltnis von Hohe zu FuBbreite einer Auf-
schittung stellt neben der konkreten Ausflihrung
einen wesentlichen Faktor dar, um deren Standfes-
tigkeit zu gewahrleisten und wird deshalb festge-
setzt. Die Hohenbegrenzung auf maximal 6,00 m fir
optional vorzunehmende Aufschittungen wird
getroffen, um den bestehenden, an das Plangebiet
angrenzenden Geholzstreifen vor Verschattung zu
schitzen und um das Landschaftsbild nicht zu be-
eintrachtigen.

4.6 Eingriff und Ausgleich

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 39n/Kaster kommt § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB
zum Tragen, wonach ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Eingrif-
fen ist bereits heute auf Grundlage der Bebauungs-
plane Nr. 39 und Nr. 39a, 1. Anderung gegeben.

Gleichwohl wird in einzelnen Bereichen durch die
geplante Nutzung ein geringerer oder hoherer Ein-
griff vorbereitet als er heute planungsrechtlich
zuldssig ist. Daher wurde eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung vorgenommen, die insbesonde-
re folgende Gesichtspunkte berlicksichtigt:

] Uberplanung einer bisher als 6ffentliche Stra-
RBenverkehrsflaiche festgesetzten Fldache, da-
durch Anderung der {berbaubaren Grund-
stlicksflache innerhalb von Baugrenzen

. Festsetzung einer einheitlichen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 im geplanten Baugebiet an-

Stadt Bedburg — Begriindung — Teil 1, Satzung August 2016

stelle von bisher GRZ 0,7 im sudlichen und GRZ
0,8 im nordlichen Plangebietsteil

. Verringerung der maximal zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen um etwa 5,00 m und Ande-
rung der Festsetzungssystematik (bisher
20,00 m uber Bezugspunkt 56,66 m . NN, neu
OK max. = 77,00 m U. NHN, was einer Bauhohe
von ca. 15m Uber vorhandenem Gelandeni-
veau entspricht)

. Ergdnzung einer Baumassenzahl (BMZ) von
10,00 als dritte GroRRe zur Bestimmung des
Males baulicher Nutzung im Baugebiet

. Verschiebung der Baugrenzen in Richtung der
offentlichen Verkehrsflaichen (Abstand bisher
9,00 m, neu 5,00 m)

. Beibehalt der bereits geltenden Festsetzungen
Uber PflanzmaRnahmen im Plangebiet

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde
bereits in den vorangegangenen Aufstellungsver-
fahren zum  Bebauungsplan Nr.39 (Stand:
25.09.2001) im Rahmen der stddtebaulichen Be-
griindung und bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 39a im Rahmen eines Landschaftspflegeri-
schen Begleitplans (Calles de Brabant Landschafts-
architekten, Stand: 10/2007) abgehandelt.

Daher wurden fiir die Bestandserfassung im Rah-
men der vorliegenden Neuaufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 39n/ Kaster die
bisherigen Planungsinhalte zusammengefihrt und
eine Eingriffsbewertung vorgenommen. Zur Herlei-
tung des erforderlichen landschaftspflegerischen
MaRnahmenumfangs durch den Eingriff in den
Naturhaushalt wurde unterstiitzend eine Berech-
nung des Bestands- und Ausgleichswertes durchge-
fithrt. Die (geringfiigigen) Anderungen planerischer
Inhalte gegeniber den bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan wurden dabei be-
rlicksichtigt.

Der naturschutzrechtlich relevante Eingriff durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der
daraus resultierende Kompensationsbedarf wurden
ermittelt und sind in einem Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan dargestellt.
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Demnach ergibt sich — unter Beriicksichtigung der
festgesetzten und innerhalb des Plangebiets durch-
zufiihrenden MaRBnahmen - zum vollstéandigen
Ausgleich des Eingriffs durch das Planvorhaben ein
Defizit von 17.393 oOkologischen Wertpunk-
ten (OWE).

Die Kompensation des ermittelten Defizits wird
gemaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB im Durchfiihrungs-
vertrag zwischen der Stadt Bedburg und der Vorha-
bentragerin geregelt.

4.7  Kennzeichnung

GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB sollen im Be-
bauungsplan u. a. Flachen gekennzeichnet werden,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen adullere Einwirkungen erforderlich
sind, unter denen der Bergbau umgeht.

Diese Voraussetzungen sind im rdaumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gegeben, da es sich bei dem Gewerbe- und
Industriestandort Miuhlenerft um ein ,ausgekohl-
tes” ehemaliges Tagebaugebiet handelt, das (kegel-
formig) wieder aufgefillt worden ist. Aufgrund der
i. d. R. stark wechselnden Zusammensetzung aufge-
schitteter Boden herrschen schwierige Baugrund-
verhaltnisse im Plangebiet, die durch eine daran
angepasste Bauweise zu berlicksichtigen sind.

Entsprechend den Vorgaben von §9 Abs. 5 BauGB
und unter Vorsorgegesichtspunkten erfolgt daher
die Kennzeichnung des gesamten Plangebiets als
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erfor-
derlich sind und unter denen der Bergbau umgeht.

Die entsprechenden Vorkehrungen koénnen mit
einem erhohten (Grindungs-) Aufwand fiir Bau-
und ErschlieBungsmaBnahmen verbunden sein.

4.8 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen,
die nach anderen rechtlichen Bestimmungen gere-
gelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentlmer,
Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B. die
Notwendigkeit von bestimmten Malnahmen, Be-
hordenabstimmungen, Genehmigungen und mogli-
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chen Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang
mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.

49 Flachenbilanz zum Bebauungsplanentwurf

Nutzung Flache in Flachenanteil
gm ca. Plangebiet ca.
Baugebiet 109.300 92 %

,Logistikzentrum*

davon rechnerisch
Uiberbaubare Grund-

87.440 80 %

stlicksflache nach

Grundflachenzahl 0.8

davon Fldche innerhalb 97.600 82%

von Baugrenzen

davon Flache gem. § 9 o

Abs. 1 Nr. 20 BauGB 6.200 >%
Offentliche o
StraBenverkehrsfliche 9.200 8%
Plangebiet 118.500 100 %

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Mai 2016
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5 Verfahren, Kosten und Mallnahmen
zur Verwirklichung der Planung

5.1 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt. Dementsprechend wird
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaR § 12
Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Im Hinblick auf die friihzeitige Beteiligung an der
Bauleitplanung kommt § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum
Tragen, wonach von der Unterrichtung der Offent-
lichkeit und der Erdrterung der Planung abgesehen
werden kann, wenn diese bereits zuvor auf anderer
Grundlage erfolgt ist.

Diese Voraussetzung ist durch die frihzeitige Betei-
ligung gemaR § 3 Abs. 1 und §4 Abs.1 BauGB an
dem  Bebauungsplanvorentwurf  Nr. 39n/Kaster
yIndustriepark Muhlenerft” erfillt, die die Stadt
Bedburg im Sommer 2015 durchgefiihrt hat. Die
darin enthaltenen Grundziige der stadtebaulichen
Planung werden auch mit dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 39n/Kaster ,Logistikzentrum*
weiter verfolgt.

5.2  Bodenordnung

Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin des nordli-
chen Teils des geplanten Baugebiets. Eigentiimerin
der vorhandenen bzw. planungsrechtlich gesicher-
ten Strallenverkehrsflichen, ausgenommen eines
Teilabschnitts der Nikolaus-Otto-Stralle, ist die
Stadt Bedburg. ErschlieBungstragerin ist die RWE
Power AG — wie im Ubrigen Teil des Industrie- und
Gewerbegebiets Miihlenerft auch.

Fir die noch nicht vermessenen Grundstiicksflachen
im sidlichen Plangebietsteil sowie fiir den Bereich
der westlichen Randeingriinung des Plangebiets
besteht eine unterzeichnete Verfligungserklarung
mit Datum vom 2. Mai 2016 zwischen der Vorha-
bentrdgerin und der bisherigen Grundstiickseigen-
timerin (iber das Verfligungsrecht und den Erwerb
der betroffenen Grundsticksflachen.

Hierauf fuend hat die PointPark Properties GmbH
als Vorhabentragerin die Einleitung des zur Realisie-
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rung des Vorhabens notwendigen Bauleitplanver-
fahrens bei der Stadt Bedburg beantragt.

Fiir die im Plangeltungsbereich liegenden und im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39n/Kaster
als Baugebiet mit der Zweckbestimmung , Logistik-
zentrum“ festgesetzten Grundstiicksteilflaichen ist
eine Flurstiicksvereinigung vorgesehen.

Die Vermessung dieser (bzw. der durch den vorlie-
genden Bebauungsplan Uberplanten) Flachen er-
folgt vertragsgemall zu Lasten der Vorhabentrage-
rin.

53 Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung

Gemdll §12 Abs.1 Satz1 BauGB kann eine Ge-
meinde durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines
mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durch-
fihrung der Vorhaben- und der ErschlieBungsmal-
nahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit
und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung in-
nerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teil-
weise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

Die PointPark Properties GmbH ist im Sinne der
Anforderungen des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB bereit
und in der Lage, das Vorhaben innerhalb einer zu
vereinbarenden Frist zu realisieren und sich hierzu
im Rahmen eines Durchflihrungsvertrags zu ver-
pflichten. Zur Ubernahme der anfallenden Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten vor dem Satzungs-
beschluss hat sich die Vorhabentragerin bereits in
ihrem Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens verpflichtet.

Im Rahmen ihrer Verwaltungsaufgaben fallen fiir
die Stadt Bedburg somit (lediglich) die mit der Be-
treuung des Bauleitplanverfahrens verbundenen
Kosten an.
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6 Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das Abwagungs-
gebot gemaR §1 Abs.7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Stadt Bedburg als
Planungstrdgerin bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abwa-
gen. Hier setzt die Stadt ihr stadtebauliches Konzept
um und entscheidet sich fir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der
dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungs-
plans wurden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen,
geprift und bewertet, um den Plan moglichst um-
fassend an die ortlichen Gegebenheiten anpassen
zu konnen. Die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Offenlage gemall §3 Abs.2 und §4
Abs. 2 BauGB wurden tabellarisch in einer Abwa-
gungsliste zusammengestellt. Auf dieser Grundlage
wurde die Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB vollzo-
gen.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass seitens der
Offentlichkeit nur durch den Arbeitskreis Altstadt
Kaster e.V. zunachst Bedenken gedufiert wurden,
die sie nach Abstimmung mit dem Vorhabentrager
als erledigt ansieht. Ein stadtebauliches Erfordernis,
welches moglicherweise eine Anderung der Planung
bewirkt hatte, hat sich dadurch nicht ergeben.

Trager offentlicher Belange und Behorden dullerten
liberwiegend keine Bedenken, jedoch war die Ertei-
lung einer Befreiung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz fur die Verlegung der Zufahrt zu den land-
wirtschaftlichen Flachen liber die Nikolaus-Otto-
Strafle notwendig, die nach Gesprachen von der
Unteren Landschaftsbehdrde erteilt wurde.

Darliber hinaus wurden lediglich Hinweise zur Be-
ricksichtigung gegeben. So wurden in Abstimmung
z.B. Fragen beziiglich der Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach § 51a LWG NRW oder beziiglich
des Verschlechterungsverbots von Gewassern ge-
maRk EU-Wasserrahmenrichtlinie geklart.
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Die Stellungnahmen bedurften zwar einer intensi-
ven Abstimmung zwischen Bedenkentragern, Ver-
waltung und Vorhabentrager, fihrten aber nicht zu
einer Anderung der Planung bzw. des Bebauungs-
planentwurfs.

In die Satzungsfassung des Bebauungsplans ist er-

ganzend ein Hinweis auf die Erdbebengefdhrdung
im Plangebiet aufgenommen worden.
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7 Fachplanungen, Gutachten und
Untersuchungen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Mai 2016

Architekturbiro Kiihling, FlorianstrafRe 6,
33102 Paderborn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Mai 2016

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Neumarkt 49, 50667 Koln

Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan sowie Artenschutzpriifung, Mai 2016

Smeets LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, Planungsge-
sellschaft mbH, Zehntwall 5 — 7, 50374 Erftstadt

Schalltechnische Untersuchung, Mai 2016

ACCON Ko6ln GmbH, Rolshover Strafie 45, 51105
Koln
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