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Textliche Festsetzungen

1

Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Gewerbegebiet

Gemal 8 1 Abs. 51i. V. m. 8 9 BauNVO wird festgesetzt, dass von
den gemaR §8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO allgemein zuldssigen Ge-
werbebetrieben aller Art folgende Nutzungen nicht zul&ssig sind:

die in der Abstandsliste zum Abstandserlass (Abstande zwi-
schen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissions-
schutz bedeutsame Abstande) des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom
06.06.2007 (Ministerialblatt fir das Land NRW, 60. Jahrgang,
Nr. 29, ausgegeben zu Dusseldorf am 12. Oktober 2007) aufge-
fuhrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VII sowie Be-
triebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten, wobei
die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse
VIl ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn gut-
achterlich der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere
MaRRnahmen (z. B. geschlossene und/oder schalldammende
Bauweise) und/oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen
so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so gestaltet wer-
den, dass schéadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Bel&asti-
gungen oder sonstige Gefahren in benachbarten schutzwirdi-
gen Gebieten vermieden werden.

Vorfuhr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen,
Handlungsweisen oder Vertrieb von Produkten mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist; Hierzu gehoren u. A. Video-Peep-
Shows, Sex-Kinos, Live-Darbietungen wie Striptease-Lokale
und Sexshops sowie Bordelle und bordellartige Betriebe.

Einzelhandels- und sonstige Handels- und Gewerbebetriebe mit
Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsor-
timenten; Als zentren- und nahversorgungs-relevante Sortimen-
te gelten die in der ,Bedburger Liste" im Anhang zu diesen
Festsetzungen aufgeflhrten Sortimente.

GemalR § 12 Abs.6 BauNVO i.V.m. 81 Abs. 9 BauNVO wird
festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur fur den durch die
genehmigte Nutzung verursachten Bedarf zulédssig sind.

Gemald 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal3 § 8
Abs. 1 Nr.4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen.
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Ebenfalls nur ausnahmsweise zulassig sind:

= Verkaufsstellen mit zentren- und/oder nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten, die in unmittelbarem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem zulassigen Ge-
werbebetrieb stehen und diesem réumlich zugeordnet so-
wie in Flache und Funktion untergeordnet sind sowie

= Einzelhandel mit zentren- und/oder nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten als Randsortimente in einem Umfang
von bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache.

Die gemall 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in den Gewerbegebieten
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und sind somit unzuléssig.

GemalR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass die zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans vorhandene
Wohnbebauung in der Gemarkung Bedburg, Flur 46, Flurstiick
Nr. 304 (WiesenstraBe Hausnr. 12) innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebiets erweitert und geandert werden darf, wenn dabei
keine neuen, d. h. zusatzliche Wohneinheiten, geschaffen wird.

Anderungen an dem Wohngebaude auf dem vorgenannten
Grundstick, d. h. die Umgestaltung, Modernisierungsmaf3nahmen
oder ein Rickbau, sind zuldssig; Erweiterungen dirfen bis zu ei-
nem Abstand von maximal 3,00 m zu den einzelnen Fassadensei-
ten des zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans
vorhandenen Wohngebaudes vorgenommen werden und muissen
mit diesem verbunden sein.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb der Baugebiete darf die Oberkante der zu errichtenden
baulichen Anlagen und Geb&ude die festgesetzte maximale Hohe
von 70,00 m dber Normalh6hen-Null (NHN) gemalR § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO nicht uberschreiten.

Die Oberkante definiert sich Uber die obersten Bauteile der zu er-
richtenden baulichen Anlagen und Gebéude.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher
Anlagen und Gebaude k&nnen ausnahmsweise um maximal
3,00 m auf bis zu 30% der Grundflache des obersten Vollgeschos-
ses von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten sowie
sonstige untergeordnete Dachaufbauten {berschritten werden,
deren Errichtung innerhalb der festgesetzten Hoéhe technisch nicht
maoglich ist.
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2 Kennzeichnung

Das Plangebiet wird gemall 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aufRere Einwirkungen — insbesondere im Grin-
dungsbereich - erforderlich sind, denn

1. das Plangebiet liegt in der Erftaue, in der der naturliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht

2. im Plangebiet befinden sich humose Bdden bis hin zu einge-
lagerten Torfbdden, die empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfahig sind und

3. das Plangebiet ist von durch Sumpfungsmaflinahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortscheitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kennt-
nisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwas-
serabsenkung als auch bei einem spéateren Grundwasserwie-
deranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mog-
lich.

Vor einer Bebauung der Flachen im Plangebiet sind Baugrundun-
tersuchungen angeraten.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastungen des
Baugrunds®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifika-
tion fur bautechnische Zwecke" und der DIN 18195 ,Bauwerksab-
dichtungen“ sowie die Bestimmungen der Landesbauordnung NW
sind zu beachten.

23 Nachrichtliche Ubernahmen
2-13.1  Naturschutzgebiet

Die Erft und ihre Uferbdschung liegen im Geltungsbereich der 8.
Anderung des Landschaftsplans Nr. 1 fiir den Rhein-Erft-Kreis
vom 05.12.2006. Die Grenze des darin festgesetzten Naturschutz-
gebiets Nr. 2.1 - 3 ,Erft zwischen Bergheim und Bedburg" ist nach-
richtlich in die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 tibernom-
men.

Auf die Bestimmungen des Bundesnhaturschutzgesetzes
(BNatschG) und des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts
und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz fur das
Land Nordrhein-Westfalen — LG) wird hingewiesen.
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2.23.2 Uberschwemmungsgebiet der Erft

In der ,Karte des Uberschwemmungsgebiets der Erft im Regie-
rungsbezirk Koln* (Bezirksregierung Koln, Kartenblatt 4/38 vom
15.10.2013) wird sowohl das Uberschwemmungsgebiet der Erft fiir
ein 100-jahriges Hochwasserereignis (HQ 100) aufgezeigt als
auch Uberschwemmungsgebiet der Erft nach Grundwasserwie-
deranstieg nach Aufgabe des nahegelegenen Tagebaus (Progno-
sezustand HQ 100).

Das Uberschwemmungsgebiet der Erft ist gemaR § 76 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 112 Abs. 4 Landeswas-
sergesetz NRW (LWG) vorlaufig gesichert worden. Die vorlaufige
Sicherung des Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 76
Abs. 3 WHG ist am 19. Dezember 2013 in Kraft getreten und en-
det mit dem Inkrafttreten einer neuen Uberschwemmungsgebiets-
verordnung. Es gelten die Verbots- und Genehmigungstatbestén-
de sowie die sonstigen Regelungen gemafl § 78 WHG und § 113
Abs. 2 Satze 1 bis 5, Abs. 3, 5 und 6 LWG, wie flr ein bereits fest-
gesetztes Uberschwemmungsgebiet, entsprechend.

Das in der ,Karte des Uberschwemmungsgebiets der Erft im Re-
gierungsbezirk Koln“ dargestellte Uberschwemmungsgebiet der
Erft ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets fir ein 100-
jahriges Hochwasserereignis (HQ 100) ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans deckungsgleich mit der Wasserflache der Erft.

Im Bebauungsplan ist auBerdem das Uberschwemmungsgebiet
der Erft nach Grundwasserwiederanstieg nach Aufgabe des nahe-
gelegenen Tagebaus (Prognosezustand HQ 100) dargestellt.

Fur die hiervon betroffenen Gewerbegebietsteile wird—ist eine
hochwasserangepasste Bauweise/Griindung empfehlenangeraten.

34 Hinweise

324.1 Grundwasser
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Im Fall einer geplanten Pfahlgriindung ist ggf. vorher eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen,
da es durch die Pfahlgrindung zu einer Stérung des Grundwas-
serstromes kommen kann.

3-24.2 Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Un-
tergrundklasse S (S =Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit méchti-
ger Sedimentfihrung) gemal der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu
DIN 4149. Fassung April 2005. Herausgeber: Ministerium fir Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nord-
rhein-Westfalen.

334.3 Altlasten

Falls im Zuge von Erdarbeiten die visuelle und organoleptische
Uberprufung Kontaminationen vermuten lasst, sind die zustandi-
gen Umweltfachbehdrden des Rhein-Erft-Kreises beratend zur
Uberprifung hinzuziehen.

344.4  Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wéhrend der
Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst NRW - Rheinland zu benachrichtigen.

Fur den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen usw. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

Auf das ,Merkblatt flr das Einbringen von ,Sondierbohrungen im
Regierungsbezirk Koln* der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampf-
mittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland wird hingewiesen.

354.5 Bodendenkmale

Auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 DSchG NW wird hinge-
wiesen. Hiernach sind bei Bodenbewegungen auftretende archéo-
logische Bodenfunde und Befunde dem Rheinischen Amt fir Bo-
dendenkmalpflege — AuRRenstelle Zulpich — Direner Str. 13a in
53909 Ziilpich oder der Unteren Denkmalbehtrde der Stadt Be-
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dburg unverziglich anzuzeigen. Die Weisung des Fachamtes flr
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.64.6 Artenschutz

Der Bauherr resp. die Bauherrin darf nicht gegen die im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Arten-
schutz verstol3en, die unter anderem flr alle européisch geschutz-
ten Arten gelten (z. B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fle-
dermausarten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheb-
lich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu be-
schadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
BuRRgeld- und Strafvorschriften der 88 69 ff BNatSchG. Die zu-
standige Untere Landschaftsbehtdrde kann unter Umstanden eine
Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine un-
zumutbare Belastung vorliegt.

Die Baufeldraumung fur Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans soll aul3erhalb von Brutzeiten, d. h. in den
Monaten September bis Februar erfolgen. Sofern der Beginn von
Erdbauarbeiten wéhrend der Brutzeit erfolgt, ist vor Baubeginn
eine Uberprifung auf Neststandorte durchzufiihren, damit eine
Schadigung von Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kann.

3-74.7 Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse, Richtlinien und DIN-Vorschriften) kdnnen
Fachbereich 11l - Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr — der Stadt
Bedburg, Am Rathaus 1 in 50181 Bedburg wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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Nahversorgungsrelevante Sortimente
Nr. nach

Sortiment WZ* 2008 Bezeichnung nach WZ 2008*

Nahrungs- und Genussmittel 47.11.1 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Ge-
tranken u. Tabakwaren ohne ausgepragten Schwer-
punkt

47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Ge-
tranken u. Tabakwaren

Gesundheit, Korperpflege 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Korperpflegemitteln

47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(hier nur Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Birs-
tenwaren und Kerzen)

47.73.0 Apotheken

Blumen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und
Dungemitteln (hier nur Blumen)

Zeitungen, Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente

Nr. nach
Sortiment WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008*
Biicher 47.61.0 Einzelhandel mit Biichern
41.19.2 Antiquariate
Papier-, Buro-, Schreibwaren, Blroarti- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul-
kel sowie Kinstler- und Bastelbedarf und Buroartikeln
47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt
(hier nur Einzelhandel mit Organisationsmitteln fur
Birozwecke)
Sanitatswaren/ orthopédische Artikel 47.74.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
Artikeln
Optik, (HOrgeréte-) Akustik 47.78.1 Augenoptiker (hier zzgl. Akustiker)
Uhren/Schmuck 47.77.0 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Sportartikel (ohne Sportgro3gerate) 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne
Campingmobel (hier ohne Campingartikel u. Sport-
grof3gerate)
Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeitsschutz- 47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung (inkl. Babybekleidung)
und Berufsbekleidung)
Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwa- 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
ren 47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
sonst. Bekleidung, Kurzwaren, Schnei- 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren
dereibedarf, Handarbeiten (hier nur Bekleidung)
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur  Kurzwaren,
Schneiderei- u. Handarbeitsbedarf, Meterware fir Be-
kleidung)
Freizeit, Spielwaren 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren
47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt
(hier nur Einzelhandel mit Handelswaffen u. Munition)
47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Cam-
pingmaobel (hier nur Anglerbedarf)
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst-
gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen u.
Geschenkartikeln (hier nur Briefmarken u. Minzen)
47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
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Zentrenrelevante Sortimente

Sortiment

Nr. nach
WZ 2008

Bezeichnung nach WZ 2008*

Elektrokleingerate

Unterhaltungselektronik, Musik, Video

Leuchten, Lampen

Computer und Zubehor
Foto

Telekommunikationsartikel
Sportartikel

Haushaltswaren
(inkl. GPK, Geschenkartikel)

Haus-/ Bett-/ Tischwéasche
Heimtextilien/ Gardinen, abgepasste

Teppiche und Laufer

Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, Anti-
quitaten (ohne Mdbel)

47.54.0

47.43.0
47.63.0
47.59.9

47.41.0

47.78.2

47.42.0

47.64.1
47.59.9

47.59.2

47.78.3

47.51.0

47.53.0

47.51.0

47.78.3

47.59.9

47.79.1

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréaten
(hier nur Elektrokleingeréte)

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (hier nur Leuchten, Lampen)
Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, periphe-
ren Geraten und Software

Einzelhandel mit Foto- u. optischen Erzeugnissen
(hier ohne Augenoptiker)

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen u. -zubehotr
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (hier ohne Einzelhandel mit Bedarfsarti-
keln fir den Garten, Mébeln u. Grillgeraten fur Garten
u. Camping, Kohle-, Gas- u. Oléfen)

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen u. Glas-
waren

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst-
gewerbl. Erzeugnissen, Briefmarken, Miunzen u. Ge-
schenkartikeln (hier nur Geschenkartikel)

Einzelhandel mit Textilien (hier nur Haus-/ Bett-/
Tischwésche)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fulbodenbe-
lagen und Tapeten

Einzelhandel mit Textilien (hier nur Mobel- und Deko-
rationsstoffe u. A.)

Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunst-
gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln (hier nur Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig
nicht genannt (hier nur Holz-, Kork-, Flecht- oder
Korbwaren)

Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
(hier nur Antiquitaten)
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Nicht zentrenrelevante Sortimente

Nr. nach

Sortiment WZ 2008

Bezeichnung nach WZ 2008*

Bau- und Gartenmarktsortimente 47.52.1

47.52.3
47.53.0

47.59.9

47.76.1

Kfz und Kraftradzubehor 45.32.0

45.40.0

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht
genannt

Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Ful3bodenbeldgen und
Tapeten (hier nur FuBbodenbelage und Tapeten)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt (hier nur: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir den Garten,
Mdébeln u. Grillgeraten fir Garten u. Camping, Kohle-, Gas- u.
Olofen

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sadmereien und Diingemit-
teln (hier nur Pflanzen, Samereien und Dingemitteln)
Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor

Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor (hier _nur
Einzelhandel mit Kraftradteilen und -zubehor)

Sport- und Freizeitgro3gerate, 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmaobel
Campingartikel (hier nur Sport- u. CampinggroR3gerate ohne kleinteilige Sportar-
tikel)
ElektrogroRgerate 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (hier nur Elekt-
rogrol3gerate)
Zoologischer Bedarf 47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf u. lebenden Tieren (inkl.
Tiernahrung)
Mobel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln (inklusive Biro- und Babymobel,
Kinderwagen)
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht ge-
nannt (hier nur Garten- u. Campingmaobel)
47.79.9  Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren (hier nur Mébel)
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Teppichen
(hier nur Mobel)
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Matratzen und Bettwaren wie
z. B. Oberbetten und Kopfkissen)
*Anm.: Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt, Wiesba-

Quelle:

den, Dezember 2008

Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2010/2011
auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung im Marz 2009






